URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

1) SEKRETARIJAT ZA ODRZIVI RAZVO]
I INFRASTRUKTURU

PRIJESTONICA CETINJE

Broj: 05-351,/18-262

Cetnje, 16, mart 2018, godine f/fyﬁfr-‘ﬁﬁ'ﬁ 6’_.-}'{?‘(};‘{1"‘

2} sekremarnar za odezivi mevo) | infrastrukturu, na osnovu Elana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG*, br. 64/17) 1 podnijetog zahtieva Dr Schneider Herman Jochen
iz Fonedburg-a, Njemadcka, po punomocniku | Exim Nekretnine* doo iz Cetinja, izdaje:

i) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnifke dokumentacije

4 # rekonstrukeiju postojeceg objekra katastarskoj parceli be. 2270 K.O. Rvadi, u zahvato
Prostornog Plana podrucja posebne namjene NP | Skadarsko jezero’ (.81 lise RCG*, be. 46/01) a
okviru Prostornog urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (,,5). list CG — o.p., be. 12/14).

30 PODNOSILAC ZAHTJEVA.: DR SCHNEIDER HERMAN JOCHEN

6) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U prafickom prilopu Postojeca namjena povisina, u vazeéem planskom dokumentu Prostomi
urhanisticki plan Prijestonice Cetinje, kat. parcela br. 2270 K.O. Rvasi, nalazi se u zoni 3, podzona 3, 1
pripada prostoru naselja i drugih izgradenih stukturm

L b i

Prema Listu nepokretnosti 275 — prepis, na kat. parceli br. 2270, povriine 48 m’, nalazi se rusevina
poveiie 48 m".

7) PLANIRANO STANJE
7.1)  Namijena parcele odnosno lokacije

Planom namjene povriina kat. parcela 2270 K.O. Rvadi pripada prostoru naselia 1 drugih zpradenih
stuktura. 17 granicama fnasclin 1 drupth werademh struktura na podrudiu Projestonice, ovim Planom
utvrdena je myedovita namjena u kojoj ée se pored funkeije stanovanp kao priontetne, razvijati i ostale
prozvodne, poslovne, druStvene 1 javne Funkeije bilo u mjedovitim zonama ili u strukturiranim
zomama 24 skljpfve namiene.

s ohzirom na to da je na parceli evidentirano postojanje rusevine, moguca je rekonsoukoa objeka, U
cilju ocuvanja i zadtite autentiénost ambijentalnih cjelina Nacionalnog parka , Skadarsko jezers™,
postojec objekti se ne mogu rudin mdi izgradnje novib, veé se rekonstruisu do zadatih kapacireta.
Rekonstrukcija rufevina je obnova rudevnih objekata kojima se uspostavlia gabarit, izgled i uvod
namjena kojom se ne ogrozava njegova arhitekionsko ambijentalna vrijednost
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Pravila parcelacije
Manom nije dat podarak.
7.3)  Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska i regulaciona linija objekta definisane su postojecim gabaritima abjekta. Gabarnt objekta
je = 8.6m x 5.85m.

Visinska regulacija definisana je postojecim gabaritima objekta. Uvidom u dostavljenu fotografiju
konstatovano je da je rusevina objekta nckadasnje spratnost P.

§) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opsunu Cennje ukazuju da je citava teritorija seizmickl
aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizrmickih razaranja planiran u
skladu sa rezultaima 1 preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama 1 sezmicko)
mikroreonizacij podrucja Crne Gore™,

U cilju zaétite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastii 1 spagavanjo
(.S st CG*, br. 13/07, 32/11, 54/16) 1 Pravilnikom o mjerama zaitte od elementarnih nepogoda
(Sl list RCG™, br. 8/1993).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara, shodno propisima za ovu vrstu
objckara,

9) USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okvira raspolozivih mehanizama za zadtitu Zivome sredine koj se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecth zakonskih
propisa, prvenstvenc:
- Zakon o #votnoj sredini {,,SL. list CG*, br. 52/16);
- Uredba o projektima za koje se vril procjena uticaja zahvata na Fivotnu sredinu (51 list
RCG*. br. 20/07, 5L list CG*, br. 47/13153/14);
- Zakon o procjeni uticaja na #ivornu sredinu (,SL list RCGY, br. 80/05 1 Sl hist CG*, br.
40/10,73/10, 40/11, 27/13, 52/16);
_ Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,SL list CG*, br. 28/11, 1/14);
_ Odluka o urvrdivanju akustiénih zona u Pojestonici Cetinje (5L list CG — o.p.”, br. 15/13)
_ Zakon o nacionalnim parkovima (,,SL list CG”, br. 28/14)..

Prilikom izrade rehnicke dokumentacije podtovat naroéito Uredbu o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja zahvata na sivotnu sredinu (,,SL list RCG*, br. 20/07, 8L list CG*, br. 47/131
53/14).

10) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Neophodno je uéinin parcelu pristupacnom i objekat saglediv sa svih strana.

11) USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se ne nalazi u zasticeno) zoni starog urbanog jezera Cetinja.
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USLOVI ZA LIcA SMANJENE POKRET LITVOSTI T LICA 54 INVALIDITETOM
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13) USLOVI ZA PUH'{'.‘H'LJJ-.'\!JE I GRADNJU FOMOCNIH OBJEEATA
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.\ USLOVI ZA OBJEKTE KojJT MOGL DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
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15) USLOVI 74 OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMUI

Lhvn vrsta objekts e mbijes pribavlianje nh wslovs

16) MOGUCNOST FAZNOG GRADEN]A OBJEETA
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elektronskih komunikacionth mreza, elektronske komunikacione mfrastrukture 1 povezane
opreme (,,SL list CG*, be. 59/15, 39/16);

Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme (,,SL list CG*, br. 52/14).

i8) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVAN]JA

U skladu sa potrebama projektanta 1 investitora odraditi geodetsko snimanje terena 1 objekta.
19) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazenja planskog dokumenta Prostorni Plan podrudja posebne namjene NP | Skadarsko
jezero’ (,,SL list RCG™, br. 46/01), ). Prostomog urbanistickog plana Prjestonice Cetnje (,,SL list
CG - ap, br. 12/14), odnosno do donosenja plana generalne regulacije Crme Gore u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora 1 izgradnj objekata (,SL list CG*®, br. 64/17), nije potrebna izrada
urbanistickog projekta.

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE 1 URBANISTICKE
PARAMETRE

—  Oznaka urbanisticke parcele: /

- Povriina urbamsticke parcele: 48 m” (kat. parcela)

= Maksimalni indeks zauzetosn: 1

—  Maksimaln indeks wzgradenost: !

—  Bruto gradevinska povriina objekta (max BGP): 48 m*

—  Maksimalna spratnost objekta: P

—  Maksimalna visinska kot objekta; Planom nije dat podatak.

— Parametn za parlaranje odnosno gamziranje vozila:
Potrebe za parkimanjem rijesavan unutar granica urbamsucke parcele.

— Smjernice #a oblikovanje | materjalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna  svojstva
podrucia:
Rekonstruisami objekar je u pogledu volumena (gabanta: honzonatalnog - osnova 1 vertikalnog -
spratnost, 1 oblika) prlagoden zatecenom smnju na terenu | sa postojecim okmuZenjem predstavija
jedinstvenu ambijentalnu cjelinu.
U postupku obnove gradenje prilagoditi tradicionalnim tehnikama i materjalima - kamen, drvo, enjep
ih savremenum materjalima koji u finalnoj obradi podrzavaju pnmijenjena resenja iz tradicionalne
arhitekture (ku¢a u kamenu sa kosim krovom identuénog nagiba sa postojecim, t). zateCemm
nesenjem, krovnog pokrvaca od kanalice, otvorn prozora 1 vrata u kamenom okviru, 1 dr.). Ukoliko su
neke fasade obradene u malteru potrebno je odabran boje maltera koje se uklapaju u ukupnu sliku
predmetne zgrade | nepostednog okruZenja (patinimne boje terakote ili boji koja je u tonaliteru slicna
boji kamena (bez, oker, sivo),
CGabanr, oblik, forma i izgled su jednostavm, svedenog kubusa, ravath liniga 1 tzgleda fasada koje u
svim elementma Fr}:j'rj|:.:'.1|'a.".|_|l_1 zateceno rjesen)e. Fasade 1zvodin u pumm kamenom adamim pl'.m]l:rrm
sa pravougaonim otvonma koji su u etazi prizemlja dimenzija svijetlog otvora max Tlx100cm,
oblikovani u kamenim okvirima 1z vife elemenata.
Dispozicija, oblik 1 proporcije otvora prozora 1 viata imaju znacanu ulogu u oblikovanju fasada.
Orwvore prozora prema broju, msporedu 1 oblikovanju prlagodin tadicionalnom redenju (dvije, m
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ose). Iskljuduje se mogucnost formiranja otvora velikih pOVESING, okrugli ili lkvadratm prozori;
panorama-prozori ne odgovamju gradevinama u istarijskom ambijentu 1 negativno uticu na ukupan
wgled ambijentalne cjehne. Otvore prc::lvidiuli u kamenim okvinma 1z vise elemenata, a njihovo
zarvaranje stolarijom.

Rjesenje krova pr:dvid';cu' po uzoru na tradicionalno, simetncan krov na dvije vode. Krovnu
konstrukciju raditi od drvenih nosaca, sa nagibom krova od oun 33° do max 45° (u zavisnosti od
namjene kao 1 npologje)-

Iskljucivo u okviru prostornih uslova osnovaog riesenja krova moguce je adapniran tavan u potkrovlje
74 stanovanje.

Osvietljenje etaze potkrovlja, pored postojecih otvora na kalkanskim zidovima, predvidjen ledecim
krovnim prozorima

Za krovni pokrivac predvidjeti kamene ploge ih mmnocrveny kanalicu.

Stolarju predvidjen kao dvokrilnu sa podjelom na polja, a otvore vrata kao puna il poluzastakljena.
Iskljuduje se mogucnost upotrebe bravarje, jednokrilnih otvora bez podjele kao i jedinstventh
staklenih kala krupnih proporcija (panoramski staklen otvorl).

Iskljucuje se moguénost formiranja balkonskih orvora u nivou etaze potkrovia.

Zaktitu otvora predvidjen drvenim , Skurima®. Iskljucuje se moguénost upotrebe roletni.

Boja spoljasnje stolamje je tamno zelen

_ Uslovi za unapredenje energetske efikasnostr:

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se trl 0SNOVIC mjere: Stednja, poboljianje
energetske efikasnostl 1 koriscenje altermativoth, odnosno obnovljivih izvom energije Objekte
projektovati i graditi kao ,pasivne kuce™. Pasiviie kuée se definisu kao gradevine bez aktivnog sistema
7a zagrijavanje konvenci nalnim izvorima energije.

Poboljfanje energerske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanie i 1gradnju niskoenergetskih
zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju 1 prpremu tople vode koriséenjem solarnih panela za
zagrijavan)e, unapredenje rasviete upotrebom vora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED,
itedne shalice i HPS za spoljasnje osviethienje), koncepta inteligentnih  zgrada {upravijanje
potroinjom energije glavnih potrosaca s jednog centralnog myjesta).

Pri projektovanju 1 izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu strucnu 1 yakonodavnu pripremaa,
Direktiva 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directuve 2002/91/EC of the European Parhament
and of the Council of 16 Deécember 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04 /01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata
o energetskim svojstvima zprade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 godina.

21) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko — gradevinskoj ispekeip
1 arhivi.

27) OBRADIVACI UBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Andrnjana Pavicevic, spec.scl arh.
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P P, Be. PEL-119-137/2018 od 9. marts 2014 podine

—  Projekmu dokumentaciju raditi u sklady st Zakonom o planiraniu prostors | gradng objekata
(ol list CG", br, 64/ 17), Pravilnikom o nacinu 1zrade, fazmijen | blizo) sadriing tehnicke
dokumentacije (. SL list CG*, br. 23/14. 32/15 1 757 15), Pravilnikom o nading visenja revizije idejne w
| glavnog projekta (,S1 list CG* b, 32/14), Odlukom o utvedivanju akustiénih zona u Prijestonicy
Cetnje (,,S1. list CG — o p., br. 15/13), kao i propisima koji regulidu 1izgradnju abjekata.
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za odrzivi razvo 1
infrastrukturu

Broj: 05-351/18-262

Cetnje, 16.03.2018. godine

Investitor: Dr Schneider
Herman Jochen

RAZ.:1:250

Obradila:

Andrijana

—

Pavicevic, HPEC.SCi.Hl’]‘L

.:I,I]'". LeA CEPL 1'|*_._"

Rekonstrukeija postojeceg stambenog
objekta - rusevine, na kat. parceli broj
2270, K.O. Rvasi, Prostorni plan
podrucja posebne namjena NP
"Skadarsko jezero" u okviru Prostorno
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje.
Povriina kat. parcele je 48 m®.
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