URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1y SEERETARIJAT ZA ODRZIVI RAZVO]
1 INFRASTRUKTURU

PRIJESTONICA CETINJE
Broj: 05-351 /18-187

. A, o
Cennje, 07.03.2018. E-‘ru!u:u: &f ..';{-I':'-,.'f*ﬂ}.f.'f'ff ( e

2} Seheetarijnt 7 odrivi o) | infras ko, na osnova Chana 74 Zakona o planiranju prostos |
izgradnji objckats (, SluFbeni Lt CG*, br 64/17) & podnijetog zahteva Milatinovié Peten iz Cennja,
imchaje:

i URBANISTICEKO - TEHMNICKI USLOVI
za iztadn tehnitke dokumentacije

4)  gn izgoscnju objeki na urbanisticko] parceli be, 1 P 464, ke Sni mangi djelovi kar parcela b
4698/1 1 2184 1 kat, parcela br. 21683 KO Cetinje I, u zalvane DUP-a Dol Kraj (Fona B}, (51 bst
CiG = -._':.]_'l."I b 18/ 12

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: MILUTINOVIC PETAR

6] POSTOJECESTANJE
{Opis lokacije — brvod & planskog dokumenti}

U grafidhom prbogu Analiza postojecep stanys Mumjens poveiing i macin korScenia, u vaketem
planskom dolmmentu DUP.s Donji Kmj (Zona EJ", kat parcele br 4698,1, 2183 1 2184 .0,
Cetirie 1. oznadene su ko prostor slob luih i xelenih povriina, i to leo lede, vocac 1 paimjac,
i istima nema rgradenih fzidkh soekoue

71 PLANIRANO STAN]JE
71)  Namijena parcele odnosno lokacije
Urbanizti€ka !1.1;\(.;|_-a UP 464, po riine 614 m', formirmna od manjih dielova kat parceln br 46981 i

2184 i kat. purcele br. 2183 ). Cetinje L Planom namjene pervisind predvidena je T stanovine
RNFLICE [C [Rlglatib Fls il -,h|:|:-"_\| A U ||.|1'|k-::;.|'.

srednje pusane. L olviu ove oamjenc leaer preteine,

LEROVINE, -.Lg:_t-shln:]_ssrr:_ uslups, adridfstrocije, CISIC PEDAXY dnje ko ne wgrokeavE EVOTU sreching 1

kexja je iump:hbllm a3 stanovAnem, polj -pnvu-u.lmh, kano i druph sadc

ahn koji mogu podrian

situni sadeiaji MoOpY Be CHEAMAIZOVEL U kombinaciji u okvin

sanovanje kio POmLome narmjeny M
objekta (stanovanje sa dielatnostina), ifi samo stnovane B wamo dielstmast], odnosno drog iU

n:!.l.:lr:'.a]L
Unidom u List nepokretnost br 1244 — Propis, konstmtovana je da na novedeno] parceli postop teret

- zihiljeiha spor p fye 227/ 2015 od 05,05,2015.god

723 Pravila parcelacije
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Clsnov za izradu Plans parcelacie 1 preparcelactje bils je postojeca parcelacija i mre#a postojecth i
nm'up!.:mmul‘l saohracajmica. Moguce je tevrin udrufivanje urbanistiékih parcela, i tada vaze uslovi
plana za povoformiranu urbanisticka 31:.1‘.:1:!11 sa uslovima plana Mogute |e { usitnavane urbanistdkib
pnrcui: u skladu sa uslovima plana, s Om o je svakoj povolormirano) ]-l-.m'-:h potrehno ohezhijedit
pristup sa javne povrine. Minimalna novoformisana parcela maoke bit 300 m*

Ukoliko na p-:u-ntu'q:-fj:m granicama parcela dode do neslaganja ipmedu zvanifnog katastra | plana,
mijerodavan je svaniéni katastar.

Urbanistitka pn.m:la UP 464, defimsana je detaljnim tackama he 1545, 1346, 1547, 1548 1549, 1550,
1551, 15521 1553, &je su koordinate:

X X X b
1545 6576566.79 4695092.07 1550 6576586.17 4695099.71
1546 6576567.09 469500280 1551 6576596.56 4695117.52
1547 657657162 4695087.22 1552 6576595.44 4695123.11
1548 6576578.57 4695088.37 1553 6576585.02 4695129.95

1549 6576580.02 469508735
T3 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinsko) 1 regulaciond) liniji objckta prikazani su u go fickom prilogu ovih urbanisncko
rehnickih uslova.

Predlofena visinsha regulacija definisana j& spramodcu u uslovima plans. Kota poca prizemlja je v
funkciji organizacie U okviru samog objekta, kao 1 formiranga podzemnih etada. Maksimalna kota
poda prizemlja je na 0.9 m od kote prstupnc saobhtacajnice

Kod novih 1 gamastojecth pbjckata visine moju biti uskladenc sa opstom glikom nasclja,
nesmetanim VIZurama 1 ckonomiénoséu gradmje.

Minimalna udaljenost od susjcdne parcele za sk hodnostojece objekte je 1.5 m Postmvijanje objekata
kao dvojnih ili u nizu MoOgMEE j€ Uz medusobnu saglasnost susjeda, osum na uskim parcelama gdje e
obavezujuée. Minimalna girina parcele 24 slobodnostojedi objekat je 12m

g PREPORUKE ZA SMAN]JEN]JE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD E:.I.E‘.MEN'I‘ARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Istradivania, stadije 1 analize sprovedenc za opstinn Cetinje ukazuju da je Sitava tentom)a weizmicki
ktivaa i visokog seizmickog intenziteia od 0° MCS. Mjere zaitite od seizmickih razaranja planirti u
skladu sa rexultatima i plcj'l-nmbm:nn Elabotata © seizmickim  podlogama 1 setrmitko)
mikroreonizaciji podrudja Cme Gore".

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupinl U skladu sa Zakonom o zasafl i Spasavanj
(el list CGY br. 13107, 32/11, 54/16) 1 Provilnikam o mjerama rastite od elementarnth ru:pu;;r:d:t
(ol List RCG*, br. 8/1993).

“Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere saitite na radu, kao 1 mjere yadtitie poZarm, shodno
pamijeni objekta koja se planira

9y USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okvim mspuk::-ii.'-.':h mehanizama za zastita Zvotne sredine kojl se koriste prlikom .-['||'-|L'w31::1}1
1‘.:1'f;|slurnﬂ1 i urbanistickih planova, kao obavezne, meba da se sprovode obaveze iz vaZeth znleonskih
propisa, PIVENsSIveno:
. ‘Zakon o Zivotno) srecind {81 st CGY, be. 52/16);
LUredba o ptn.-;r_'Ltmu ya koje se vril procjena uticaj gahvam na Zivomu sredinu (S list
RCGY, br. 20407, gl list CG™, br. 47/ 13153145
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_  Zakon o procjeni uticaja na Fivotnu sredinu (51 list RCG", be. 80/05 i ,SL list CG®, br.
40/10, 73/10, 40/11, 27/13, 52/16).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije podtovati narocito Uredbu o projektima za koje se visi
ptocjena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (Sl list RCG*, br. 20/07, ,SL kst CG*, br. 47/13 1
53/14).

10) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, postojece zelene povrsine
preurediti, osvieiti novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila i basn na
prednjem ili zadnjem dijelu okuénice, Moguce je koristiti Zivice umijesto &vrstih ograda i pergola sa

vicama. Zadnji dio okuénice moze se korsititi i za voénjake ili povrinjake. Preporuka je da izbor
biljnih vrsta bude prilagoden tradicionalnom stilu.

Ogradivanje je moguce 1 10 transpareninom ogradom visine do 1.60 m ih zivam zelenom ogradom.
Ogprade se postavljaju na granicu parcele na naéin da stubovi 1 kapye, kao i #iva ograda, budu na
zemljistu vlasnika ograde, u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomoénih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje ("SL list CG-o.p", br. 12/14).

11) USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetna lokacija se ne nalazi u zaiticenoj zoni starog urbanog jezgra Cetinja.
12) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju 1 izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjesackih
staza i prolaza raditi u skladu sa vageéim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivost (,,S1. list CG.* br. 48/13, 44/15).

13) USLOVI ZA POSTAVLJAN]JE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Gara¥e i drugi pomoéni objeku mogu se gradifi u skladu su Odlukom o postavljanju odnosno
gradenju 1 uklanjanju pomocnih objekata na teritorji Prijestonice Cetinje (,,SL list CG — o.p.", br.
12/14). Pri izgradnji objekata voditi ratuna o maksimalnim dozveljenim urbanistickim parametrima.

14) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

{5) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.
16) MOGUCNOST FAZNOG GRADEN]JA OBJEKTA

U skladu sa potrebama investitora, moguéa je fazna izgradnja objekta.
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| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1)  Ushovi prikljudenja na elektroenergeslu infrastrulcum

Prilikom  fzmade rehnitke dokumentcie — faze elektroinsmincis poftovatl tehnichke preporuke
Elektropeivrede Cime Gire AT Mikiad, dare na njibosro) imtermet strendc

17.2)  Uslovi prikljufenja na vodovodn i kanalizacionu infrastrukiur

Sastavod dio ovib uslova éine wslovi pokljudenis OO | Vedoved § kanalizacip®™ Cennge, br. 954 od
(35,03, 201 8 goud

173 Uslovi prikljutenja na sacbméapnu infrastrukium
Prlaz urhansocko) '|1;|.r|.1'J| ga Mojkovacke | novoplanirane ubce be. 28
17.4)  Ostali infrasorukouend uelovi

U postupku projektovania @ ogradnge clelronske komunikacione pristupne  mrefe, o sklado s
Fakonom o clektronskim komunikaciama (51 Hee CGY, b, 40013, 2/17) postovan:
- Pravilnik o ol mitmib sons | vesd mdio koddors o kojima nije dopuiteno planianje |
gradnja drugih objekaia (51 s CGE, e 33,143
tje clekronshe
opreme |

- Poavilnik o whnickim | drigim aslovima 2 projecovanie, iegradnju i ko
mon=ke komumbkaoone infranrukiure 1| povervanje

komunikacione mreke, ch
objekatn (5L list CG", br. 41/15)

= Pravilnik o uslovima planiranje, izpradnju, odoavane 1| koodcenje !u-i-:l.lu'.ll'. VHIE
clektronskih komunikicionih meeds, elekrronske komunikacone infrastruknie | povemne

opreme (.51 list CG", br. 59/15, 39/16);
Pravilnik o zajednitkom konscenju eleltronske komunikacone mfrastruliteme | povezane

opreme {51 list CG*, be. 52/14)
Pabtevat sljedece uslove za projekrovanie 1z vadecep planskop dokumenta

Energetskn infrustrukoum
Priklinfenje novih potrofads na niskonaponsku miefu wriice se polapanjem podzemudh 1kV-nib
kablowa do kablovskih prikhucnih ormana |1-:|1I.'|1.'|:|::|'|'.|| i fasadi objekta. Kablovik prkljucm orman 1

alacija naowih ..I-.|.-_-5':_-.|_-.. 3 wvod] kablova u

napopn kabal bide definisani glavnim projeliimsa clekirous
obickima morm se obezbijedin polsgenjen Y C cljevi precnila 11(0mm

Vreino optemdenje po stunw [ueete pr sjcene vrijednost) znosd 13835 W

lelekomunikscions infrastrukiura:

Prikljuéenije objckta sa elckomunikaciony mrezw je predvidens ma postojecu telekomunikacionu
l:m!mlu. kJ.'-'H se nalazd u bhizini ;1:r|'t|::'.|.'I|II.': lokaciha. U objektima mvest kaénn instalacijo Jrecimi
yaiedim pmvilnicima = ovo vou mdovs § predvidjent  kapacitete  koj  omogucaveja dalju
modernimcijv elekmmnoskih komunikaciomb tehnologia (FITX tehnologiia

1§) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPTTIVAN]A

Bajova 2,
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skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geodetsko snimanje terena.

19) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vaZenja planskog dokumenta DUP-a ,Donji Kra) (Zona E)*, (.51 list CG — op, br
18/12), odnosno do donofenja plana generlne regulacije Crne Gore u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i rgradnji objekata (,,SL list CG*, br. 64/17), nije potrebna izmada urbanistickog

projekta.

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE 1 URBANISTICKE

PARAMETRE

—~  Oznaka urbanisticke parcele: UP 464

—  Povriina urbanisticke parcele: 614 m’

—  Maksimalni indeks zauzetosty: 0.6

—  Maksimalni indeks izgradenosti: 24

—  Bruto gradevinska povriina objekta (max BGP); Planom nije dat podatak.

—  Maksimalna spratnost objekta: P+2+Pk, uz mogucnost izgradnje
suterenske, odnosno podrumske emze

~  Maksimalna visinska kota objekta: Planom nije dat podatak.

— Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:
Parkiranje i garafiranje je planirano u okviru parcele. Za garaZiranje u suterenima objekata predvidjeti
rampe. Parkiranje u okviru plana treba da zadovolji sljedece normative i to:

Planitano stanovanje: 1.1PM/stan

Ugostiteljstvo: 1 PM na Cetirl stolice

Trgovina: 1 PM na 30m® BRGP

Poslovanje i administracija: 1 PM na 60m® BRGP

~ Smjernice za oblikovanje i matedjalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podruéja:

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pailjivo projektovani u cilju dobijanja homogene slike

naselja uz maksimalno poftovanje urbanistickih pravila. Oblikovanje i materfjalizacija treba da podrie

namjenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vistu objekata.

Formiranje potkrovne etaze podmzumijeva izgradnju nadzidka visine 1.20 m. Potkrovlja su planirana

iskljuéivo u granicama gabarita objekata (bez erkera 1 dubokih streha). Za sve novoplanirane objekte

kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni su kosi Cetvorovodm krovovi, a kod komplikovanijih

objekata i kombinovani. Nagib krovnih mavni projektovati prema propisima za ovo podneble i u

funkeiji odabranog krovnog pokrdivaca,

Gdje postoje tehnicke moguénost, pored planitanih, ostavlja se moguinost za koriscenje podkrovaih

prostora za stanovanje u nepromijenjenom spoljasnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki raspom

objekta uslovili visok tavanski prostor i sl)

—  Uslovi za unapredenije energetske efikasnost:
U cilju energetske i ekoloski odrZive izgradnje objekata treba tezin :
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljfanjem toplotne zatite spolinih elemenata |
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
- Poveéanju toplomih dobitaka u objektu povolinom orjentacijom zgrade 1 koridéenjem
sunceve encrgije;
- Korséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar ird.);
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. Povetanpi encrpeiske chkasnosti termoenargetskill sistoma U ciljn mcionalnog konidenga

cnefglje wucha mlooristits sve my FCTGRT SIMATLROTNR kl:'-rl:|'.L'r‘-|-\ cnetgtje w e HIm
Predvidied rcEuCnost korikceifn sakarne enerpie:
—  Kao sistcm protiy preqemae ineolacic kodtt odriive sisteme (zasjenu Ekurnma, gradevinakim

clementima, zeleniom i sb), kel bi se smanjila poodngn ciery te e vjeltack Kimatzaci

- Pd proméunu koeficient prolasm toplos ohickata et vrijednoso za 20 2505 nike od

suaksimalnih dozvolienih vilednost ra o klimngsk eono;

- Drvoredima @ gustin sasadima smanyit uncm) Vel i ahezhijediti neophodiu Easjenu U

'I||:'rn1'n-n mijesecima-

Prilikom gradaje novih objekets predeidjen sve i je neophodno @ enerpersid efikasan objckat,
]'lr\'l:nfl.\'tm.l-:
= Analidrat lokaciy, creptacpl | ablik objekisg
-  Prmijenitl visak nivo toplote ipolacie komplemog spaljnjeg « motacs obpekm | hjegsyan
tr_rph:mr. roahiveE;
-  Iskonstt toplotmne dohitke od sunca i mintt s ol prefemnog osunéanja;
- Kodstit encrgetshkl efilmsan sistem EfaNE hindenia § ventdacipe 1 kombirovil g s
abpvijivim v o EneTjrie

21) DOSTAVLJENG: Podnosiocu pahtjeva, u spise predmeta wrbanistidho — gradevmako) 15 pekciji
i arhavi

27) OBRADIVACI UBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
Arh, Perar Martinovit, dipling
Ul e
Fi . ,_,-"E.
23) O FENO SLUEBENO LICE: Sekeetarka Njegosava VUJANOVIC,
=5 [T r o
AT S ind

25) PRILOZL:

—  Grafidl priom planskog ¢

—  Uslow pﬂ]llw.é-.-:-.u DO LV
proscline
Lisi nepolcremosti 3244 — Prepis, br 942 10.108,/2018 od 21. 02, 2018, godine, 0 leart
parcele 2183 | 2184, KO, Cetinje 1

~  Sloca [3aIr:r|-:. br. 242-119- 1082018 od 21, (K2 201 8. godine

| Fpotpls oviadéonog fica:

LETIEEAa
lewod | kanalizacin Cetnpe, he. 5756 od 28, decembm 207

NAPOMENA:
Prajektnu dokumentscijd radinl u skladu =8 Zakonom o plimEng prostor

(5L list CG, b 54/17), Pravilnlkom o naciou ipride, mwimjer 1 bl
dokumentacije (31, list L s e, 23/14, 32/15175/1 5), Pravilnikom o nadina Vi

i plavnog projekia f &1 st CGY, br 32143, kno 1 profisima feorji pepulisn izgradinu obpaT
' proy u prog 1 F

i irgmdnp objckaa

sadrini  ichmicke

s revizije idejnog

Nmmhmjnu 3 '|'|r'ri¢: [:n_ul:ml'-ru.p. dokumentacie za pajava gf adlenin cijesitl HTOw ko pravOE adnose

Crmpe, Crmna Lo

+3E2 41 236 116
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za odrzivi

razvoj 1 infrastrukturu

Cetinje, 07.03.2018.god.

Broj: 05-351/18 - 187
Investitor: Milunnovic Petar
RAZ:1:500

Obradio:

Arh, Petar Martinovic, diplLing.

Izgradnja objekta, max spratnost
P+2+Pk, na manjim djelovima kat.
parcela br. 4698/1 1 2184 i kat. parcela
br, 2183 K.O.Cetinje I, UP 464, DUP
"Donji Kray", Cetinje.
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