URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

i) SEKRETARIJAT ZA ODREIVI RAZVO]
| INFRASTRUETURU

PRIJESTONICA CETINJE

Broj: 05-351,/18-188

= L A -d_ iy
Cetinje, 17.03.2018, godine -.-fffff‘ﬁfﬂﬁﬁ'ﬂ f:-'r'f‘e’}yr'

2}  Sekretarijar = odriavi Frvoy i infrastrukturis, na panove clana 74 Zakona o pliniranju prostoe 1
mgradnji chjekar (nSluibeni hst LG ke, 64/17) i podnijetog zahtevs Kaluderovic Menada 1=
Cetings, izdaje:

%) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
#a izradu tehnifke dolume ntacije

4) a fzgradnju olbyelea no urbanistiého] parcel br. UT 460, koju Gini manji dio kar. parcele br 21831
veti din kat, parcele br. 2184 K.O).Cetnje 1, u zahvam DUF-a _Doniji K (Zona B}, {5l list CG —
o.p.”, br, 18/12),

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: EALUDEROVIC NENAD

& POSTOJECE STANJE
{Dpis Iokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U prafickom prilogu Analiza postojeteg stanja — Namjend pos riing i nadin konicena, u vasecem
planskom dokamenm DUP-a  Donji kmj Zona Ey, kar, parcele be 2183 i 2184 K.O. Cetinje 1,
pepadene su ko prostor slobodnih i zelenth povein, 1 o ke lvade, voénjaci 1 painjac, 1 oo istimmn
nems gradenih frzitkih strukiua

7y PLANIRANO STAN] E
71) Namijena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 460, poveiine 356 m®, formimna od manjeg dijela kal parcele br 2185 &
vedeg dijeln k. pancele be, 2184 .03 .Cetinje 1. Planom numjene posepiing predvidena j¢ 2a stanovan|e
srednje pustine. U okvim ove pamiene kao prelene, moguci j6 OERAOIEACHA sadriais v funkeijt
LEovIne, l:gaf:‘uhdh.w:t_ wslugm, administraciie, S Pt wrvodnie koja oe u_.;:--:'r.u.t Fvommu sreding 1
kot je kompatibilna sa stanovanem, paljoprivednih, kao 1 drupih sadriajn loji mog podriat
sranovanie kao pOmamu pamjeni. Planizan saclirajl mogu se Org aniiroyvatl u kombinac)l o ok
objckta [stanovan)e sa dielatnostimi), i samo stRnovan|e ili same dijelatnost, odnosno drugl moguc
sadeiaji

Uvidam u List ncpuiirl:tll-::-‘.i bz, 2008 — Prepis, konstatovans je da na navedeno) parceli postoql teeet
— zahiljekba spora p.bi 298/2015 od (8.052015 povd 1 ¢ahmna onuden)s 1 oplerEcen)a

p b 228,/2015 od 18.12.201 5.l

7.2} Pravila parcelacije

Braporva 2, #1250 Cetinge, Lima Lyom
Tek +382 41 231 720, B +342 41 236 116

el prkietarmal opdfoetnie.n
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Hoow i irmdu Plana pareelactie @ preporcelscije hila je postojecs parcelaciin | mredn posteqecih i
novoplanirnib ssobracajnics. Mopuce je wvrdin edmdvanje urbanistiékih parceln, | mda vade wilovi
plann 3 novofurmimmng artan u parceli sa vslovima plana. Mogude je | usitnjavanie urbantstiéikdh

8 tim §to je svako] novoformiranog parceli potrebno cbezbijedin

parcels u skisdu sa uslovimna plaa,
pristup &3 pvoe poveane Minmalng oovotommamna parcela moke ba 300 e,

r.-']':i.ﬂ.i.kn T r!-"-.'nt-'qrecim I|.'_I‘:‘l.r'l\l.4.'.LtI'.:| |'l.|.rl.ci.| dade div fies EJI,_I_:|::||.| |:.-'r."|_|_|.h. ;'\..1_||_||i|:|...._|:_- katasira 1 |:||_4|:'._1_
ml‘llidﬂ-\"url & FVALCTN katasing

Urbanisticka 1:.1t|_l|:].| UP 46, definisana je |,'.|:|.|,||1u|'| mckama be. 1554, 1555, 1556, 1557 1 1558, Gje

su koordinate

X Y X ¥
1554 G5T6586.95 4695134.07 1557 657661127 4695146.91
1555 65T6597.5 4695127.04 1558 6576015.15 469515296

1556 6576603.3% 4695128.71
) Gradevinska i regulaciona lindja, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinskoy i repulsciono) Lo obgekn |'l|1k:|2:l.l'll su u profickom pelogn ovib arbanistacko
tehnidkih ualova.

Predlozena visinskn Tl:_lf:'.l|.tl.'|::| defmsana je .-'\.;'-.-:|1I1u"|:|| u uslovima !I..':II1L Kiota poda |'|r|_;c|::'_|_;.| e u
funkeiji arganivacie v okving samog objekts, kao 1 foomimng podsemndh etda. Maksimalnn kom
poda prizembja jo na 009 m od kot pristupne saabeacajnice,

Kod nowih 1 samostojedth objelars visine mormju bin uskladene ss opimom slikom naselja,
NEsMEtanim vizurmma | ckonomicnodcu !.:Eull.l'.:.|l.'.

Mindmilon vdaljenost od susjedne parcele 2z slobodnosiojece objekic je 1.5 m. Posmvliesme objekata
ko dvojmb il w nizu moguce & uz medusobnu sapgh
obavezupude, Minimalng Sirna parcele w slobodnostojed objekat je 12 m.

snost susjeda, osim na uakim parcelama pdje je

8) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKEOD -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

]I-H'H?IEI"'HI'I].'I. crur.lm- 1 andlze '-|'-|'1|i.'.'l.=|.'|11.' ] -l|:-~|:||u el |||-.;.'l|:'.. cin J& Cituva [Errtons sepamickl
akthma | visokog sermickop intenzitetn od 9 MCS. Mjere saitite od serrmickih mramng planisati u

skindy  sa  pepultatima o prri1-|r|||:.1|1'|.| wElibomm o scizmidkim [1|>:|'.Iug:||1:|:| 1 scizmicho

mikroreonizacti podmdin Crne Gore™

U clju zasote od elemenmmib nepogods postupiti u sklndu sa Fakon
[..5'. list CG”. b 13707, 32711, 54°18) ¢ Pravilnikom o myemmn wastite od elementnmmh ﬂrp.‘:!_':ruLi
(,.SL Hax ROG™, be. B/199%)

Tehnitkom L!ilkllmt'lllll-:'li“m prm!t‘hhrll mjere zastite na radu, kao | mjere rastitc pogaca, shodno

nnoapeni objekin ko se plinm

AT O ZRAMO | spasavaniu

% USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

L' okviru nf]:lcmf{;iml'. mehnnizama za yaigm fivome sredine koji 2 konste prilikom sprovodenja

prostomih 1 urbamstickih planove, kao obavezne, tebn da se sprovode obivese iz
vadecih eakodiskih frecnd, efis e :
- fakon o Bvomoj seedms (51 st CGT, be, 52/16)
= Uredba o proqektima xa koge se Vsl procens uhonps zahvata na fvoome sredinu [ipal. ling
RCG*, br, 20,07, . S1 Hst CG™, be. 4713 153/ 14
- Lakon o procient wicaja ma fvown seedmn (51 st RCG™, br, 80/05 1 SL bst CG”, br
4000, 73/10, 40,11, 27713, 52/ 16)

Bejova X, B1250 Cetinje, {
Tek +342 41 23




e

lilom isrde rehniche dolumentache JApEURtE LnOGe Upedbia © projcknma 8 kohe s ¥TEI
e T T e = subvem nR BN ceeding [,k st nCGH, br A T, ool Daar LK e p, 47/13 1

5/ 14
() USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVAN]E

Kood uredenja ohkufnca W olkvina indneidualnih simmbenth olbijckats, ]1mm-.c{-:_ pelenie P ATRINE
|'.IT|:|Ir1.'-.!|.lu, GEvjEEn novIm eacrbaiimn, @ NAVE sslovit tpradnjarn fankcionaknog selenila 1 ekt na
prednjem i zadnjer dischu olucmes Moguée je orstt Evice st & cotih ogrrada t pesgola

pruzavicanma. Fadm dio olkutnice moke 5 foorsttith 1 2 Ve ke i purrrinjake. Prepomka € da izlot
hikndh vt e pn'la.gm.'lcn eepdicinnalnorm s,

Opeadivanie moguce 110 pranspanenEnoe apradiam ViSime do 1,60 m il Fvom pelenom ogradon.
Hg:w_'.l: s '|'-u5iul.-'|:|ﬂ|l.1.| 1 il,r.mix"n ]'-.-.:rt'w an pafin do stubovi 1 kapis o 1 EvR ogruls, budu 03
emijEm vin=nika l::l|:"_l'-'ldl:. u - skladu 28 Oidhikom © |1---'..-.v’.|-m|-1 adposno prudenju | uilanjanis
Tunm.-u;mkn ohjekata na Tenb iyt Prijestonice i eanje (5L list CG-ap™, b 12 A1)

11) USLOV] 1 MJERE ZASTITE NEPUKHE’I'NIH EULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZAETICENE OKOLIN E
Predmetna lokacin 56 e nalaz w 2AsUCENS) Foofll STUPOR arbanog jeugms Lol

|7 USLOVL ZA LICA gMAMIENE POKRE l'l.jIVI}S'T'I [ LICA 5A 1H‘~".-\.l,l'|.'}l"|']&'.'l'ﬂh‘i

Potrebno e 4 |_1p:1!||:h:-wuu|\5 | jgvodenju chexhijediti prstuy vl PORKITTIOM ili stambeno

poslovaom abjeki kiji mofd da koriste lica SFAAnjEnE pokiretijivasth rakode ninelaciu 5 h piesadkib

{
graza 1 lr[l.:ul'u;l:;l raditl w sldpdis sa wigecim Prav Hndom O blikim uslovimi 1 pinu lagodavanis

ohjekata #a pristpd krctanje lica SEAIENE pokrethjivost (5L Hist €7 b, 48713, #4/13)
13 UsLOVL ZA P{}ETA\’L]."I.N]E 1 GRADN]U POMOCNIH OBJERATA

Garaie @ drog pomocnl phieku mogD B proaditn Algdy su Odidkom @ postavijanp odnosio

gradenjo 1 alelanjangi p::ln-:u._'-n-.fr- ohickata aa e Prijestonice £ et (o0 et CG = 0P br.

12/ 14} Pri wgr.\r.lnr. ofekatn woditi tacuna O by ik Aoy pljenum \rhamstélarm paramEtTima

14) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA pEZBJEDNOST VAZDUSNOG
S AOBRACAJA

Croa ysia ohjckta oe zahtijeva L‘I-r:l'l.\.'n'|'|:|1'|'.|.- wh ushon

15) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

(v vrita objekm 08 bV pritavijane il uslovi
16) MUGU(ZNQET EAZNOG GRADEN]JA DBJEKTA
! skiado s potrehama 10 espab, ToguER e fazin gl ohjckia

17y USLOV1 ZA PRIKI JUCENJE NA [NFRASTRUKTURU

Hasova 2. 5 25{) Cetmie, 1 L

Tl +382 41 731 THL Fix L AEE 4
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1} Uslovi prikijufenja na elektroenerge sl infrastruktum

Polkom iztade tehnitke dokumentaciie — faze elektroinsmlacii podtovan 1ehnidke preporuke
Elektroprvrede Cme Gore AD Nikdic, date no njihovo} inferner stranict

172} Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizaciony infrastrubouru

Sastavni dio ovih uslova dine uslovi prikliuéenin DOO |, Vodovod i kanalizsciija® Cetinje, be. 952 od
05.03.2018 god.

17.3)  Uslovi prikljufenja na saobraéajnu infrastrukeury
Prilaz urbanisticka] parceli sa Mojkovacke | ne woplanitane ulice br, 28
174)  Ostali infrastrulciurmi uslovi

U postupku projektovania | zgradnje elekronske komunikacione pristupne mrede, u shladu sa
Zakonom o elektronskim komunikacijama (, 5L list CG*. be. 40, 13, 2/17) podtovat
Pravilnik o 3irini zadoth 2o § vesd eadio koddara o kojima nije dopuitens pliniranje 1
gradnja drugih objekar {51 list ©GY, br, 33/ 14):

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovane, izgradju i kasséenje elektronske
komunikacione mreze, clektronske komunikacione infrastruknare | povezivanje opreme i
objekam (.50 list CG*, be. 41,/15%:

-  Pravilnik o uslovima za pliniranje, izpradnju, odezavanje | konicenje pojedinih vrsia
elektronskih komunikacionth mrefa, elektronske komunikacione infrastriknre | povezine
opreme (.51 st CG", be. 59715, 30/16);

Pravilnik o zajednickom konicenu elckironske komunikacione mfrastruktiare i povezane

opreme (.51 lise CG®, be, 52/148
Postovan shedede uslove [Pt Nektovanje iz 1-'_1?|:r_‘¢_'g ]:-E;unkn::_g dokumenta:

E.J:Il'-l'g!.'rt-k.'l. infrastruktuea:

Poldjudenje novih potrodaéa na niskonaponsko mredu vrdice se polaganjem podzemnih 1kV-nih
kablova do kablovskih |3E!k!l'||.11‘|_ljj1 crmana postavijenth na fisadi objekia, Kablovsla P“]‘!f“f"ll orman i
napojni kabal bice definisani plavnim projeliima elektroinstalacija novih chjekata, a uvod kablova u
abjektima maoa se obezbyedin polaganjem PVC cijevi precnika 110mm.

Viino opterccen;e po stanu (uzete prosjecne vojednost) fmos 13833 W,

Telekomunikarions infrastruleura:

Pokljuéenje objekta ma telekomunikacionu mredu je predvideno na postojecy telekomunilacionu
centralu, kojo se nalazi u blizini predmemib lokacija. U objektimn vesti kuénu insmbiciju prema
vazedm provilnicima za ovu vestu mdova predvidieti kapacitete koji  omopuéavau  dalju
modernizaciju elektronskih komunikacionih tehnologija (FTTX tehnologi).

18) POTREBA  IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNTH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVAN]A

LI skladu sn potechama projekianta § investitor odradit geodersko snimanje terena,

19} POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Bajova 2, 81250 Ceonge, Crnn Gogs
Tek +382 41 23] 720: Fax: +382 41 2% 116
e-mail: gekretdiat.on@@cetinieme
W LU € e




Do tsteks vaenpa planskop dokuments DUP-a JDonji Kmj (Fom B (LS list CG = ", br
18712}, odnoano do donodenya |1|.|r!_'1 !'k'lll-'l-llfl" repulacipe Cme Gore o sklado sa Zakonom o

planirsnu prostom ©ixgeadnji olyelots
projekm

limt CG", br. 64/17), nije pottelnn wmds urbamsiiltkop

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

= Lledaks urbanisticke parcele: UP 440

— Povriina urhanistiche parcele 556 m

=  Maksimalni indeks zawzetoaty (L6

= Maksmalm mdeks irpradenosi: 24

= Brur gradevinskn povriing objel (max DG Plasiom fipe dat podaiak

= Maksimalnn spratnost olbjekis P+2+Pk, ux mogutnost irpradnge
suterenske, odnoino podrumske etaze

= Maksmnnlng visinska kots objelta Phsiom nije dat podatak

- Parnmetn xa parkimne adnosno ,._".hr.1}_:r.'|z1|4' voEln

Parkiranje i gamdiranje je plinimno v okvi padcele. Fa parazir

mmpe. Parkimnpe u okvirn plann trek

¢ u suterenima objekam predvidiet

n di zadovolji shedefe normative i oo

Plonirames stanovane: 1LIPM/stan

Upostitelisvo: | PM na detin stolice

Trgovina: 1 PM na ¥m® BRGP

Posbovanie 1 administecsja: 1 PM s 80m® BRGP

—  Smjemice =1 oblikovanje | mater
|1-:||In||.f|.1

lorsctiu, posebno u odnosu na ambijentalng  svopovs

Arhitekionski virlumen obiekars morae b pazlivo
naselm ur mak
nampenu objekn, a u skidu sa propisima zn ove vesto objekam
Formiranje potkrovne einde podmzumipevs izpeadn
skljodivo u granicama pnbarits objekum (bez exkoera | dubokih strehn), Za sve no
kod kojih se nadpradhije puna etada obay
objckata | kombinovam b keovnih
funkcip odabranog k o pokriveca

Greje postoje ehnstke mopucn st za kordcenie podk
prostom za stonovanie u ncpromnenjenocm spoljasapem pabari objeko (okoliko su -.=.||'n: Eael
alyekta uslovil visok tevansla st

like

pravila, Chlikovume § mate mjalizaci treba da pistlrie

royektovam o cijwa ||'r|'li!.|:'|;_'| '.':ul.-r|1-||_lrr“

lno podtovanje urbanistidlkil

radzndks visine 1.20 m. Potkovia su planirana
lnmirane objekie
reodni krovovy, o bod komplikevanijil

i projektovat pre

I s kosi Cery

PGS i OV0 |'\-H-s.1:|:|r||:|< iva

114 _.'\l"-l'-.'l.‘.l ;1!..||'|'.|u.|||:!1. oataviin se

= Lslovi za unapredenje cnetpetake cfikasnost
U nhl.-l- EI‘I-I.'rE'_cr.‘i]lct' 1 eholodld odefve |."}_'r.|:|".|q- ||||||, lenta treba o

14 I
= ?'-m:|.|1|-;'|.'.|1| I.!|||':'|:|.|le:| i

¢ k2 objekta pobolfaniem toplotie sastte "-F-l'-l;llj'.'l elesnenata 1
povolitim cdnosom osnove | volumena spmde;

— Povecnnu toplonih dobitks v obickm povoljpom  onjjentacipom epmde 1 koriiéenjem
FUNEEVE COSrgLE;

=  Koofcenu obe

rvih 1Evom encogie w rgradama (hiomasa, sunce, v jetar oel.);

- [’ll'-'l.'i.'u:l:l|u t‘rl-l-rj!j'hiil' efiknunosn ermoen |*;._--|-'.-:|.||'| sinterna. L calju v-|._-;|-.:-||||1.1.|_-: H~III1:|.'-.'r'.|J-

energje treba iskaosistt sve mogutnostd smanjenga karfd effa et

=  Predvidiet moguénont konddenia

LIS ETRErg e,

WITL
Y24l 2% 114
nlUCERE, e
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= Kao sistem protv pretjerane insolacije kontiti odriive sisteme (easjeny dkamma, gradevinskim
clementima, zelenilom i 51}, kako bi se smanjila potroinja energije 23 viedtadku klimatizaciju;

= Pn proracunu kocficiients prolaza toplote objckata uzeti vrjednosti za 20-25% nife od
maksimalnih deeveljenih vrjednost 2a ovo klimasku zoou;

= Drvoredima 1 gustim zasadima smanjiti uticaj vieira 1 obezhijediti neophodnu rasjenu u

hetmpm mjesecima

Prilikom pradnje novih objekata predvidjet sve #to je neophodno #a encrpetski efikasan objekat,
prvenstveno:
= Analiirat b Il'mf.'llu orjentaciju 1 ahlik ||]1|;|;-'|-;|_|L

= Pamijenia viscki nivo toplotne 1zolacie kompletnog spolinjeg omotaca objekea | izbjegavat
toplotne mostove;

= lskonsut toplome dobitke od surica i zaftion se od prefjerinog osunéania;

— Korisno energetski cfikasan sistem prijanja, hladenjfa 1 vendlacle | kombinovar fa =a
obnovljivim izvorima energije.

21) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko — pradevinsko ispekedji
1 arhuvy,

22) OBRABDIVACI UBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Arh. I"‘r.- tmr Martinovic, H[ﬂ ng

J.L \dk,.-"fﬁ'

23 0 CLN{} l,,,.gm:‘qo LICE: Sekretarka Njegosava VUJANOVIC,
: dipl.ng:I i &
A

&l Oy # .

' LA e LA A A .

= - :.p'hlﬁi.\' i.nl",iﬁ{::;ﬂig lica:

f!.J PRILOZI;
Graficki prilee iz planskog dokumenta
- Uslowi PI‘.E:!".]]'LIL!LI::”.[ OO0 Vodovod i kanalzzacha® Cetnje, br. 952 od 05. 03, 2018. godine
- List nepokretnosti 3244 — 1’n=|-na br. 942-19-108/2018 od 21. (2. 2018. godine, = kat.
parcele be, 2183 1 2184, K.O. Cetinje 1
= Skica purcele, br. 942-119-108,/2018 od 21. 02. 2018 godine

NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju mdin v skladu sa Zakonom o planicinju prostora i pmdnj objekata
(ol list CG", br. 64/17), f""l'-'lfru|-;l.l1t1 o nacinu izrade, mzmjeri | blifoj sadedini tehnidke

dokumentacije (S bst CGY, br. 23/14, 32/15 1 75/15), Pravilnikom o nading vrienpa revizije idejnog
1 glavnog projekta (,SL st CG*, br. 32/14), kao i propisima koji regulidu izgradnju objekat

Neophodno je prije podnodenja dokumentacije za prijavu gradenja diesiti imovinsko pravne odnose,

Bagova 2, 81250 Cetinje, Comn Goss
Tel: +382 41 251 720 Fax: +382 41 230 116
e-mail; seloretnm ML CEIEEC. NG
LU U E R[Nl




PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA
Sekretarijat za odrzivi

razvo) 1 infrastrukturu

Cetinje, 17.03.2018,god.

Broj: 05-351/18 - 188
Investitor: Kaluderovié Nenad
RAZ:1:500

Obradio:

"""

4

Y

Arh. Petar Martinovic, dipling. =%

o
4

{:)

Izgradnja objekta, max spratnost
P+2+Pk, na manjem dijelu kat. parcele
br. 2183 i vecem dijelu kat. parcele br.
2184 K.O.Cetinje 1, UP 460, u zahvatu

DUP-a ,,Donji Kraj", Cetinje.
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