NACRT URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA

1) SEKRETARIJAT ZA ODRZIVI RAZVO)
I INFRASTRUKTURU

PRIJESTONICA CETIN]JE

Broj: 05-351/18-122
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2) Sekretarijat za odrzivi razvo) 1 infrastrukturu, na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora 1
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17) i podnijetog zahtjeva Veljka Kavokapica 1z Cetinga,
izdaje:

3) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

4) =za gradenje novog objeka na urbanistickoj parceli be. UP 933 /4, koju cini katastarske parcele br.
933/4, 932/4 1 932/5, K.O. Cetinje 1, u zahvatu DUP-a ,Huma®, Cennje (.5 hst CG — o.p., br.
28/15).

5) PODNOSILAC ZAHT]EVA: VELJKO KRIVOKAPIC

6) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije = izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Postojeca namjena povrsina, u vazecem planskom dokumentu DUP-a  Humer®,
kat. parcele br. 933/4 1 932/4, K.O. Cennje 1, oznacene su kao ostale prirodne povriine, dok je kat.
parcela br, 932/5, K.O. Cennje 1, namijenjena stanovanju manje gustine.

Prema Listu nepokretnosti 2275 — prepis, kat. parcele br. 932/4 (povesine 213 m’) 1933/4 (povriine
223 m’) oznacene su kao livade 4. klase. Prema Listu nepokretnost 3477 — prepis, kat. parcela br.
932/5, povriine 26 m°, oznacena je kao hivada 4. klase.

7) PLANIRANO STANJE
7.1)  Namjena parcele odnosno lokacije

Urbamsticka parcela UP 933/4, povrsine 478 m’, formirana od kat. parcela br. 93374, 932/41 0932/5,
K.O. Cetinje 1, Planom namjene povesina predvidena je za stanovanje male pustine. Ul okviru ove
namjene moguéa je organizacija centralnih 1 komercgjalnih dielatnosn, koje mogu zauzen i do 100%
povriine osnove prizemlja. Sadrzaji u okvirn ovih dielamost svojim karakterom ne smuju narusavat
integritet osnovne funkeije stanovana, a mogu bin v funkaj ugovine, zanatstva, poslovanya,
ugostiteljstva, servisnih i drugih uslupa, advokatskih kancelanja i s

Odnos stambene | nestambene namjene u objektu moikze bit najvise 66:33%,

Minimalni procenat zeleni povima na parceli je 35%.

LT stambenom objektu moguce je organizovati maksimalno 3 stambene jedinice.

Do kat. parcele br. 933/4, povriine cea 6 m’, predviden je za 1zgradnju, odnosno rekonstrukeiju
prstupne saohracajnice na kat. parcel br. 933 /8.
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7.2)  Pravila parcelacije

Sirina fronta kojom urbanisti¢ka parcela izlazi na regulaciju ne moze biti mamja od 12 m. lzuzetno su
prihvacene manje $inne kod zatecenth substandardnih parcela, ali ne manje od 9 m.
Pri formiranju urbanistickih parcela naroéito su uzeti u obzir postojeca katstarska parcelacija.
Na jednoj urbanisticko) parceli moze se nadi samo jedan stambeni objekat.
. Plan ostavlja moguénost spajanja vife urbanistickih parcels v jednu urbanisucku parcelu uz slijedece
uslove:
Urbanisticke parcele koje se objedinjuju motaju biti iste namjene, a time 1 su im parametr 1
uslovi izgradnije isu;

- Objedinjavanjem  vise pl:mmn definisanih  urbanistickih parcela u jedinstvenu novu
urbanisticku pareelu, vazeéa pravila izgradnje za tu namjenu se ne mogu nu]cn]au, a kapacitet
|;-g1-m:]n]r_~ (BGP) odreduje se prema novoj povriin (na osnovu zbira dvije ili vide prelhudn.lh
UP) i u skladu sa indeksom izgradenost i zauzetosti, udjclom dyjelamosti i drugim

- urbanistiékim punmemmﬂ datim za tm namjenu.
' Ukoliko na pmm|mm granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana,
mjerodavan je zvanicni katastar.
Urbanisticka parcela UP 933 /4, definisana je deralinim tackama br. 3423, 3424, 415, 1909, 1934, 1939,
1938, 1937, 1936, 148, 147, 146, 1306, 153, 152, 149, 1501 151, éije su koordinate:

‘.3 Y X X
3423 G574807.10  4695075.93 148 6574837.11 469507997
3424 657481500  4695094.59 147 6574835.81  4695077.25
415 6575075.27  4695280.19 146 6574833.74  4695073.18
1909 657482347  4695089.66 1306 657483111 4695067.86
1934 657482542 4695088.30 153 6574850.11  4695065.88
1939 6574830.01  4695085.81 152 6574827.79  4695067.10
1938 657483517 469508290 149 G574818.07  4695071.23
1937 G6574836.36  46Y5082.08 150 6574810.36  4695074.63
1936 G574837.73  4695081.54 151 G6574B08.08  4695075.53

7.3)  Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinskoj i regulaciono liniji objekta prikazani su u grafickom prilogu ovih urbamsucko —
tehnickih uslova.

Gradevinska linija, koja sijece UP 934/4 definisana je koordinatama tadaka 36 1 415, na okolnim

parcelama:
X Y X Y
36 HST4BDB.68 4695071.95 415 657481777 4695093.42
Regulaciona linija je definisana koordinatama tacaka 3423 1 3424
X Y X Y
5423 G5T4807.10 4695075.93 3424  65T74815.00  4695094.59

Predlozena visinska regulacija definisana je spramodcu u uslovima plana.

Minimalno rastojanje objekta od boénih pranica pareele je 2 m. lzuzetno se moze gradin na granici sa
susjednom urbanistickom parcelom, uz prethodnu saglasnost susjeda, 1 ta saglasnost ima trajni
karakter.
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Minimalno rastojanje objekta od boénog susjeda je 5 m, pn ¢emu je na boénim fasadama objeka
dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocnih prostorija. Otvaranje prozora stambenih prostorija na
boénim fasadama dozvolieno je ukoliko je rastojanje od boénog susjeda vece od 7 m.

Kota poda przemlja mozZe biti za stambene prostore od (0 do 1 m, a za komercijalne sadriaje
maksimalno 0.2 m, od kote konaéno uredenog 1 nivelisanog terena oko objekta.

Dozvoljena je 1zgradnja podrumskih etaza, koje ne smiju nadvisiti koto terena, trotoara vise od 1 m.
Dozvoljeno je planirat konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1 m. Fasadna povriina
erkera ne smije prelaziti 25% fasade na kojoj su planirani. Povrdina obuhvadena erkerima, lodama
balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za parcelu.
Erkeri, balkoni 1 drugi ispustine smiju prelazit definisane gradevinske linije.

8) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Istrazivanja, studije 1 analize sprovedene za opstinu Cetnje ukazuju da je Gitava tentorija seizmicki
aktivna 1 visokog seizmickog intenziteta od 9° MCS, Mjere zasate od seizmickih razaranja planiran u
skladu sa rerultanma 1 preporukama . Elboratn o selzmickim  podlogama 1 seizmucko)
mikroreonizaciji podrucja Crme Gore®.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti 1 spadavanju
(,,3l list CG*, br. 13/07, 32/11, 54/16) 1 Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda
(,,31. list RCG*, br. §/1993).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtire od pozara, shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

9) USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

I! okviru mspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenija
prostornih 1 urbamsnckih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze 1z vazecih zakonskih
propisa, prvenstvenc:
- Zakon o zivotnoj sredini (51 list CG*, br. 52/16);
- Uredba o projekuma za koje se vrii procjena uticaja zahvam na Zivomnu sredinu (,SL st
RCG*", br. 20/07, ,.SL list CG*, br. 47/13153/14);
- Zakon o procjeni uticaja na Fvomu sredinu (,SL list RCG*, br. 80/05 i S list CG*, br.
40/10, 73/10, 40/11, 27/13, 52/16);
- Zakon o zason buke u Zivomaoj sredim (51 list CGY, br. 28/11, 1/14);
- Odluka o utvedivanju akusticnih zona u Prajestonici Cetinge (5L list CG - o.p*, br. 15/13).

Priikom izmde tehnicke dokumentacije postovan narocito Uredbu o projektima za koje se vra
procjena uncaja zahvata na Zivotnu sredinu (8L hst RCG*, br. 20/07, Sl hist CG*, br. 47/13 i
53/14).

10) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVAN]JE

Kuce savremene arhitekrure su pretezne slobodnostojece. Zelenilo u okviru stambenih objekata
podmzumijeva uredenje slobodnih povriina oko objekta u zavisnosn od orjentacije kuce 1 njenog
polozaja na parcel. Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuéa bude na 1/3 placa, blize ulici, gdje
postoji mogucnost formiranja predvrta koji ima estetsku ulogu 1 sadea kolski prilaz, parking, msvijetu 1
sl. Zadnp vrt slofi kao prostor za odmor, 1 ako je parcela veca kao ckonomski dio dvonsta.
Smjernice za ozelemavan)e:

= komposiciju vrea stilski uskladin sa arhitekturom objekta;

—  pn odabiru zasada vodin racuna o uslovima sredine, dimenzijama, bojp, oblicima;
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—  a izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najhlizem okruzenju;

~  predvrt urediti reprezentativao u okviru kog razmotrin rijesenje formiranja parkinga:

~  razdvajanje parcela 1 izolactju od saobménne buke njedit podizanjem zasada #ive ograde;

~ zelene povrdine treba da zahvataju min. 40% povriine parcele;

— u eckonomskon dijelu parcele moguéa izgradnja objckaa za obavljanje poljoprivredne
djclamost,

—  podizanje vocnjaka 1 pe wrtnjaka.

Ogradivanje je moguce 1 to transparentnom ili neprozimom ogradom, od kamena, betona, metala,

zive ograde ili kombinacije navedenih materijala. Maksimalna visina ograde je 1.6 m (racunajuci od

kote trotoara), pri ¢emu prema javnih povrsinama, iznad visine od 60 em opgrada mora bin

transparentna, 8 materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.

Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacye, 1 to na
= naéin da ograda, stubovi ograde 1 kapie budu na parceli koja se ograduje, Vrata i kapije na uliino)

opradi ne mogu se otvarat izvan regulacione linije.

11) USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se ne nalazi u zasticeno) zoni starog urbanog jezgra Cennja.
12) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETL] IVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju 1 zvodenj obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
paslovnom objektu kojt mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjesackih
staza i prolaza raditi u skladu sa vasedim Pravilnikom o blizim uslovima 1 nacinu prilagodavanja
objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivost (,,S1. hst CGS br. 48/13, 44/15).

13) USLOV1 ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoliena je izgradnja pomocnih objekata na svako) parcel stanovanja malith gustna, ukolko se
ispostuju uslovi v pogledu zauzetost 1 kapaciteta, pod uslovim da ne ugrozava uslove konscenja
osnovaog 1 susjednih stambenth olyekara.

Garaze | drugi pomoéni objekn mogu sc gradin u skladu su Odlukom o postavljanu odnosno
gradenju 1 uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Prijestonice Ceunje (51 list CG — op.”, br
12/14). Pri 1zgradnji objekata vodin racuna o maksimalnim dozvoljemm urbanistuckim parametrima.

14) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

(va vrsta objekia ne zahnjeva pribavljanje tih uslova.

15) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Owva vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje th uslova.
|6) MOGUCNOST FAZNOG GRADEN]JA OBJEKTA

Iiventualnu etapnost gradenja obyekea predvidjeti tehnickom dokumentacijom.
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17) USLOVI ZA PRIKLJUCEN]JE NA INFRASTRUKTURU
17.1)  Uslovi prikljuéenja na clekiroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije — faze elektroinstalacija podtovan tehnicke preporuke
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksic 1 DOO ( sedis Podgorica, date na njthovim internet stranicama.

17.2)  Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio ovih uslova ¢ine uslovi prikljuéenja DOO [ Vodovod 1 kanalizacia™ Cetinje.
17.3)  Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz urbanisti¢ko) parceli je sa pristupne saobracajnice 1z ulice Jaroslava Cermakova,
174)  Ostali infrastrukturni uslovi

U postupku projektovanja i izgradnje elektronske komunikacione pristupne mreze, u skladu sa
Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,SL list CG*, br. 40/13, 2/17) postovat:

—  Pravilnik o $igm zastitnih zona i vrst radio koridora u kojima mije dopusteno planiranje 1
gradnja drugih objckam (51, list CG*, br. 33/14);

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i konscenje elektronske
komunikacione mrede, elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezivanje opreme 1
objekata (,.S1. list CG*, br. 41/15});

- Pravilnik o uslovima 2za planiranje, izgradnju, odrzavanje 1 konicenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreda, elektronske komunikacione infrastrukrure 1 povezane
opreme (,,SL list CG", br. 59/15, 39/16);

- Pravilmk o zajednickom konscenju elektronske komunikacione mfrastrukture 1 povezane
opreme (,,51 list CG*, br. 52/14).

Postovan sliedece uslove za projektovanie iz vazecep planskog dokumenta:
prey BEP (4

Energetska infrastruktura:

Stanovanje male gustine: Usvojena je prosjeéna vrijednost specifiénog opterecenja za stanovanje male
pustine (uz koriséenje energetski efikasnih materijala u izgradnj, te korséenjem centralnih sistema za
grijanje na cvrsta ili teéna goriva - pelet, drvna grada, TNG ili mazurt), koja iznosi @ p,,, = 50 W/ m”,
pri éemu je racunato sa procijenjenom bruto povrsinom, pa uzimajuél u obzir da je prosjecna
povriina jednog stambenog objekta 150 m’, jednovremeno opterecenje prosjeénog objekta iznosi P
= 7.5 kW. Izracunato vrsno opterecenje iznosi 1.689 MW,

Telekomumkaciona in frastruktura:

Kuénu TK instalactju u objektima treba izvodin u tipskim ITO LI ormarima, lociranim na ulazu u
objekat na propisno) visini. Na st nacin planirat distributival ormar za koncentractju kucne
instalacije za potrebe distribucije kablovskog TV signala i sa opremom za pojacanje i modulaciju TV
signala.

Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama zvoditi sa instalacionim kablovima FIP Cat.6 4P 24AWG,
odnosno FIP Cat.7, ili sa kablovima sliénih karakrenstka koji se provlace kroz giblive PVC cjevi v
odgovarajuél broj prolaznik kunja 1 vode do ITO LI, il opuckim kablovima kop bi zavrSavah u
optickim terminacionim kunjama radi pruzanja dalie modemnizacyje elekrronskih komunikacya (FT'TH
tchnologije), a bez potrebe za wvodenjem dodatmih mdova. Za poslovne prostore predvidijen
instalaciju za 4 ek prikljucka, dok za stambene objekte treba predvidjen instalaciju za 2 ek prikljucka ib
odgovarajuéim optickim kablovima kopi bi zavriavali u optickim terminacionim kutijama.
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18) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

LI skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geodetsko snimanje terena i objekta.
19) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vaZzenja planskog dokumenta DUP-a  Humei®, Cetnje (,SL list CG - o.p.”, br. 28/15),
odnosno do donosSenja plana generalne regulacije Crne Gore v skladu sa Zakonom o planiranju
prostora 1 izgradnji objekata (,,S1. list CG*, br. 64/17), nije potrebna izrada urbanistuékog projekta.

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE 1 URBANISTICKE
PARAMETRE

=  (znaka urbamsucke parcele: UP933/4

—  Povrdina urbanisticke parcele: 478 m’

= Maksimalni indeks zauzetosu: 0.4 (Max P pod objektima 191 m®)
—  Maksimalni indeks zpradenosti: 08

~  Bruto gradevinska povriina objekta (max BGP): 382 m’

—  Maksimalna spratnost objekta: P+1

—~  Maksimalna visinska kota objekta: Planom nije dat podatak.

—  Parametn za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Za sve stambene, poslovno - stambene, poslovne i objekte ostalih namjena, parkiranje vozila,
obavezno je riesavan na pripadajucim parcelama, prema zahtjevima koji proistéu i1z namjene objekata,
a u skladu sa vazeéim stundardima 1 normanvima,

namjena (na 1000m’ BRGP) potreban br, paking mjesta

smnovanpe _ 15
protzvodnga | 20
poslovanje _ 30
rrgm'inn. (1]
hoteh 15
restorant 120

—  Smjernice za oblikovanje 1 matenjalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucya:

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala.

Pozelna je upotreba kamena kao fasadnog matenjala. Fasada moze bin 1 maltenisana u bijeloy, svijetlo

sivo] il drugo) bop pastelnog tonalitera. Nije dozvoljena upotreba prefabrnkovanih betonskih

ormamenata na fasadama.

Proporcju 1 velidinu otvora (prozora 1 vrata) dimenzionisat u skladu sa klimatskim uslovima i

tradiciiom. Na prozonma predvidjen skure (nijesu dozvoljene roletne). Spoljainga stolarija treba da

bude bojena zeleno, bijelo ili da je prirodna boja deveta. Ograde na balkonima mogu bit od kovanog

gvoida il pune zidane (ne preporucuju se balustert).

Krov je kos, nagiba 200 do 30" Krovovi mogu biti dvovodni, éetvarovodnm ih sloFenmi, Nije

dozvoljena wzgradnjs mansardnih krovova u vidu tev. kapa® sa prepustima. Dozvoljavaju se krovm

prozon, videnice il badze. Krovni pokrivaé je kanalica ili mediteran enjep.
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= Uslovt za unapredenje encrperske efikasnosti:
U clju energetske i ekoloiki ndriive izpradnje objckata treba tefin :
= Smanjenju gubitaka toplate iz objekta poboljfanjem toplotne zadnute spolinih eélemenara i
povoliim odnesom asnove | volumena zgrade;
= Poveéanju roplomih dobitaka u objekru povolinom onjentacijom zgrade | koriicenjem
sunceve cnergie;
=  Konidéenju obnovljvih izvor energje u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd.);
- Povecanju energetske efikasnost termoenergetskih sistema. U alju mcionalnog koridcenja

energje treba iskoristil sve moguénost smanjenja konscenja enetgije u objektima,

Prilikom gradnje novih objekata predvidien sve $to je neophodno za energetski efikasan objekat,
prvenstveno:
= Analizirati lokactju, ornentaciju 1 oblik objeka:

= Prmijenin visoki nivo toplotne izolacije komplemog spoljnjeg omotaéa objekea i izbjegavat
[t rpll MnNe mostove;

Iskonstun toplotne dobitke od sunca i za&tititi se od pretjeranog osuncanga;
— Konstin energetski efikasan sistem gmanja, hladenja 1 ventilacije 1 kombinovat ga sa
ohnovljivim tzvorima enerplje

21) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko — gradevinskoj ispekciji
1 arhrv.

22) OBRAPIVACI UBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA-

Andrijana Pavicevic, spec.sciarh
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23) OVLASCENO SLUZBENO LICE: sckretarka Njegosava VUJANOVIC, diplLing.el.
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= Gmaficki prilozi iz planskog dokumenta
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Projektnu dokumentaciju radit u skladu sa Zakonom o planiranju prostora 1 izgradngi objekata
(WOl hst CG", br. 64/17), Pravilnikom o nadiny izrade, mazmjen 1 blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacye (51 list CG*, br 23/14, 32/15175/15), Pravilnikom o nadinu VISen|a revizie idejnog
1 glavnog projekta (,,SL st CG*, br. 32/14), Odlukom o utvedivanju akusticnih zona u Prijestonici
Cennje (,51 list CG - op™, br. 15/19), kao i propisima kop regulizu izgradnju objekata

Papova 2, R1250 ¢ etije, Cma Gora
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETI NJE
Sekretarijat za odrzivi razvo) i
infrastruktury

Broj: 05-351/18-122

Cetinje, 30.01.2018. godine

[nvesttor: Veljko Krivokapié
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Andrijana Pavicevié, spec.sci.arh.

Gradenje objekra na kat. parcelama
br. 933/4, 932/41932/5.

K.O. Cetinje I, UP 933 /4.
DUP , Huma*, Cetinje.
Maksimalna povriina pod objektima
znost 191 m2,

a maksimalna BRGP iznosi 382 m
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