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predh:'sdnih UP) i u skladu sa indeksom izgradenosti | Zauzetostl, uditelom dijelatnosu i
drugim urbanistickim parametrima datim 7a tu namjenu 1 Zonu.

» Moguce je udrufivanje urbanistickih parcela br. 3611 163/1. ukupne povriine 4274 m?, koje po
namijeni povriina pripadaju mieSovitim namjenama. Kako je za UP 363/1 izdaa gradevinska
dozvola, a samim tim i formirana navedena UP, UP 361 se graniti sa kat. parcelama br. 354,
355, 360/1, 161/3 1 362/3 anjene koordinate regulacione linyje su:

X - X Y
6611 6573716.84 4695535.32 6617 6573666.18 4695528.69
6612 6573698.3C 4695541.91 6619 6573693.67 469557249
6613 H57 3687 .46 4695529.02 6628 6573735.04 4595553.26
6614 657367973 469552 1.68 6650 6573717.00 4695524.71

Kako se spajaju dvije urbanisticke parcele, maksimalna zauzetosti objekata u 0snov) je 1468m°.
Max bruto povrsina e 3420m?, od fega je za stanovanjeé p:'rn.h-in.h-n:- 1026m° a za dielatnosti
2394m’.

Ukoliko, na postojecim granicama parcela dode do neznatnog neslaganja izmedu zvanicnog
katastra i plana, mjerodavan e zvanicni katastar. Kopija Plana katast rskih parcela br. 359,
351/3, 363/1, 161/2 1 362/2, K.O.Cetinje 1, sa podacima racaka, izdata od strane Uprave za
nekretnine podruine redinice Cetinje, Je sastavni dio ovih uslova.

e Gradevinska linija je definisana na udalienosti od 2m od regulacione linje, kao o je prikazano
na skict plana.

o Prilaz urbanistitko) parceli je sa planirane kolsko - pjesacke naseljske saobrafajnice oznacene
kao S28-351, na kojoj se pristupa sa ulice Bajice XII odnosno saohratajnice S 75 na kojo) se
pristupa sa regionalnog puta Cetinje - Njeguéi - Kotor.

o Pravila za izgradnju objckata koji po namjent pripadaju miesovirim namjpenama s

. Minimalno rastojanje objekta od botnog susieda je 4m, pri cemu je Na botnim fasadama
abiekta dozvelieno glvaranje prozora samo '|1-:||]:m-;'ni'|‘l prosto thja;

. Otvaranje prozora stambenth ih pr:udm'mh [:s'eﬂnni;u na botnim fasadama objekta
dozvolieno je ukoliko » pastojanie od botnog susieda vece od 5m;

- Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od O do 1.0m, a za komercijalne
sadrzaje maks, 0.2 m od kote konacno uredenog i nivelisanog terend oko objekta:

. Visina nazidka potkrovne etate iznosi napnse 1.20 m tunaiuéi od kote poda potkrovne
erare do tatke preloma krovne kosine. Potkrovlje svojom povriinom ne smife 1zlazin 1z
horizontalnog gabarita obickra. Nije dozvoljena izgradnja ansardnih krovova u vidu 1z
“kapa" sa prepustima;

. Ukoliko se pri 1zgradnp potkroviia dobiie odgovarajuca visina, u potkrovnom prostoru
moze sé nrg.mlz:_n.ui galerija koja j& u funkeim puhiicdniv oraze, Galerija se ne moZe
organizovati kao nezavisna ccambena/ poslovna jedinica);

_ Maksimalna visina objekata je 12m za obiekte P+ 1+ Pk, eatunajudi od najmke kote konalno
uredenog 1 nivelisanog terena oko obiekia do sljemena krova. Ukoliko se na parceli grad
proizvodni objekat njegova spratnost ne mole biti veéa od P+1 a visina ctaze moze s¢
uskladiti sa potrebama sdvitania datog tehnoloskog procesa.

Bagerva L, g1250 (0 CLIME, Crria Caoers
Fel: + 382 41 31 720 Pax: + R2 41 136 116

a-rmanl: sekretar Hat oo ctingo, me

wWWW.eoLin e me




o Uslovs za oblikovange 1 materijalizaciiu:

- Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala;

- Pozelna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ili fasada mo#e biti | malterisana u
bijeloj, svijetlo sivo) ili drugoj boji pastelnog tonaliteta;

- Krov je kos, nagiba nagiba 20" do 30°. Krovovi megu biti dvovodni, tetvorovodni ili sloZeni.
Dozvoljavaju se krovni prozori, videnice ili bade. Krovni pokrival je kanalica ili mediteran
crijep;

- Proporciju 1 velicinu ovora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom. Na prozorima predvidieti $kure (nisu dozvoljene roletne);

- Spolsnja stolarija treba da bude bojena zeleno, bijelo ili da je prirodna boja drvera.

- Ograde na balkonima treba da budu od kovanog gvoida ili puna zidana (ne preporutuju se
baluster):

- Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Pomocni obyekt

- Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli mjefovite namiene ukoliko se
ispodtuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta 1 pod uslovom da ne ugroZava uslove
koriscenja osnovnog 1 susjednih stambenih objekata;

- Pomocne objekte trevirati u skladu sa Opitinskom Odlukom o postavljanju  odnosno
gradenju i uklanjanju pomotnih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje.
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- Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na orvorenom, u gara?i u
sklopu ili van objekta;

- Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dverida, u
denivelaci)i ispred objekea;

- Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje prema normativima:

namjena (na 1000 m’) potreban br. paking mijesta
stanovanje 15
proizvodnja 20
poslovanje 30
treovina 60

U skladu sa potrebama projektanta 1 investitora odraditi geodetsko snimanje terena.

Radi zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i spasavanju
(Sl hst CG-o0.p.”, br. 13/07, 05/08, R6/09, 32/11) i Pravilnikem o mierama zaftite od
elementarmh nepogoda (,SL.Iist RCG*, br. 8/1993),

Zastita od potresa: Mjere zaftite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su 1znesene u ovo) dokumentaciji, a odnose se na planiranje |
funkeionalng zoming, planiranje | pojektovanje infrastrukiurnih sistema, lociranie 1 fundiranie,
t). 1zgradnju objekata, Ove mijere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
serzmolotkim pf‘n-;“-‘rg,\:n.'l i setzmicko] mikroreonizaciy podrudja Crne Gore”.
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Zadtita od poZara: Radi zaktite od pozara planirant novi objekti moraju biti realizovam prema
Zakonu o zadtiti | spasavanju 1 odgovarajuéim tehnitkim prouypozarmim propisima,
standardima i normativima, rako da ukupnom realizacyom ne bude pogoriana ukupna
protivpoZarna bezbiednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora
uca hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim pormativima za

biti ugradena odgovaral
hidrantsku mrefu za gaSenje pozara ("8].list SFR]", br. 30/91). Predvidieti mjere protiv pozarne
abrite kao 1 mjere zastite na radu.

U okviru raspolozivih mehanizama za sattitu Sivowne sredine kojp se koriste prilikom

sprovoden)a prostornih | urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze 12

vaetih zakonskih propisa, prvenstveno:

. Zakon o Zivotnoj sredini, (.Sl list CG", br, 48/08, 40/10, 40/111 27/14);

. Uredba o projekuma za koje se vrii procena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (.51, list
CG", br. 20/07,47/13 153/14);

- Zakon o p:'ncieni uticaja na Zivotnu sredinu (51 list RCG', br. 80/05 1 ,SL list CGY, br.
27/13);

Elektroinstalacije projektovati 1 prikljutiu po uslovima nadleznih preduzeca, koje ih odrzavaju
kao i prema vazetim rehnickim propisima i standardima, Pri izradi tehnicke dokumentacije -
faze elektroinstalacija postovati Tehnithe preporuke EPCG, koje su dostupne na'sajiu EPCG.
Odobrenje za prikljutenje obiekia na elektroenergetski sistem, od strane Flektrodistribucie

Cetinje, izdaje nakon 1zdavanja gradevinske dozvole po podacima dauim na navedeni sajt.

U cilju energetske 1 akolodld odrzive izeradnje objekata treba tefin:
R
_ Smanjenju gubitaka toplote 12 objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata 1
povoljinim odnosom osnove i volumena zgrade;
- Pavetaniu toplotnih dobitaka u objektu ovolinom orijentacijom zorade 1 koridenjem
P :
sunteve energije;
_ Koriieniu obnovljivih izvora energije u zoradama (biomasa, sunce, vietar itd.);
. Povetanju energetske ehilasnost rermoenergetskih sistema.
g 4
Prilikom gradnje novih objekata predvidjets sve o je neophodno za energetski ehkasan
objekat, prvenstveno:
_ Analizirat lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
Primjeniti visokl nivo 1o Jowne izolacije kompletnog s salinjeg omotada obiekta 1 izbjegavau
b & S ; &
toplotne mostove;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca { zatititi se od pretjeranog osunéanja;
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladema 1 ventilacije 1 kombinovan ga sa

obnovlivim 1zvorima energie.

Potrebno je u projekiovanju | vodeniu obezbediti pristup svakom poslovnom ili stambeno
poslovnom obiekiu koji mogu da korste lica smanjene nokretlivosu, rkade mivelaciju svih
pesackih staza 1 prolaza raditi u ckladu sa vakedim Pravilnikom © bli¥im uslovima 1 nafinu

prilagodavanja abiekata za pristup i kretanje hica smanjene nokretljivosti (81, list CG = @.p--s
br. 2/09).
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e Projekinu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o wuredjenju prostora 1 izgradnp
objekata (,SLlist CG* br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), Pravilniku
o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrini tehnicke dokumentacije (LS. list CG", br. 23/14) 1
Pravilnikom o naéinu vrienja revizije idejnog 1 glavnog projekta (LS1 list CGY, br. 32/14).
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