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Cetinje, 26.04.2017. godine
Broj: 05-351/17-445

PODNOSILAC ZAHTJEVA: GORAN ANDRE]JIN

OBJEKAT: Izpradnja sambenog objekta

PARCELA: Kat. parcela br. 4801/2, K.(. Meterizi, Prostorno urbanistck

plan Prjestonice Cetinje sa Strateéhom procjenom uticaja na
zivotnu sredinu (51 st CG — o.p.™, be, 12/14)

MJESTO GRADN]JE: Lastva pod Skelom, Cetinge

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

e [Kar parcela br. 4801/2, ukupne povrimne 1915 m-, list nepokremosn br. 796 - prepis, K.0O.
Metenz, nalaz se u zahvatu Prostorno urbanisuckog plana Pryjestonice Cenmpe (,S1 st CG —

o.p. be. 12/14), u zoni 3, podzona 3 - Zupsko podrudje.

¢ Planom namjene povriina, navedena kat. parcela pnpada prostoru ostalih prrodnth povedina
(parig, makija, ke, kamenjar), 1 u neposredna) je blizini naselja 1 drugih wgradenth strukturm. U
granicama naselja i drugh wzgradenth struktura na podruciu Prijestonice Cennje, kao 1 prostoru
na udahenosn max 100 m od granica naselja, ovim Planom urvrdena je myesovita namjena u
kojo) se pored funkeye stanovanja kao prniontetne mogu razvijat 1 ostle proizvodne, poslovne,
drustvene i javne funkeije

e Uslovi za formiranje urbanisticke parcele su shiedec:

Urbanistacka parcela se formira od kat. parcele, viSe kat. parcela ili od djiclova kat. parcela,
minimalne povedine 500 m?,

Parcela treba bit pravilnog oblika kop omogucava smjesta) objekta, na nadin da odnos
strana urbamsticke parcele - duzina prema Sirini, ne smije biti veci od 1:3;

Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolski pnstup sa javnog puta,
mimimalne Sirme 4.5 m;

Sirina fronta urbanisticke parcele prema javnom kolskim pnlazu (pum, ubict) j¢ minimalno
15m. "~

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, pomoéne 1 sliéne zgrade,
kopati rezervoan, septicke jame i sl, iznosi pored lokalnih puteva 20 m, a pored
nekategonsanih 10 m, méunajuci od spoljne wice putnog pojasa. Podact su defimsan
Lakonom o putevima (Sl list RCG*, br. 42/04 1 SL hst CG®, br. 54/09 1 36/11) 1
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Odlukom o opitinskim 1 nekategonsanim putevima (S list CG - opdinski propis™ br.
14709, 24/141 39/14);

Pruzetno v brdsko planinskim predjelima sa nepovolinom topografijom mogu se gradin
stambene, poslovne, pomocne i shéne zgrade i u zastitnom pojasu putd, ali ne bhze od 10
m pored regionalnth puteva i 5 m pored lokalnih puteva, racunajuct od spoljne wice
rHJH'H % I'I‘UE:I LHE

o Urbanisnéki parametr za novoformiranu urbanisti¢ku parcelu su shedect:

Minimalna povréina urbanisticke parcele je 500 m*;

Maksimalna BRGP objekta je 200 m*;

Maksimalna spratnost objekata je dvije etaze (P41 i P+Pk);

Najmanje rastojanjc novog slobodnostojeteg objekta od boéne | zadnje granice parcele je
5 m.

e Pravila za tzgradnju objekata su:

Objekti mogu bin: stobodnoste jiedt objckt na parceli th dvojm objekty

Realizacija je mopguéa fazno do maksimalnih parametara;

Dozvoliena je 1zgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisin kotu terena, odnosno
frotoara vise od 1 m;

Lkoliko je konfiguracija terena sa vecim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske
eraze, koja je sa tri strane ukopana u teren;

Podrumske i suterenske emze ulaze u obracun BRGP, osim ukoliko se konste 24
garaziranje;

Ortvaranje prozora stambenth prostorija na boénim fasadama objekta dozveljeno je
ukoliko je mstojanje od bocnog susjeda vece od 10 m;

Kota poda pozemija mode biti za stambene prostore od 0 do 1 m, od kote konadéno
uredenog 1 nivelisanog terena pko objekta;

Maksimalna visina objekata je 8 m za objekie spratnost dvije etaze, 1 to racunauél od
najnize kote konaéno uredenog 1 nivehsanog terena cko objekin do shemena;

L koliko s¢ u potkrovnom Pprostoru dobije odgovarajuéa visma moze se organizovab
prostor za stanovanje ali samo u funkeiji posljednje etaze (galerija), # nikako kao neravisna
stambena poveina (povrsina ulazi u BRGP).

e Llslovi za oblikovanje | matertjalizaciju novog slobodnostojeceg objekta su kako slijedr:

Oblikovanie i arhitekturu objekta prlagodin tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materjala (pretezno kamen 1 u manjo] mjen drvo, kanalica 1dr. );

Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjehini il dielimiéno v mFm etazama - ez
suterena i prizemlja) tlt nmlt,tlﬁ:mu i bojenu u bijeloj, svietlo sivo) ih drugo) boj pastelnog
tanalitera.

K.rovovi su kosi, nagiba krovath ravii od 23° do 3r. Krovovi mogu bin dve wiodm 1 nede
éetvorovodni, Nije dozvoliena gradnja mansardnih krovova u vidu tzv, nhapa® sa
prepustima. Dozvoljavaju se ledeéi krovni prozon. Krovni pokrivaé e tamnocrvena
kanalica.

Zastitu otvom prozomm 1 vrata predvidien Zkurima, punim ili tipa Lfinta prilja®™, roletne nisu
duz'\'u]if!‘lt‘.

Spoljasnia stolanja treba da bude bojena masnom bojom u tamno zeleno] nijansi

Balkone formiran iskljuéivo u ravni fasade a ne kao wspuste sa fasade; dimenzija 1 x 1.5-2.5
m (nije pribvatljivo formirati balkone du# objekta - s kraja na kraj fasade).

Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljucuju se balusten).

Nije dozvoliena upotreba prefabnkovanih betonskih ornamenats na fasadama,
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o LU skladu sa smjernicama Plana, uslovi za uredenje terena su:
Potreban broj parking mjesta obezbijediti u okviru parcele; na otvorenom, u pam#i u
sklopu th van objekia;
Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu praditi u sklopu uredenja dvonde, u
dentvelacni spred objekea;
Bro) mjesta 2a parkiranje vozila se odreduje po prncipu 1PM na 1 stan;
Preporuka je da se parcele, naroéito van regulacije, ne ograduju ili eventualne ograduiu
Zivom ogradom.
lzuzeto, parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.50 m (racunapuél od kote
trotoara), odnosno transparentnom th 2ivom ogradom do visine max 1.60 m;
Zidane i druge vrste ograda postavhaju se iza regulacione linije, 1 to mko da ograda,
stubovi ograde 1 kapije budu na parceli ko se ograduje.

* Prilikom tzgradnje objekm prnimjenjivan propise o gradnji u trusnim podrudjima za konkreme
mikroscizmicke 1 mnzenjersko - geoloske uslove. Mjere zadtite od seizmickih razaranja planiran u
skladu sa resultaoma i preporukama |, Flaborata o seizmickim podlopama i seizmidko)
mukrorconizacip podrudia Crne Gore®,

* Na planskom podrucju nije dozvoljena izgradnja ili bilo kakva promjena u prostoru koja bi
moypla znacajnije da naruéi stanje zivome sredine. U okviro raspalozivih mehanizama za zastitu
zivome sredine koji se koriste prilikom sprovodenja prostornth 1 urbanistickih planova, kao
obavezne, treba da se sprovode obaveze 12 vazeéih makonskih propisa, prvenstvendo:

- Zakon o &wvotnoj sredini (,SL list CG", br. 48/08, 40/10, 40/11, 27/14 1 52/ 16);
Uredba o projektima za koje se vrél procjena uticaja zahvat na #FHivomu sredinu (SL lise
CG*, br. 20/07, 47/131 53/14);
Fakon o procjeni uticaja na Avotnu sredinu (S List RCG*, be, 80/05 Wl list CG*, br,
27713, 52/16%;

- Zakon o zasun buke u Zivotnoj sredini (,,SL list CG*, br. 28/11, 28/12, 1/14);
Odluka o utvrdivanju akustiénih zona u Prijestonici Cerinje (S1. list CG — o.p., br
15/2013).

® Mrojcktom predvidien propisane mjere zasute od poZara 1 zadtite na radu,

e Sve instalace projektovan i pokljuéin po uslovima nadleznih preduzeéa, koje th odrzavau
(clekrroinstalacije, vodovod 1 kanalizacija), kao 1 prema vazeéim tehnickim propisima i
standardima. Po izradi tehnicke dokumentacije - faze elektromnstalacija, postovat Tehnicke
preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje 2a prikljucenje objektn na
elektroenergetski sistem, od strane Elektrodismbucije Cetinje, izdaje se nakon izdavana
gradevinske dozvole po podacima daom na navedenom sajru.

® U cilju zadnre od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasan | spasavanju
(ool lst CG* br, 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16) 1 Pravilnikom o mjerama zadtite od

elemenmmih nepogoda (81 list RCG* br. 8/1993),

* Patrebno je u projektovanju 1 izvodenju obezbijedin prstup svakom poslovnom il stambeno
poslovnom oebjekmu koji mogu da konste lica smanjene pokretljivost, takode nivelsciju svih
presackih staza 1 prolaza raditt u skladu sa vazeéim Pravilnikom g blizim uslovima i nadinu
prlagodavana objekata za prsmup 1 kretanje bica smanjene pokrethivosa (5L list CG™ br
48/13, 44/15),
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* Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradngi objekata
(wol, st CGY, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Pavilnikom o nadinu
izrade, mzmjen 1 blizo] sadrzini tehnicke dokumentacije (SL list CG* br 25/14, 32/15 4
75/15), kao 1 propisima koji regulisu izgradnju objekata.
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Max spratnost P+1 / P+Pk
Max BRGP = 200 m*®

Izgradnja stambenog objekta, maksimalne
spratnosti P+1 ili P+Pk, na kat. parceli
broj 4801/2, K.O. Meterizi, Prostorno
urbanisticki plan Prijestonice Cetinje sa

StrateSkom procjenom uticaja na zivotnu

sredinu.
Maksimalna BRGP objekta iznosi
200 m?2,

4801,/2
P = 1915 m?
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