Grna Gora

D jastonica Cetinge
Geretarfat o odsgivi ragogy  infrastratura

Ceunje, 03.05.2017. godine
Broj: 05-351,/17-432

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ,.UiWA] U PRIRODI* DOO

OBJEKAT: Rekonstrukeija  objekta planinarskog doma do  privodenia
lokacije namjeni shodno planskom dokumentu

PARCELA: Kat, parcela broj 6208, K.O. Nijegudi, urbanisticka parcela
UP 32, koju ¢ine parcela 6208 i dio kat. parcele 6381 (definisana
koordinatama tacaka UP 32). Zahvat Detaline razrade lokaliteta
wivanova konta® u okviru PPPPN Nacionalni park |, Lovéen™
(5L list RCGY, be. 19/97, S, list CG™, br. 34/14)

MJESTO GRADNJE: Ivanova korita, Cetinje

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko-katastarchke podlope:
Crendetska podloga je Demline razeade lokaliteta | Jvanova korita® u okviru PPPPN Nacionalni park
Lovéen" a katastarska od Uprave za nekretnine Cetinje - date u prilogu.

2) Namyjena objekesa:
Od kat. parcele br. 6208, K.O. Njegusi i dijela kat. parcele 6381 (definisana koordinatama tacaka UP
32) formirana je UP 32, na kojoj je po planu intervencija predvidena rekonstrukcija postojeceg objekta
planinarskog doma. Planom namjenc povidina objekat je predviden za arganizovanje centralnih
djelatnost, i to: centra za posjetioce, prirodnjackog muzeja, biblioteke.
Shodno élanu 95 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (.81 list CG*, be. 51/08, 40/10,
M/1L,47/11, 35/13, 39/13 | 33/14), moguéa je rekonstrukeija objekta u postajedim gabaritima, koja
je neophodna za odrzavanje i korscenje objekta shodno njegovo] postojecoj namjeni (planinarski
dom), do privodenja date lokacije namjeni prema planskom dokumentu.
Ukoliko, na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i grafikog
dijela plana, mjerodavan je postojed katastar,

3) Vipla, ip i glavme tebnoloske geline objekta sa osmormim karakteristikama abyeleta i proctormim
razmpettangem:
Urbanisticka parcela be. 32 povriine 931 m?, definisana je detaljnim tackama 117, 118, 119, 120, 121,
122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138 i 139, éije su
koordinate:
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X X X Y

17 656913003 469337431 129 6569084.88  4693375.19
118 6369124.16  4693370.99 130 6569085.00 469337557
119 6569124.18 469336897 131 656908638  4693378.70
120 656911754  4693369.20 132 656909262 4693391.43
121 656911763  4693368.57 133 6G569092.81  4693391.76
122 6569100.61  4693368.75 134 6569106.65 4693390.61
123 636908790  4693365.41 135 636911278  4693391.83
124 6569085.41  4693370.39 136 656912233  4693391.39
125 6569084.82  4693371.95 137 6569125.55 4693390.06
126 6569084.72 469337243 138 6569127.24 4693388.49
127 6569084.70  4693372.84 139 6369129.76  4693379.92
128 6560084.82 469337491

Na navedenoj urbanisticko] parceli projektovati i rekonstruisati postojeci abjekat.

Do prvodenja lokacije namjeni shodno planskom dokumentu, objekat planinarskog doma na kat
parceli br. 6208, povrsine 150 m®, rekonstruisati u postojedim horizontalnim i vertikalnim gabaritima,
uz zadriavanje postojece namjene objekta. Prema Listu nepokretnosti br. 1544, povrsina objekta u
osnovi iznosi cea 150 o',

Shodno Zakonu o tarizmu (,SL list CG*, br. 61/10, 40/11, 53/1 1, 31/14) i Pravilniku o vestama,
minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,,S1. list CG*, br. 63/11, 47/12,
8/15), planinarski dom pripada komplementamim ugostiteljskim objektima, u kome se pruZaju usluge
smjedtaja i usluga pripremania i usluZivanja hrane i pica, preteino u sobama sa vide od tri kreveta, sa
recepcijskim pultom, zajedni¢kom trpezarijom sa kuhinjom i zajedniékim toaletima i kupatilom.

4)  Spraimoit objekta, odwosne maksimalna vivnska kota olyekita:
Postojeci objekat planinarskog doma je spratnosti P, Rekonstrukeiju objekta vrditi u svemu prema
zatecenim vertikalnim gabaritima, do privodenia lokacije planiranoj namjeni.
Shodno planskom dokumentu, planirana spratnost objekta je P+1+Pk, odnosno prizemlje i dvije
nadzemne etaze. Maksimalni koeficijent spratnosti iznosi 2.75. Planom je predvideno formiranje etake
potkrovija i to na nadin bez nadzitka, kada je koeficijent za obradun povrsina 0.75, ili sa nadzitkom do
visine 1.20' m, kada je koeficijent za obradun povriina 1.0.

5) Sitwacions plan & gramicoms wrbanistitke parcele i odwosima prema susjednin parcelamsa, odnosno mijerta wa
Kafima se igvode radaosi | kaojima se prostor privodi nansieni preduidency planskinm dokumentom:
Podaci prikazani na priloZenoj situaciji, na kopiji Plana parcele.

6) Gradevinska i regulaciona lingja:
Objekat se rekonstruise u gabaritima u svemu prema zatecenom rjesenju.

T)  Nievelacione kote oljekti:
Nivelacione kote objekta uskladiti sa kotama javne povriine (trotoara) 1spred objekta.

8)  Virta malergjala o fasade
U postupku rekonstrukcije tehniku pradenja prilagodiu tradicionalnoj tehnici na ovom prostoru u
materjalima - kamen, devo, crijep ili uz upotrebu savremenih materijala koji u finalnoj obeadi teeba da
podmzavaju prmijenjena rjcienja iz tradicionalne achitekmre.
Uslovi za izgled objckta (fasada, otvor i dr.) su shieded:
- Fasade izvoditi u punim kamenom zidanim platnima sa pravougaonim otvorma koji u etafi
prizemlja imaju dimenzije svijetlog otvora max 70x100 em. Ukoliko su neke fasade obradenc u
malteru potrebno je odabrati boje maltera kaje se uklapaju u ukupnu sliku predmetne zgrade i
neposrednog okruZenja (boja koja je u tonaliteru slidna bop kamena - sivo, oker-sivo, bez).
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= Otvore prozora prema broju, msporedu i oblikovanju prlagodit teadicionalnom rjefenju (npr.
dvije, tri ose). Iskljuduje se moguénost formiranja otvora prozora velikih povriina i okruglog ili
kvadratnog oblika; panorama-prozori/vrata ne odgovaraju gradevinama u istorijskom ambijentu i
negativio uicy na ukupan izgled ambijentalne cjeline. Orvore predvidjeti u kamenim okvirima a
njthovo zatvaranje stolarijom.

- Swhriju predvidicti kao dvoksilnu sa podielom na polja, a otvore vram kao puna ili
poluzastakliena. Iskljuéuje se moguénost upotrebe hravarije, jednokrilnih otvora bez podiele kao
i jedinstvenih staklenih keila krupnih proporcija (panoramski stakleni otvor). Boja unutrainje
stolarije je bijels, a spoljainje tamno zelena. Moge se prihvatiti bofa tonirane stolarije dobijena
zastitnim premazom za devo. Zadtitu otvera od sunca predvidjeti devenim | Skurma®, Iskljuduje
e mogucnost upotrebe rolemi.

= Iskljuéuje se moguénost formiranja balkonskih otvers u nivou etage potkrovija.

%) Virsta matersjala s krowi pokerival i wiegor magib:
Rjesenje krova predvidjet po uzoru na tradicionalno, simetrican krov ma dvije vode. Krovnu
konstrukeiju raditt od drvenih nosada, sa nagibom krova od min 27" do max 33" Lz zetno, ukoliko se
formira keovni vijenac tada je prepust max 30 em.
Za krovni pokrivaé predvidjeti tamnocrvenu kanalicu.
Nije dozvoljena tzgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. wkapa® sa prepustima.
Prilikom projektovanja voditi raduna o klimatskim kaeakteristikama ovog podrudja (obilne padavine),
predvidieti snjegobrane.

W) Plan intervencija
Planom intervencija je predvidena rekonstrukcija objekta u postojecim pabaritima,

1) Oujentacja objekta u odwosw na strane sijeta
Objekat je pozicioniran u praveu istok ~zapad.

12)  Meteoroloiks podac:
Cetinje je poznato po obilnim proljeénim i jesenjim kidsma i spada medu najkiSovitije gradove Evrope
sa oko 4000 mm vodenog taloga godiinie.

13) Podad o masivasty tla § wivow podzemnih voda:
Cetinjsko poljc i njegova neposredna okolina su bez povesinskih  vodotokova 1 sa rijetkim
zvorima, §to je posliedica krafke konfiguracije i geolodkog sastava terena, a generalna nosivost terena
je 20N/cm’ (potrebno je ispitati i utvediti pravo stanje).

14)  Parameiri ga aveigmitks projektovanye:
Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opitinu Cetinje ukazuju da je éitava teritorija seizmidki
aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 8°MCS.
Miere zaitite od seizmickih razarania planirati u skladu sa rezultatima | preporukama , Elabarata o
seizmickim podiogama i seizmickoj mikroreonizaciji podruéja Crme Gore™,

15)  Uslons ¢ mojere g aitity Sivotne srvcdime:
U okvin raspolozivih mehanizama za 2adting Sivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostormih | urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazedih zakonskih
propisa, prvenstveno:
- Zakon o Zivomoj sredini {, S list CGY, br. 48/08, 40/10,40/11, 27/14 i 52/16);
- Uredba o projektima za koje se vedi procjena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,SL list
CG*, br. 20/07, 47/13 1 53/14);
- Zakon o procjeni uticaja na #ivotnu sredinu (3L list RCG*™, br. 80/05 i ,SL list CG*, br.
27/13,52/16);
- Zakon o zafdd buke u zivotnoj svedini (,,S1. list CG*, br. 28/11, 28/12,1/14);
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= Odluka o utvrdivanju akustiénih zona u Prijestonici Ceanje (,,3. list CG - op.”, br.
15/2013).

16)  Udow 3 peygagno obiikovanje lokacife
Kod uredenja slobodnih povriina koristiti iskljudivo prirodni materijal za izgradnju. Maksimalno
ocuvati postojece zelenilo.

17} Usioed g0 parkirane odnpsm garadiranpe vozila:
Za objckat centralnih djelatnosti na urbanistickoj parceli UP 32, planskim dokumentom obezbijedena
je parkiralifte sa 14 parking mjesta.

18)  Mjesto i natin prikijuienja objekia ma gradsks Saobraiainicn i javet purt:
Prilaz urbanistickoj parceli je iz postojece saobracajnice.

19} Mjesto, maiin i wslovi prikiiutenja objekta na clekira, vodovodny, kanalizadons, atmogferskn § drugn
infrastruktirnsy mresu:
Sve instalacije projektovati 1 prikljuéii po uslovima nadlefnih preduzeca, koje ih odrZavaju
(elektromnstalacije, PTT instalacije, vodevod i kanalizacija), kao i prema vaZedim tehnickim propisima i
standardima. Pri izeadi tchnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija, postovati Tehnicke
preporuke  EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljuéenje objckta na
clektroenergerski sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje se nakon zdavanja gradevinske
dozvole po podacima datim na navedenom sajmu,

20)  Kablovski distributivni sistemi:

Energetska infrastruktura: Na podrudju koje je u obuhvam Detaljne razrade lokaliteta | Ivanova
korita" nalaze se dvije trafostanice T'S 10/0 4kVi to:

*  BTS10/04kV ,Ivanova korita I, 100kVA {

*  STS 10/0,4kV Ivanova korita IT%, 50kVA.
Centralne dielatnost: Za procjenu vedne snage objekata tercijalne djelatnosti koriéene su vijednost
prosjecnog specifiénog opterecenia, faktora jednovremenosti § bruto povriina.
Usvojena prosjedna vijednost specifiénog optereéenja za objekte centralnog sadrZaja iznosi B0 W/m’,
pri cemu je méunato sa prodjenjenom bruto povrinom.
Izradunato vrino opterecenje iznosi 67.104,00 W,
Elektronske komunikacije: Obaveza investitora jeste da, u skladu sa rjesenjima iz ovog plana i
Tehmékim uslovima koje ée izdati odgovarajuéi operatort, projektima za pojedinaéne objckte u zoni
obubwata, definifu plan i nadin priklju&enia svikog pojedinaénog objekta iz planiranih kablovskih
okana.
Pojedinaénim projektima treba planieati privodnu TK kanalizaciju od tk okana do samih abjekata i to
sa Alkaten cijevima 2X PE © 40mm.
Kuénu TK instalaciju u objektima treba izvoditi u tpskim ITO LI ormaridima, locicanim na ulazu
objekea na propisano) visini. Na isti nadin planirati ormasié 2a koncentmaciju kuéne instalacije za
potrebe distribucije kablovskog TV signala i sa opremom za pojacanje i modulaciju TV signala.
Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa instalacionim kablovima FTP Cat 6 4P 24AWG
ili sa kablovima sliénih karakteristika koji se proviade keoz gibljive PVC cijevi u odgovarajud broj
prolaznih kutija i vode do TTO LI
Za poslovne prostore predvidjet instalaciju za 4 tk prikljucka.

2l)  Usiors g gaititu privoduib £ tebmitko — tebmolofkih mesreca
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spadavanju (81,
list CG“ br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/ 16) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementarnib
nepogoda (5. list RCG* br. 8/1993).
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22) Uslowi za uredenfe arbanistiche parcele, adnosmo pripadaguce lokactje objekia:
Preporuka je da se parcele van repulacije ne ograduju, a 1zuzetno da se ograduju  suvomedom®,
drvenom ili fivam ogradom.

23)  Uslors gu olyjekese koji mogu trafne, povremene ili privremens wticati na promyjene w sodnom reinm, odmosno
podné silae:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje th uslova,

24)  Uslows 3 objekse keogi mogn uticats na begbjeduost nagduinag saobraéaja
Owva vrsta objekta ne zahtijeva pabavljanje tih uslova,

25)  Potrebe gu geolotlein, bidrolotkin, peodetskin i dragime ispitiveniimea
U skladu sa potrebama projektanta i investitora odradis geolodka i hidroloska ispitivans kao i
geodetsko snimanje terena.

26)  Uslor zu weswetan prisinp, kretanje, boravak § rad lica smranpene polkretffivosts § fiea sa imvaliditesom:
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijedit postup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretlivost, takode nivelaciu svih piesackih
staza | prolaza raditi u skladu sa vaZedim Pravilnikem o bli#im uslovima i nafing prilagodavanja
objekara za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivost | lica sa invaliditerom (.S hst CG* br.
48/13, 44/15).

Projekinu dokumentaciju raditi v skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradniji objekata {,,SL list
CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnikom o naginy izrade, razmijer i
blizoj sadr2ini tehnicke dokumentadije (,,81. list C ', br. 23/14, 32/15 1 75/15), kao propisima koji
regulidu izpradnju objekata,

NAPOMENA:
Prije podnosenja zahtjeva za pradevinsku dozvolu neophodno je rijeliti imovinsko-pravne odnose i
dostaviti dokaz (list nepokretnost i kapiju plana).

Obradila:
Andeyjana Joki€, spec.sciach.
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STARKA
INOVIC, myl,ing.d.
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za odrzivi razvoj i
infrastrukturu

Broj: 05-351/17-432

Cetinje, 03.05.2017. godine

Investitor: "Uzivaj u prirodi" doo
RAZ 1:500

Obradila:
Andrijana Jokié, spec.sci.arh.
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Rekonstrukeija objekta, spratnosti P, na kat.
parceli broj 6208, K.O. Njegusi, u svemu
prema zatecenim gabaritima, zahvat
Detaljne razrade lokaliteta "Ivanova korita"
u okviru PPPPN Nacionalni park "Lovéen",
Cetinje.

Ukupna povrsina objekta u osnovi iznosi
=150 m2.
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¥JANOVIC, diplingel.
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