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cnacora | OTPRAVAK
IRENA KNEZEVIC llZVOHN\_“S&

CETINJE

UGOVOR
O ZAMJENI NEKRETNINA
SA NOVCANOM NAKNADOM

Dana 22.11.2017 godine, (dvadesetdrugoga novembra dvijehiljadesedamnaeste), u
10.00h (deset £asova), preda mnom, [renom KneZevié, notarom sa sluZbenim
sjedistem u Cetinju, Bajova 52, istovremeno su se obratili sa zahtjevom da u formi
notarskog zapisa na osnovu njihovih izjava volje sadinim Ugovor o zamijeni
nekretnina bez novéane naknade sljedeca lica : -

1.Prijestonica Cetinje sa sjedistem u Cetinju u Ul. Baja Pivljanina br. 2, PIB broj

02005115, po punomoéniku SneZani Popoivodi idirekturica Direkcije za imovinu
(u daljnjem tekstu:

Prijestonice Cetinje) iz Cetinja, JMBG
Punomoénik), broj licne kaﬂehdata od FL Cetinje, sa rokom vaZenja do
12.06.2019. (dvanaestog juna dvijehiljasesanesle) godine, (sa jedne strane)-————-

Ovlaséenje punomocnika za zastupanje u ovom pravnom poslu, utvrdila sam uvidom
u otpravak izvornika punomocja, koje je u formi notarskog zapisa sacinjeno dana
13.10.2017. (trinaestoga oktobra dvijehiljadesedamnaeste), od strane notara Irene
Knezevi¢, pod poslovnom oznakom UZZ.br.421/2017. Qvjerena kopija otpravk

punomodja, prilaze se uz izvornik ovog zapisa. -

Uvidom u naprijed oznageno punomocje, notar je utvrdio da je ista ovlascena za
preduzimanje ovog pravnog posla.

2Milogevi¢ (Dragan) Dusan, roden dana 04.10.1987. (cetvrtog oktobra
hiljadudevetstoosamdesetsedme] godine U Cetinju, sa prebivaliStem u Cetinju,
Donje polje br.44, JMBGH drzavijanin Crne Gore, Eiji sam identitet
utvrdila uvidom u liénu kartu broj izdatu od MUP-a Crme Gore, FL
Cetinje, sa rokom vazenja do 17.11. 019. (sedamnaestog novembra
dvijehiljadedevetnaeste) godine, radnik, neozenjen, ( s druge strane ).——--—=-—=—-—= -

3.MiloSevi¢ (Dragan) Marko, roden dana 21.03.1989. (dvadesetprvog maria
hiljadudevetstoosamdesetdevete) godine u Cetinju, sa prebivaliStem u Cetinju,
Donje polje br.44, JMBG Wl 1 Zavijanin Crne Gore, €iji sam identitet
utvrdila uvidom u paso$ broj B izdatu od MUP-a Crne Gore, FL Cetinje,
sa rokom vaZzenja do 09.12.2019. (devetog decembra dvijehiljadedevetnaeste)
godine, radnik, neoZenjen, ( s druge strane )

4.Milodevié¢ (Dragan) Mirko, roden dana 18.02.1995. (osamnaestog februara
hiljadudevetstodevedesetpete) godine u Cetinju, sa prebivalistem u Cetinju, Donje
polje br.44, JMBG rzavljanin Crne Gore, &iji sam identitet utvrdila
uvidom u liénu kartu broj izdatu od MUP-a Crne Gore, FL Celinje, sa
rokom vaZenja do 21.06.2018. (dvadesetprvog juna dvijehiljadeosamnaeste) godine,
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student, neoZenjen, ( s druge strane ).

S.Milosevic (Nikola) Rajka, rodena dana 11.06.1963. (jedanaestog juna
hiljadudevetstoSesdesetirece) godine u Cetinju, sa prebivalistem u Cetinju, Donje
polje br.44, JMEG*&WUWH Crne Gore, &iji sam identitet utvrdila
uvidom u liénu kartu broj izdatu od MUP-a Crne Gore, FL Cetinje, sa

rokom vaZenja do 13.04.2021. (trinaestog aprila dvijehiljadedvadesetprve) godine,
radnik, { s druge sirane ). ¥

Tokom pripremnog postupka, ovom notaru je prezentovana Odluka o razmjeni
nepokretnosti, broj 01-030/17-990, od 30.10.2017. godine, donesena od strane
Skupstine Prijestonice Cetinje, kojom Prijestonica Cetinje prenosti pravo
svojine Dusanu MiloSeviéu, Marku Milogeviéu, Mirku Milogeviéu i Rajki
Milosevié, na nepokretnostima koje su oznaéene kao kat. parcela broj 4532,
podbroj 1, povrSine 483 m2, kat. parcela broj 4684, podbroj 9, povrsine 71 m2,
kat. parcela broj 4533, podbroj 2, povrSine 13 m2, upisane u listu
nepokretnosti broj 404 KO Cetinje I, kao svojina DrZzave Crne Gore,
raspolaganje Prijestonice Cetinje, dok Dugan Milogevié, Marko MiloSevié,
Mirko Milosevié i Rajka MiloSevi¢ prenose u svojinu Prijestonici Cetinje
nepokretnosti oznaene kao kat. parcela broj 4453, podbroj 13, povrsine 453
m2, kat. parcela broj 4454, podbroj 20, povrSine 88 m2, kat. parcela broj 4453,
podbroj 2, povrsine 499 m2 i kat. parcela broj 4454, podbroj 10, povr§ine 37
m2, a koje nepokretnosti su upisane u listu nepokretnosti broj 1219 KO Cetinje
I, kao susvojina u obimu od po Y.

Takode je dostavljen Zakljucak Vlade Crne Gore broj 07-3256, od 26.10.2017
godine kojom je data saglasnost Prijestonici Cetinje za otudenje predmetnih
nepokretnosti.

PREDMET UGOVORA
Clan 1.
Na osnovu priloZenih Listova nepokretnosti Notar je utvrdio sledece:
a) Dusan MiloSevic, Marko Milosevi¢, Mirko Milogevié i Rajka MiloSevié, su upisani
kao suvlasnici u listu nepokretnosti broj 1219 KO Cetinje |, sa obimom prava od po
“a, na kat. parceli broj 4454, podbroj 10, plan 25, skica 35, potes Donje polje, livada
2. klase, povrSine 37 m2, kat. parceli broj 4453, podbroj 2, plan 25, skica 35, potes
Donje polje, kr§, kamenjar, povr§ine 499 m2, kat. parceli broj 4454, podbroj 20, plan
25, skica 35, Donje polje, livada 2. klase, povriine 88 m2, kat. parceli broj 4453,
podbroj 13, plan 25, skica 35, potes Donje polje, kr§, kamenjar, povriine 453 m2,
bez upisanih tereta i ograniéenja.—- -

b) Prijestonica Cetinje je upisana kao titular prava raspolaganja na nepokretnostima
koje su evidentirane u listu nepokretnosti broj 404 KO Cetinje |, u obimu prava od
1/1, na kat. parceli broj 4532, podbroj 1, plan 25, skica 35, potes Donje Polje,
pasnjak 2. klase, povrSine 483 m2, kat. parceli broj 4533, podbroj 2, plan 25, skica
35, potes Donje polje, nekategorisani putevi, povriine 13 m2, kat. parceli broj 4684,
podbroj 9, plan 24, skica 21, potes Donje polje, nekategorisani putevi, povrine
71 m2, bez upisanih tereta i ugraniée:ja.
Clan 2.
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Predmet ovog Ugovora je zamjena nekretnina blize opisanih u &lanu 1. ovog
Ugovora, na osnovu kojeg:
Dusan Milosevi¢, Marko MiloSevi¢, Mirko Milosevic i Rajka MiloSevi¢, ustupaju
Prijestonici Cetinje nepokretnosti evidentirane u listu nepokretnosti broj 1219
KO Cetinje |, kat parcelu broj 4454, podbroj 10, plan 25, skica 35, potes Donje
polje, livada 2. klase, povrSine 37 m2, kat. parcelu broj 4453, podbroj 2, plan
25, skica 35, potes Donje polje, kr§, kamenjar, povriine 499 m2, kat. parcelu
broj 4454, podbroj 20, plan 25, skica 35, Donje polje, livada 2. klase, povriine
88 m2, kat. parcelu broj 4453, podbroj 13, plan 25, skica 35, potes Donje polje,
krs, kamenjar, povriine 453 m2.

Prijestonica Cetinje ustupa DuSanu MiloSevicu, Marku Milosevicu, Mirku
Milosevicu i Rajki Milosevic, nepokretnosti koje su evidentirane u listu
nepokretnosti broj 404 KO Cetinje I, kat. parcelu broj 4532, podbroj 1, plan 25,
skica 35, potes Donje Polje, pasnjak 2. klase, povrSine 483 m2, kat. parcelu broj
4533, podbroj 2, plan 25, skica 35, potes Donje polie, nekategorisani putevi,
povrSine 13 m2, kal. parcelu broj 4684, podbroj 9, plan 24, skica 21, potes Donje
polje, nekategorisani putevi, povrsine 71 m2.

CIJENA | NACIN PLACANJA
Clan 3.
Vrijednost predmetnih nekretnina Dusana Milosevica, Marka Milosevica, Mirka
Milosevica i Rajke Milosevic iznosi 46.634,10 (Cetrdeset Sest hiljada Sest
stotina trideset Cetiri eura i deset centi), dok vrijednost nekretnina na kojima
Prijestonica Cetinje ima pravo raspolaganja iznosi 26.676,30 (dvadeset Sest
hiljada Sest stotina sedamdeset Sest eura i trideset centi), shodno lzvjestaju o
procjeni ovilascenog procjenitelja, Zorana Filipovi¢a iz Kotora.

Imajuéi u vidu €injenicu da su nekretnine koje su predmet ovog Ugovora o
zamjeni razlicite vrijednosti, obaveza Prijestonice Cetinje, utvrdena na osnovu
Odluke o razmjeni nepokretnosti, koju je usvojila Skupstina Prijestonice
Cetinje, od 30.10.2017. godine, je da Dufanu Miloeviéu, Marku MiloSeviéu,
Mirku MiloSevicu i Rajki MiloSevié, izmiri razliku u vrijednosti u iznosu od
19.957,80 (devetnaest hiljada devet stotina pedeset sedam eura i osamdeset
centi).
Stranke su saglasne da Prijestonica Cetinje cijelokupni iznos od 19.957,80
{devetnaest hiljada devet stotina pedeset sedam eura i osamdeset centi) isplati
na raéun jednog od stranaka i to Rajki MiloSevié broj racéuna
520034000000057254 koji se nalazi kod Hipotekarne banke AD Podgorica
najkasnije do 31. marta 2018 godine. Isplatom navedenog iznosa na raéun
Rajke Mllosevic kako je to gore navedeno smatra se da je cijena u cijelosti
isplaéena Ugovornim stranama Il

Notar je pouéio ugovorne strane |l na moguénost osiguranja u vezi s=a
dospjeloscu placanja cijene, kao $to je pristajanje kupca na izvrsenje bez odlaganja
na imovini duZnika za iznos neplacene naknade i sporednih potraZivanja , davanje
saglasnosti za prenos prava svojine odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog notaru
da izdaje samo izvode ofpravka, ovjerenih prepisa | prepisa koji nece sadriavati
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saglasnost za prenos prava svojine na Ugovorno stranu |, a koja c¢e biti predata
katastru nepokretnosti, kada se isplati cjelokupna cijena, te ga upozorio na
posljedice suprotnog postupanja.
Nakon toga, ugovorne strane |l su izricito izjavile, a sa €ime je saglasna i
ugovorna strana |, kako slijedi: sve strane ugovornice u owvoj ispravi izjave
saglasnost za prenos svojine, a da se radi placanja naknade iz ovog ugovora za
iznos od 19.957,80 (devetnaest hiljada devet stotina pedeset sedam eura i
osamdeset centi), Ugovorna strana | - Prijestonica Cetinje podvrgne
neposrednom prinudnom izvrienju bez odlaganja, na osnovu ovog notarskog
akta, na svojoj imovini i to na na novéanim sredstvima koji se nalaze na
ratunima kod poslovnih banaka u Crnoj Gori.

Izvréni otpravak ovog akta notar ¢e izdati Ugovornim strankama Il sa ispravama koje
dokazuju ispunjenje uslova za njegovu izvrénost. Notar je upozorio Ugovornu
stranu | na posljedice davanja izjave o pristajanju na izvrSenje bez odlaganja.—~——-—-

Notar je upozorio stranku Prijestonicu Cetinje da je izvrsenje na osnovu
klauzule neposrednog prinudnog izvrSsenja moguée neposredno bez
predhodnog vodenja parniénog postupka i donosenja presude. Prijestonica
Cetinje je upozorena da je put prinudne naplate skracen, te da se protiv nje
moZe neposredno voditi izvréni postupak, kao i u kom momentu povjerilac ima
pravo da zahtjeva otpravak u svrhu izvrSenja, te da pravni ljekovi ne
zadrzavaju izvrsenje.

ODGOVORNOST ZA MATERIJAI;‘NE | PRAVNE NEDOSTATKE
Clan 4.
Ugovorne strane ne garantuju za skrivene i vidljive malerijalne nedostatke
Ugovorne strane izjavljuju da im nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Ugovome
strane su obigle predmetne nekretnine i izvriile uvid u stvarno stanje.
Pod punom moralnom, materijalnom i krivicnom odgovornoScéu, ugovorne sirane
garantuju da su danom polpisa ovog Ugovora nekretnine blize opisane u &lanu 1
ovog Ugovora iskljutivo njihovo viasnistvo, da na istim ne postoje prava potraiivana
trecih lica kojima se umanjuju ili ograniéavaju steéena prava ugovornih stranz iz
ovog Ugovora, da iste nisu opterecene nikakvim teretima, da nema nikakvog spora
niti drugog pravnog posla, te se ugovorne strane obavezuju da ce jedni drugma
pruZiti zastitu od evikcije.
Za slu¢aj da se utvrdi da nekretnine iz €lana 1,ovog Ugovora imaju nezmirena
potraZivanja po bilo kom osnovu, a nastala su prije potpisivanja ovog Ugowora
Ugovorne strane su duZne nadoknaditi ista u roku od osam dana od datuma
saznanja. Za slu¢aj da su naprijed navedena potraZivanja u momentu saznama
sporna, ugovorne strane su duZne izdvojiti sredstva u visini potraZivanja. -———
Notar je stranke poucio zakonskom statusu zajednicke imovine bragnih drugova, te
da bi, ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravna valjana saglasnost braénih
drugova ugovornih strana, a koja se moZe dati u ovoj ili u posebnoj ispravi
Ugovorne strane |l izjavijuju da je u pitanju posebna imovina koja je stedenz pe
osnovu RjeSenja Komisije za povréa] oduzetih imovinskih prava | obeStecene
Prijestonice Cetinje broj 462/04-2578 od 05.11.2004. godine.

PRELAZAK POSJEDA, KORISTI.IERETA | OPASNOSTI
Clan 5.
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Ugovorne strane izjavljuju da c¢e uci u posjedu na predmetnim nekretninama nakon
isplate naknade.
Ugovorne strane preuzimaju nekretnine u stanju u kojem se sada nalaze i uzimaju
kao taCne povrSine navedene u prilozenim Listovima nepokretnosti pa u slucaju
ustanovijenog odstupanja nemaju jedna prema drugoj nikakvih potraZivanja.-——-—-—-

ZEMLJISNOKNJIZNI ZAHTJEVI | ?‘LAUSULA INTABULANDI
Clan 6.
1. Prijestonica Cetinje je saglasna da se Dusan Milosevi¢, Marko Milogevié, Mirko
Milogevic | Rajka MiloSevi¢, na osnovu ovog Ugovora, bez njenog daljeg pitanja i
saglasnosti, na nekretninama koje su upisane u listu nepokretnosti broj 404 KO
Cetinje |, kat. parceli broj 4532, podbroj 1, plan 25, skica 35, potes Donje Polje,
pasnjak 2. klase, povrsine 483 m2, kat. parceli broj 4533, podbroj 2, plan 25,
skica 35, potes Donje polje, nekategorisani putevi, povriine 13 m2, kat. parceli
broj 4684, podbroj 9, plan 24, skica 21, potes Donje polje, nekategorisani
putevi, povrsine 71 m2, uknjizi s pravom suvlasnistva, sa dijelom od po 1/4
(clausula intabulandi).

2. Dusan MiloSevi¢, Marko MiloSevi¢, Mirko MiloSevi¢ i Rajka Milosevi¢, su
saglasni da se Prijestonica Cetinje, na osnovu ovog Ugovora, bez njihovog daljeg
pitanja i saglasnosti na nekretninama koje su upisane u listu nepokretnosti broj
1219 KO Cetinje |, kat parceli broj 4454, podbroj 10, plan 25, skica 35, potes
Donje polje, livada 2. klase, povrSine 37 m2, kat. parceli broj 4453, podbroj 2,
plan 25, skica 35, potes Donje polje, krs, kamenjar, povrsine 499 m2, kat
parceli broj 4454, podbroj 20, plan 25, skica 35, Donje polje, livada 2. klase,
povrsine 88 m2, kat. parceli broj 4453, podbroj 13, plan 25, skica 35, potes
Donje polje, kr$, kamenjar, povrsine 453 m2 sa pravom raspolaganja, sa dijelom
1/1 dok ¢e se DrZava Crna Gora upisati sa pravom svojine u obimu 1/1 (clausuls
intabulandi).

- Ugovorne strane su saglasne | ovlascuju notara da ukoliko je potrebno
sprovodenje ovog notarskog zapisa kod Uprave za nekretnine Crne Gore
moze jednostrano mijenjati ovaj notarski zapis u dijelu koji se odnosi na
greske u imenima i brojevima, (JMBG, podaci iz Lista nepokretnosti i sl.) kao |
da moie mijenjati druge ocigledne greske u pisanju, ovias¢uje se notar da
podnese zahtjev za knjizenje nadleZznom katastru, PJ Cetinje..

TROSKOVI
Clan 7.
Ugovorne strane su saglasne da sve izdatke koji su vezani za zakljuéivanie owog
Ugovora kao i upis u katastar snose na jednake dijelove. e

Ugovorne strane su saglasne da troskove notarske obrade ovog Ugovora, snose na
jednake dijelove ugovaradéi.
POUKE

Clan 8.
Notar je stranke poducio mogucénosti da, neposredno prije sadinjavanja ovog T=aosa
ovaj notar izvrii neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidencii k=ta=Ss
nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upczore ==
eventualne posljedice i rizike u slugaju suprotnog postupanja, a namSis =a

=
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moguénost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista
nepokretnosti, doslo do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za
predmetnu parcelu, kao i na mogucnost nesaglasnosti predoéenog izvoda iz lista
nepokretnosti | podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra
nepokretnosti. Makon toga, stranke izjavijuju da su to razumjele, da ne traze
neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti | da prihvataju sve
eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.
Notar je ugovorne strane poucio da tek uknjizbom prava viasniStva u zemljiSne
knjige, oni postaju viasnici nekretnina.
Motar je poutio ugovorne strane, na opasnost od postojanja zakonske hipoteke i
potrebu da se zahtijevaju uvjerenja od nadleZzne poreske uprave o nepostojanju
duga po osnovu poreza.
Motar je poutio ugovorne strane da iskljuenje odgovornosti za materijaine | pravne
nedostatke nema dejstva ako su ugovorne strane za njih znale.
ZAVRSNE ODREDBE
Ovom izvorniku su priloZeni prilozi koji su ugovornim stranama bili na uvidu, a
ugovorne strane su izjavile da poznaju njihov sadrZaj i da odustaju od obaveze
gitanja.
Da je notar u obavezi da ugovor dostavi Poreskoj upravi PJ Cetinje, radi cbraduna
poreza na promet nepokretnosti, ukoliko postoje uslovi za to.
Na obavezu ugovaraca, pod prijetnjom izricanja novéane kazne, ukoliko je ne
ispune, da najkasnije u roku od 15 /petnaest/ dana od dana zakljuéenja ovog
ugovora podnesu Poreskoj upravi PJ Cetinje poresku prijavu radi donosenja riesenja
o oslobadanju obaveze placanja poreza na promet nepokretnosti, ukoliko posto)
osnov za to.
Od ovog notarskog zapisa otpravak dobijaju:

Po jedan otpravak za ugovorne strane i Upravu za nekretnine Crne Gore PJ Cetinje

Naknada za rad i naknada troskova notara obracunata je prema notarskoj tanfi, 2 na
sliedeci nacin: Notarska nagrada je obracunata po tarifnom broju 1 NT 21st3 u
iznosu od 335,00€,. Zaradunat je PDV u iznosu od 63,65€, a ukupno je naplaceno
398,65€ (tristodevedesetosameuraiSezdesetpetcenti).

Notar je proéitao akt strankama, a nakon éega su stranke, izjavile da je tako
postupljeno, da su razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa owm
zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju | svojeruéno, kako slijedi, potpisuu u
prisustvu ovog notara, nakon ¢éega je zapis potpisao i ovaj notar.
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U Cetinju, dana 22.11.2017 godine, (dvadesetdrugoga novembra

dvijehiljadesedamnaeste).
Eru estonica Cetinje
\L..-r'—""/
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