Grna Gora
Dooretargat a odygivi ragugy ¢ infratraklura

Cetnje, 18.10.2017. godine
Broj: 05-351/17-1121

PODNOSILAC ZAHTJEVA: KALUDEROVIC ALEKSANDAR
OBJEKAT: Izgradnja stambenog objckta

PARCELA: Kat. parcela br. 3137/2, K.O. Cetinje I, urbanisticka parcela
UP 139, koju cine djelovi kat. parcela 3137/2 1 4692, lzmjene |
dopune DUP-a , Bogdanov kmaj” (Zona C), Cetinje (,,SL bst LG
—op.“, br. 26/13)

MJESTO GRADN]E: Cetinje

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko-katastarske padioge:
Geoderska podloga je 1z lzmjena 1 dopuna DUP-a Bogdanov knaj" (Zona C), Cetnje, a karastarska
od Uprave za nekretnine Cetinje - date u prilogu.

Z) Jwrl'.?.w?;:fﬂd f’&fi‘bﬂr&'
Urbanisticka parcela UP 139 formirana je od djelova kat parcela br. 3137/2 (prema listu
nepokretnost br. 2898 — prepis: svojina Prijestonica Cetinje, sukorii¢enje: Kaluderovié Aleksandar i
Kaluderovié Veselin) i 4692 (prema listu nepokretnosti br. 404 — prepis: svojina DrZava Crma Gora,
raspolaganje: Prijestonica Cetnje), K.0). Cetinje I.
Planom namjene povriina urbanisticka parcela UP 139, ukupne povrsine 706 m’, predvidena je za
stanovanje male gustine.
U okviru ove namjene, moguca je organizacija sadrzaja u funkcij trgovine, ugostiteljstva, usluga,
administracije, éiste prowzvodnje koja ne ugrozava sivotnu sredinu i koja je kompanbilna sa
stanovanjem, poljoprivrede, kao 1 drugth sadrzaja koji mogu podriat stanovanje kao primarnu
namijenu, a koji su definisani Pravilnikom o bliZem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povriina, clementima urbanisticke regulacije 1 jedinstvemm grafickim
simbolima. Planirani sadrfaji se¢ mogu organizovatt u kombinacip u okviru objekra (smnovanje sa
djelatnostima), ili samo stanovanje, il samo diclatnostl, odnosno drugi moguéi sadrzaj
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru obekta (stanovanje sa djelatnostima), il
samo stanovanije ili samo dijelatnost, odnosno drugl mogudi sadrza.
Dio kat. parcele br. 3137/2, ukupne povriine cca 12 m’, planskim dokumentom predviden je za
formiranje urbanistéke parcele U 138.
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Kada se urbanisticka parcela ne podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao
drugim opravdanim sluéajevima kada je potrebno izvrditi uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljiino knjiznim ili katastarskim stanjem, ili kad nije moguée bvriin kompletitanje urbanisticke
parcele kako je to planom dato, moguée je izvriin uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiino
knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguénostima prilikom izdavanja urbanisticko
— tehnickih uslova.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog karastra i plana,
mijerodavan je zvanicni katastar.

3) Vista, tip i glawne lehnolofke gelime objekta sa osmovnim karakieristikama objekta 1 prostornim
ramyellanjen:
Urbanisticka parcela UP 139, povrdine 706 m?, definisana je detaljnim tackama 1063, 1044, 1045,
1046, 1047, 1048, 1049, 1053, 1054, 1055, 1056, 1057, 1058, 1059, 1060, 1061 1 1062, cye su

koordinate:
X Y X Y

1063 6574992.08 4694545.04 1055 657498895 4694516.59
1044 657498931 4694541.54 1056 657499522 469451348
1045 657498193 4694531.83 1057 6575003.92  4694509.29
10446 6574978.94 4694528.12 1058 657500552 4694514.21
1047 657497710 4694526.55 1059 657501241  4694537.74
1048 G5T4976.68 4694526.13 1060 GR75000.69 4694537.63
1049 6574976.20 469452459 1061 6575006.39 469453746
1053 6574980.52 4694521.83 1062 6575002.66 4694537.80
1054 G6574981.86 4694521.04

Na navedenoj urbanisticko) parceli projektovan slobodnostojec stambeni objekat. Dvojni objekat
mogué je u sluéaju male povriine parcele, 1 uz obaveznu medusobnu saglasnost susjeda.

Minimalna Sirina parcele za slobodnostojeci objekat moze bid 12 m.

Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0.4, a izgradenosti 1.2, uz postovanje maksimalne BRGP od
500 m®.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele, javnog zelenila ili javnog prilaza za slobodnostojece
objekte je 1.5 m.

Ukoliko se uslied kosog krova nad veéim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moZe u
tom sluaju koristiti kao stambeni, ali uz osvjetljenje preko krovnih prozor, t. bez badza.

Postojeéi objekti koji su evidentirani u planu, bez obzira na to da li su podignuti sa gradevinskom
dozvolom ili kao bespravni, a ¢iji su parametri vedi od zadath, kao takvi e mogu zadrzan. Zadat
parametri vaZe za novoplanirane objckte il objckte koji ée pretrpjeti totalnu rekonstruketju ih rusenje.
Svi postojeci objekt koji ne narudavaju planiranu regulativa kao takvi se mogu zadrzat.

4)  Spratmost objekta, odmasno maksimalna visinska kota objekta:
Maksimalna spramost objekta je P+1 +Pk, odnosno prizemlje i dvije nadzemne etaZe, uz mogucnost
izgradnje suterenske, odnosno podrumske etaze. U bruto gradevinsku povriinu ne ulaze djelovi
podzemnih etaza koji sluze za obezbjedenje kapaciteta mirujuceg saohracajn.
Formiranje potkrovne etaze podrazumijeva wzgradnju nadzidka visne 1.20 m, odnosno najniza svijetla
visina ne smije biti veéa od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja 1 spratova poklapaju.
Potkrovlja su planirana iskljucivo u granicama gabanta objekata (bez erkera i dubokih streha).
Najveéa visina emZe za obracun visine gradevine, mjerens izmedu gomijih kota meductaznth
konstrukcija iznosi:

- za garaze i technicke prostorye: do 3.0 m;
- zastambene etaZze: do 3.5 m;
- zaposlovne etaze: do 4.5 m.
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5)  Maksmalno dospoljens kapacitet abjekta (brof stanova i povriing korisnog prostora):
Planski dokument ne posjeduje ovu vestu podataka.

6) Sitwacions plan 5 granicom wrbanisiitke parcele ¢ odwosineg prema sugednim parcelama, odwosne mpesta na
Aagima se izpode radord § kogima se proster priveds nangens predoideno) planskine dokwmenton:
Podaci prikazani na priloZenoj situacii, na kopiji Plana parcele.

Ty Gradevinska | regulactona lngja:
Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka. Podaci o
polozaju gradevinske i regulacione lintje prikazani su na prilozeno) situaci.

8} Nivelaaone kote olyekia:
Kota poda pnzemlja postojecib objekata se zadrZavaju 1 uredenje oko terena prilagodava njoj. Kod
novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moge biti od 0 do 1 m, a za objekte u
okviru kojih se obavljaju diclatnostt maksimalne 0.2 m od kote konacno uredenog 1 nivelisanog terena
oko objekta, a koji je u funkciji planirine nivelacije sachracajnice u kontaknu.

9N Vieita materijala ta farade

Arhitektonski volumeni objekata moraju bit pazlpve projektovani u cilju dobijanja homogene slike
nasclja vz maksimalno postovanje urbamsockih pravila. Svi novi objekn oblikovno 1 materjalizacijom
treba da podrie namjenu objekia, a u skladu sa propisima za datu vrstu objekata. U izgradniji objekata
treba konstn elemente tradicionalne arhitekture tog podneblia ukomponovane na savremen nadin
upotrebom prrodnih materijala. Fasadu objekta predvidjen od kvalitemog i trajnog materijala sa
elementima karakteristicnim za ovo podrucje.

U objektima u kojima se prizemlja konste kao poslovni proston, enterijerski moraju it obradeni u
skladu sa objektom u kom se nalaze. lzlom moraju bit u skladu sa susjednim 1zlozima, i u skladu sa
arhitekturom konkretnog objekra.

10}  Voita matersjala za krowns pokrivad | njegor magil:
Za sve novoplanirane objekte kod kojth se nadgraduje puna etaia obavezm su kosi dvovodni krovawi,
a kod komplikovaniph objekata i vifevodm krov. Nagib krovnih ravni projektovan prema propisima
za ovo podneblje 1 v funkeiji odabranog krovnog pokravaéa. Prlikom projektovanja voditi racuna o
klimatskim karaktenistikama ovog podrudja (obilne padavine), predvidien snjegobrane.

11)  Oupentacira objedsla w odwosw ma strane mogela:
Onentacija objekta nye definisana planskim dokumentom.

12) Meteorotasies podar.
Na éitavom prostoru Opénne prisutan je mediteranski pluvijalm ciklus obilnih padavina s jeseni i zimi,
1 sudnih razdoblja ljen. Karaktenstican je veliki i nestalni snijefni pokavac.
srednja podisna koliéina padavina na Cennju je 3616 mm.
Broj dana sa pojavom jakog vjetra je vrlo mali 1 prosjecno iznosi po | dan u zimskim mjesecima, dok
se u ljetnjim mjesecima vrlo rijetko pojavljuje. U Cetinju je tifina zastupljena sa 57%.

13) Podaa o mesvests ta 1 miven podzemnih voda;
L dyelu Donjeg polja, u podruéju ponora (istoéna zona pola), teren grade vecinom gline, sniljive |
SIANJene Noswost.
Povecanu noswvost imaju rubne parnje polja (Donji keaj 1 Umel), koje izgraduju pijesak, Sljunak i
shunak mjestimicno vezan za konglomerar.
Karbonatne stijenske mase obodom polja generalno su vilo dobro nosivi tereni.
Prema kategonzaciji, tereni polja pripadaju 113 IV kategoriji. U drugu kategoriju spadaju tereni gdje
preoviaduju sljunak 1 pyesak. Sadrza) ghne | posustvo konglomeria wuéu na povecanje kategonic.,
Terem oboda polja prpadaju uglivnom VI kategonj,
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I pored izrazito velike kolicine padavina prostor je skoro uvijek bezvodan. Sve vode direkmo ili
. indirektno poniru (ponon, kaverne, kolekton). U tzuzetnim morfoloikim prlikama dolazi do 1socan)a
podzemnih slivath voda i plavljenja velikih povisina polia i grada,

14)  Parametn so aseizmidio projektovanye:
Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorja seizmick
aktivna i visokog setzmickog intenziteta od 8" MCS.
Mjere zastite od seizmickih razaranja planirat u skladu sa rezultatima i preporukama  Elaborata o
serzmickim podlogama i serzmicko) muikroreonizaciyl podrucja Cme Gore™.

15)  Ulshoes £ myjere i gaitity fivotne sredine:
U okviru mspolozivih mehanizama 2a zasum Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih 1 urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode ohaveze iz vazecih zakonskih
prupif-:l. T.‘In’crl.*- tverno:
- Zakon o zivotnoj sredim (S list COG®, br. 52/16);
- Uredba o projcktima za koje se vréi procjena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,,51. list
RCG™ br. 20/07, 5L hst CG*, be. 47/13153/14);
- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list RCG, br. 80/05 1 8L list CG™, br.
40/10, 73/10, 40/11, 27/13,52/16);
2 Fakon o zastn buke u Fiveimo) sredim (8L list CGY, br. 28/11, 1/14);
Odluka o urvrdivanju akusuénih zona u Prjestonict Ceunje (.5 list CG — ap’, b
15/13),

16) Usier za pefrasme oblibovanye lokaciie
Planom se definibe !.Z;__',I.".‘Ldni-:l fuuk.;:la,;-n:l,hurag zelenila 1 basti, na p].'l:iiml*n'l ili zadnjem diil_']'l.l okutnice.
Preporuéuje se upotreba Zivica umjesto evrstth ograda, t pergols sa puzavicama. Zadniji dio okucnice
made se korstd i za voénjake th pe wrinjake. Na izbor bilinih vrsta ne moze se Znacajno uticat, ali je
preporuka da ona bude prilagodena tradicionalnom stilu. Postajece zelenilo na parcelama maksimalno
safuvat i oplemenitl

17) Uslow {‘:J.I‘J..H'.i;.rr.m..lr oditasng parasrane s
Parkiranje 1 garairanje vozila predvidien unutar granics formirane urbanisticke parcele. Garaze | drug
pomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa opsunskom odlukom o pomocmm objekiima.
Broj parking mjesta za postojece obyekte je planiran po normatwvu 1 parking ih garmzno mjesto po
stambenoj jedinici, odnosno 60 m” poslovnog prostora na jedno parking mjesto.
Broj parking mijesta za nove objekre je planiran po normativu 1.1 parking ili garazno mjesto po
stambeno) jedinicl, odnosno 60 m poslovnog prostora na jedno parking mjesto.

18) Mjesto ¢ naifn prikijudenfa obekia na grodska saobracgpnis L pavmt pul:
Prilaz urbanistickoj pareeli je sa lokalne sac sbracajnice 1.1 Cennje — Ivanova konta — Lovéen.

19) Mjesto, maiin ¢ avlowi prikiiwlenja objekia wa wledetra, vodovaddnn, Aanalizacons, atmogfersks i drige
infrastredinri e
Sve insmlacie projektovan i prikljuditt po uslovima nadleznih preduzecs, koje 1h odrzavaju
{elektrownstalacije, PTT mnstalacije, vodovod i kanalizacija), kao 1 prema vazedim tehnickim propisima i
standardima. Pri fzradi wchnicke dokumenracije - fare clektroinstalacijn, podtovat Tehmicke
prepotuke  EPCG, koje su dostupne na sajm EPCG. Odobrenje za prikljuéenje objekm na
clcktroenergerski sistem, od strane Elektrodistnbucye Cetinge, tzdaje se nakon izdavana pradevinske

dozvole po pu-:lmm,t danm na navedenom sajru,
Ll postupku pIrn-;an'. anja TT mstalacije v skladu sa Zakonom o elektronsdam komunikacjama (51
list CG, br. 40/13, 2/17) postovat
- Provilnik o firint zadamih zona @ vest radio ke rdora u kojima nije dopusteno planimnje 1
pradnias drugih objekata (S hse CGY, br. 33/14), kojim se propisuju nacn | uslovi
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odredivanja dinne zaitimih 2zoma elektronskih  komunikacionih mrezx, elektronsle
komunikacione infrastrukture | povezane oprema | mdio kondom u dijo) zom nije
dopusteno planiranje drugih objekata;

- Pravilmk o tchnidkim i drupim  uslovima za projcktovanije, izpradnju 1 korscen)c
elektronske komunikacione mireze, elektronske, komunikacione mfrastrukiure | povezane
opreme u objektma (51 list CG®, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drug uslovi za
projektovanje, izgradnju i korécenje elektronske komunikacione mreze. elektronske
komunikacione infrastrukture § povezane opreme u poslovnim 1 stambenim objeknma:

- Pravinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odefavanie i koriécenje pojedinth vrsta
clektronskih komunikacionih mreia, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme (51 list CG*, br. 59/15, 39/16), koji propisuje uslove za planimnje, tzgradniu,
odrzavanje 1 kordicenie pojedimih vrsta elekrronskih komunikacionih mreza, clektronske
komunikacione infrasrrukture I powvezane opreme u Cmoj Gor;

- Pravilnik o zajednickom koriicenju elektronske komunikacione infrastrukiure 1 povezane
opreme {,,SL st CG*, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi 1 nadin zajedmitkog konicenia
clektronske komunikacione infrastrukrure 1 povezane opreme, kao 1 mjere za povecanjc
raspolozivosti slobodnih kapacitets u o) infrastrukms.

Sastavni dio ovih uslova dine uslovi prikljuéenia DOO  Vodovod i kanalizacya™ Cetimje, br. 4520 od
13, okoobra 2017. g::dir::'_

20y Kelrloiokd ditributivns witems:
Encrgetska infrastrukturn: Prikdjucenje novih potrodada na niskonaponsku mredu vedice se polaganjem
podzemnth 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénibh ormars postavljenih na fasadi objckata.
Rablovsk prikljuéni orman, kao i napojni kabal, biée definisani u glavnim projektima elektroinsmlacija
novih objekata, a uvod kablova u objekte mora se obezbijediti polaganjem PVC djevi precnika
110 mm.

Telckomunikaciona infrastruktura: Prikljucenje objekam na relekomunikacionu mreiu je prednidens
na postojecy telckomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektims
izvesti kucnu instalaciju prema vazedim pravilnicima za ovu vrstu radova predvidien kapacitete koji
omogucavaju dalju modermizaciju elektronskih komunikacionih mresa (FTTX tehnologija).

21} Ullows' ga guitity prirmdnib ¢ tehmidkn — tebnolulkih neseeda:
U cilju zadtite od elementamih nepogoda postupini u skladu sa Zakonom o zadtiti i spafavanju (,,SL
list CG", br. 13/07, 32/11 1 54/16), i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnik nepogoda {51
list RCG" be, 8/1993),

22}y Ullow' za weredewge srbanistifke pareele, vduosmo pripadagute fokacte objekis:
Ograde oko pareele 1 kapije, kao clemente arhiteknure objekta i uredenja dvoridta pagliive csmisht |
uklopiti sa opdtom slkem objekta 1| okoline. Ohblik i dizan oprade uskladin =a odgovamjudim
elementima objekia 1 kapije. Ogradivanie jc mogude tmnsparentnom opradom do visine od 1,60 m i
zivom zelenom ogradom. Ograde se postavhiaju na pranicu parcele tako da stubowi ograde i kapie,

kao i Z1va ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

23) Ulslowr gu projekiomane objekata mpisanth u registar Ealtirnih dobara Crae Ciore:
Objekat se ne nalazi u zoni zadnre kultuenib dobara,

24)  Usow' gw emergeiikn eftkarmosi:
L7 eilju energetske 1 cholodk oderive wpradnje objekata treba tedin
= Smanjenju gubitaka roplote 1z objekta poboljanem toplotme zadrige spolinith elemenar i
]"l“\.'l'llr:llllﬂ ”Iiiﬂn“i(:'!h OSO%E 1 \.'Irhlml.'r'l,l ;{gr:ujr_',
= Povecanju toplomih dobimka o objekw povolmom orjjentacijom zgrade 1 konséenjem

SUnceve energje:
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= Konicenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd.);

= Povecanju energetske efikasnosn termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog kornicenja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$éenja energije u objektima. P
izgradnji objekata koristini savremene termoizolacione materijale, kako bi se smaniila potroinja
toplotne enerpije;

Predvidieti mogucnost koriscenja solame energije;

Kao sistem protiv pretjerane insolaciie koristii odriive sisteme (zasjenu  $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl), kako bi se smanjila potroinja energije za vijedtacku
klimatizaciju;

Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nige od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

Drvoredima i gusum zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u
lietnjim mijesecima.

25)  Uslori za objekse kaji mogu tragno, povremeno cf priviemeno wticati na promjene u vodunom resimu, odnosno
vodee wslove:
Ova vrsta objekea ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

26)  Uslors za objekre kopi mogu uticat ma begbjednost vazduinag savbracaa:
Owa vrsta objekta ne zahtijeva prbavljanje uh uslova.

27)  Potrebe za geolotkim, bidroloskim, geodeiskim i drugim ispitivanjima:
U skladu sa potrebama projektanta i investitora odradit geoloska i hidroloska ispitivanja kao i
geodetsko snimanje tereni.

28)  Moguinost fazme gradnje objekata:
U skladu sa potrebama investitora predvidieti faznu izgradnju objekta. Eventualnu etapnost gradenja
objekta predvidjeti tehnickom dokumentacijom. Svaka etapa mora predstavljati funkcionalou 1
oblikovnu cjelinu.

29)  Uslor za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretlivosts 1 lica sa invaliditetom:
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretjivost, takode nivelaciju svih pjesackih
staza 1 prolaza radit u skladu sa vazedim Pravilotkom o blizim uslovima i nacinu prilagodavania
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivost i lica sa invaliditetom (S list CG.* br.
48/13, 44/15),

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SL List
CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnikom o naéinu izrade, razmjer 1
blizo) sadrini tehnicke dokumenmacije (,,SL list CG*, br. 23/14. 32/15 i 75/15), kao i propisima koji
regulisu tzgradnju objekata,

NAPOMENA:
Prije podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu neophodno je rijedin imovinsko-pravne odnose i
dostaviti dokaz (list nepokretnosti i kopiju plana).

Obradila: ETARKA
Andrijana Jokic, spec.sciarh. JANOVIC, dipling.el.
Aok (LA _~

Bagiva 2, 81250 Cetmje, Crna Gora
I'el: +382 41 231 720 Fax: +382 41 236 116
c-mail: schretanpt oo nne.me
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Izgradnja objekata na dijelu kat. parcele br. 3137/2)

Sekretarijat za odrzivi razvoj i e A
o Frs epuktury K.O. Cetinje 1, UP 139, koju &ine djelovi kat.
T arcela br. 3137/2 14692, K.O. Cetinje I
Broj: 05-351/17-1121 et ' e
(Z;:;]nj; IB.fU.é[HT. godine Izmjene i dopune DUP-a ,,Bogdanov kraj*
’ ' (Zona C), Cetinje.

_ ) = Indeks zauzetost iznosi 0.4,
Investitor: Aleksandar Kaluderovic a indeks izgradenost 1.2.

RAZ 1:500

Obradila:
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