Cetinje, 38.00.2017. godine

Broj: 05-351/17-981

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BATRIC VUSUROVIC e
OBJEKAT: Izgradnja objekm
PARCELA: Dio kat. parcele br. 4212, K.O). Centnje 1, urbanisticka parcela

L'P 225, DUP ,,Gruda - Donje Palje (Zona 1)), (8] hist CG —
o.p.”, br. 18/12)

MJESTO GRADNJE: Gruda, Cennje

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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) Namjena eﬁﬁ%ﬁ‘-"—-' WIS -
Urbamisticka parcela UP 225 formirana je od dijela kat. parcele br. 4212, K.O. Cetinje 1, a Planom
namjene povrsing pn:dvnims je za stanovanje srednje pustine — up 1. ":mnmnnj; je defimisano kao
pretezna namjena, uz mugm:ﬂust orgamizacije poljopovrede u vidu okuenica. Moguea je urgﬂ.ruzacs;a
sadrzaja u funkap trgovine, ugosnteljstva, usluga, administracye, éiste proizvodnje ko ne ugroZava
zZivomu sredinu 1 koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao 1 drugth sadrzaja koji mogu podrzan
sranovanje kao primarnu namjenu.
Planirani sadrzap se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa djelatnostima),
il samo stanovanje il samo dielamosti, odnosno drugi moguci sadrzaj.
Planskim dokumentom je na dijelu kat parcele br. 4212 planirana unutrainja kolsko-pjesacka
spobracajmica Sieme 3m.

N Vnta, fip ¢ glavne febnolaske gelive olyekta sa ospormim  Earabtenstibama obwelita § proxtormin
rasmestanyen:
Urbamsticka pareela br. 225, povriime 610 m?, definisana je detalhmm tackama 1072, 1073, 1074, 1066
1 1068, ¢ije su koordinate:
X Y

1072 6G576561.84 469366885

1073 6R76560.84  46Y3648.82

1074 657653375  4693637.35

W66 6576526.69 469365402

1068 6537654032  4695659.73
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Indeks #auxetost ).I,p.lru'h‘ oy rémie viece od S0 m® enost 0.6, 3 indeks ugriﬂl_'!]ﬂ\[] #nost 24
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojedi, dvojni ili u nizu. Minimalna Sirna parcele za
slobodnostojeds objekat moke bin 12 m

Mintmalna udaljenest od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5 m. Postavljanie objekata
kao dvonth il v niza moguce je uz medudobnu saglasnost susjeda

Moguce je ukrupnjavanje urbamstuckih parcela i tada vaze uslovi za novoformiranu parcelu.

Ukoliko se uslied kosog krova nad vedim msponuma formira visok ravanski prostor, st se moge u
tom slucaju konstn kao stambeny, ali uz osvietenje preko krovnih prozora, t). bez badza,

Ukolko na postojecim granicama parceln dode do neslaganja 1zmedu zvaniénog katastra 1 plinag,
mjerodavan je zvamicm karasrar,

4 Yprainast obekia, sdwomy maksioralna vivintka Eola objekia:

Maksimalna SPrarnost objekia je¢ P+2+Pk, odnosno ]‘ll’l..*Hn]!t |t nadzemne etaze, W2 MOEUCnost
izgradnje  suterenske, odnosno  podnimske etnze. Formiranje potkeovne emze podrazumijeva
zgradnju nadzitka visine 1.2 m, odnosno najntza svijetla visina ne smije bin veca od 1.2 m na myestu
gd.p: s¢ gradevinska hngn potkrovlia 1 spratova poklapaju. Potkrovlja su plamimna iskljuéive u
granicama gabanta objekata (bez erkera dubekih streha).

Kota poda prizemlja j¢ u funkciji organizacye u okvire samog objekra, kao i formiranje podrumske ili
suterenske etaze. Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote pnstupne saobracajmce.

5)  Makamaline dogroliens kapuater ebpekta (brof stawova tk povritna kerisnop prostora):
Maksimalna zauzetost objekea u osnovi iznost 366 m®, 2 maksimalna BRGP tznost 1464 m”.

6)  Sitwacions plaw i pramicon srbanistitke parcele i odvosina prema swgjednim parcelama, odnosne nijesta na
ke se izvode radow @ kagima se prosiar firvods namypent predwdenay plansking dokamenton:
Podac prkazani na prilozeno) situaci.

PRt ta i i w., Ried .
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Podaci piﬂuﬂrmﬁ

B Nivedaceone Rofe olyekia:
Maksunaloa:kota pody przemla e na 0.9 m ood kote pnstupne saobméajnice.

Wy Vot meatersfada i fasade
Arhitekronskl volumen objekata moraju bin pazlpve projekrovam v alju dobijania homogene slike
naselja uz maksimalno postovanje urbamsuckih pravila. Svi novi objektt oblikovno 1 matenjalizacijom
treba da podrze namjenu objekra, a u skladu sa propsima za dam vrsiu objekata. U izgradny objekata
treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane na savremen nacin
upottebom prirodnth materyala. Fasadu objekta predvidien od kvilitetnog 1 trajnog materijala sa
elementma karaktenstiénum za ovo podrudje.

10 Vst meaterypala sa ko pokrivid ¢ micgor napb:
Za sve novoplanirane objekte kod koph se madgraduje puna cmaza obaverni su kosi detvarovodm
krovovi, a kod kemplikovaniph objekata 1 kombinovant Nagib krovnih savnd uskladion sa propisima za

ovo podneblje 1 o funkop odubranog krovaog pokovs

11V Ovemtanara abielld i odfnory ma strane sviela;
Orjentacya objekta nije definisana planskim dokumentom
12} Mueteomlofii podic
Cennje mma prosjeénu nadmaorsku visimu od 640 m, ép je hod remperature vazduha, sa naghladnijim
panuarom (L8 %), |1.i|r||pi1||n1 pulem (2004 °C), 1 stabulnipim ternuckim penodima tokom zune i Heta
Srednja godiinga kelicing padavina je 3616 mm. Novembar 1 decembar su mjeseci sa napvecom
koli¢imom padavina (500 mm)
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L' Cetinju, v nekim godinama, padne 1 preko 00 mm nrlnuhtcﬁkng taloga (maksimalno 4191 mm).
Padavine su vrlo mtenznme ko da v toku |¢dm1g dana moze pastu oko 300 mm padavina.

13)  Podat o nosivasss ta § niven podgemnth podda: -

L dijelu Donjeg polja, u podrudju ponora (istoéng zona polj), teren grade vedinom gline, susljive i
smanjene nosivost. Povedanu nosivost imapu rubne partije polia kope zgraduju pijesak 1 Shunak, kao i
shiunak mjestimiéno vezan za konglomermt. Karbonatske smenske mase obodom polja su vrlo dobro
NOSIVT Terenl.

Prema kateponzach terent polja pripadapu 111 IV kategroni Tereni oboda polja pripadaju uglavnom
V1 kategoriji

I pored izenato velike kolicine padavina prostor je skoro uvek bezvodan, Sve vode direktno i
indirekino pontru (ponorn, kaverne, kolekeor).

14} DParametrs s aseizmileo profekfomange:
Istrazivanja, studije 1 analize sprovedene za opstunu Cetinje ukazuju da je atava teritorija seizmick
aknvna 1 visokog seizmickog mrenziteta od 8 MCS.
Mjere zastite od seiznuckih mzaranja planiran u skladu sa rezuliaoma-iproporukama | Elaborata o
serzmuckim podlogama 1 seizmicko) mikroreomzac podrudja Crne Gore™.

15) Ulslows i mjere zur swititn Sivolne seedine:
U okvirn raspolozivih mehamzama za zasutu Zivotne sredine kopi se koriste prlikom sprovodenia
prostornth i urbamistckih planova, treba da se sprovode obaveze 12 vazedih zakonskih propisa,
Pn'Eﬂin'EniJ:
- Zakon o #ivornoj sredim (,SL list CG*, br. 52/16);
- Uredba o projekima za koje se vrii procjena uticaja zahvara na zwotnu sredinu (51 list
RCG*, br. 20/07, 81 hst CGY, br. 47/13153/14);
= Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu stedinu (,SL list RCG*, br. 80/05 1 ,SL hst CG*, br

(&) uh ﬂﬁ"-""lﬂlu a u~.ncm

I'HIIT:l

16) U s pezasme oliikoraige lokaie
Postojece zelemilo na parcelama maksimalno sacuvan 1 oplemenin. Uredenje prostom podmzumijeva
koriscenje tzrazito dekoranvnih vrsa, Kod skljuéivo stambemih objekata, pnlikom zgradnje zelemh
povriina formiran grupacije éennara 1 lidcara, korisun soliternu sadnju za naglasavanje ulaza,
obezbijediti travnate povriine, izbjegavan vrste sa plitkim korijenom. Kompozicija zelenila na ovim
povesinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i Gisum kelontmim rjesenjima. Miran odmor i
pasiviu rekreactju plamran u neposrednom okrzenju.

17} Ulslors so parkerange sdnoseo sararnge vosila:
Parkiranje 1 garaziranje je planirano u okviru parcele, odnosno objekra, u skladu sa uslovima plana.
PMarkiramie eba da zadovoly sljedece normative:

Stanovan)e: 1.1 PM po stambenoj jedinic

Ugosuteljsteo: 1 PM na 4 stolice

Trgovina: | PM na 30 m" BRGP

Poslovanie 1 admimistracya: 1 PM na 60 m* BRGP !

18} Mpsiti f wacin |.‘l.f;f.l At et olyekefo e P el ke n.-h.l.lri.l“'.l:r:;ﬂ.h i il ,m i "'.H.l'

Prlaz urbamsncko) pareeh je sa lslandske ubice.

19) Myesto, wadin ¢ wsios proklpeienya olbjekta ma elektm, vodovednn, kanadgaaons, atolesfervkn | drigy [
snifrastrickisrn mrreti:
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Sve mstalache  projéRtovat i@ pokljucii po uslovima  nadlezmh  preduzedd;, koje ih odrzavaju
(elektromstalacye, PTT instalacije, vodovod i kanalizacya), kao i prema vazecim tehnickim propisima 1
standardima. P tzradi tehiiéke  dokumentacije faze elektromnstalacna, postovan Tehmcke
preporuke EPCG, koje su dostupne na sajra EPCG. Odobrenje za prkljucenje objekta na
elekttoenergetskl sistem, ad strane Elekmradistmbueije Cennje, izdaje se nakon rzduvanp gradevinske
dozvole po podacima danm na navedenom sajm.

Sastavni dio ovih uslova éme uslowt prikljucena DOO | Vodovod 1 kanalizacija® Cetnje br. 4041, od
15, septembrm 2017, gpodine

200 Kabforskr distreimeions saifen:
Enerperska infrastruktura — Stanovanje: Vreino oprerecenje jednog stana dobija s¢ na osnovu
mstalisanog optereéenia 1 faktora istovremenaost, te racunato visno optercéenye iznost 3345.1 kW

Telekomunikaciona mfrastruktun: Prkljucenje objekata na telekomunikacionu mrezu je predvidenc
na postojecu telckomunikacionu centralu koja se nalazi u blizim predmemih lokacia. U objeknma
izvestt kucnu instlaciju prema vazedim pravilmeima za ovu vestu radova i predvideti kapacitete ko
omoguéavaju dalju modernzaciu elektronskib-komunikacionih mreza (FTTX tehnologija),

21) Ulsloer sa saltntu privoduch | tebnilko — tebnoloikal) neseeda:
U cilju zastte od clementarmnih nepogoda postupit w skladu sa Zakonom o zasan i spasavanju (51
list CG™ be 13707, 32/11 1 54/16), i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih |1-:'pug1_ilin (.S
list REG™ br. 8/1993).
Predvidjen mijere protivpozame zasnre, kao 1 mjere zasute na radu.

22} Ulslose s sereddenyge serbnistithe parcele, odeosnn prpedayiie fokacife objekta:
Ogradivanje je moguce | to transparentnom ogradom do visine od 140 m, ili fivom zelenom
ogradom. Ograde se postavhaju na granicu parcele tako da stubovi ograde 1 kapije, kao 1 Ziva ograda

huduﬁ:;w&n [J".iICI.'iL‘. ﬁm . .tﬁ:' m..

23) [Vlare zur proyelctaramse obyelutes sprscmh a regritar &ulturmh dobar € rite Cnre:
COljekar se ne nalaz v 2ont 2adute kuliirnith dobara

24)  Ulsiowrt s emerpetika efibasnost:
U ctlju energetske | ekoloski odrve 1zgradnje objekata treba tez
= Smanjenju pubitaka roplote 12 objekta pobolianem toplome zaitite spolnth elemenata 1
povolinim odnosom osnove 1 volumena zgrade;
= Poveéanju toplomih dobitaka u objektu poveljnom omentacijom zgrde 1 kondcenjem
sunceve encrgie:
- Konicenju obnovljivih tzvor energije u zgradama (biomasa, sunce, vijetar id.);
= Povecanju energetske efikasnostt termoencrperskih sistema. U ociljn maonalnog korscen)a

energne treba skonsan sve mogucnost smanjenya konscenja energye u objekiuma,

Prolikom gradne novih objekata predvidien sve Sto je neophodno 2a energetskt efikasan objekat,
PIVENSIVEno:
- Analiztran lokaciju, ofentaciju i1 oblik olyekrs;
= Prmijenin visokl nvo toplotne zolacye kompletnog spaljnjeg omomca objekea 1 zbjepavan
'.=:|'|'I|r=-Tt1.l. MOStove:
—  lskanstit toplome dobitke od sunca i zasutin se od pretjeranog osuncanja;
~  Konstun enerperski efikasan sistem grijanga, hladenja 1 vendlacije 1 kombinovatn ga sa

cr o |llTJ!'.I'I FEVOrma cnorgijc.
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23} Uslorr o olyekile kofl mogn trajno, poveemiciio B priveemeno uticalt i promjens i svidnons rESim, odm e

paclae seslone:
Uva vrsta objekea ne zahujeva pribavijanje tih uslova,

20)  Ulslort za olyekite kopt mogw ntivats na begbyednost vagduinog sapbvaiig
Cva vesta objekea ne zahtijeva pribavljanje uh usloya.

27)  Potrobe gu gealoiking, bidmilolkim, geodetskim § dragim épitivanfoma;
L skladu sa porrebama projektanta § investitora odradini geodersko STimanje terena.

2B)  Moguinost fazme gradme obpedata:
Izgradnju objekta u okviru urbanisticke parcele moguée je radini u cielost ili po fazama. Ftannost
gradnju opj : P f
gradenja objekta predvidien tehnidkom dokumentacijom.

29)  Uslor ga nesmctan prostup, kretanpe, bovavak i rad lc smanjene pokretliivosté § lica sa invliditetom:
Potrebno je u projektovanju 1 zvodenju obezbijedit prstup svakom poslovoom i stambeno-
poslovnam-objektu kaji mogu da konste hea smanjene pokretjvost, takede nivelaciju svib pjesackih
staza 1 prolaza radii u skladu sa vazedim Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanya
objekata #a prstup 1 kretanje lica smanjene pokretliivosn 1 hica sa invaliditerom (81 list CG.* br.
48/13, 44/15).

Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora 1 izgradng abjekara (_,SL list
CGY, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), Pravilnikom o nadinu izrade, rzmjert |1
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,,SL list CG*, br. 23/14, 32/15 1 75/15). kao i propisima koji
regulisu 1zgradnpu objekara,

. . \i‘_ . .._:: — ; -
ahtjeva za gradevinsku :_'r.*!ﬂ..ﬂ#QFhUEEEM}m&Hm

15t nepokremosn 1 Kapiiu plana).

Obradila:
Andmjana Jokic, spec.sciarh,

Bajowa 2, B12560 Cotinge, Croa Crora
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Investtor; Batri¢ Vusurovié

Andrijana Jokié, spec.sci.arh.

CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE

Sekretarijat za odrzivi razvoj i lzgradnija Hhii{kﬂt:l _nn_cii]r:fu kat. parcele
S !.‘ll’. 4%’ 12, K.O, 'f.'tt'tmii: .I' LP 225, .
Broj: 05-351/17-981 DUP ,Gruda - Ifc:qut._-.I’ulrc (Zona D))",
Cetinje, 28.09.2017. godine R,

Indeks zauzerosti na UP povriine
610 m? 1znosi (.6,
a indeks izgradenosti 2.4,

il 1 1
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