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Cetinie, 30.06.2017. podine
Broj: 05-351/17- 638

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DIKANOVIC SNEZANA

OBJEEAT: zgradnja stambenog objekia
PARCELA: Kat, parcela hr. 3804/1, KO Cennje 1, urbanisticka parcela

UP 43, koju éine kat. parcele 3084/1, 3084/2, 3084/6 1 3109/2,
Temjene 1 dopune DUP-a ,Bogdanov kraj™ (Lona (), Cetinje
1:.,51. list Cl = H.]‘I."'. br. 26/13)

MJESTO GRADN]E: Cetnje

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1 Coeadetsko-katastariks padinge:
Geodetska podioga j€ iz Izmjena i dopuna DUP-a ,Bogdanov kra” (Zona C), Ceunje, # katastarska
od Uprave za nekretnine Cetinje - date u prilogu

2  Namjena adyekatit

Usbanisticka parcela UP 43, prema planskom dokumeniu, formirana | od kat. parcele br. 3804

Kako je uvidom v pnh‘k_l-ic&c granice parcela uoteno neslaganie rmedu Fvaniénog katastra 1 plana,
mjerodavan je gvanicti katastar. Shodno izvrieno) parcelaciji predmetnog podruéya, UP 43 formurana
je od kat. parcela be. 3084/1 {l‘-‘--ifﬁ‘.?m";, 3084/2 (P=11 1m’), 3084/6 (P=119m") i 3109/2 (P= im).

U cilju formiranja urbanistcke p-.lrn:lt. plan ostavija mogucnost otkupa kat. parcela koje formiraju
daty urbanisticku parcelu. Plan takode daje moguénost usitjavanid urhanisticke parcele u slladu sa
uslovima plana, 8 im ito svako] nd yeoformilrano) parceli treba obezbijedit postup &1 javne pOvIEINE, A
minimalna povrsind parcele fznosi 300 m’.

Planom namjene povTEINa urbanistitka parcela UP 43, ukupne povrine 671 m', predvidena je 2
sfanovanje male gusting.

U okviru ove namjene, mogaca je organizacija gadriaja U funkciji trpovine, uglnﬁtltrl'sl'.'a, usluga,
administracije, &ste proizvodnje koja ne UErOZAVA Jivornu sredinu 1 ko e kompatibilna sk
gtanovanjem, ETLJ]}OFH\'FEE‘E, kao i drugih sadrzaje koji mogu podrzat stapovanje kao prmarmy
pamjeny, 2 koji  su definisani Pravilnikom © hlizem sadriaju 1 formi 111.1:1.-;!;::5 dokumenta,
kriterijumima namjene poveina, elermnentima urbanisticke regulacije 1 }m.lm.m'mim gnt't{'kim
gimbolima. Planirani sadriajl se MOEY ofganizovati u kombinaciji u okviru objckia (stanovan|e a
dielatnostima), i samo stanovanie, ili samo dielatnost, odnosno drugi mogud sadrkail.
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3) Vita, tip i glawe tebnolotke celine o

rasmyjeltansens:

Urbanisticka parcela br. 43, povriine 671 m?, definisana je detaljnim tackama 418, 419, 420, 421, 427,

6, 447, 448, 449, 450, 451, 45211 453, dje su koordinate:

bjekta sa osmovnim  karakieristikama objekta i prostorning

X Y X Y

418 6574901.54  4694533.00 444 6574896.51 469456848
419 6574894.25 4694539.24 Ha 6574900.08  4694561.40
420 6574889.02  4694549.39 450 6574905.26 469455232
421 6574887.62 4694551.66 451 6574913.32 469454343
427 6574877.50  4694568.07 452 G574913.58 469454314
44 6574891.28  4694576.57 453 6574912.64 469454235
447 6574895.56  4694570.38

Na navedeno) urbanisticko] parceli projektovat slobodnostojed stambeni objekat. Dvojni objekat
moguc je u slucaju male povidine parcele, i uz obaveznu medusobnu saglasnost susjeda.

Minimalna Sirina parcele za slobodnostojeéi objekat moge biti 12 m.

Maksimalni indcks zauzetosti iznosi 0.4, a izgradencsti 1.2, uz poitovanje maksimalne BRGP od
500 m*.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele, javnog zelenila ili jJavnog prilaza za slobodnostojee
objckte je 1.5 m.

Prilikom projektovanja objekata voditi raduna o orjentaciji otvora, susjednim objektima 1 opstoj slici
naselja i grada.

) Spratnost objekta, odnoswo maksimalna visinska kota objekta:

Malksimalna spratnost objekta je P+1+Pk, odnosno prizemlje i dvije nadzemne etaZe, uz mMogucnost
tzgradnje suterenske, odnosno podrumske etaze. Ukoliko se kod kosog krova nad vedim rasponima
formira visok tvanski prostor, isti se moZe u tom slucaju koristiti kao stambeni, ali uz osvjetljenje
preko krovnih prozors, odnosno bez badia. Formitanje potkrovne etae podrazumijeva izgradnju
nadzidka visine 1.20 m, odnosno najniZa svijetla visina ne smije biti veéa od 1.20 m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Potkrovlja su planirana iskljudivo u granicama
gabarita objekata (bez erkera i dubokih streha). Kota poda prizemlja za objekte stanovanja moZe bin
od 0.0 do 1.0 m, a za objekte u okviru kojih se obavljaju djelatnostt maksimalne 0.2 m od kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta,

5)  Maksimaing dogpoljeni kapavitet objeksta (broj stanora ili povriing korisnag prostora):
Povriina prizemlja objekta je max 268,40 m®. Maksimala bruto povisina iznosi 500 m?.

6)  Sitwacions plan 5 gramicom urbanisticke parcele i odnasima prema susjeduing parcelama, odwasno mjeita na
Aajima s¢ izpode radovi i kafima se prostor privodi namjeni predvédenof planskim dokumentom:
Podaci prikazani na priloZenoj situaciji, na kopiji Plana parcele.

T)  Gradevinska § regulaciona lingia:
Podaci prikazani na priloZenoj situaciji.

8)  Nivelaciane kote objeketa:
Nivelacione kote objekta uskladiti sa kotama saobraéajnice i javae povriine (trotoara) ispred objekea

9 Vista materijala 7o fasade:
U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture podneblia ukomponovane na
savremen nacin upotrebom prirodnih materijala. Fasadu objekta predvidieti od kvalitetnog i trajnog
materijala sa elementima karakteristiénim za ovo podrudje,
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10)  Virsta materifala qo krovni pokrival i njepor nagib:
Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni su kosi dvovodni krovowi,
a kod komplikovanijib objekata i viSevodni krov. Nagib krovnih ravni projektovat prema propisima
za ovo podneblje i u funkdiji odabranog krovnog pokrvaéa. Prilikom projekiovanja voditi racuna o
klimatskim karakteristikama ovog podrudja (obilne padavine), predvidjen snjegobrane.

11) Onentacija objeleta w odnosw na strane reijeta:
Orjentacija objekta nije definisana planskim dokumentom.

12)  Meteorviolks podacr.
Na ditavom prostoru Opétine prisutan je mediteranski pluvijalni ciklus obilnih padavina s jeseni i zimi,
i susnih razdoblia lieti. Karakteristican je veliki i nestalni snijeini pokrivac.
Srednja godiinja kolidina padavina na Cetinju je 3616 mm.
Broj dana sa pojavom jakog vietra je vrlo mali i prosjeéno iznosi po 1 dan u zimskim mjesecima, dok
st u ljetnjim mjesccima vrlo djetko pojavijuje. U Cetinju je tfina zastupljena sa 57%.

13) Podmd o wosivesti tla § nivow podyemmil voda:
U dijelu Donjeg polja, u podrudju ponoe (istoéna zona polja), teren grade vedinom gline, stisljive 1
simanjene nosivosti.
PoveCanu nosivost imaju rubne partije polja (Donji keaj i Umeci), koje tzgraduju pijesak, shunak i
Sljunak mjestimiéno vezan za konglomerat.
Karbonatne stijenske mase obodom polja generalno su velo dobro nosivi tereni.
Prema kategorizaciji, tereni polja pripadaju 11 1 IV kategoriji. U drugu kategoriju spadaju tereni gdje
preoviaduju #ljunak i pijesak. Sadrza) gline 1 prisustvo konglomerata utiéu na povecanje kategorije.
Tereni oboda polja pripadaju uglavnom VI kategonji.
| pored zrazito velike kolicine padavina prostor je skoro uvijek bezvodan. Sve vode direktno ili
indircktno poniru (ponon, kaverne, kolektod). U izuzetmim morfolofkim prilikama dolazi do isticanja
podzemnih slivnih voda i plavljenja velikih povesina polja i grada.

14)  Parametri 7o areigmidko projektovange:
Istradivanja, studije i analize sprovedene za opétinu Cetinje ukazuju da je &tava teritorija seizmicki
aktivna i visokog seizmickog intenzitew od 8" MCS.
Mjere zaitte od seizmickih mzaranja planirati u skladu sa tezulmtima i preporukama , Elaborata o
seizmickim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrudja Cme Gore®,

15) Ubklow' 7 myjere go galtitn Sivotne sredine:
U okviru aspoloZivih mehanizama za zadtitu Zivomne sredine koji se koriste prilikom sprovedenia
prostornih § urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obavese iz vazedih zakonskih
Propisa, prvenstveno:
= Zakon o Zivotnoj sredini (,Sl. list CG*, br. 48/08, 40/10, 40/11, 27/14 i 52/16);
- Uredba o projektima 2a koje se vrii procjena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,S1, list
CG*, br. 20/07, 47/13153/14);
= Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu seedinu (,,SL list RCG*, br. 80/05 i ,.SL. list CG*, br.
27/13, 52/16);
- Zakon o zadtiti buke u Zivotnoj sredini (S list CG*, br. 28/11, 28/12. 1 {14);
- Odluka o uivedivanju akustiénih zona u Prjestonici Cetinje (,SL list CG - o.p®, br.
15/2013).

16)  Ukloré 30 pejzatno oblikoranye lokaci
Planom se definife izgradnja funkcionalnog zelenila i badti, na prednjem ili zadnjem dijelu okuénice.
Preporucuje se upotreba Zivica umijesto évrstih ograda, i pergola sa puzavicama. Zadnji dio okuénice
moie se koristiti i za voénjake ili povrinjake. Na izbor biljnih vrsta ne moée se 2nacajno uticati, ali je
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preporuka da ona bude prilagodena tradicionalnom stlu. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno
sacuvati | oplemeniti.

. 17y Uslowi ga parkinange odnasne garagiranje roggia
Parkiranje i garaZiranje vozila predvidjet unutar granica formirane urbanisticke parcele. Garaze i drug
pomocni objekd mogu se graditi u skladu sa opSnskom odlukom o pomoénim objektima.

18)  Mjesto i madin prikfjucenia objeka na gradsks savbracajnicn i javni put:
Prilaz urbanistickoj parceli je iz ulice br. 9.

19) Myesto, nalin { wslowi prikljuienja objekta na eiekiro, vodovodny, kanalizacions, atmesferskn i drugn
infrastrakinrny mrefu:
Sve instalacije projektovati | prikljuéiti po uvslovima nadleinih preduzeca, koje ih odriavaju
(elektroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vaZedim tehnickim propisima i
standardima. Pri izmadi tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija, podtovat Tehnicke
preporuke EPCG, koje su dostupne na saju EPCG. Odobrenje za prikljuéenje objekta na
elektroenergetski sistem, od strane Elekirodistribucije Cetinje, izdaje se nakon izdavanja gradevinske
dozvole po podacima datim na navedenom sajtu.
Sastavni dio ovih uslova dine uslovi pokljuéenja DOO |, Vadovod i kanalizacija®™ Cetinje, br, 2672 od
28. juna 2017. godine.

200 Kaldovrks dictribativni sistems:
Energetska infrastruktura: Prikljudenje novih potrodaéa na niskonaponsku mreiu vriice se polaganjem
podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prkljuénih ormara postavijenih na fasadi objekata.
Kablovski prikljuéni orman, kao i napojni kabal, bice definisani u glavnim projektima elektroinstalacija
novih objekata, & uvod kablova u objekte mora se obezbijediti polaganjem PVC cijevi precnika
110 mm.

Telekomunikaciona infrastrukura: Prikljuéenje objekata na telekomunikacionu mredu je predvideno
na postojecu rtelekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima
izvesti kuénu instalaciju prema vaZedim pravilnicima za ovu vestu radova i predvidjeti kapacitete koji
omogucavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mrega (FTTX tehnologija).

21y Uslosi g gadtitu privadwid i tebnitko — febnolosksh neseeta:

U cilju zadtite od elementamih nepogoda postupit u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju (,,SL

list CG* br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih
nepogoda (,,SL. list RCG* br. 8/1993).

22) Uslow 3o mrfﬂ_r,.!r sirbanistihe parcele, odnosmo pripadajude fm&aqpr objekta;
Ogradivanje je moguée i to transparentnom ogradom do visine od 1.60 m ili Zivom zelenom
ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije, kao i Ziva ograda
budu na zemljidtu viasnika ograde.

23)  Uslori s projeksovanse objekata upicanih w regictar kulturnib dobara Crne Gore:
Objekat se ne nalazi u zoni zadtite kulturnih dobara.

24)  Ulslors g energetsku eftkasnast:
U dl]u energetske i ckolofki odrkive 1zgracln;r..- objekata treba tefiti :
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljianjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
= Povecanju toplomih dobitaka u objektu povoljnom orjjentacijom zgrade i koriiéenjem
sunceve enerpije;
= Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd.);
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- Povedanju energetske cfikasnost termoenergetskih sistema, U cilju racionalnog koriédena
encrgije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriséenja energije u objekfima. Pri
tzgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroinia
toplotne energije;

Predvidjeti moguinost korééenja solame enerpije;

Kao sistem protiv pretjerane insolacije kotistiti odriive sisteme (zasjenu  Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sL.), kako bi se smanjila potrodnia energije za viestacku
klimatizaciju;

- Pr proméunu koeficijenta prolaza roplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nide od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku wonu;
Dirvoredima 1 gustim zasadima smanjiti uticaj vietra | obezbijedit neophodnu zasjenu o
ljemnjim mjesecima.

25)  Ulslord s olyjekete kofi mogu Prajma, povremtenn if priveemens wtivati na Dromjene o wodwom resimn, odwosnn
podie wslore:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje th uslova.

26)  Uslowi g objekte kaji wogn nticati na bezbjednost vargduinog savbraiajer
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje th uslova.

27)  Potrebe ga geolotkim, hidrolotkim, geodetskin i drwgem isptivangima:
U skladu sa potrebama projektanta i investitors odraditi groloska i hidroloska ispitivanja kao i
geodetsko snimanje terena.

28)  Moguinost fazne praduje objekata:
U skladu sa potrebama investitora predvidjeti fazou 1zgradnju objekta.

29)  Uslor s nesmetan pristup, kretange, boravak § rad lica smtangene pokretiiivosti i lica sa imvaliditetom:
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezhijedin prstup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objelm koji mogu da konste lica smanjene pokretljivosd, takode tivelaciju svih pjefackih
staza i prolaza radid u skladu sa vafedim Pravilnikom o blifim uslovima i naéinu prilagodavanija
objckata za pristup i keetanje lica smanjene pokretljivost [ lica sa invaliditetom 3L list CG.* br.
48/13, 44/15).

Projektnu dokumentaciju radit u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list
CG*, br, 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), Pravilnikom o nadinu izrade, razmijerd |
blizoj sadrfini tehnicke dokumentadije (,,SL list CG*, br. 23/14, 32/151 75/ 15), kao i propisima koji
regulifu izgradnju objekata.

NAPOMENA:
Prije podnofenja zahtjeva za pradevinsku dozvolu neophodno je rjedin imovinsko-pravne odnose |
dostaviti dokaz (list nepakretnosti i kopiju plana).

Obradila: SEKRETARKA
Andrijana Joki¢, spec.sciarh. i <7 ‘Nijegasava VUIANOVIC, dipling.el,
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CRNA GORA |
PRIJESTONICA CETINJE Izgradnja stambenog objekta, maksimalne
Sekrertarijat za odrFivi razvoj i spratnosti P+1+Pk, na kat. parcelama br.
infrastrakeum 3084/1, 3084/2, 3084/6 i 3109/2, K.O.
Broi: 05-351 /17-638 {:{:IEEETL* I, UP 43, I;.::-lnir::nc i dr_:puﬁncl DL’P‘ a
Cetinje, 30.06.2017, godine ~Bogdanov kraj" (Zona C), Cetinje.

; Maksimalna zauzetost objekta u osnovi
Investitor: Dikanovié Snezana Eﬁzgﬁin’.
RAZ 1:500

Obradila: S E-‘-{]\‘ RETARKA
Andrijana Joki¢, spec.sci.arh. ijgosa}'ﬂ’ Wl.ii.-"aN(ﬁ’!ﬂ, dipl.ing,ci.
| ,jﬂtf‘—’._? , }‘,, un. wuerie
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