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PODNOSILAC ZAHTJEVA: SEBESTA SUZANA

OBJEEKAT: Rekonstrukein stambenog objekin
PARCELA: Kar. parcel broj 3682, K.O, Cennje |, urbanisticka parcela P

28 hlok 23, lzmjene 1 dopune DUP-UP WIstomske jezgro”,
Cennje [ SLbst CG = o.p.", br. 28/15)

MJESTO GRADN]E: {Cetime, ulica Viadike Petra b, 19

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Postojede stanpe

Katastarska parcela br, 3682 KO Cennje |, po liswu nepokretnosn-prepis be 1361 , susvojinag je
Radulovié Ferdinand Silvija 1 Sebesta Ferdinand Suzana po 1/2. Na predmetni parcelt evidentiran je:
_p’b]ck.-n by I___|1-|rrnd1{'n;1 stambena zgrada P= 70 m? i d‘-'UE:l!_L'_P =24Tm®. _
Prije podnodenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu, ncophodno je njediti imovinsko pravne
odnose,

1) Greodetsko-katastarske podloge:
Geodetska podloga je 1z lzmjena 1 dopuna DUP-LIP-a lstomsko jezgro”, Cetinje, o kamstarsha od
Uprave za nekremine Ceninje - date u prilogu

2y Namygena objekata:
Od kat. parcele be. 3682, k0. Cetinje 1. formirana je UP 28, u zahvam bloka 23, na kojoj je po planu
ntervencija predvidena rekonstrukeijy postojeceg objekta dogradnja dvonsaog dijela objekia (IV), a
po Planu namjene povriing pripada stanovanju male pustine - SMG
Objekat je na urbanistékoj parceli organizovan kao objekar v ulidnom meu, 2 dio stambenih
kapaciteta predviden je u plamranom ancksu u dvoninom dijels urbanisucke parcele

3) Vst tp 1 glavoe wehnoloske crefine obpekta sa osnoviim karakterstkama obfekia |
PrOSIQIT fazmjes Gnjem:
L'rhamsucka p:ar-:'l.l.l. be. 28. povesine 315,14 m?, defimsana je demlimm tackamsa 1027, 1028, 1030,
453 962 965, 96T 1 1029 Clje Su kowrdinate
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11y Plan intervencija
Planom miervenciia je predvidens fospradnga dvoninog diela objekta {1V)

12)  Orfentecifa ofyekta o odposy ma strane s I EE

K= SpES erivpapad, sa plovmum ulizom |II|.-:"I'-T'-|-.

Ubpekat posricionmrat U praveu oot

13) Meteorofodke podacr
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15} Pammetrs za asefemicko projektovinge:
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Zakon o procient uticaja na EFvomo scediow (51 list RCGY, br. 8005 1, 5L bist CG*, br
27713, 52/ 16);

. Zakon o zagod buke u Fivomey sredim (S1 bst CGY, be, 28/11, 28712, 114

(|

Odluka o utvedivaniu akusnémb zona v Pojestomic Cennge (51 st €46 oup.”, b

15/2013

17y Ulsfovi za pejzaing oblikovange lokacije

L! skladia sa prostomim uslovima, oko individualnib 1 viseporodicnth stambenih alyjekam arganizuu
se otvorene zelene povesine sa poplotanim prostonma (staze, plaroi za odmor, djecija bS]
Oisnovoe funkeje ovog tpa zelenta su dekorativno-estetska 1| komponiciono-regulaciona, a koristi se |
kao mjesto #a kradi odmor stanovmbka 1 igru djece

Foelene pOvTEING oko uredene su v dubhu tmadiconaloe vrine arhitekire |w'tr-rl.1-]1r|}r JewpEra i efinga
Uredene zelene poveiine oko stambenih abjekata treba da omoguce i formiranje wrelenth prodom® u
I?HT?I.I-.IF'”'I'T'I'I. rkn'u ] '|""l'l"|'1.'n":'|"- ALE 34 « |.|'\1:||r'||.=|'| ?L'I‘-'”!m ]" II'-'l-"." INATTER

Za ozelemavanje definisana je upotreba autohtonb biljnih vesta | vista otpormih na ckaloske uslove

‘-Ec'l.l.'.]lf.'_ u "-kl.li'dll- Si I\III'I‘lF"--'!L"L' A 2 +-|.Ir1li'\.'l'5‘ll.!|I1|l'll. :".L]I‘.!L"l- A

1B) Uslovd za parkiranje odnosno garagianfe vozily
Parkiranie vorila stanovnika o Istorjskom jespra se obezbjeduje v okviro urbamsticke parcele, o
para?l u objekns, ili na padanpu, a vkoliko do urbamsocke parcele nije obezbijeden pvni kolsk
saobraca), parkaranje vozila je predvidenn na oblidngo) javno) parking povesin

19)  Mjesio § nadin prikijucenga objekta na gradsku saobracagnicu i gavai put:
Priliz urbanistickoj parcelt je iz ulice Viadike Petra |

200  Mjesio, nadin § wslovi prikljudenga objekta na elekero, vodovodnw, kanalizacionu,
atmosfersku § drugu infrastroukremmy mredu:

Sve instalacije |~.n.!._-L1r-1 att 1 '|1r|:.‘-_||u1"m po uslovima  nadleknih |!I|'L'-L1li)'L'L'.I. koje 1th odrmvagu

(elektroinstalacye, TT mstalacije, vodovod | kanalizacyja), kao 1 prema vazecam tehnickim propisima i

standardima. Pri izeadi tchmicke dokumentacije - faxe elektroinsmlacga postovan Tehmicke preporuke

EPCG, koje su dostupne na sapa EPCG. Odobrenje za prikljucenje objekt na elektroenergetsk

sistermy, od strane Elektrodistmbucte Cetinge, 1zdaje se nakon zdavanp gradevinske dozvole po

podactma dotim na naveden saje

L' posmupku projektovama 17 instaluctje v skladu sa Zakonom o elektronskim komunikacijama

(. S lisr 0™ b, 40/ 13) postovat

. Pravilnk o sinm zadnimih zona 1 veso racho kondors o kopma nge dn'-]_'-u"-l.u.nh '|1|.'I|1I:1r:IIJ|L' 1 :.!r-H.lI'-II-l
drugih objekata ( SLlst CG*, broy 33/14) kojim se propisujn nadin i uslovi odredivanja finne
zastitmih zona elekrronskbh komumbacionth mreeza, elektronsie komumkaoone infrastrukture 1
povezane oprema | radio koridora u éjjoj moni mje dopudteno planiranje drupmh objekata;

- Pravilnik o tehnidkun 1 drugim uslovima 2a projekorvanje, izgradnju i koridéenje elektronske
komumkacione mrefe, elekronske, komumkaoone mfrmstrokiure |0 povezang opreme o
oljeltijma (SLhist CG*, brog 41/15), kojim ge propisuju tehmick 1 drogi vslovr za projekorvane,
izgradnju 1 kongéenje  elektronake komunikacione mreze, elekmonske  komunikacione
infrastrukiure 1 poverane opreme u poslovnim i stmmbenim objcktima
Provilnik o usliwima an plameanpe, trpradnju, odrzavanje 1 koridéenje pojedinih vrsta elekrronskib
komumikaciomh mreds, clekironske komunikacione infrastrulkture 1 povesane opreme, lojp
propisgju wslovi za planimnje, wpradnjo, odckavanje | konceje pojedimih vrsta elektromskil
komumibkacionth mreca, elekronske komumikacione mmstrukmire 1 povezane opreme v oo
Laon
Pravilnik o zajednickom konécenju elekironske komunikacione infrasukiure | povezane opremd
(. SLhse €03, breog 52010, kopm se propusuu uslovi 1 nacin -';|u.n||1||.l-.-s!: kongcen clekuonske
komuniksaone mfmstrukiure | povezane Oprome, kno 1 mjere za povecan|e  rasp dodivosn
ilobodnib kapaciera u rop infrastrukrun
Sastaved dio ovil ustova su ¢ wslovi tedan od strane D.O.O. |, Vodoved @ kaoalizacia®
Cetinje, akt braf 05-351717-2900/2 od 1802007, godine
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21) Kablovski disteibutvm sEstemi:
Energetska  infrastruknura: Ma podrudju plana postoji izpradena (napvecun dijelom podzemna)
kablovska mskonaponska mreda 04 kY opa PPOD. Cystatak mirefe je 1zgeaden SKS dijelom na
betonskim snabovima 1 bice predmaet rekonstrukcije i kabliruna
Smnovanje malh gustinn: O ohjekti tretipang su Kao stambene jedince #a mvidualno stanovan)e
pojedinacne prospecne BOP od 100 m®, uz usvojenu prosjecnu | mjednost ‘-'~'|"'".'I.'I-|-'IL.I'.JI : u|1|4.-|rt"cni.| [
konscenje energetski efikasnib materiala o izgradnp - staklene povtiine & stop apl efektom,
komsdenicm sunceve encrgie za doprjavanje tople vode, centralno grjanje na Evesia ili tecna groova,
rekuperacija toplog | hladnog vazduha do BU%, solamni kolektor | fotonaponski panels, argonska
rokomoma stakla), 11Enost B, = 80 W/ m", po cemu o miunato s4 procjenjencm hruto pn'.r-'-l:h:-:u
lzraéunato visno opterecen)e prnost 0,65 MW
Flektronske komunikacije: Obaveza investuor svih planiranih objckata u posmatrando) zoni DUIP-
UP-a  Istorijsko jergro” jeste da, u sklachs sa resenjima iz ovog plana » lchnickim uslovima koje ce
izdati odpovamjudl opemiton, projekiima zd pojedinacne obickie u #oni obuhvata, definidu plan
padin prikljucenja svithog pojedinacnog objektn iz planimnth kablovskih okana
Kahlovsku kamalizaciju pojedinacnum pr pekima treba |'Fl-"J"“1I'-"' doy samih objekata
Kucnu elektronsku kemunikacionu instalaciju u sVim prostonjama ievodith kablovima opa FIT cat. 6

ili drugim kablovima shiénih karakteristiloa 72 telefoniju | prenos podatka ) proviadin kroz PV cajevt,
5 #a CATV koaksijalne kablove RGG sa peradnjom odgovarajuces broja razvodnih kutija, & nm da u

svakom stambenom prostoru treba preds idien mimmalno po 2 nst alneae

22) Uslovi xa zastu prirodnih i tehnicko = rehnolodkih nesreca:
Racli raitite od elementarnih nepe jgods postupinn u skiadu sa Zakonom o zasut | spasavanju {,»5L list
CG-op.™ b 13/07, 05/08, B6/09. 3211 154/16)1 Pravilnikam o mjerama #astte od elementarnih

pepogoda (5] list RCG™ br. 8,/1993

23) Uslovi za uredenge urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacipe ahyeka:
Ukoliko postog u dvonsuma objekata zadrzan knmene oprade
Opradivanje j¢ moguée | to transparcninom opradom do visine od 1.04 m ili #ivom zelenom
opradom, berade se I""'"""Il“i'-' na Eranen p:tn'ula_' mko da stabovi -|}s_|'.1da_- i kapije kao Frva ogprdan

budu na rembista viasmka |rg1.n'.-_', a wskladu sa € ddlukom o o senim objekimsa

24}  Uslovi za projckrovange objekata upisanih v registar kulturnih dobara Crme Gore:
Sastavni dio ovih uslova fine i konzervatorski uslovi za projektovanie, izdati od strane Upmve
#a zastitu kulturnih dobara, akt broj UPR/1-03-100/2017-2 od 24.04.2017. godine.

25y Uslovi za energetsku effkasnosi:

Pobolifanje encrgetske efikasnost posebno se odnost g agradngu it proment niskoenergetskih
rarada, |||'|.I]'-T|.'i.1-:.!:‘.: aredaia za klimattzacnu 1 propremu taple yvode konscenjem solamih panela za
FAPTIIvVanic, '_I|:I.'Li"'ll._'l_1l.'|':|1. rasvjere I|['-trr¢'-~|-ll1 frvora svictla sa malom msiahsanom Snaporm (LED,
galice visokop kocficijents konsnost LOR (lght output rana)), koncepla intelipentnh zgrada
mpravijanie potrosnjom enctpe plovmh poto waca sa jednog cenrminog mjesta) Sve nabrojane
moguinosn s u odredensy mier mopy. konstay po prpradng objekntn na |1:|||l“|||.||| L rhamstickog
nrojekta

Na ovam podrufiu postoje MOFUCNOST Z1 SVl i nadina korsdema sunceve energie — 21 grjane |

wvietliavanje prostoi, grijanje vode Nlasicn solarm kolekton) 1 s profrvodniu elekmcne energije
fotonaponske celije)
irrady obickim uz navedene encigetske mjer putrebno je promjenvat {uz prethodou popremu
nu 1 zakonodavou) Direknvu 002 /9N S EC Evropshog patlamenta Directive 20602/91 /EL of
oA Parhmircm and of the ( pmanctl af 1o l.l‘l:'l.'LII]!-L‘. MHE? o thie energy (B rfotmance ol
[dimes (Official Joummal L (0104 (1 /2003y o enerpetskim. svojstvmi gorada, Sto podozomijeya

cern trdavama cerfikata o energetskim sVOjstvima #gradc korme tok valjpmosa nije dud od 10

ol selprpiapignt orgceiimn e ms




e solomih kolektom se preporucuje kao mogudnost odredene udtede u potrosng elekincne
PO Cemu s¢ MO povest rmoun da ne budu u kolzij sa kamktensocnom tradicionalnom
EITOm.
proervoddnu clekimine energye pomocu fi onaponskih elemenata, poteebng e uradin |'|I.'L'[|'IIHJ|]ll
Suhvatiu anabzu ehmckih, ekonomskih 1 ekoloskih parametara

M) Lslovi za objekee kofi mogu trafng, poveemeno (f povremeno uticadd ma promyjene o
seinom reZimu, odnosno vedne aslove:
or B4 IH] :ll.l|l.'l\l'. ne -‘iI.I':tIIH.".'.L ["I:'Il.l.l'l ||.|.:|l|'i.' |lh I'J:'l"-'lJ
2Ty  Uslpvy za objekre kofl moga uticati na bezbyednose vazdusnog saobracage

Ul vista obpekta ne zahtyjevs [1r1'n.|'. lame uh uslova

28)  Porrebe za geolodkim, hidrolodkim, geodetskim i drugim ispitivangima:
U skladu sa potechama projekmanta | mvesutora odmdinn peoloska | hdroloska ispitivanga kao 1

Be |d.\'.'r"-'|'Ll'Zl stimanje Derens

20y Mogucnost fazne gradnge obypekaia:
lzgradnga kapacitets u okviru urbanisockih parcels modke se raditi, u cjelost il fazno, shodno zahtevu

Investtors 1 konsmka prostors

30y Uslov za nesmetan pristup, kretange, boravak § rad lica smanjene pokretljivosti § lca sa
invalidirerom:
Potrebno je u projcktovanu i tevodenju obezbijedid postup svakom poslovnom ili stambeno
paslovnom objektu koji mogo da konste bea smanjene pokretlpvost, mkode mvelacju svib p::-l:u:klh
stnza @ prolazs mdin uosklada sa vazedim Pravilndkom o blizim uslovima @ nacinn prilagodavana
objekata za pnstup i kretanje lica smanjene pokeetljiivosu (51 st CG — op br 2/09)

Projekinu dokumenmcnu rmdin w skladuo sa Zakonom o uredenju prostor 1 weradng olyekata (51 list
CGY. br, 51708, 4010, 3411, 47711, 35713, 39713 1 33/ 14, Pravilmkom o nadinu mrade, razmyen 1

blizo] sadchim rehnicke dokumentacye (.31 hst CG®, br. 2314, 32/15

3/13), kao 1 propisima kojp

regulisu izgradnu objekats

Obradila

Andojana Jokic, Lpiaatl= arh
I RETARKA
HANOVIC, dipking.el

Mpane e




PRIUESTONICA CETINJE
ENA GORA Rekonstrukeja stambenog objekta
Sekretarijat za odrzivi spratnosti P+ Pk , na kat. parceli broj
seevoj 1 infrastrukun 3682, K.O.Cetinje I, UP28, blok 23,
_ DUP-UP "lstorijsko jezgro” Cennje
L.ennje, 26.04.2017 iy el
Broj: 05-351/17-290
| Invesntor: SebestaSuzana
RAZ:1:500
| Obradila;
Andrijana Jokié spec.sciarh
A,

|
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