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PODNOSILAC ZAHTJEVA: LIPOVINA GOJKO

OBJEKAT: [zgradnis stambenog objekra.

PARCELA: Kat. parcela by, 4470/2 R.O.Cetinje 1. UP 469, DUP »Gruda -
Donje palje (Zona D), (.Sl.list CG - o.p.” br, 18/12)

MJESTO GRA DNJE: onje polje, Cerin e,

URBANISTICKO . TEHNICK] USLOV]

1) Geodersko katastarshe podloge:
Geodersk, Podloga je iz DUP., »Gruda - Daonje polie (Zona D)*, a katastarsk, od Uprave 23
nekretnine Ce inje - dare 1 prilogu. Po listy nepokretnosti by 2629 - prepis, na kat. parceli br,
470/2 se nalaz; objekar tzgradnji povriine 101m? i dvoriie Povriine 410m?.
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kao i detalinim tafkam kat. parcela br. 4463/2, 4468/2 1 4470/1.
Maksimalni indeks zauzetosti UP je 0.4, maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1.2.
Maksimalna bruto razvijena povréina objekata u stanovanju malih gustina je 500,0m".

4) Spratnost objekta, odnosno maksimalnu visinsku kotu objekta:
Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk, odnosno tri nadzemne etaZe, uz moguénost
izgradnje suterenske odnosno podrumske etaZe. Ukoliko se u podrumskoj etaZi organizuju
tehnitke prostorije iste ne ulaze u obralun koeficijenata izgradenosti. Maksimalna kota poda
prizemlja je na 0.9m od kote pristupne saobracajnice.
Formiranje podkrovne etaze podrazumeva izgradnju nadzidka visine 1.20m u granicama
gabarita objekta (bez erkera i dubokih streha).
Ukoliko se usled kosog krova nad veéim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze
u tom sludaju koristiti kao stambeni, ali uz osvjetljenje preko krovnih prozora odnosno bez
badZa (ova povriina ulazi u bruto gradevinsku povriinu objekta).

5) Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta (broj stanova ili povriina korisnog prostora):
Ako je u pitanju porodiéni stambeni objekat do 500m?, dozvoljene su max 4 stambene jedinice.

6)  Situacioni plan s granicom urbanisticke parcele i odnosima prema susjednim parcelama,
odnosno mijesta na kojima se izvode radovi i kojima se prostor privod: namjeni predvidenoy
planskim dokumentom:
Podaci prikazani na priloZenoj situaciji odnosno na kopiji Plana parcele, Minimalna udaljenost
od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m.

7) Gradevinska i regulaciona lintja:
Podaci prikazani na priloZenoj situaciji.

8) Nivelacione kote objekta:
Na predmetnoj lokaciji teren je u blagom nagibu u razmaku od 641.70-641.40mnv (podaci dati
u grafitkom prilogu).

9) Vista materijala za fasade:
U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen natin upotrebom prirodnih materijala. Fasadu objekta predvidjeti
od kvalitetnog i trajnog materijala sa elementima karakteristiénim za ovo podrucje (plastika
fasade, vijenci, okviri oko prozora i dr.).

10) Virsta materijala za krovni pokrivac i njegov nagib:
Predvidjeti kosi vifevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje 1
u funkeiji odabranog krovnog pokrivaa. Prilikom projektovanja voditi ratuna o klimatskim
karakteristikama ovog podrudja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

11) Orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta:
ZadrZava se orjentacija postojeéeg objekta u praveu sjeverozapad - jugoistok.

12) Meteoroloiki podaci:
Podrudje zahvata Plana obiljefava mikroklimat sa o$trim zimama, toplim ljetima, znatnim
padavinama i snijeznim pokrivacem.
Za gradski prostor Prijestonice karakteristidan je veliki i nestalni snijezni pokrivac.

Bajova 2, 81250 Ceuinje, Crna Gora
Tel: +382 41 231 720, Fax: +382 41 236 116
e-mail: sekretarijar orif@cetinje.me
WWW.CETLnj. me

s ——




13)  Podact o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:
Prema kategorizaciji terena polja pripadaju IT i IV kategoriji. U drugu kategoriju spadaju tereni
gdje preovladuju Sljunkovi i pjeskovi. SadrZaj gline i prisustvo konglomerata utiéu na poveéanje
kategorije. Tereni oboda polja pripadaju uglavnom VI kategoriji. [ pored izrazito velike
koliine padavina prostor je skoro uvek bezvodan. Sve vode direktno ili indirektno poniru
(ponori, kaverne, kolektori). U izuzetnim morfolotkim prilikama dolazi do isticanja
podzemnih slivnih voda i plavljenja velikih povriina polja i grada.

14) Parametri za asejzmicko projektovanje:
Istrazivanja, studije 1 analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je &itava teritorija
seizmicki aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 8°MCS.
Mjere zastite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama
~Elaborata o seizmitkim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore".

15) Uslovi 1 mjere za zastitu Zivotne svedine;
U okviru raspoloZivih mehanizama za zaltitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz
vaZecih zakonskih propisa, prvenstveno:
» Zakon o Zivotnoj sredini, (,S. list CG" br. 48/08, 40/10 1 40/11);
* Uredba o projektima za koje se vrii procena uticaja zahvara na Zivotnu sredinu (.81, list
CG" br. 20/07, 47/13 i 53/14);
» Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,S1. list RCG", br. 80/05 i ,Sl. list CG", br.
27/13).

16) Uslovi za pejzaino oblikovange lokacije:

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaéi nadin da se postojete
zelene povriine preurede, osvjeze novim sadriajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog
zelenila i bafti na prednjem ili zadnjem dijelu okuénice. Mogule je koristiti Zivice umjesto
tvrstih ograda i pergola sa puzavicama, Zadnji dio okuénice mo¥e se koristiti i za voénjake ili
povrtnjake. Na izbor bilinih vrsta za ovu kategoriju ne moZe se znalajno uticari, ali je
preporuka da ona bude prilagodena tradicionalnom stilu. Postojeée zelenilo na parcelama
maksimalno safuvati i oplemeniti.

17)  Uslovi za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:
Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomoéni objekti mogu se
graditi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju objekata na teritoriji
Prijestonice Cetinje, a broj parking mjesta predvidjeti na osnovu Odluke o naknadi za
komunalno opremanije gradjevinskog zemljista (.S1. list CG", o.p. br. 12/14) kao i Pravilnikom
o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (,SLlist CG”, br. 24/10 i 33/14).

18) Mjesto i nacin prikljucenja objekta na gradsku saobralapnicn ili javni put:
Prilaz urbanistickoj parceli je sa postojeée kolsko - pjefalke saobradajnice u okviru nasalja
Danje polje.
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19)  Mjesto, nacin i uslovi prikljudenja objekta na elektro, vodovodnu, kanalizacionu,

atmosfersku i drugu infrastruktsonu mrezu:

Sve instalacije projektovati i prikljuéiti po uslovima nadle¥nih preduzeca, koje ih odrzavaju

(elektroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vazeCim tehnickim

propisima i standardima. Pri izradi tehnitke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati

Tehnitke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljudenje

objekta na elektroenergetski sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje se nakon

izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na navedeni sajt.

U postupku projektovanja TT instalacije u skladu sa Zakonom o elektronskim
komunikacijama (,SLlist CG” br. 40/13) poStovati:

= Pravilnik o Sirini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopufteno planiranje i
gradnja drugih objekata (.SLlist CG*, broj 33/14) kojim se propisuju nafin i uslovi
odredivanja Sirine zaltitnih zona elektronskih komunikacionih mrefa, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane oprema 1 radio koridora u &joj zoni nije
dopusteno planiranje drugih objekata;

= Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju i koriiéenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske, komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektijma (,SL.list CG*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projekotvanje, izgradnju i koridtenje elektronske komunikacione mrefe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

= Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odr¥avanje i korid¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreca, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisiju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriceje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednitkom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,SLlist CG", broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i natin zajednitkog koriséenja
elektronske komunikacione infrastrukure i povezane opreme, kao | mjere za povecanje
raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi,

Sastavni dio ovih uslova su uslovi D.O.O. _Vodovod i kanalizacija® Cetinja, br. 5526 od

23.12.2016.god.

20) Kablouski distributivni sistemi:

Energetska infrastruktura: Prikljutenje novih potrofada na niskonaponsku mrefu vréide se
polaganjem podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih priklju¢nih ormana postavljenih na
fasadi objekata. Kablovski prikljuéni orman kao i napojni kabal bice definisani u glavnim
projektima elektroinstalacija novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbediti
polaganjem PVC cijevi pretnika 110mm.

TK infrastruktura: Prikljufenje objekata na telekomunikacionu mreu je predvideno na
postojeci telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima
izvesti kuénu instalaciju prema vaZelim pravilnicima za ovu vrstu radova i predvideti
kapacitete koji omoguéavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mrefa (FTTX
tehnologija).

21)  Uslovi za zastitu privodnib i tebnicko - tebnoloskih nesreca:
Zadtita od potresa: Mijere zadtite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanije infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje,
tj. izgradnju objekata. Ove mijere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmoloskim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore":
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22)

ita od pozara: Radi zadtite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema
Zakonu o zaluu 1 spaSavamju (SLlist CG*, br. 13/07) i odgovarajuéim tehnitkim
protivpozarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude
pogorsana ukupna protivpozarna bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko
planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuca hidraniska mreza prema Pravilniku o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gafenje pozara. ("SL. list SFR]", br. 30/91).

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadayude lokacije objekta:

Dvoriite nivelisati, ozeleniu prigodnim zelenilom i ograditi. Atmosferske vode iz dvoriita po
mogucnosti odvesti u gradski kolektor. Ogradivanje je moguée 1 to transparentnom ogradom

do visine od 1.60m ili Zivom zelenom ogradom, Ograde se postavljaju na granicu parcele tako
da stubovi ograde 1 kapije kao 1 Ziva ograda budu na zemljiftu vlasnika ograde.

23)

Uslovi za projektovanje objekata upisanih u vegistar kultwrnih dobara Crne Gore:

Lokacija UP se ne nalazi u zoni zadtite kulturnih dobara.

24)  Uslowi za energetsku efikasnost:
U cilju energetske 1 ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teZiti :

25)

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spolinih elemenata
1 povoljmim odnosom osnove i volumena zgrade.

Povecanju toplotnih dobitaka u objekiu povoljnom orijentacijom zgrade 1 kori¢enjem
sunfeve energije.

Kori3¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.).
Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriféenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potrodnja toplotne energije.

Predvidjeti mogucnost koricenja solarne energije.

Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odriive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za
viestalku klimatizaciju.

Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vijetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.

Uslovt za objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u

vodnom reZimu, odnosno vodne uslove;
Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

26)

Uslovi za obyjekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdusnog saobracaja:

Ova vrsta objekata ne zahujeva pribavljanje tih uslova.

27)

Potrebe za geoloskim, bidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima:

U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geodetsko snimanje terena i objekta.

28)

Mogucnost fazne gradnje objekata:

lzgradnju objekta u okviru dijela urbanistitke parcele raditi u cjelosti.
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29)  Uslov za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom:

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pesackih staza 1 prolaza raditi u skladu sa vaZeéim Pravilnikom o blizim uslovima i natinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,S1. list CG - o.p.”
br.2/09).

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»S1. list CG®, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnikom o nadinu
izrade, razmjeri i blizoj sadriini tehnitke dokumentacije (,SI. list CG*, br. 23/14), kao i
propisima koji regulisu izgradnju objekata.
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za odrzivi
razvo) i infrastrukturu

Cetinje, 26.12.2016.god.
Broj: 05-351/16 - 1405
Investitor: Lipovina Gojko
RAZ:1:250

Obradio:

Izgradnja stambenog objekta, na kat,
parceli br, 4470/2, K.O.Cetinje I, UP
469, spratnosti max. P+1+Pk,
DUP "Gruda - Donje polje”, Cetinje.
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