Cetinje, 10. 10. 2014.godine
Broj: 05-351/14-597

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VOLI TRADE D.O.O. PODGORICA

OBJEKATI: Izgradnja poslovnog objekta, max spratnosti P +1

PARCELA: Kat. parcele broj 2323/4, K.O. Cetinje I, UP 8-3D, DUP
. Zona sporta,, zahvat u okviru Isterijskog jezgra (zona
A2) (.SLlist CG-0.p.%, br, 29/13)

MJESTO GRADNJE: Ugao novoizgradene ulice u zahvatu ,,.Zone sporta,, i
Mojkovatke ulice.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podioge:
Geodetska podloga je iz DUP ,,Zona sporta,, zahvat u okviru Istorijskog jezgra (zona A2), a
katastarska od Uprave za nekretnine - date u prilgu.

2) Namijena objekata:

Od kat, parcele br. 2323/4, povrSine 3.545m?, K.O.Cetinje 1, list nepokretnosti broj 3350,
formiraia je UP8-3D, povriine 3.545m’, urbanistitka zona D, urbanisti¢ki blok 3, na kojoj su
Planom namjene predvidene centralne djelatnosti.

Povréine za centralne djelatnosti podrazumjevaju koncentraciju poslovanja, komercijalnih
djelatnosti i usluga.

Prostor objekata i povriina pod ovom namjenom mo¥e se koristiti za: ugostiteljstvo 1
komercijalne djelatnosti; smjeStaj turista; poslovne apartmane; trgovinu i trgovatke centre;

2lo¥benc centre i sajmove; poslovanje, administraciju, javiu uprave, kulturu, obrazovanje;
sport i rekreaciju; mirujuéi saobraéaj (parkiranje i garafiranje); zelenilo.

3) Vista, tip i glfm tebnoloske celine objekta sa osnovnim karakteristikama objekta i

prostornim .
Maksimalni indeks zauzetosti UP8-3D, je do 0.4, odnosno u konkretnom sludaju max

povriina objekta u osnovi je 1.418,12m?, max bruto gradevinska povriina 2.836,25m?, a
maksimalni indeks izgradenosti iznosi 0.8.

UP8-3D, ukupne povriine 3.545m’ definisana je detaljnim tatkama br.133, 134, 135, 136, 137,
138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 1481 149, &ije su koordinate :
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133 657668038 4694663, 142 6576612.14 469467530 %
134 6576655.71  4694659. 143 6576668.62 469471697 N .'""
135 6576640.81 144 6576678.85 4694716.15 oo
136 6576639.87 145 6576682.73 469471530
137 6576626.15 146 6576684.64 4694714.19
138 6576623.29 147 6576684.13 4694710.24
139 657661471 148 6576682.49 4694690.6
140 6576613.55 . 149 6576681.88 . 4694683.78
141 6576610.40 4694667.53
i polupretnicima lukova izmedu detaljnih tataka:
R 6.5m izmedu detaljnih tataka 145 i 146;
R 14.5m izmedu detaljnih tataka 144 i 145;
R 53.5m i 61.5m izmedu detaljnih talaka 142 i 143;
R 3.5m izmedu deraljnih tacaka 1401 141.
Elementi oblikovania, forma i materijalizacija moraju odgovarati namjeni i gabaritu objekta,
"o kao i neposrednom okruenju i obrascima postavljenim za taj tip objekata na nivou postojecih

fizidkih struktura Istorijs

kog jezgra Cetinja. Forma objekta mora

arhitekronskog oblilkovanja moraju biti strogi i svedeni.

Prilikom oblikovanja s¢ mora vediti racuna se ne koriste det
stambene objckte Istorijskog jezgra Cetinja, vet oni koji

objekata.

F

tkim simbolima propisan

&) Spramnost objekia, odnasno maksimalnn visinsk
Max spramost objckta j
dokumenta (kriterijuma nam
grali

jene povriina) element
e su sljedeée visine etaZa:

u kotw objekta:
e P+1. U skladu sa Pravilnikom o bliem salrfaju i formi planskog
:ma urbanistidke regulacije i jedinstvenim

biti jednostavna. Elementi

alji karakteristiéni za poroditne
odgovaraju gabaritu i namjeni

~Gara¥a i tchnitke prostorije 3m;
- ~Stambene 3,5m;
-Poslovanje 4,5m.
(Na podrudju plana nema interpolacija, ne definifu se najveée dozvoljene visine krovnih i
olutnih vijenaca, ni najveca dozvoljcna visina sljemena krova).

) Maksimalno dozvoljent kapacitet oljckta (broj stawova ili pouriina korisnog prostora):
Postojeta Planska dokumentacija ne posjeduje avu vestu podataka.

6) SMuiMszM&pwkiodmﬁmm:@dubﬂmm‘
mmommmww:mmdoﬁihﬁmupmmpﬁwdimmjmimdviqu

dokumentom:
Podaci prikazani na priloZenoj situaciji.

;) Gradevinska i regulacior "‘”’9"
Podaci prikazani na priloZenoj situacit. : G

8) Nivelacione kote objekta:
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1:"' a predmetnoj lokaciji je teren u blagom nagibu u razmaku: u praveu sjever - jug od 647.55 -
" §47.20 mnv i u smjeru istok - zapad od 647.71 - 647.78mnv (podaci dati u grafitkom prilogu).

=

9) Vista materijala za fasade: : =
Za sve nove objekte vaZe sledeéa pravila i uslovi koji se odnose na fasadu:
1. Fasade:

_Izbor materijala, boja i tekstura moraju odgovarati neposrednom okruzenjui. . *
-Objekti se materijalizacijom ne smiju isticati u okruZenju;
_Koristiti autohtone i savremene materijale;

~Izbegavati fasadnu plastiku i vijence slozene profilacije;
2. Otvori: '
-Proporcije, oblik i ritam otvora po ugledu na okruzenje (posebno vrijedne objekte u
nepostednoj okolini i objekte s pocetka druge polovine XX vijekau okruZenju);
~Zabranjuje se upotreba refleksnog stakla u boji na vecim povriinama;

o

_ 10) Virsta materijala 2a krouni jvad i njegov nagib:

- Matetiflizaciju i oblikovanje krova prilagodit specifitnim klimatskim' uslovima (posebno
‘uzeti u obzir veliku kolitinu armosferskih padavina, veliku debliiy snijetnog pokrivacs,

spﬁc;isnu tesiny snijega vecu od uobilajene proratunske i karakteristiéno naglo topljenje

snijegaj. :

- Tzbor viste krova mora odgovarati gabaritu i namjeni objekta;

_Krovevi mogu biti ravai, kosi, bavasti i i

H
prilagoditi vrsti krova 1 klimatskim

fearakueristikamia podrulja;
~Izbjegavati kose krovove nagiba vebeg od 23° 72 objelte mjedovite namjene i centralnih
fasadc;

~ “Nije dorvoljeno radiu strehe i prepuste krovnih ravai preko finije
. _T'avani ne smiju imati otvere; osim ako sc koriste 23 stanovanje u kom slucaju se smiju
~ postavljati kosi krovni prozori; : 1o
 _Vidjenice, ukohko su neophodne, raditi kao povutene u odnosu na liniju krova, po
~ugledu na objekat Sportskog centra (bivii Vojni stan) w smisly odnosa dimenzija, ritma,
- svedenog arhitektonskog izraza i odnosa dimenzija videnica i cijelog objekta;

* 11) Orjentacija objekta w odnosi na strane suijetas
ostajeca Plariska dokumentacyja ne posjeduje ovu vrstu podataka.

Temperatura varduba - Cetinje ima karakteristian trend promjene prosjelnc temperature
vazduha. Najhladniji mjesec je januar (sa prosjekom 0,8°C i apsolutnim minimumom od -
_205°C)a najtoplii juli (sa prosyckom 20,4°C i apsolutnim maksimumom 36,4°C)

" Padavine = Srednja goditnja koli¢ina padavina je 3616sm. Pojava prvog snijega moze biti 1 u
oktobru, a poshednjeg (vrlo rijetko) u maju. Debljina snijeznog pokrivata veca od 10cm javija
g¢ u prosicku oko 60 dana, a preko 50cm 1020 dana. Apsolutna maksimalna debljina

snijcknog pokrivata je oko 200cm.
“Oblaénost i insolacija - Naj oblatnost (6/10 pokrivenosti neba) jc u novembru i decembru,

= & od oktobra do aprila (7 mjeseci) vise od 5/10 pokrivenosti neba oblacima. Ukupno godisnje
trajan je sijanja sunca ieZBw-Mmi- : ok
ijr-Broidanasapoiavom}akogvictraicmali(p je oldanutokummc).al}euw i
ijetko. Kotlinski poloZaj Cetinjskog polja za posljedicu :ma 57% vremena bez ikakve pojave
vjetra. & . P
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; elm‘w ufdms: vazduba - Relativna vladnost vazduha je visoka (posljedica velike koliéine
padavina). Najveéa vlainost vazdiiha je wzimskim a najmanja u ljetnim mjesecima.

13) Podaci o nosivesti tla i nivos podzemnih voda: g
DUP ,.Zona sporta,, ne posjeduje podatak o nivou podzemnih voda, a teren obulivaden granicom b4 §
DUP Zona sporta je stabilan, nosivosti 20N/em?. . ; ";;i} Q
. D g V.

14) Parametri 2a asejzmicko projektovane: N
Teritorija Prijestonice Cetinje je seizmitki aktivna, visokog seizmitkog intenziteta od VII
ckale MCS. Zarikte Budve i druga bliJa ili udaljenija Jarifta mogu na podrutju Cetinja
prouzrokovati zemljotres jakog intenzitera u periodu od 100 godina.

Prostor obuhvaden granicom DUP .Zona sporia® spada vedim dijelom u seizmicku zoou Ib
(seizmitki intenziter 8a i 8b MCS skale) i malim dijelom u zonu 1Id (seizmicki intenzitet 8b i
% MCS skale).

13) Uslovi i mjert za 243titn Zivotne svedine: ¥
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za izgradnjy ili rekonstrukeiju objekta konsultovau
zakonska i podzakonska akta, u pogledu potrebe 24 sprovodenjem postupka procjene uticaja
na #ivotnu sredinu, prvenstveno:

« Zakon o Fivotnoj sredini, (S1. st CG - a.p.” br. 48/08);

o Oudlka 0 akustickom zoniranju (.SL. list CG - 0.p.” br. 15/2013);

s Uredba o projektima za koje s¢ vrii procena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (S1.

list CG" br. 20/07, 47/13)
e Zakon o procjeni uticaja na fivotnu sredinu (.SE. list CG - o.p." br. 80/05127/13).

16) Unslovi za pejzaino oblikovanje lokacye:
U okviru zelenih povrding uz zapadnu stranu Mojkovatke ulice. Na urbanistitkoj parceli 8,
prilikom odabira vrsta i visina sadnica voditi raluna o radovolienju uslova preglednosti
raskrsnica 1 o Sinjenici da s¢ radi 0 vainom saobratanom Cvoriltu, u peposednoj blizini
spomenika kulture, preko koga Ze se styarati prvi utisak o gradu. lzmedu parking prostora na
ostvorenom i planirane saobraajnice planirati drvored niskih sadnica.

7 17) Uﬂaﬁiuwiim#odmnogard;rmz,tqu :
Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranil Sbiekata treba refavatiiu’ okviru urhanisticke
parcele. Nafin parkiranja odnosno poloka) parking mijesta unutat parcela bit fe odreden
prilikom izrade projekinc dokumentaciie, 4 broj parling mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima iz Pravilnika o blizem sadrfaju | formi planskih
dokumenta, kriterijumima namjenc poveling, elemenuma urbanistitke  regulacije i
jedinstvenim grafithim simbolima.

{8) Micsto i nadin prikljulenya objelita na gradsn saobradanicy i faoni put:
Glavni prilaz UP je iz novoplanirane saobraéajnice izmedu zgrade V0RO stana® 1 stadiona.

4 19)  Mjesto, nadin i uslovi prikljucenja. objekta na elektro, vodovodns, kanalizaciony,
armosfersku ¢ drugn infrastrukiernu myei:

Sve instalacije projektovati i prikljutiti po uslovima nadleknib preduzeéa, koje ih odravaju
' (elekrroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vakeéim tehnickim
' propisimaistandardim

Bri izradi tehnitke dokumentacije - faze elekeroinstalacija pottovati Tehnitke ~preporuke %
' EPCG. koje su dostupne na sajtu  EPCG. Odobrenje za prikljulenje objekta na S

»
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e elek:roenerm sistem, od strane Elekerodistribucije Cetinje, izdaje se naken &da\ran}z
gradevinske dozvole.

Sastavni dio ovih uslova su i uslovi izdati od strane JP ,Vodovod i kanalizacija® i Age
elektronsku komunikaciju i podtansku djelatnost.

20) Kablovski distributioni sistemi:
Postojeéa Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrstu podataka.

21)  Uslowi za zastitseprirodnib i tebnicko - tebnolokih nesrea:
MM
pra;ektovan;u konstrukeije gradevinskih ob)ekata obavezna je primjena i postovanje
zakonskih i pod.nkonduh akata, standarda i normativa za aseizmicko projektovanie i gradenje
objekata, uz uslove i ogranidenja koja podrazumjeva mikroseizmitka rc]om?.acl}a prostora
plana (data u analititkoj osnovi ove planske dokumentacije); ;
Zastita od podara:
~ Planom su predvidena pravilna udaljcnja izmedu objekata, 2 saobradajnice i slobodne
pommc su dimenzionisane uzlma]um u obzir medusobna udaljenja objekata i njihovu
visinu, &éime je obezbjeden osnovni nivo zastite od prenosenja poZara. U smisly zadtite od
pozara neophodno je poftovaui Planom datu horizontalnu i vertikatlnu regulaciju i
nivelaciju fizickih struktura i opdte uslove izgradnje objekata;
- Svi planirani objekti su slobodnostojeéi, odnosno na parcelama pozicionirani tako da
nemaju zajednitkih zidovaili dilatacija prema susjednim objektima;
-~ Sprawnost svih planiranih objekata je takva da omogucuje prilaz i intervenciju prilikom
pofara sa spoljae. -
Planom je predvidena moguénost prilaza objektima sa svilt strana, $to je posebno znadajno
prilikom evkuacije, intervencije u slulaju pozara i drugih potencijalnih hazadra. Planom je
predvidena hidrantska mreza.
Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno je izraditi projekre ili
elaborate zadtite od poZara, planove zaitite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugro¥eniosti
za svaki hazard posebno.

" 22) Uslovi za uredenje urbanisiicke parcele, odnosno pripadajuce lokacsje objekta:
Na urbanistitkoj parceli 8, prilikom odabira vrsta i visina sadnica vodiu raéuna o zadovoljenju
uslova preglednosti raskrsnica 1 o &injenici da s¢ radi 0 vaZnom saobratajnom &voriStu, u
ncpasednoy blizini spomenika kulure, preko koga ée s stvarati prvi utisak o gradu, Izmedu
parking prostora na otvorenom i planirane saobratajnice planirati drvored niskih sadnica,

23} Uslovs za projektovange objekata upisanih u registar kulturnib dobara Crne Gore:
Predmetna lokacija sc nalazi van zaticene zone starog urbanog jezgra Cetinja.

24)  Uslovi za energetsku efikasnost:

1, Stcednja encrgiie:

- FElaborat toplotne zatite je obavezan dio tehnitke dokumentacije 2a izgradnju
/rekonstrukciju objekata, i shodno njemu odabir materijala 1 dimenzionisanje slojeva
toplotne izolacije objekata; 18

- Preporuka plana jc racionalno dimenzionisanje i pozicioniranje fasadnih otvora, poStujuéi
klimatske, uslove insolacije i ostale prirodne karakteristike podrucja;

- Preporutuje se kori$éenje energetski efikasnih i obnovljivih izvora toplote;
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E%se@zbo: nvﬁhhadnih materijala koji ¢e na najbolji nalin odgovoriti
uslomm e i insolacije u ljetnjem i zimskom periodu.

2, Korﬁécnwﬂ.m\rmh izvora energije:

- Preporutuje se upotreba solarnih kolektora (to sesiskustveno na teritoriji grada pokazalo
kao veoma dobro;i efikasno i u ljetnjem i u zimskom periodu, s obzirom da nema stuénih
radova i studija na ovu temu). Generalno posmatrano, klimatski uslovi i nezasjentenost

podrut‘.]a gradskog centra obezbjeduju zadovoljavajuée parametre za korifcenje sunéeve

energije;
- Preporuka je koriSéenje solarne energije za grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske éelije).
Mjere i pereporuke za povecanje energetske efikasnosti su:
Preporutuje se projektovanje i izgradnja niskoenergetskih objekata; _
Preporuluje se upotreba sistema za klimatizaciju i grijanje vod§ Koriséenjem solarnih
kolektora;
- Preporuduje se upotreba izvora vieStatkog osvjetljenja sa malom instalisanom snagom;
= Pri projekrovanju i izgradnji preporutuje se primjena savremenih direktiva o encrgetskim
svojstvima

»

25) Uslovi za objekte kafi mogn trajmo, povremena ili privremeno wticati na promjene u
vodnum relimiu, odnosno vodne uslove:
Ova vrsta objekia ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

“ _
v 26) Uslovi za objekte kojt mogu uticati na bezbjednost vardusnog saobraéaja:
©va vrsta objekia ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Potrebe za geoloskim, bidvoloskim, geodetskim i drugim ispitivangima:
Potrebna je izvrSiti geolotka i hidrogeoloska ispitivanja terena.

28)  Mogucnost fazne gmbqeob}ehu
U skladu sa potrebama investitora projektovati faznu mgradnju objekata.

29)  Uslov za nesmetan pristup, kretanje, bosardl 1 v Hiow srmanjen’ pokmipma i lica sa
invaliditetom:

U skladu sa vaZeéim Pravilnikom o blizim uslovima i nafinu prﬂagodavmp ob;ckaxa za
pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivosti ((Sl. list CG - 0.p." br.2/09) potrebno je u
pro;akzovamu 1 1zvodenju obezbijediti adekvatan prilaz objektu, kao i nivelaciju svih pesatkih
staza i prolaza.

Projektnu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredjenju prostora 1 izgradnji
objekara (Sllist CG* br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
Pravilniku o nalinu izrade, razmjeri i bliZoj mdrinm,,.:ehmékc dokumentacije (,.SL. list CG",

g ""' for X
Obradio: ;-;..,',;Wi SEKRETAR
Arh. Petar INOVic, d:pl ing. flo J_‘g faStankovié, dipl.ing grad.
- i -h-t-‘__ ‘i}\‘t? :“'1 s "II. -..-.i
& v 7 DALl
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