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Postovani,

U prlogu akta dostavljamo Vam urbanisticko-tchnicke uslove za izradu glavnog projekra
stamhcru:—posln\'m g objekta, na kat. parceli br. 2535, K. 0. Cetinje [, urbanisticka parcela 49 — blok
B.1.2,, Izmjene i dopune DUP-4 wAerodrom®, Cetinje,

S postovanjem,

“\SEKRETAR
gnkovi¢, dipl. ing. grad.

Dostavlieno:
- lmenovanom,
- Sekrctarjjnru,
- Arhivi,
—_

e e e

Y —-—-—.______—-______
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Dohretargat 7o

PODNOSILAC ZAHTJEV

OBJEKAT:

PARCELA:

MJESTO GRADNJE:

Grna Gora
&Wm&;@wm

Cetinje, 13.08.2014.godine
Broj: 05-351 /14-475

A: MARINOVIC ALEKSANDAR
Rekonstrukcija  postojeceg objekta ili izgradnja NOVOg
poslovno-stambenog objekta, spatnosti Po +P+2+Pk;
Kat. parcela broj 2535, K.O. Cetinje 1, urbanisticka parcela 49 —

blok B.1.2., [zmjene i dopunc DUP-a ,,Aerodrom®, Cetinje

(;,SLlist CG —o.p., broj 18/12).

Cetinje, Bulevar crnogorskih heroja br.62.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podlo

2) Namjena objekala:

I, ukupne povré;inc 312 m’,
gustine sa djelatnostima, T
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo 1

3) Vrsia,
rasmyjestanjen:
Urbanisticka parcela
141 i 142, éije su koordinate:

Geodetska podloga je iz Izmjena i
nekretnine Cetinje - date u prlgu.

Po Izmjenama 1 dopunama DUP-a ,,Aero
) P

formirana je

lanirani sadrzaji djelatnosti su funkci

br. 49, ukupne povriine 256 m?, d

ge:

dopuna DUP-a ,,Aerodrom™ Cetinje, a katastarska od Uprave za

2535, K.O. Cetinje

ovanju srednje

drom*, Cetinje, od dijela kat. parcele br.
UP 49, koja po Planu namjene pripada stan

ije kompatibilne sa stanovanjem
dr.). Djelatnost se predvida u prizemnoj etazi.

tip i glavne tehnoloske celine objekla sa osnovnim  karakteristikama objekta i prostornim

efinisana je detaljnim tackama 138, 139, 140,

» X B 4
138 6576177.65 4694735.55
139 6576168.58 4694723.26
140 6576161.79 4694712.72
141 6576169.78 4694707.46
142  6576184.67 4694731.1 1

e
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Na navedenoj utbanistickoj parceli projektovati i graditi stambeno-poslovni objekat u ulicnom nizu
Bulevara crnogorskih heroja.

U skladu sa podacima iz smjernica za sprovodenje Plana, dijela koji se odnosi na parcelaciju i
preparcelaciju, kojim je data mogucnost korigovanja urbanisticke parcele u slu¢aju kada se ne poklapa
sa katastrskom i preporuke postovanja kat. parcele, UP 49 je moguce formirati od dijela katastarske
parcele br. 2535, na nacin postovanja boécnih granica kat. patcele izmedu detaljnih racaka 138 1 140,
odnosno izmedu 141 1 142, cija kopija Plana sa podacima tacaka, izdata od strane Uprave 724
nekretnine podrucne jedinice Cetinje, je sastavni dio ovih uslova.

Ukoliko se usled kosog krova nad vedim rasponima formira visok tavanski prostof, isti se moze u tom
slu¢aju koristiti kao stambeni ali uz osvietljenje preko krovnih prozofa, odnosno bez badza.

Prilikom pro']cktnvania i izgradnje objckta voditi raduna o orijentaciji otvora. Nije dozvoljeno planiratt
otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog objekta.

4) Spratnost objekia, odnosno maksimalnu visinskiu kot objekla:
Spratnost objekta je p+2+Pk, sa visinom atike od 10,80m od terena, Uz mogucnost zgradnje
podruma, koja zavisi od polozaja postoieée infrastrukturne instalacije.

5) Maksimalno dozpoljeni kapacitel objekta (broj stanova ili povriina korisnog prostora):
Maksimalna povrsina zauzetosti izgradenog objekta u osnovi je 128,0m*

6) Situacioni plan 5 granicom urbanisticke parcele i odnosima prema susjednin parcelama, odnosno mjesta nd
kojima se izvode radovi ¢ kojima se prostor privodi namjeni predvidenoj planskim dokumenton:
Podaci prikazani na prilozenoj situaciji, na kopijt Plana parcele.

7) Gradevinska i regulaciona linija:

Gradjevinske linije nm-'oplanjranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi, osim
sradjevinske linije prema saobraéajnici, na kojoj treba planirati objckat. Podaci prikazani na prilozenoj
situaciji. Ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, gradevinska linija ispod povrsine zemlje moze
biti do 1m od granice urbanisticke parccle.

8) Nivelacione kote objekta:

7a rekonstrukciju objekata mogu 5¢ sadrzati kote postojecih objekata, a za izgradnju NOVOg objekta
spratnostl P+2+Pk predvidena je visina atike do 10,80m od nivoa terena. Nivelacione kote objekta
treba uskladiti sa kotama saobracajnice i javne povrsine (trotoara) isp red objekta.

9) Vrila materijala 5a jasade:

Fasadu rekonstruisanog ili novoizgradenog objekta predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala sa
elementima karakteristi¢nim za OvO podruc".ie (plastika fasade, vijenci, okviri oko prozora idr.).

10) Virsta materijala 3a krovni pokrivac i njegov nagib:

Predvidjeti kosi dvovodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za OvO podneblie 1 v
funkeiji odabranog krovnog pokrivaca. Prilikom projektovanja voditi racuna O klimatskim
karakteristikama ovog podrudja (obilne padav ine), prcdvidieti snjegobrane.

11) Ogentacija objekta u odnosu na strane Svijela:
Postojeci objekat je pozicioniran u odnosu na saobracajnicu u praveu sjeveroistok — jugozapad.

12) Meteoroloiki podact:
Podrudje zahvata Plana obiljezava mikroklimat sa ostrim zimama, toplim ljetipdg znatfitm davinama
i snijeznim pokrivacem.
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13) Podaci o nosivesti tla i nivou podzemnib voda:
Sa aspekta prirodnih uslova podrucje zahvata plana karakteriSe stabilan teren i povoljan za gradnju
visoke nosivosti, svrstan u I 1 11 kategoriju pogodnosti za urbanizaciju.

14)  Parametri a asejzmicko projektovanje:
U svim sluéajevima buduée izgradnje i sanacije obavezno primjenjivati propise o gradnji u trusnim
podrudjima za konkretne mikroseizmicke i inzenjersko-geoloske uslove. Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima 1 preporukama , Flaborata o seizmickim podlogama 1
seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore™.

15)  Uslovi i mjere sa astilu Gvotne sredine:
Programom mijera zastite Zivotne sredine obuhvaceno je:

e zaitita podzemnih voda (obezbjedjuje se priklju¢ivanjem na gradsku kanalizacionu mrezu,
mrezu vodovoda 1 dr.);

e zaitita tla od zagadjenja (izbjegavanje izgradnje septickih jama i omoguéavanje prikljucka na
gradsku kanalizacionu mrezu, regulisanje odnosenje smeéa 1 drugog otpada);

e zaititu vazduha od zagadjenja (izgradnja sistema toplifikacije i izbjegavanje individualnih
sistema grijanja na goriva koja zagadjuju vazduh);

16)  Uslovi 3a pejzasno oblikovanje lokacye:
Ozelenjavanje vsiti autohtonim vrstama uz optimalnu raznovrsnost sadnog materijala. Birati vrste sa
najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojacanim
fitocidnim i baktericidnim svojstvima. Postojece zclenilo na parcelama maksimalno sacuvati 1
oplemeniti.

17)  Uslovi 5a parkiranje odnosno garaziranje vo3ila:
Parkiranje automobila stanovnika objekata i zaposlenih predvideno je duz Bulevara crnogorskih
heroja na posebno izgradenim parking povisinama.

18)  Mjesto i natin prikljucenja objekta na gradsku saobraiajnicu ili javni put:
Prilaz urbanistickoj parceli je i iz Bulevara crnogorskih heroja.

19)  Mjesto, nalin i uslovi prikljuienja objekta na elekiro, vodovodnu, kanalizacionn, atmosfersku i drugn
infrastrukiurnu mresu:
Sve instalacije projektovati i prikljuciti po uslovima nadleznih preduzeca, koje ih odrzavaju
(elektroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vazeéim tehnickim propisima i
standardima. Pri izradi tehni¢ke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati Tehnicke preporuke
EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljucenje objekta na clektroenergetski
sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima
datim na navedeni sajt.
Sastavni dio ovih uslova su i uslovi od strane JP ,Vodovod i kanalizacija®, kao i Agencije za
eletronsku komunikaciju i postansku djelatnost.

20) Kablovski distributivni sistemi:

Fnergetska infrastruktura: Niskonaponska mreZa je izradena kao kablovska, podzemna ili vazdusna na
betonskim stubovima. Prikljuéenje objekata sa vazdusne mreZe je najvecim dijelom kablovski preko
prikljuénih ormara, mada ima priklju¢aka i preko konzolnih nosaca.
TK infrastruktura: Izgradnja telekomunikacione kablovske kanalizacije sa PVC i Pe cijevima, 1
kablovskim TK oknima, koja ée posluziti za, u zavisnosti od planiranih sadrZafc 2
nalazenje tehnickih rjcsenja, kako za sadasnje tako 1 za buduce korisnike sa
kontaktnih zona.
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Izgradnja telekomunikacione pristupne mreze, optickim kao i telekomunikacionim kablovima tipa
TK59 GM.

21)  Uslovi 5a zastitu prirodnih i tebnicko — tebnoloikih nesreca:
Osnovnu zatitu od prirodnih nepogoda treba usmjeriti na zastitu od poplava i zastitu objekata 1
infrastrukture od zemljotresa.
Zastita od plavljenja od velikih voda moguce je obezbijediti izgradnjom odgovarajucih odbrambenih
objekata, obezbedjenjem dreniranja preko kolektora atmosferske kanalizacije i stvaranja moguénosti
povrsinskog oticanja vode trasama saobracajnica.
7a zadtitu od zemljotresa u svim slucajevima buduée izgradnje i sanacije obavezno primjenjivati
propise o gradnji u trusnim podrudjima za konkretne mikroseizmicke i inzenjersko-geoloske uslove.

22)  Uslovi za uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekta:
Planom se predvidja mogucnost rusenja postojeceg objekta i izgradnje novog saglasno indeksima
zauzetosti i izgradjenosti planiranih objekata, 7a odredjenu namjenu, sa max. kapacitetima i
spratnoicu definisanim za pojedine urbanisticke parcele.
Prilikom intervencija na stambeno-poslovnim objektima sugeride se uredjenje dvorista, kao 1
podizanje zelenih ograda u najvecoj mogucoj mjeri.

23)  Uslovi za projektovanje objekata upisanih w registar kulturnib dobara Crue Gore:
Obijckat se ne nalazi u zoni zastite kulturnih dobara.

24)  Uslovi 3a energetsku efikasnost:
Postojeca Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vistu podataka.

25)  Uslovi 3a objekte koji mogn trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom reimiu, odnosno
vodne uslove:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanie tih uslova.

26)  Uslori 3a objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdusnog saobracaja:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Potrebe 3a geoloskim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispilivanjima:
Potrebno je odraditi geoloska i hidroloska ispitivanja kao i novo geodetsko snimanije terena 1 objekta.

28)  Moguinost fazne gradnje objekata:
U skladu sa potrebama investitora i moguénostima izvodenja, projektovati faznu ili cjelovitu
rekonstrukciju ili gradnju objekata objekta.

29)  Uslow 3a nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom:
Prilikom projektovanja i izvodjenja objekata potrebno je svakom objektu obezbediti pristup koji

mogu da koriste lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja. U tu svrhu, svuda uz stepenisne prostore
projektovati i odgovarajuce rampe sa maksimalnim nagibom 15%.

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradniji objekata (,,SL list
CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Pravilnika o nadinu izrade, razmijeri i blizoj
sadt¥ini tehnicke dokumentacije (,,S1. list CG*, br. 23/14).

SEKRETAR
a Stankovié, dipl. ing. grad.
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CRNA GORA Rekonstrukcija postojeceg ili izgradnja
PRIJESTONICA CETINJE novog stambeno-poslovnog objekta,
Sekretarijat za planiranie i uredjenje spatnosti P+2+Pk, na kat. parceli broj
2535, K.O. Cetinje 1, UP 49, blok B.1.2.,

prostora { zastitu zivotne sredine
Broj: 05-351/14-475 [zmjene 1 dopune DUP-a "Aerodrom”,
Cetinje, 13.08.2014. godine Cetinje.

Max pm-'rt':ina u osnovl novoplaniranog

. . - iek v 112 2
[nvestitor: Marinovic Aleksandar objekata 120081 128,0m"
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