Cetinje, 19.01.2015.godine
Broj: 05-351/ 14-815

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARKISIC NIKO

OBJEKAT: Izgradnja staﬁbenog objekta

PARCELA: Kat parcele br, 4296 1 4297/2,K.0O. Cetinje I, urbanisticka
parcela 278, DUP ,Gruda - Donije polje”s Cetinje (,,Sh.list
CG-0.p. br:18/12)

MJESTO GRADN]JE: Gruda, Cetinje.
URBANISTICKO . TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko batastarske podloge:

Geodetska podloga je iz DUP-a _Gruda - Donje polje®, 2 Katastarska od Uprave za nekretnine
Cetinje - date u prilgu.

2) Namjena objekata:

Od kat.parcela br. 4296 1 4297/2, K.O. Cetinje I, formirana je UP 278, koja po Planu namjene
pripada stanovanju srednjih gustina - Tip 1.

Planom namjene prostora, stanovanje srednje gustine - Tip 1 )e definisano kao pretezna
djelatnost u okviru koje je moguca organizacija cadryaja u funkcif?® tigovine, ugostiteljstva,
usluga, sdministracije, Ciste proizvodnje koja ne ugrozava Zzivotnu sredinu i koja e
kompatibilna sa stanovanjem, kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao
primarnu nament. :

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovign planom, N€ podudara sa postojecom
katastarskom parcelom (il parcelama) kao i u drugim opravdanim slutajevima kada je potrebno
izvéiti uskladivanje urbanisticke parcele s zemljidno knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada
nije moguce izvriiti kompletiranje urbanistitke parcele kako je to u planu dato, opstinski organ
uprave nadle¥an za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemlji$no knjiznim il katastarskim stanjem; 0dnosno trenutnim moguénostima prilikom
izdavanja urbanisticko - tehniékih uslova. Za parcele za koje je podjela sprovedena u katastru 2
nije prikazana u planu postovatl katastarsku parcelu.
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3) Vista, tip i glavne rehnoloske cjeline objekta sa osnovnim karakteristikama objekta 1
prostornim razmjestanjem:
UP 278, povrsine 570m?, definisana je detaljnim ratkama 1277 i 1278, kao i detaljnim tatkama
kat. parcela br. 4296 - 4297/2, K.O.Cetinje I, ukupne povrine 771m?, &je kopije su sastavni dio
ovih urbanisticko - tehnitkih uslova. Koordinate detaljnih tataka datih u Planu su :

X Y
1277 6576548.38 4693400.45

. 1278 6576549.63 4693425.34
Maksimalni indeks zauzetosti UP je do 0.6. Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 2.4. Ukoliko
se usled kosog krovd nad vedim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze u tom
slutaju koristiti kao stambeni ali uz osvjetljenje preko krovnih prozora odnosno bez badza.

4) Spratnost objekta, odnosno maksimalnu visinsku kotu objekta:

Spratnost objekta je max P+2+Pk, odnosno Cetiri nadzemene etaze Uz mogucénost izgradnje
suterenske odnosno podrumske etare. Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9m od kote
pristupne saobracajnice.

5) Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta (broj stanova ili povriind korisnog prosmr&):
Ako je u pitanju porodicni stambeni objekat, dozvoljene su max 4 stambene jedinice, a max
bruto povriina objekta je 500m?.

6) Situacioni plan s granicom urbanisticke parcele 1 odnosima prema susjednim parcelama,
odnosno mjesta na kojima s izvode radovi i kojima se prostor privodi namjent predvidenoj
planskim dokumentom: k3

Podaci prikazani na prilozenoj situaciji. Minimalna udaljenost od susjedne parcele za
slobodnostojece objekte je 1.5m.

7) Gradevinska i regulaciona linija:
Podaci prikazani na priloZenoj situaciji.

8) Nivelacione kote objekta:

Postojeca Planska dokumentacija ne posjeduje ovu VvIstu podataka za objekte. Na predmetnoj
lokaciji je teren u blagom nagibu u razmaku od 643.64-643.87mnv u pravet sjever - jug (podaci
dati u grafickom prilogu).

9) Virsta materijala za fasade: 3 -8 .

U izgradiji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture 10g podneblja
ukomponovane na savremen nalin upotrebom' prirodnih materijala. Fasadu objekta predvidjeti
od kvalitetnog i trajnog materijala sa elementima karakteristicnim za OVO podrudje (plastika
fasade, vijenci, okviri oko prozora idr.)

10) Vrsta materijala za krovni pokrivac i njegov nagib:

Predvidjeti kosi vitevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje i
u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Prilikom projektovanja voditi ratuna o klimatskim
karakteristikama ovOg podrudja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

11) Onrjentacija objekta u odnosu na strane svijeta:
Postojeca Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrstu podataka.
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12) Meteoroloski podact: - ’

Na &itavom prostord Opétine prisutan je mediteranski pluvijalni ciklus obilnih padavina S
ieseni i zimi 1 susnih razdoblja ljeti. Brdsko submediteranska klima vlada na katunskoj zaravni
(od 600-1000mnm), ¢ineci 50% teritorije, sa srednjom godisnjom temperaturom od 8-10°C.
KarakteriSe je jace izrazena godisnja doba, sveza ljeta (npr- julske temperature 18-20°C) 1 hladne
zime (januarske .1°c - 1°0). Karakteristican je veliki i nestalni snijezni pokrivat. Srednja
godisnja kolitina padavina na Cetinju je 3616mm.

Broj dana sa pojavom jakog vjetra je vrlo mali i prosjeno iznosi po 1 dan u zimskim
mjesecima, dok se u ljetnjim mijesecima vrlo rijetko po_iavliuie. U Cetinju je tisina zastupljena sa
57%.

13) Podacio nosivosti tla i nivow podzcmnib voda:

Prema kategorizaci)i tereni polja pripadaju 11 i TV kategoriji. U drugu kategoriju spadaju tereni
gdje preoviaduju $ljunkovi 1 pjeskovi. Sadryaj gline i prisustvo konglomerata utitu na povecanje
kategorije. Tereni oboda polja pripadaju uglavnom V1 kategoriji.

I pored izrazito velike koliéine padavina prostor je skoro uvek bezvodan. Sve vode direktno ili
indirektno poniru (ponori, kaverne, kolektori). U izuzetnim morfolodkim prilikama dolazi do
‘sticanja podzemnih slivnih voda i plavljenja velikih povrsina poljai grada.

14) Parametri za asejzmicko projekrownje:

Istrazivanja, studije 1 analize sprovedene za Opétinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija
seizmicki aktivna i visokog seizmickog intenziteta od §MCS.

Mijere zaStite od seizmickih razaranja planirati U skladu sa rezultatima i preporukama
,Elaborata 0 seizmitkim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaci)i podrucja Crne Gore®.

15) Uslovii mjere za Zastith Fivotne sredine: %3
U okviru raspolozivih mehanizama za zaStitu yivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih . urbanistitkih planova, treba da se sprovode obaveze iz vazecih
zakonskih propisa, prvenstveno:

« Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,S1. list CG - o.p." br. 80/05 127/13);

e Uredbao proiektima za koje se vrsi procena uticaja zahvata na yivotnu sredinu (,Sl. list

CG - o.p." br. 20/07, 47/13);
o Zakon o Zivotnoj sredini, (,S1. list CG - o.p." br. 48/08);
o Odluka o akustitkom zoniranju (,S1. list CG -o.p." br. 15/2013).

16) Usloviza pejzazno oblikovanje lokacije:

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambeno - poslovnih objekata, zelenilo treba da
artikulide 1 oplemeni prostor, da naglasi arhitekturu objekta, prema polozaju i okolnim
namjenama, moguée je napraviti zelenu traku u formi drvoreda ili postavljanje grupnih
aranymana od liscara { tetinara, takode cvijetni aranZzmani tipa perenjaka rlo su efektni za

male prostore, ulaze u objekte 1)

17) Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila:
Parkiranje 1 garaziranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomocni objekti mogu s€
graditi u skladu sa Odlukom 0 pomo¢cnom objektima.

18) Mjesto i nacin prikf)uc’enja objekta na gradsks saqbradajnic ili javnt put:
Prilaz urbanisti¢ko) parceli je iz Islandske ulice. ;

e — __._——__._——_._._—
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19)  Mesto, nadin i wslovi prikfjuc’erzja objekta na elektro, vogdovodnit kanalizacionis
utmosfersk i drugh infrastrukturms mrezik
Sve instalacije projektovati i prikﬁuéiti po uslovima nadleznih preduzeéa, koje ih odrzavaju
{elektroinsta\aci]e, PTT instalacije, vodovod 1 kanalizacija), kao 1 prema vazecim rehnickim
propisima { standardima. Pri izradi tehnicke dokumentaci'}e - faze elektro'mstalaci')a po”snovati
Tehnicke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG- Odobrenje 73 prikl'}uéenie
objekta na elektroenergetski sistem, od strane Elektrodistribuciie Cetinjes izdaje nakon
izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na navedeni sajt-
Sastavni dio ovih uslova su . uslovi izdatt od strane JP ,,Vodovod 1 kanalizacija® ; Agencije Z2
elektronsku komunikaciju 1 po'stansku djelatnost.

20) Kablovski diseributiont sistemi:

Energetska infrastruktura: Prikljuenje novih potrosaca 0a niskonaponsku mresu vriice s
pola.gan'}em podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikl'}u“cnih ormana posv.avl']enih na
fasadi objekata. Kablovski prikliuﬁni orman kao 1 napojni kkabal bice definisani U glavnim
pro']ektima elektroinstalaciia novih objekte uvod kablova U objekte mora se obezbediti

TK infrastruktura: Prikljutenje objekata N2 telekomunikacionu mrezu Je prcdvideno na
postojeéi telekomunikacionu centralu koja se nalazi v blizini predmemih lokacija. U objektima

izvesti kucnu ‘nstalaciju prema vazecim pra\'ilnoicima za ovu ViStu radova 1 Pf dvideti

kapacitete kojt omoguéavaju daljiu modernizaciju elektronskih komunikacionih mresaFTTX
tehnologija)-

21) Uslovi za zastitu pﬂ'rodnih ; tehmicko - tehnoloskih nesreca:

Zabtita od potresa: Mere zaStite od seizmickib razaranja obuhvataju sve preporuke za planiran']c
1 proiektovanje koje su iznesene u ovo) dokumentaci']i, a odnose se na planiranje 1 funkcionalni
zoning, p‘laniranje 1 po']ektovan';e infrasmruktur_nih sistema, lociranje 1 fundiranje, U. jzgradnju
objekata. Ove mere su U skladu sa rezultatima 1 preporukama "Elaborata © seizmoloskim
podlogama I seizmicko) mikroreonizaci')i podruf:';a Crne Gore™s

Zaktita od pozara: Radi Jabtite 0d pozara planirant novi objekti moraju bitl realizovani prema
Zakonu ©O zadtiti 1 spa§avan']u (,S1. lhist CG: - OPp- br. 13/07, 05/08, 86/09, 12/11) 1
odgovara')u&irn rehnickim protivpo'zarnim propisima, candardima 1 pormativima, tako da
ukupnom realizacijom 1€ bude pogorsana ukupna proﬁvpoiarna bezbednost prostor® a na
slobodnom prostoru oko p‘.anirzmih objekata mora biti ugradena odgovara']u(:a hidrantska
mreza prema Pravilniku 0 rehnickim normativima za hidrantsku mrezu Za gasenje pozara. (Sl

list CG - o.p." br. 30/91);

22) Uslovt za uredenje urbanisticke parce!e, odnosno pnpadajuc’e Iokacjc_objek ta: .
Dvoriste nivelisati, ozeleniti pngodnim selenilom 1 ograditi. Atmosferske vode 1z dvorista
odvestl U gradski kolektor- Ogradivan)e )¢ moguce 1 tO transparentnom ogradom do visine od
1.60m ili zivom zelenom ogradom. Ograde s¢ postavljaju na granicu parcele rako da stubovi
ograde 1 kapije kao { ¥iva ograda budu na zemljistu lasnika ograde, a ¥ skladu sa Odlukom ©
pomotnim objektima.

23) Uslovi za projek sovanje objekatd upisanih registar kulturnib dobara Crne Gore:
Objekat se n€ nalazi u zoni zastite lculturnih dobara.
24) Usloviza energetsk efikasnost:
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U cilju energetske 1 ekolotki odrzive izgradnje objekata treba tezitl :

- Smanjenju gubitaka toplote 1z objekta poboljsanjem toplotne sabtite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom 0snove 1 volumena zgrade;

- Povetanju toplotnih dobitaka u objekty povoljnom orijentacijpm zgrade 1 koriscenjem
sunteve energije;

- Koristenju obnovljivih izvora energije U zgradama (biomasa, sunce, vietar itd);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
kori¥éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja energije U
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene rermoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije;

. Predvidjeti moguénost koriséenja solarne energijes

. Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradievinskim elementima, zelenilom 1 sl.) lako bi se smanjila potrosnja energije za
vestactku klindatizaciju;

. Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti Za 90-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu;

. Drvoredima i gustim sasadima smanjiti uticaj vetra 1 obezbediti neophodnu zasenu U
Jjetnjim mesecima.

25)  Uslovi za objekte koji mogH trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene %
wodnom reZimi, odnosno vodne uslove:
Ova vrsta objekta ne zahujeva pribavl}anje tih uslova. °

26) Uslovi za objekte koji mogk uticati na bezbjednost vazdusnog saobrataja:
Ova vrsta objekta né sahtijeva pribavijanje tih uslova.

27) Potrebeza geoloskim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima:
U skladu sa potrebama izrade projektne dokumentacije odraditi geoloska i hidroloska
ispitivanja kao 1 novo geodetsko snimanje terena.

28) Mogucnost fazne gradnje objekata:
U skladu sa potrebama investitora projektova{i faznu izgradnju objekta.

29) Uslov za nesmetan pristip; kretanje, boravak i rad lica smanjene pokrez:’jmosli i lica sa
invaliditetom:
Potrebno je u projektovan'}u i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretl]ivosti, rakode nivelaciju svih pesatkih staza i prolaza raditi u
skladu sa vazecim Pravilnikom © bli%im uslovima i nacinu prilagodavania objekata za pristup 1

kretanje lica smanjene pokretl}ivosti i lica sa invaliditetom (.SL. list CG- s br.48/13).

Projekinu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu O uredjehju prostora i {zgradnj
objekata (,,SLUSI CG*“ br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) 1 Pravilniku
o natinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,S\. list CG*, br. 23/14).

SEKRETA R
7 Tatjana Stankovic, dip‘l.ing.grad.
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA Izgradnja stambenog objekta, na
Sekretarijat za planiranje 1 uredjenje kat.parcelama broj 4296 14297/2,
| prostora i zastitu zivotne sredine K.O.Cetinje I, UP 278, spratnosti
e max. P+2+Pk,
Cetinje, 19.01.2015.god. DUP "Gruda - Donje polje", Cetinje.
Broj: 05-351/14 - 815 . gt -
Investitor: Markisi¢ Niko
RAZ:1:500
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