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STONIGA CETINJE CRNA GORA ‘e

Izgradnja poslovnog objekta, max spratnosti P+ 1;
Kat. parcele broj 2323/4, K.O. Cetinje I, UP 8 - 3D,
DUP ,,Zona sporta,, zahvat u okviru Istorijskog
jezgra (zona A2)

Maksimalna povriina objekta u osnovi je 1.418,12m?
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Cetinje, 10.10.201 4.godine
Broj: 05-351/14-595

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DAPCEVIC ZARKO 2

OBJERAT: Rekonstrukcija stambenog objekta(dogradnja i nadogradnja)

PARCELA: kat. pareele broj 2500 i 2501, K.O. Cetinje 1, urbanisticka
parcela 128 - blok B.1 5, Izmjena i dopuna DUP-a
,,Aerodrom®, Cetinje ( ,SLlist CG — o.p.”, broj 18/12);

MJESTO GRADN]JE: Cetinje, ulica Baja Pivljanina.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podlage: by
Geodetska podloga je iz Izmjena i dopuna DUP-a ,, Aerodrom™ Cetinje, a katastarska od Uprave za

nekretmine - date u prilgu.

2) Namjena objekata:
Od kat.parcela br. 2500 i 2501 K.O. Cetinje 1 formirana je urbanisticka parcela broj 128 — blok B.1.5,
ukupne povriine 349m’, koja pripada prostoru predvidenom za stanovanje srednje gustine do 150-
250 st/ha, po kojem je stanovanje definisano kao pretezna djelamost.

3) Vista, tip i glame tehnolodke celine objeksa sa osnovnim karakteristikama objekta i prostornint
ragmyjedtanjen: “r e
Po podacima lista nepokretnosti br. 832 na kat. parceli br. 2500 K.O. Cetinje 1 nalazi se objeke
. u osnovi 59m’, spratnosti P+Pk, a po podacima lista nepokretnosti br. 7041 kat. parceli
br. 2501 K.O. Cetinje 1 nalazi se objekt pbvrsine u osnovi 38m’, spratnosti P+Pkfp. o <
Planom intervencija je predvidena rekonstrukeija u smislu_ objedinjavanja, dogridnje i nadgradnje
postojeéih objekata u stambeni objekat povriine 125m?, spratnost P+2+PK\ 1 @Q gradevinske
poviine objekta 475 m?. Objekat je dio uliénog niza ul. Baja Pivljanina. %, Sl
U grafickom prilogu Plana- Analiza postojeizg stanja na kat.pascelama broj 2500 i 250 &¥identirano je
postojagje objekta spratmosti P+2, povriine u osnovi 125m’". e o
Urbanisticka parcela br. 128, ukupne povrsine 349m7, definisana je detaljnim tackama sa
koordinatama: :
X Y
334 657627169 4694762.75
335  6576294.64 4694780.14
336 6576291.18 4694784.88
337  6576287.53 4694789.82
338 6576264.25 4694772.34
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ih i samostojecih objekata  visine momju biti uskladenc sa opitom slkom nasela,
im vizurama i ekonomi¢noiéu gradnje. Objekte polozajno i oblikovno ukomponovat u
skladu sa namjenom objekta.

pratnost objekta, odnosno maksimalnn visinskn kotu abjekia:

na spramost objekta je P+2+Pk, sa visinom atike do 10.80m od terena. Na predlozeno)
ti objekta jedan nivo racuna se u prosjecnoj vrijednosti 3m. Visinu nadzitka potkrovlja raditi
Om.

2
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5)  Maksimaino dozvoljeni kapacitet objekta (broj stanova ili-povriina korisnog prostora):

 je u pitanju porodicni stambeni objekat do 500m’, dozvoljene su max 4 stambene jedinice.

6 Situasioni plan s granicom urbanistitke parcee  odnosima proma ssedrie parceiama, odnoswo mjista na
- kgjima s¢ izpode radovi i kojima se prostor privods nangjeni predvidenoj planskim dokunmientom:
Podaci prikazani na prilozenoj situaciji. :

T Gradevinska i regulaciona limja:

Podaci prikazani na priloZenoj situaciji.

. 8) Nivelasione kole abjokta: o Q-

~ Za predmetnu lokaciju Planom nijesu prikazane nivelacione kote objekta. Prikazane su nivelacione
kote patcele od 652.24 do 652.03 mav.

9) Vista materijala a fasade:
Fasadu objekta predvidjeti sa elementima karakteristicni za ovo podrudje (plastika fasade, vijenci,

okviri oko prozora i dr.)

10) Virsta materijala sa krovni pokrivai i njegor nagib:
Ktovovi objekata na kojima je predvidena potkrovna etaza radice se kao dvovodni, trovodni ili
: &etvorovodni sa nagibom 22-26 stepena. Prlikom projektovanja voditi racuna o klimatskim
g karakteristikama ovog podrudja (obilne padavine) i odabiru krovnog pokrivaca, predvidjeti
_. snjegobrane.
11) Onjentaciia objekta u odnosu na strane svjeta:
Jugoistok- Sjeverozapad sa ulazom na jugoistok.

12) Meteoroloski podac:

Podruéje zahvata Plana obiljezava mikroklimat sa ostrim zimama, toplim ljetim: ifats padavxmma
i snijeznim pokrivaéem. % ,-;. : ;’;f?: .
13) Podaci 0 nosivosti tla i nivou podzenmib voda: L ol
: Sa aspekta prirodnih uslova podruéje zahvata plana karaktetise stabilan tercﬂ‘&ggp&woliﬂn_m gradnju
! visoke nosivosti, svrstan u I i IT kategoriju pogodnosti za urbanizaciju. oot
14) Parametri 3 asgismicko projektovane: Sy e : |
Uwhnsluhieﬁmabuduéeizgn&:ieisnmdicobaveznopnmim;mupropme o gradnji u trusnim,
%o 7a konkretne mikroseizmicke i inZenjersko-geoloske uslove.
Mjere zastite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,,Elaborata o

. -.]- : n l . E] ' ] !i 'Iﬂl d e Cm&)fe“-
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0¥ 4 15) Uslovi i mjere 3 zastitu Sivotne sredine:
Programom mijera zasite Zivotne sredine obuhvaceno je:

s » . i it
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#idtta pod th voda (obezbjedjuje se ugradnjom uredjaja za prediséavanje kanalizacije,
: prikljuéivanjem na gradsku kanalizacionu mre#u, mrezu vodovoda i dr.);

8 nitita da od zagadjenjs (izbjegavanie izgradnje septickih jama i omoguéavanje prikljuéka na
gradsku kanalizacionu mreiu, regulisanje odhodenje smeda i drugog otpada);
zaftitu vazduha od ragadienja (izgradnja sistema wplifikacije i izbjegavanje individualnih
sistema grijanja na goriva koja zagadjuju vazduh);

16) Ullowé 3 peysaino oblikovange lokacje.
Pn.ﬁum intervencija na stambenim objektima sugerise se unedenje dvori$ta, kao i podizanjé zelenih
- ogfada u najveco] moguco) mjeri. Ozelenjavanje viid auohtonim vrstima v optimalnu raznovrsnost

sadniog materijala. Biraa vrste sa najdudim vegetacijskim periodom. otpornim na antropogeni faktor,
forsirati vrste sa pojacanim firocudnim 1 baktericidnim svojstvima, Postojede zelenilo na parcelama
maksitmalno saCuvad i oplemeniti

1) Usdowt zu parkirunge odnoswa garagivanje vosila: .

Planom Sasbradapa za objckte uliénog niza parkiranje vozila je predridjeno uz ulicu Baja Pivljanina,

18) Myesto i maiin prikiincenja objekia na gradslex sasbradainicn ili favni put:
Prilaz uthanistickoj parceli je iz ulice Baja Pivijanina.

19)  Myjesto, nadin i wslors prikliucenja objekta na elektro, vodovodun, kanalizadons, atmosfershu i drugy
Infrastrickinrnn mresn:
Sve instlacije projektovati i prkljuéii po uslovima nadleznih preduzefa, koje ih odriavaju
(elektroinstalacije, P1T instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vazecim tehnickinm propisima 1
standardima. Pni izradi tehnicke dol lje - faze elektroinstalacija postbvau Tehnicke preporuke
EPCG, koje su dostupne na ssjtu EPCG. Odobrenje za prikljutenje objekta na elektroenergerski
sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima
datit na naveden sajt. Sastavni dio ovih uslova su i uslovi od strane JI* ,,Vodovod it kanalizacija®, kao
i Agencije za eletronske komunikacije i postansku djelatnost.

20) Kablovski distributivn sistens:
Energetska infrastruktura: Niskonaponska mreza je izradena kao kablovska, podzemna ili vazdudna na
betonskim stubovima. Prikljucenje objekata sa vazduine mreze je najveéim dijelom kablovski preko
prikljuénih otmara, mada ima prikljucaka i preko konzolsiih nosaca.
TK infrastrukrura: Izgradnja telekomunikacione kablovske kanalizaciie sa PVC i Pe cijevima, i
kablovskimy TK oknima, koja ée posluditi 2a, u zavissosti od planiranib sadeisja, offuic [ lakse
nalaienje tehnickil rjesenja, kako za sadainje tako i za budude korsnike sa posmatranag podeuda |
kontakeniby zona. fie szl
Izgradaja telekomunikacione pristupne mreze, optickim kao i telekomunikucioniin kablovima; tipa
TK59 GM. Sy o

21) Utslowi s saltity priradush i iehnicko — tebmolothih mesrces:
Osnovnu zsétm od prirodnih nepogoda treba usmjeriti na zaititn od poplava i zastitu objekaa
infrustrukmre od zemljntress. . ’
Zaitita od plavljenja od velikih voda moguée je obezbijediti izgradnjom odgovamjucih odbrambenih
objekata, obezbedjenjem dreniranja preko kolektora atmosferske kanalizacije i stvaranja moguénosti
povriiaskog oticanja vode trasama saobméajnica.
Za #astitu od zemljotresa u svim sluéajevima budude izgradnje i sanacije obavezno primjenjivati
propise o gradnji u trusnim podrudjima za konkretne mikroseizmicke i inZenjersko-geolodke uslove.

22)  Utloré zu wrodenje arbanwictitke parcels, odnosno pripadajuce lokacye objekta:
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najvecoj moguéoj mjeri.

Ussioni 7a projeksovanje objekata upisanth x registar kultsernih dobara Crne Gore:
se ne nalazi u zoni zastite kulturnih dobara.

Utlori 3a energetsku efikasnost:
éa Planska dokumentacija ne posjeduje ovu yrstu podataka.

© 26)  Uslovi ga objekte koji mogn uticati na bezbjednost vasdusngg saobracaa:
Ova vsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Potrebe 3a geoloskim, bidroloSkim, geodetskin i drugim ispitivanjima:
U skladu sa potrebama izrade projekme dokumentacije uraditit geoloska i hidroloska ispitivanja kao i

novo geodetsko snimanje terena i objekta. -
‘

28)  Moguinost fazme gradnfe objekata:
U skladu sa potrebama investitora predvidjeti faznu izgradnju objekta.

29) Uslov 3a nesmetan prishuap, keretange, borava i rad liza smanjene poksetjivosti | lica sa invaliditetons:
Ukoliko se planita poslovni prostor, potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup
e © svakom objektu koji mogu da koriste lica smajene pokretljivost i u tu svthu svuda uz stepeniSne
: % prostore projektovati i odgovarajuée rampe sa maksimalnim nagibom do 15%. Takode nivelaciju svih
’p&ﬁ&ihstnza_ipmhzamdiﬁuakh&usavgge&umvﬂnikamobh%im-wmaina&m
i ja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokredjivosti (Sh list CG - o.p." br.2/09).

e Projektnu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu ¢ uredenju prostora i izgradaji objekata (SL
list CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/43, 39/13 i 33/14) i Pravilniku o nadinu izrade,
razmjeri i blizoj sadeZini tehnicke dokumentacije (.S list CG*, br. 23/14).
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Izgradnjd stambenog objckata, na kat. parcelama
beoj 25001 2501 K.O. Cetinje I, Blok1.5, UP 128,
Izmjene i dopune DUP-a "Aerodrom”, Cetinje.
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