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% i BUSKOVIC RADISLAVKA -

CETINIE
Nasclje Luke Ivanidevicéa 3/1

.. U prilogu akta dostavljamo Vam urbanisticko-tchnicke uslove za izradu glavnog projekta
stambenog objekta, na kat. parceli br. 2406, K.O. Cetinje I, urbanisticka parcela UP 122, blok ~
B.1.7., Izmjene i dopune DUP-4 , Aerodrom®, Cetinje.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA. BUSKOVIC RADISLAVKA

OBJEKAT: Rekonstrukcija postojeceg objekta, spatnosti P il izgradnja
novog objekta;

LOKACIJA: Kat. parcela broj 2406, K.O. Cetinje 1, list nepokretnost br.

1678, urbanisticka parcela — UP 122, blok B.1.7., Izmijenc i
dopune DUP:2 »Aerodrom®, Cetinje (;,SLlist CG - o.p. “ broj
18/12).

MJESTO GRADNJE: Cetinje, ulica Vojvode Boza,

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVE

1) Geodetsko katastarsice podlage:
Geodetska podloga je iz Izmijena i dopuna DUP ,Aerodrom Cetinje, a katastarska od Uprave za
nekretnine Cetinje - date u prilgu,

2) - Namjena objekata;
Po Izmjenama i dopunama DUP-a »Aerodrom®, Cetinje, od kat. parcele br, 2406, ukupne povriine
630 m’ i dijela kat. parcele br. 4700, K.O. Cetinje I, formirana je UP 122, koja po Planu namijene -
ptipada stanovaniju niskih gustina,

3) Vesta, iy i Llavne lebnaloike geline objekta sa osnovming Rarakteristikama objekta i prostormine
raspeiianjent:
Urbanistiéka parcela 122, ukupne povrsine 661 m?, definisana je detaljnim tackama 396, 397, 398, 399,
4001 401, cije su koordinate:

X ¥

396 6576434.23 4694706.86
397 06576404.95 4694701.68
398 6576408.54 469468254
399 6576432.07 4694686.71
400 6576434.68 4694676.29
401 6576441.38 4694678.19
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koliko se usled kosog krova nad veéim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze u tom
lucaju koristiti kao stambeni ali uz osvictljenje preko krovnih prozora, odnosno bez badza.

§ __jWia i izgradnje objekta voditi raéuna o orjentaciji otvora. Nije dozvoljeno planirat
otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog objekta.

4) Spratnost objeksta, odnasno maksimatan visinsku kot objekiac
Postojeéi objekat je spratnosti P, a planirani je max spratnosti P+1+Pk. Visina atike ostavlja
moguénost izgradnje suterena, prizemlja i sprata ili podruma, prizemlja, sprata i potkrovlja.

S) Maksimalno dozveljeni kapacitet objekta (broj stanova il povriina korisnog prostora):
Po podacima iz lista nepokretnosti br. 1678, povelina u osnovi postojeceg stambenog objekta je

76,0m?, dok je povriina u osnovi planiranog stambenog objekta max 1980 m® i max bruto
gradevinska povriina 554,0m’.

6) Situacioni plan s granicom wrbanistitke parcele i odnosima prema susjednims parcelama, odnosno mjesta na
Jeajima se izvode radovi i kajima se prostor privodi namjeni predvideno planskin doksomentom:
Podaci prikazani u prilozenoj situaciji na kopiji Plana parcele.

7) Gradevinska i regulaciona linija: s
Gradjevinske linije novoplaniranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi, osim
gradjevinske linije prema saobracajnici, na kojoj treba planirati objekat. Podaci prikazani na priloZenoj
situaciji. Ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, gradevinska linija ispod povriine zemlje moze
biti do 1m od granice urbanisti¢ke le. Koordinate prelomnih tacaka (pravca) gradjevinske linije
ka saobracajnici su:
X b i
g3 6576145.86 4695147.01
gld 6576150.73 4695143.97

8) Niwlacione kote objekia:
7a rekonstrukeiju objekata mogu se zadrzati kote postojecih objekata, a za izgradnju novog objekta
spratnosti P+1+Pk predvidena je visina atike do 7,80m od nivoa terena. Nivelacione kote objekta
treba uskladiti sa kotama saobracajnice i javne povsiine (trotoara) ispred objekta.

9y Vrsta matersjala 34 fasade:
Fasadu rekonstruisanog ili novoizgradenog objekta predvidjet od kvalitetnog i trajnog materijala-sa
elementima karakteristiénim za ovo podrudje (plastika fasade, vijenci, okviri oko prozora i dr.)

10) Vrsta materijala za krovni pokrival i njegov nagib:
Predvidjeti kosi viSevodni krov, sa nagibom krovnih favai prema propisima za ovo podaeblje 1 u
funkciji odabranog krovnog poksivaéa. Prilikom projektovanja vodid racuna o klimatskim

karakteristikama ovog podrudja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

11)  Onjentacija objekta » odnosu na sirane svijeta:
Postojedi objekat je pozicioniran u odnosu na saobraajaicu u praveu sjeveroistok — jugozapad.

12) Meteorolofki podaci:
Podrudje zahvata Plana obiljezava mikroklimat sa odtrim zimama, toplim ljetima, znatnim padavinatna

" i snijeznim pokrivadem.

13) Podaci o nosivosti tla i mivou podzemnib voda:
Sa aspekta prirodnih uslova podrucje zahvata plana karakteriSe stabilan teren i povoljan za gradnju
visoke nosivosti, svestan u I i 11 kategoriju pogodnosti za urbanizaciju. 0 tl]0a 0
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14)  Parametri za asejzmicko projektovange:
U svim sludajevima buduce izgradaje i rekonstrukcije oba
trusnim podrudjima za konkretne mikroseizmicke i inZenjersko-gec
~‘Mjere zastite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,,Elaborata o
seizmickim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Cme Gore*.

O primjenjivati propise o gradnji u
loske uslove,

15)  Uslovi i mjere sa sastitu Sivotne sredine:
Programom mjera zastite Zivorne sredine obuhvaéeno je:

® zatita podzemnih voda (obezbjedjuje se prikljudivanjem na gradsku kanalizaciony mrezu,
mrezu vodovoda i dr.);

¢ 2zadtita tla od zagadijenja (izbjegavanie izgradnje septickih jama i omogucavanje prikljucka na
gradsku kanalizacionu mreiu, regulisanje odnosenja smeéa i drugog otpada);

* zadtiu vazduha od zagadjenja (izgradnja sistema toplifikacije i izbjegavanje individualnih
sistema grijanja na goriva koja zagadjuju vazduh); .

16)  Uslowr 7a pejrasne oblkkovanje lokacije:
Ozelenjavanje viiti autohtonim vestama uz optimalnu raznovrsnost sadnog materijala. Birati vrste sa
najduZim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojacanim
fitocidnim i baktericidnim svojstvima. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i
oplemeniti.

17)  Ullovi 3a parkiranje odnasno Laragiranje vozila:
Parkiranje automobila stanovnika objekata predvideti na parceli i uz obavezu izgradnje garaze u
objektu,

18) Mijesto i nadin prikfincenja objekta na Lradsku saobracgnicu ifi javni put:
Prilaz urbanistickoj parceli je i iz ulice Vojvode Boza.

19)  Mjesto, nain i uslov prikljuienja objekta na elekiro, vodowods, kanalizacony, atmosfersks i drugu
infrastrukiurnu mresu:
Sve instalacije projektovati i prikljuciti po uslovima nadleznih preduzeca, koje ih odtfavaju
(clektroinstalacije, PTT instalacije; vodovod i kanalizacija), kao i prema vazecim tehnickim propisima i
standardima, P izradi tehnicke dokumentacije - faze clektroinstalacija poitovati Tehnicke preporuke
EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljuéenje objekta na elektroenergetski

Sastavni dio ovih uslova su i uslovi od strane JP ,,Vodovod i kanalizacija“.

20) Kablovski distributivni sistensic
Energetska infrastruktura: Niskonaponska mreZa je izradena kao kablovska, podzemna ili vazduna na
betonskim stubovima. Prikljuéenje objekata sa vazduine mreje je najvecim dijelom kablovski preko
prikljuénih ormara, mada ima prikljucaka i preko konzolnih nosaca.
TK infrastruktura: Izgradnja telekomunikacione kablovske kanalizacije sa PVC i Pe cijevima, i
kablovskim TK oknima, koja ée posluziti za, u zavisnosti od planiranih sadrzaja, efikasnije i lakie
nalaZeaje tehnickih rjesenja, kako za sadasnje tako i za buduée korisnike sa posmatranog podrudja i
kontaktnih zona.
Izgradnja telekomunikacione pristupne mreze, optickim kao i telekomunikacionim kablovima tipa
TK59 GM.

21)  Uslovi 3 zaititu prirodnib i tebmicko — tebnoloshih nesreéa:
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PRIJESTONICA CETINJECRNA GORA
Sekretarijat za planiranje i uredjenje
prostora 1 zastitu zivotne sredine

Broj: 05-351/14-277
Cetinje, 20.05.2014. godine

Investitor: Buskovi¢ Radislavka
RAZ 1:250
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Rekonstrukcija postojeceg stambenog
objekta, spatnosti P ili izgradnja novog
objekta, na kat. parceli broj 2406, K.O.
Cetinje I, UP 123, blok B.1 .7., Izmjene i
dopune DUP-a "Aerodrom", Cetinje.
Max povriina u osnovi novoplanitanog
objekata iznosi 198,0m?, spratnosti

P+1+Pk
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Osnovnu zaititu od prirodhih nepogoda treba usmieriti na zadtina od poplava i zadtitu objekata i
infrastrukture od zemljotresa, . =

Zastita od plavljenja od velikih voda moguce je obezbijeditf izgradnjom odgovarsjuéih odbambenih
objekata, obezbedjenjem dreniranja preko kolektora atmosferske kanalizacije i stvaranja moguénosti
povrsinskog oticanja vode trasama saobracajnica,

Za zadtitu od zemljotresa u svim slucajevima buduce izgradnje i sanacije obavezno primjenjivati
propise o gradnji u trusnim podrudjima za konkretne mikroseizmicke j inZenjersko-gealotke uslove.

22)  Uslovi za uredenje urbamisticke parcele, odnasno pripadajuce lokacije objekta:
Planom se predvidja mogucnost rusenja Postojeceg objekta i izgradnje novog saglasno indeksima
zauzetosti i izgradjenosti planiranih objekata, za odredjenu famjenu, sa max. kapacitetima |
spratno§éu definisanim za pojedine urbanisticke parcele.
Pulikom intervencija na postojecim objektima sugerifie se uredjenje dvorista, kao i podizanje zelenih
ograda u najveéoj moguéo mjeri,

23)  Usloui 2 projeketonange objekeata upisansh  regisar keadturnit dobatis Crne Gore:

Kako se objekat nalazi u zoni prosirenog Istiorijskog jezgra postovar preporuke plana, date u prilogu
ovih uslova.

24)  Uslowi ga energetsieu efikasnost:
Postojeca Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrsty podataka.

25)  Uslowi za objekte koji mogu traje, povremens #% privremeno uticati na promyjene u vodgon resimin, oduosno
uslove:
Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova,

26)  Usiowi 3a objekte koji mogu utteats na bezbjednost vavdusinog saobraiaja.
Ova vesta objekata ne zahtijeva pribavijanje tih uslova,

27) - Potrebe 3u geolotkim, hidroloskim, Seodelskin i drugim ispitivanjima:
Potrebno je odraditi novo geodetsko snimanije terena i postojeceg objekra.

28)  Moguiciost fazne gradnje objekata:
U skiady sa potrebama investitora i mogucnostima. izvodenja, projektovati faznu ily: cjelovitu
rekonstrukciju ili gradnju objekata. s

Prilikom projektovanja i izvodjenja objekta, u skladu sa potrebama korisnika objekta, obezbijediti
pastup koji mogu da koriste lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja,
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