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PARCEILA: Fae, parcele br. 2948, 294972 204073, KA. Cetnje |,
urbamsticka parcela UP 60, DUP Industrjska zona™ [Zona |,
pralecma 12), Cetmye £, SLbst CG - 0.p. br.26/2013)

MJESTO GRADN]JE: Cennje, naselje Humec

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Projeknu dokumentachu radia v skladu sa Zakonom o aredenju prostora 1 izgradon objekata {51 hise
CGE, be. 51708, 4010, 34010, 47 711, 35/131 39713 1 Poovilnikom o nadinu wrrade, razmier 1 blizog
sadezin tehmiche dokumentene (L51 s O br 25712

1) Coropiike Faladfanke fodiage:
Geoderska podloga (¢ 12 DUP-a | Inadustnska xona® (Zona 1, podzona 12), Cennge, a karasmarska od
“prm ¢ 2a nekretnime Cetnge - dare u i1r|||r|,_:_||.

2% ."'...-'.-.us:;,.-,u”: Al Eatn

Po navedenom Plane od kac !1.'.{Tb;l']l.' br. 294973 1 od dyjelove kat. parcela 2948, 2949/2 295372,
futtueana je U 60, koja po Planu namjene pripada stanovanju srednje pustne, apl. U okviru ovop
Opa mogucs je orpallzschs statdovana, stanovanja sa delamosama, poslovama, sadreaja u funkei)
tpovine, ugostieeliseva, usluga, admamseracye, aste prowvodnje ko ne ugrozava zivornu sredinu |
koja je kumpatibilng sa stanovamem 1 drugnh sadeiaja kop mogu podrian stanovame kan pamarmn
namenu. L okvirne ove zone daljom planskom razgradom mogu se definisat lokacye 1 2a centralne
funkcije 1 sporesko rekreatnone povrame kan prarcce sad#aje stanovanu

Planiram sadran e mogu orpamzovat u kombinacin u okving objekra (stanovanie a delamnostma) i
samo stanovanje 1h samo delarnosn adansno drogr mogues sadrzap. Ovi sadidap se takode mop
orpamzovat u vidu kompleksa u siobodnosrojcomm nhjieknma th gmpacyama =a jednom il wide Jamels

3) Vida &ip ¢ glaswe khaciolke eilive obwkla sd srneomem  Rergkfonfikoms obwkia | prasteriie
st

Urbanisticka parcela br. 60, ukunne poveiine 2227 m, definisans je detaljnum tac

313, 524, 325, 526, 327, 528, 529, 530, 331, 532, 533, 5334, 535, 336, 337, 83

koowdinare:
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X Y
510 637316202 4694827.64
BI1  65375161.43 260482737
512 637316578 4694510.R0
513 657516064 4694813551
824 637516202 469486247
8§25 657516431 4694561402
526 657316915 46UAR5T.HG
827  GRTSITAIN 469445003
528 GSTSIAL14 4694835 M0
E20 657517084 467483119
B30 6STE220.A2  AGDARGT.SN
531 657322001 A6V4R63.74
532 637521929 4691856.33
533 657521982 4094851.01
B34 657091 4094850,15
B35 637321743 400484203
536 G5T3217.28 4694841.25
537 657521618 4694855.43
838  ASTR216.23 460483302
539 657521743 4604827.07
54D 657521777 J694823.65

Novi objckd sc postavliaju aa i iza gradevinske linije koja je zadats na nivou bloka, Polozay
gradevinske linije je obaverujudl 2a acvoplanirane t objekte koji ce preuped totalng rekonsteukou
Minimalna udaljenosr od susedne parcele, iwvnog zelemla ili javnog prilaza je 2m

Ukoliko se usled kosog krova nad vedim rasponima Formira visok tavanski prostor, I8t sc moze u wom
shacaju koristiti kao stambeni ali uz psverlenje preko keovaih prozora exdnosno hez badsa.

Moguée je uknupnjavanje urbenisalkih parcela i tada vaze uslov: za novodobyenu pareciu. Takode je
moguce | usimjavanje uthanisuckih parcclh u skladu sa uslovima plana = nm Sto svalion
novoformirano] parech treba nbesbediti pristup aa javae poveane. Minmalng novoformimna parcels
u okviru ovog tipa je 600",

1) Sprurwoit obyedte, oduoirs makinnaing wiinika Komy sbista:
Maksimaloa planicana spramosr objekma 73 parcele = 600m” ¢ P+34+Pk, adnosno pec tadeemnib
crara wr mogucnost gradmje sutcrenshe odnoesno podumske elaze,

S)  Maksimalon dacoofens kapacifel obpkia (bref sewoea s porrisa Beriineg prajfani):
Maksimalni kocfictienr zuzerosu za parcele = 600m* do (L6, a makamalni indeks rzgradennsa 3,

6)  Sitswasini dan 5 grawioom grhamiriike taneie 1 oamosiaa fremid SR aeiasia, sakeiRe weea v
) ficin 5 & . . :
Raginu 5¢ Szrods tadsed | Koimd 2 prosior eiwd adeient predeiiyy planikiny dodumstom:

Podac prikazani na priloZzenog situaciji, na kopap Plana parcele.

) Consdrrgnaka £ regaiaiona {uin
Podac prikazani na pnlozeno) situacij.

8)  Nirsehicaws Eate olvekia

Vertikalni gabarit. ovim planskim  dokumentom odreden e kroz spramose objekta — kao hroj
nadzemnih ctaia.
Najveca visina etaZe 2za obracun visine gradevine, merens wmedn po duetainih

konstrukcipa tanoss:
#a garaze | tehnicke prostonje do 3.0 m;
- za stumbene ewde do 3.5 m:
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- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mestu prolaza iznost 4,5 m.

9)  Vista matersjala a fasade:
L izgradniji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane
na savremen nacin upotrebom prirodnih materijala. Fasadu objekta predvidjeti od kvalitetnog 1
trajnog materijala sa elementima karakteristicnim za ovo podrudje (plastika fasade, vijenci, okviri oko
prozora 1 dr.).

10)  Vrsta materijala 3a krovni pokrivac i njegor nagib:
Predvidjeti kosi visevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje i u
funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Prilikom projektovanja voditi racuna o klimatskim
karakteristikama ovog podrudja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

11)  Opjentacija objeketa u odnosi na strane svijela: B
Objekat pozicionirati u skladu sa potrebama investitora.

12) Meteoroloski podaci:
Podruéje zahvata Plana obiljezava mikroklimat sa oftrim zimama, toplim ljetima, znatnim padavinama
i snijeznim pokrivacem.

13)  Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnil) voda:
Prema kategorizaciji terena polja pripadaju 11 i TV kategoriji. U drugu kategoriju spadaju tereni gdje
preovladuju sljunkovi i pjeskovi. Sadr7aj gline i prisustvo konglomerata uticu na povecanje kategorije.
Tereni oboda polja pripadaju uglavnom V1 kategoriji.
I poted izrazito velike kolicine padavina prostor je skoro uvek bezvodan. Sve vode direktno ili
indircktno poniru (ponori, kaverne, kolektori). U izuzetnim morfoloékim prilikama dolazi do isticanja
podzemnih slivnih voda i plavljenja velikih povrsina polja i grada.

14)  Parametri za asejzmicko projeklovanje:
IstraZivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je ¢itava teritorija seizmicki
aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 8"MCS.
Mijere zattite od scizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima 1 preporukama ,,Elaborata o
seizmickim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore™.

15)  Uslovi i mjere 3a 3astitu tvotne sredine:

U okviru raspolozivih mehanizama za Jadtitu Sivotne sredine koji se kotiste prilikom sprovodenja
prostornih 1 urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih
propisa, prvenstveno:

e Zakon o zivotnoj sredini, (,,SL. list CG" br. 48/08, 40/10140/11);

e Odluka o akustickom zoniranju (,SL. list CG — o.p.” br. 15/13);

e Uredba o projektima za koje se vsi procena uticaja na zivotnu stedinu (,,SL list CG" br.

20/07, 47/13);

Zakon o procjeni uticaja na sivotnu sredinu (,,SL. list RCG" br. 80/05, ,,Sl. list CG" br. 40/10, 73/10,
40/11127/13).

16)  Uslovi 3a pejzazino oblikovanje lokacie:
Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaci nacin da se postojece zelene
povrsine preurede, osveze novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zel
na prednjem ili zadnjem delu okuénice. Preporucuje se upotreba Zivice ume Seral]
pergola sa puzavicama. Zadnji deo okuénice moze se koristiti i za voénjake i}
biljnih vrsta za ovu kategoriju ne moze se znacajno uticati, ali je preporuka
tradicionalnom stilu.
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Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vz,
wekiranje je planirano u okviru parcele a garaziranje iskljuéivo u okviru objekta. Garaze 1 drugi
pomocni objektt mogu se graditi u skladu sa Odlukom o pomocnim objektima.

8)

Mjesto i nacin prikliucenja objeketa na gradskn saobracajnicn ili javni put:

Prilaz utbanisticko) parceli je i iz ulice br.4 (oznaka iz Plana).

; P Fos 5
anK, almosferskn @ drigy

19)  Mjesto, nacin i wslovi prikljuienja objekta na elektro, vodovednu, kanal

.-’.J':-’,n’f.':-f.l'.l’!}‘.",(’.."!."}',‘!{f wn-;':ﬂ:
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), kao 1 prema vazecim tehnickim propisima i
cke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovan Tehnicke preporuke

(elektroinstalacije, PT1 instalacije, vodovod 1 kanalizaci
standardima. Pri izradi tehr
III,(‘(;. l\i]ill' su l]l)\“l[)”l' na \.'iilll I'I.]\{‘.(; (.)L![\]"'L'HI’L' 74 ['!'I"ikli]'lil‘_"l,"l]'i(' t\}“;[‘l\'r"l na I_‘IL‘L{['Z'f\l_‘['l[_"['j_-'"l_'r‘;]{ll
sistemn, od strane Llektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima

danm na navedeni sajt.
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cletronsku komunikaciju i postansku djelatnost.

20V Kablovski distributioni sistemi:

Energerska infrasrrukrura: Prikljucenje novih potrosaca na niskonaponsku mrezu vrsice se polaganjem
[lrnln'nm'ﬂl 1kV-nih kablova do kablovekih prik]jm‘.nih ormana pnnm\']jt'nih na fasadi objekata.
Kablovski priklju¢ni orman kao i napojni kabal bi¢e definisani u glavnim projektima elektroinstalacij:
novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC cijevi prec¢nika 110mm.
TK infrastruktura: Prikljucenje objekata na telekomunikacionu mrezu je predvideno na postojeci
telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima izvesti kuénu

insralaciju prema varedcim |1r:|\'i|nt1i('im:{ za ovu vrstu radova i prcl]\'idcri k:ip:l(‘ir{'tc koj omogucavaju

daljiu modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza(FTTX tehnologija).

21)  Usdovi za ehnico — tehnoloskeih nesreda:

Zastita od potresa: Mjere zastte od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje 1
, a odnose se na planiranje 1 funkcionalni zoning,

projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji
planiranje 1 pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj. izgradnju objekata. Ove
TI]li.'E( Ju u h}\iil(lLl 3a lL'/.Ul[illIIHEI I J‘I'L']'H]]'ll]hl”lii "I".I'r]lil]]"ri[il O .\l'i[”]‘?lf\;k”” P(]L”!Jg}“”;l | 'il‘i/lT1il"|\|]i|
mikroreonizaciji podrucja Crne Gore™;
Zastita od pozara: Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju bit realizovani prema Zakonu
0 zastitl 1 spasavanu (Shuzbeni list CG bt. 13/07) 1 odgovarajucim tehnickim protivpozarnim
propisima, standardima 1 normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorsana ukupna
protivpozarna bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora bit
ugradena odgovarajuca hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku
mrezu za gasenje pozara. ("SLlist SFR]", br. 30/91).

22y Ulslors za sredenfe wrbani. e parvele,
Dvoriste nivelisati, ozelenit prigodnim zelenilom 1 ogradin. Atmosferske vode iz dvorisra odvesn u

adnosno pripadajuce lokacije objeketa:

gradski kolektor. Ogradivanje je moguce 1 to transparenmom ogradom do visine od 1.60m ili Zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao 1 ziva
ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

ar kulturnih dobara Crne Clore:

23) U a projektovane objekata upisanib u r
Objekat se ne nalazi u zoni zastre kulturnih dobara.

24)  Ulklowi sa energetskin ¢

U cilju energetske 1 ekolodki odrzive izgradnje objekata treba teziti :
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farijar »a planivanje i vredjenje
$tora 1 zastity zivotne sredine

¥ 03-351/14.380 /1

“eanje, 23.06.2014, godine

Tavestitor: VUJOVIC RADOVAN
- RAZ 1:500

Obradila:
Arh. Elena Lipovina, dipl. g,

Izgradnja objekta, na kat. parcelama br.

2948, 2949/2, 2949/3, K.O. Cetinje I,

UP 60, DUP ,Industrijska zona® (Lona 1,

podzona 12), Cetinje.

Ulkupna max povrsina objekta u osnovi
iznost =1336,2m '
Max spratnost objekta P+3+Pk.
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Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spolinih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

Povecanju toplotnih dobitaka u objcktu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije

Roriscenju obnovljivih izvora enetgije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.)

Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriséenija
encrgije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata kotistiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

Predvidjeti moguénost kori$éenja solarne cnetgije.

Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za viestacku klimatizaciju.
Pri proracunu koeficijenta prolaza toplotc objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu,

Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.

25)  Uliovi za objekte koji mogu trajno, povremena il privremeno uticati na promjene u vodnom resimu, odnosno
vodne uslove:
Ova vista objekta ne zahtijeva ptibavljanje tih uslova.

26)  Uslovi za objekte koji mogu uticati na bexbjednost vazdusnog saobraiaja:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Potrebe za geoloskim, hidroloskim, Leodetskim i drugim ispitivanjima:
Pottcbno je odradit geoloka i hidtoloska ispitivanja kao i novo geodetsko snimanje terena.

28)  Moguinost fazne gradnje objekata:
U skladu sa potrebama investitora i moguénostima izvodenja, projektovati faznu ili cjelovitu gradnju
objekta.

29)  Uslov 3a nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom:
Pottebno je u projektovanju 1 izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica
smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (SLlist CG, br.10/09).

Obradila:
Arh. Elena Lipovina, dipl. ing.

éﬁ/ﬁmgﬁ
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