Gjestonion Cotipgo
Dhhretasgat ga planivapyo s regjonjoprostora  gadits gisotno dvedino

_ Cetinje, 02. 07. 2014. god.
‘ Broj: 05 - 351/14 - 317

INVESTITOR: GAVRILOVSKI LAZAR

OBJEKAT: Izgradnja objekata za skladidtenje i preradu mesa, max. spratnosti P

LOKACIJA: Kat. parcele br. 1604/4 11616/5 K.O. Cetinje II, Zahvat Prostorno
urbanisti¢kog Plana Prijestonice Cetinje (,SLlist CG-o0.p.“, br.
12/14)

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

» Kat. parcela br. 1604/4, K.O. Cetinje II, povriine 1324m?, list nepokretnosti broj 373 1 ka.
parcela br. 1616/5, K.O. Cetinje II, povrsine 8977m?, list nepokretnosti broj 344, se nalaze
u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje.

Planom namjene povriina sa urbanistickim rvieSenjem saobralajnih povriina PUP-a
Pn)eszomce Cetinje navedene kat. parcele pripadaju prostoru kamenjara, na kojem je
moguéa izgradnja objekata za proizvodnju.

Shodno smiernicama za sprovodenje planskog dokumenta, urbanisticko - tehnitkim
uslovima za izgradnju objekata za proizvodnju, na ovim povréinama mogu se planirati
objekti za proizvodnju u okviru postojeéih kompleksa za industrijsku proizvodnju, van
obuhvata ruralnih i za$ticenih cjelina, van poljoprivrednog Leml iSta i u neposrednoj blizini
vecih saobradajnica i sl.

. Qg&u’g’eng‘e oigjekzd od puta:

“,..._...

od spol]ne ivice pulnog pojasa. i
(Zakon o putevima { ,SLlist RCG“ br. 42/04) i Odluka o opstm’gkl‘fn
putevima, ( ,SLlist RCG-0.p.%, br. 14/09).
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Pravila za formiranje urbanisticke parcele:

— Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta.
minimalne Sirine 7,0m.

— Urbanistitka parcela se formira od katastarske parcele, od vise katastraskih parcela ili od
djelova katastarskih parcela, minimalne povriine 2000m?.

~ Parcela treba da je pravilnog oblika, kojim omogucava smjestaj objekta; Odnos strana
urbanisticke parcele - duZina prema Sirini ne smije biti veci od 1:3.

~ Sirina fronta urbanistitke parcele prema javnom kolskom prilazu (putu, ulici) je
minimalno 20m. §
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o Urbanisticki parametri:
Maksimalni indeks zauzetosti je 0,5.
— Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 0,5. ;
~ Minimalna udaljenja objekata od bo¢ne i zadnje granice susjednih parcela iznosi 5,0m.
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» Pravila za izgradnju objekata:

— Maksimalna spratnost je P.

— Maksimalna visina objekata nije propisana i zavisi od funkcionalnog zahtjeva djelatnosti.

- Arhutektonsko oblikovanje gradevina mora biti u skladu s namjenom 1 tehnoloskim
procesom,

~ Dozvoljava se izgradnja posebnih objekata, koji nemaju korisnu BRGP, kao o su
infrastrukturni-fabri¢ki dimnjaci, vodovodni i drugi tornjevi ili reklamni stubovi, &ja
visina s¢ odreduje prema tehnolotkim potrebama. Ovakvi objekti postavljaju se tako da
ne predstavljaju opasnost po bezbednost, da ne ometaju znatajno funkciju i sagledivost
objekata i da su prihvatljivi u odnosu na njihov uticaj na %ivotnu sredinu.

~ Dozvoljena je izgradnja vide objekata na parceli, Medusobno rastojanje objekata je min
1/3 visine videg objekta, a ne manje od 4,0m.

— Unutrasnju organizaciju pojedinatnih kompleksa subzonirati u odnosu na sagledivost i
pristup kompleksu, tako da se manje atraktivni sadrzaji ( skladidni, tehnoloski,
infrastrukturni prostori i objekti ) organizuju u zoni koja nije neposredno okrenuta
potencijalnim korisnicima, .

— Organizacija sadrZaja unutar parcele i funkcionalno-tehnologki proces u ovoj djelatnosti
mora biti takav da ne utice negativno na stanje Zivotne sredine i njenih osnovnih ¢inilaca
vode, vazduha i zemljista, niti proizvoditi buku, zagadenje ili neprijatne mirise.

o Zelene povriine:
~ Prostor izmedu objekata i glavne servisne saobraéajnice obavezno urediti kao slobodnu
zelenu povriinu u okviru koje se mo¥e organizovati pristup kompleksu ili povrsine za
stacionarni saobracaj. '
= Minimalan procenat ozelenjenih povrina:
o na parceli povréine do 1ha je 20%,
o na parceli povriine 1-5ha je 25%,
© na parceli povriine veée od 5ha je 30%,
¢ Ogradivange parcele:
— Parcele se mogu ogradivati transparentnom ogradom, visine do 1.64
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— Ograda se postavlja iza regulacione linije prema protokolu regulacije, 1 to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogradjuje.
~ Uz ogradu mogute je planirari zasad Zive ograde. :
Predvidieti kosi viSevodni krov, sa nagibom krovaih ravni prema propisima za ovo
podneblie 1 u funkeij odabranog krovnog pomw.;u Prilikom projekiovanja vodiu racuna
o klimatskim karakteristikama ovog pod; udja (obilne padavine), predvidieti snjegobrare.

Na pmubkoiu podruqu nije dozvoljena izgr; adma ilt bilo kakva prom jena u prostoru koja bi

mogla da znatajnuje narusi stanje Zivotne sredine. Planska koncepcija zasniva se na Zaltits i

unapredenju kvalitera Zivoine sredine u planskom podrudju primenom mera 1 pravila

koriséenia prostora. e

Koriléenje prostora, izgradnja objekrta, izvodenje radova, odndsno obavijanje tehnolotkog

_pmccm moZe $¢ VISiti pud uslovom da se ne izazovu trajma (Nf‘( Pn}a, zagadivanje ili na

drugi natin d::g; adiranje zivotne sredine.

Obaveza je investitora da se, pri likom izrade tehnitke dokumemame 7a pian rani projekat

_koii po prirodi funkcionisanja moZe imati negativne implikacije na kvaliter Zivotne sredine,

obrail nadleZnom organu za poslove zaStite Zivotne sredine sa Zahtevom o potrebi izrade

prociene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama zakona:

1. Zakona o proc jent uuua; na iiiwmu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/051
27/13), =

3 Urt:dbom o projcktima za 1\0 ¢ se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG", br. 20/07. J/l’n) lista I tacka 10. Postrojenje za preradu, pakovanje |
km:zmurm]a mesa, povréa 1 voca (b), Postrojenje za klanje Zivotinja th), Postrojenia za
¢uvanje namjernica (hladnjade) (ny), 1 :

3. Zakon o zivotnoj sredini, (8. list CG - o.p.”, br. 48/08).

Prije  buduce izgradnje objekata potreb' je prostor opremiti svom potrebnom
m,rastruktumm kako bi se izbegla oftecena i zagadenja oqnmnfh cinilaca zivotne sru,i‘nc

Parkiranje vozila potrebno je rjesavau uz ob_ie.k{e na pripadajucim parcelama, prema
zahtjevima koji proisticu iz namjene objekata, a u skladu sa vazeéim standardima 1
normativima i to, if.ako za putnicka vozila tako 1 za teretna vozila,

U slucajevima ;zgra{inje ili rekonstrukeije objekm pnm‘en}wﬂm DI’OphE‘ o gradnji u trusnim
podrudjima za konkretne mikroseizmilke i inZzenjersko - gcolmkt uslove. Mjere zastite od
seizmiCkih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o
seizmickim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore®.

Predvidjeti mjere protiv poZarne zastite.

Projektom predvidieti propisane mjere zadtite na radu.
Sve instalacije ;cxckzromsmisu ¢, PTT instalacije, vodovod i zamaiuau}a; ;grcﬁ*
prikfjuciti prema vazetim tehnitkim pmp,:,:md t standardima. Pri
dokumentacije - taze elektroinstalacija postovati Tehnicke preporuke

‘Riovarn 1
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od strane. Elekirodistribucije Cetinje, izdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po

podacima datim na navedeni sajt. Sastavni dio ovih uslova su 1 uslovi DOO “Vodovod 1
kanalizacija™ Cetinje.

U skladu sa potrebama investitora moguca je fazna izgradnja objekata

Pourebno je u projekiovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjenc pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza raditi u
skladu sa vazetim Pravilnikom o bliZim uslovima i nafinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG, br.10/09).

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,SI. list CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 39/13), kao 1 Pravilnika o
nadinu izrade, razmjer1 i1 blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije(,.Sl. list CG*, br. 23/14).

SEKRETAR
; ovi¢, dipl.ing.grad.
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PRIJESTONICA CETINJECRNA GORA
Sekretarijat za planiranje 1 uredjenje

prostora i zastitu zivotne sredine
Cetinje, 02.07.2014.god.

Broj: 05-351/14 - 317

Investitor; Gavrilovski Lazar
RAZ:1:2000

Izgradnja objekta za skladistenjc i preradu mesa,
na kat.parcelama broj 1604/4 i 161675, K.O.Cetinjc 11,

max. spramosti P,
Prostorno urbanisticki Plan Prijestonice Cetinje.

"“""‘QLKRE TAR
_ \' kovic, dipl.ing.gradj.
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