Grna Gora

Cetiny )7.2014.godine
Broj: 05-351/14-389/2
PODNOSILAC ZAHT]EVA: \"'UJO\"!C RADOVAN
OBJEKAT: [zgradnja stambeno poslovnog objekta u zom srednje gustine
anovanja;
PARCELA: Kat. parccle br. 2949/1, 2949/2, 2952/2, K.O. Cetinje I;

urbanisticke parcele UP 59, DUP , Industrijska zona™ (Zona I,

2013).

sodzona 12), Cetime (,,SLlist CG — o.p." br.26
I JE° I

MJESTO GRADN]JE: Cetinje, ulica Baja Pivljanina br.119.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Projektnu dokumentactju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora 1 1zgradny objekata (
CG* br 51/08, 40/10, 34/11,47/11, 35/13139/13) i Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i bl

sadrzini tehnicke dokumentacije (,,51 list CG*, br. 23/14).

1) ¢ o katastarike
Geodetska podloga je iz DUP-a , Industrijska zona* (Zona [, podzona 12}, Cetinje, a katastarsk

Uprave za nekretnine Cetinje - date u prilogu.

aclels

-

2 1 od dijelova kat. parcela 2949/2, 2949/1, 2952/1,

Po navedenom Planu od kat. parcele br. 2952
formirana je UP 59, koja po Planu namjene pripada stanovanju srednje gustine, up2. LT okviru ovog
ja, sadrzaja u funkei

fipa moguca je organizacija stanovanja, stanovanja sa delatnostima, poslova

trgovine, ugostiteljstva, us administracije, ciste pro zvodnje koja ne ugrozava zivomnu sredinu 1

koja je kompatibilna sa stanovanjem i drugih sadrzaja koji mogu podrzat stanovanje kao primarnu

mu se definisati lokacije 1 za centralne

namenu. U okviru ove zone daljom planskom razradom me

j¢ stanovanju.

funkcije 1 sportsko rekreativne povrsine kao pratece sadr:
it u okviru objekta (stanovanje sa delatnostima)

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombina |
samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi |11-'1ngéi sadrzaj. Ovi sadrzaji se takode mogu
nl"l.{:uﬁ?nv.'lrl u vidu |m:np|t'k.-:l u slobodnostojecim nhjukrnnn ili grupacijaina sa jednom ili vise lamela.

3 r

stanent:
marcela br. 59, ukupne povriine 2264 m?, definisana je
I

Urbanisticks
516, 517, 518, 519, 520, 521, 522, 552 5¢ 33, 554, 555, 556,

cije su koordinate:




. .

X Y
513 575169.64 4694813.31
514 174.48 4694803.09
515 5174.60 4694801.50

516 6575174.82 4694800.07
517 6575174.64 4694798.91
518 6575174.63 4694797.92
519 6575174.95 4694796.47
520 5175.22 4694795.03
521 6575173.86 469479483
522 6575170.20 4694793.13
540 6575217.77 4694823.65
551 6575219.07 4694810.52
552 6575219.8Y 4694801.45
553  6575220.15 4694798.54
B4 657522071 4694789.54
555 657522091 4694786.25
556 6575223.64 4694776.61
7  6575225.18 4694764.90
888 657522555 46Y4762.01
559 575225.63 4694760.53
560 575225.84 4694756.75
4694754.10
4694749.37
563 6575202.00 469477275

Novi objekti se postavljaju na ili iza grades incke linije koja je zadata na nivou bloka. Polozaj

gradevinsle linije je obavezujudi za novoplanirane i objekte koji ce pretrpeti totalnu rekonstruk
Minimalna udaljenost od susedne parcele, javnog zelenila ili javnog prilaza je 2m.

Ukoliko se usled kosog krova nad vecim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze u tom
slucaju korstiti kao stambeni ali uz osvetljenje preko krovnih prozora odnosno bez badza.

Moguce je ukrupnjavanje urbanistickih parcela 1 tada vaze uslovi za novodobijenu parcelu. Takode je
moguce 1 usitmjavanje urbanistuckih p:u‘r:cl;a u skladu sa uslovima plana s tm sto svako)
novoformiranoj parceli treba obezbedit pristup sa javne povréine. Minimalna novoformirana parcela

u okviru ovog Tip.’\ e 600m”.

=ta, odrosne maksimalnn visinskn &

Maksimalna !l]:IHH':II'i:i spratnost objckta za p;\l‘cuk‘ = G0m” je P+3+Pk, odnosno pet nadzemnih

etaza uz moguénost izgradnje suterenske odnosno pe drumske etaze.

¢ prostora):

5 Maksimaln de kapacitet objefeta (broj stanova ili pevrsina kori.
[ /4 i S f

Maksimalni koeficijent zauzetosti za parcele > 600m” do 0.6, a maksimalni indeks izgradenosti 3.

ele 1 odnosima premia susjednin

6)

kofina ¢ 1.

nanie dvidenay planskim dokumen

Podaci prikazani na priloZenoj situaciji, na kopiji Plana parcele.

Ty Gradevinska i regul leniga:

Podaci prikazani na prilozenoj situacij.

kao broj

nadzemnih etaZa,

Bajova 2, 81250 Cetinje, Crna Gora
Tel: +382 41 231 720; Fax: +382 41 236 116
e-mail: sek n :




meduetaznih

| W visina ctaZe za obracun visine _;It’.'ldf.'\'il](‘. merena izmedu :,_(mnu'n kota

Beestrukcija 1znosi:

FA garaze 1 tehnicke prostotije do 3,0 m;
#a stambenc ctaze do 3,5 m;
za poslovne etaze do 4,5 m;

izuzetno 7za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina

[1I’IZL‘I'I)11L' etaze na mestu prfll;'l/.l i/ﬂ\'l‘-\i '1_.:! m.

75d |
a treba koristiti elemente rradicionalne arhitekture tog podnel
irodnih materijala. Fasadu objekta predvidjeri od kvalitetnog 1

lja ukomponovane

A saveemen naéin 11'|1nrru'|_\rsﬂ1 P
trajnog materijala sa elementima karakteristiénim za ovo podrucje (plasuka fasade, vijenci, okvin oko

prozora i dr.)

10y Virsta mate = kroeni _,“fu{ es
dni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje i
4. Prilikom projektovanja voditi racuna o klimatskim

Predvidijen kosi visevo

funkciji odabranog krovnog pokriv:
akteristikama ovog podrucja (obilne padavine), preds idjeti snjegobrane.

Eta i odnosie ma sirane so0)

1) Ovsjentacija of ;
Objekar pozicionirat u skladu sa porrebama Investitora.

12y Metearol:
Podrucie zahvata Plana obiljezava mikroklimat sa odtrim zimama

(s pod

1VINama

toplim ljetima, znatnim p

i snijeznim pokrivacem.

13)  Pod / demnil vo
Prema karegorizaciji terena polja pripadaju 11 1 IV kategorji. U drugu kategoriju spadaju tereni gdje
preoviaduju &junkovi i pjeskovi. Sadriza) gline 1 prisustvo konglomerata uticu na povecanje kategorije.

1 1

Tereni oboda polja pripadaju uglavnom V1 kategoriji.
[ pored izrazito velike kolicine padavina prostor je skoro uy ek bezvodan. Sve vode ditekmmo il
indirektno poniru (ponori, kaverne, kolektor). L' 1zuzetnim motfoloskim prilikama dolazi do isticanja

podzemnih slivaih voda i plavljenja v elikih povréina polja i grada.

14)  Parametri 3
Istrazivanja, studije 1
aktivna 1 visokog selzmickog intenziteta od 8 MCS.

Mjere zastite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,,Elaborata o

m podlogama 1 seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore™.

SCLEmMIC

15)  Ulslovi i mjere : I "
U okviru L-:ns]m]u}i\'ah mehanizama za zastitu zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
» obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecil zakonskih

prostornih 1 urbanistickih planova,
propisa, pry enstveno:
e Zakon o zivotnoj stedini, (,,S1 list CG" br. 48/08, 40/

0140/11);
e Odluka o akustickom zoniranju (,,SL list CG — o.p." br. 15/13);
sicktima za koje se vrdi procena uticaja na zivotnu sredinu (.51 list CG" br.

e LUredba o pre
20/07, 47/13);

e Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (.81 list RCG" br, 80/05, .81 list CG" br. 4
73/10, 40/11 1 27/13).

0/10,

o obikovange lnkace

16y I zd pey :
Kod uredema okuénica u okviru individualnih stambenth objekata, 1znac
povriine preurede, osveze novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcig

nacir

;;ﬁgﬂﬁni&ﬁ zelene
fe ailay, basti

Bajova 2, 81250 Cetinje, Crna Gora
Tel: +382 41 231 720; Fax: +382 41 236 116
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sivice umesto Cvrstih ograda i

zadnjem delu okucnice. Preporucuje se upotreba
ili povrinjake. Na 1z

prednjem i
1 sa puzavicama. Zadnji deo okuénice moZe se koristiti 1 za vocnjake
iu ne mode se znacajno uticati, ali je prepor

wlena

da ona bude pr

nih vista za ovu .nt-l;rn'i

sadicionalnom stilu.

1 7) Ullow: sa
Parkiranje je planirs
:~;.1|)|_=Cni objekti mogu se

nje iskljuévo u okviru obiekta. Garaze 1 drugi

no u okviru parcele a garazit
graditi u skladu sa Odlukom o pomocnim objckima.

18) Miesto i macin priki
Prilaz urbanistickoj parceli je 11z ulice be.3

odrz:

nadleznih - preduzeca, koje th

je projektovati i prikljuéiti po uslovima
m tehnickim propisima 1

(elektroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija),
standardima. Pri 1zradi tehnicke dokumentacije - faze elektroinstals
EPCG, koje su dostupne na s iu EPCG. Odobrenje za prikljucenje o
tem, od strane Elektrodistribucije Cennje, lavanja gradevinske dozvole po pods

ave

kao 1 prema vazecln
a postovat Tehnicke preporuke

biekta na elektroenergetski

izdaje nakon izd

datim na navedeni sajt.

ovih uslova su i uslovi od strane P 1alizacija®, kao 1 Agencie za
i k )

Sastavnl dic Vodovod 1

cletronsku komunikaciju i postansku djelatnost.

vki di

200 K
Iinergetska infrastrukrura: Prikljucenje novih pott
podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénih ormana postay ljenth na £
Kablovski prikljuéni orman kao 1 napoj kabal bice definisani u glavnim projektima elektroinstalacija
a uvod kablova u objekte mora se obezbedit polaganjem PV chjev preénika 110mm.
telekomunikacionu mreZu je predvideno na post
1 objektima izvesn kucnu
cavau

a na niskonaponsku mrezu visice se |

navih objckte
I'K infrastruktura: Prikljucen)e objekata na
telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokaciya.

eéim pravilnoicima za ovuL VIstu radova 1 predvideti

ynskih komunikacionih mreza(FTTX tehnolog

jeca

pacitete koji omog

insralaciju prema vaz
daljiu modemizaciju elekere

Stita prirodn, o)

21) Ullow za qa

anja obuhvaraju sve pre poruke za planiranje 1

Zastita od potresa: Mjere zastite od selzmickih raza
projektoy
planiranje 1 poje
mijere su u skladu
mikroreonizaciji podrucja Crne Gore™;

itite od pozara planir:
G br, 13/07) i odgovarajucim tehnickim

anjc koje su 1znesene u ovoj dokumentaciji, a odnose s¢ na planiranje 1 funkecionalni zoning,
ktovanje infrastrukturnih sistema, lociran i
borata o seizmolc

1j. 1zgradnju objekara. Ove

11C |\f-|

je i fundir

:kim podlogama 1 sel

Ak

1 sa rezultatima 1 ]n'v]au1_'t1k;ll11-.;

a Zakonu

\ni novi objekti moraju bit realizovani prer
prouy poZarnun

tita od pozara: Radi

o zatitl 1 spasavanju (Sluzben list C
normativima,

tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorsana ukupna
F

|w'|:1mr.1m|\ objckata mora biti
1a #a hidrantsku

propisima, standardima i
ma bezbjednost prostora, a
idrantska mreza prema
("SLlist SIFR]", br. 30/91)

na slobodnom prostoru oko
Pravilniku o tehnickim normativi

PI'{ MV P( V2§

ugradena odgovarajuéa h

mrezu za gasenje pozara

 JEad)

Atmosferske vode iz dvorista odvesti u
adom do visine od 1.60m ili zivom
1 ZIva

22y Ulslovi za sreden
Dvoriste nivelisatl, oze

gmdslii kolektor, Ogradiy anje
»ym. Ograde se postavljaju na granicu |

je moguce i to transparentnom ogr
sarcele tako da stubovi ograde 1 kapije k

zelenom ograde
ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

Bajova 2, 81250 Cetinje, Crna Gora
Tel: +382412317 Fax: +382 41 236 116
I finje.me




i odriive izgradnje objekata treba tezit :

s encrgetske 1 ekolosk
1 toplote iz objekta poboljanjem toplotne zastite spolinih elemenarta 1

Smanjenju  gubir:

novolinim odnosom osnove 1 volum zgrade

Poveéanju toplomih dobitaka u objektu poveljnom  orijentacijom zgrade 1 koriscenjem
sunceve energije

- Koris¢enju obnovljivih 1zvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.)

koriscenja

Poveéanju encrgetske efikasnost termoenergetskih sistema. U cilju racionaln

energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koricenja energije u objektima. Pn

izgradniji objekara koristiti savremene tetf ©oizolacione materijale, kako bi s¢ smanjila potrosnja
toplome energlje

- Predvidjenn mogucnost korisc¢enja solarne energije.

djevinskim

i odrrive sisteme (zasenu skurama,

Kao sistetn }1rnri\' Esrmirrram- msolacije kor
clementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klin

atizaciju.

enta prolaza toplote objekata uzen vrijednosti za 20-25% nize od

Pri protacunu koefic
maksimalnih dozvolienih vrednosti za ovu klimatsku zonu.
- Drvoredima i dima smanjin uticaj vijetra 1 obezbijedin neophodnu zasjenu u

lietnjim mijesecima.

Bie kofi mie , ovreme

ta objekta ne zahdjeva pribavljanje th uslova,

i dr T

Potrebno je odraditi geoloka 1 hidroloska ispitivanja kao i novo geodetsko snimanje terena.

28) Mo f fe il
U skladu sa potrebama investitora i moguénostima izvodenja, projektovati faznu il cjelovitu gradnju

objekta.

W s

o, retany:

29 Ulor ! :
Potrebno je u projektovanu 1 12y odenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica
smanjene pnkru-.hi\mli, takode nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazecim
Pravilnikom o blizim uslovima 1 nacinu prilagoday anja objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene

pokretljivosn (SLlist CG, br.10/09)

medean o

Obradila:
Arh, Flena [.lpm'ina, dipl. ing.

nje, Crna Gora

Bajova 2, 81250 C
ax: +382 41 236 116

Tel: +382 41 231 720
e-mail:
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NA GORA [zgradnija objekta, na kat. parcelama br.
STONICA CETINJE 2949/1, 2949/2, 2952/2, K.O. Cetinije I,
keetarijat 2a planiranje i uredjenje UP 59, DUP . Industrijska zona® (Zona I,
tora 1 zastitu zivotne sredine " s :
B rodzona 12), Cetinje.
Beo: 05-351/14-389/2 = ' 5 -
Ukupna max povrsina objekta u osnovi

nnje, 23.06.2014. godine : ;
E i ,
iznosi =1358,4m?

lavestitor: VUJOVIC RADOVAN Max spratnost objekta P+3+Pk.

RAYZ 1:500

e cila: SEKRETAR

Arh. Elena ],1]m\'in-;t‘ ‘]]P]' Ing. Taljana Staikovic, dipl. ing, erad.
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