Na osnovu ¢lana 117 1 118 Poslovnika Skupstine Prijestonice Cetinje (,,Sl. list CG-
opstinski propisi“ br. 21/11), Skupstina Prijestonice Cetinje, na sjednici odrzanoj
dana, 28.12.2016. godine, razmatraju¢i Izvjestaj o stanju uredenja prostora
Prijestonice Cetinje za 2016. godinu , donijela je

ZAKILJUCAK

o prihvatanju Izvijestaja o stanju uredenja prostora Prijestonice Cetinje za 2016.
godinu

1. Prihvata se Izvjestaj o stanju uredenja prostora Prijestonice Cetinje za 2016.
godinu.

2. Ovaj Zakljucak objavice se ,,Sluzbenom listu Crne Gore-opstinski propisi®.

Broj: 01-030/16- 1463
Cetinje 28.12.2016. godine

Skupstina Prijestonice Cetinje

Predsjednik
Jovan Martinovic
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IZVJESTA]
o stanju uredenja prostora Prijestonice Cetinje za 2016. godinu




1. UVOD

Pravni osnov za izradu Izvjestaja o stanju uredenja prostora za 2016. godinu, sadrzan je u
¢lanu 15 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG*, br. 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kojim je propisana obaveza organa lokalne uprave
da Skupstini lokalne samouprave jednom godis$nje podnese izvjestaj o stanju uredenja prostora.
Sekretarijat za odrzivi razvoj i infrastrukturu, kao nadlezni organ, saglasno navedenom clanu,
podnosi Izvjestaj o stanju uredenja prostora za 2016. godinu.

Izvjestaj o stanju uredenja prostora, shodno clanu 15 stav 2 Zakona sadrzi: analizu
sprovodenja planskih dokumenata; ocjenu sprovedenih mjera i njthov uticaj na upravljanje
prostorom; ocjenu zastite prostora; podatke o izgradenim objektima ukljucujudi i objekte koji su
izgradeni suprotno zakonu; ocjenu o iskazanim potrebama korisnika prostora, kao i druge
elemente od vaznosti za prostor za koji se izvjestaj izraduje.

Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata se definiSe pracenje stanja u prostoru
(monitoring), utvrdivanje namjene, uslova i nacina koris¢enja prostora kroz izradu i donosenje
planskih dokumenata, sprovodenje planskih dokumenata, kojima se odreduje organizacija,
kori§éenje i namjena prostora.

Shodno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata, izrada Izvjestaja o stanju
uredenja prostora je samo faza koja prethodi izradi i donoSenju programa uredenja prostora,
odnosno donosenju i realizaciji planskih dokumenata.



I1. ANALIZA SPROVOBDENJA PLANSKIH DOKUMENATA

1.Prostorno planska i UrbanistiCka dokumentacija Prijestonice Cetinje

DRZAVNI PLANSKI DOKUMENTI

Prostorni plan Republike Crne Gore

(,,SLlist CG*, br. 24/08)

DRZAVNI PLANSKI DOKUMENTTI POVJERENI NA SPROVODEN]JE

Prostorni plan podrucja posebne Teritorija RZUP
namjene Cetinja (,SLlist RCG*, br. 46/01) Podgorica
Nacionalni park ,,Skadarsko jezero® 56.000 ha

(13,2 % teritorije)

Prostorni plan podrucja posebne Teritorija MonteCEP d.s.d.
namjene Cetinja (,,SLlist CG*, br. 34/14) Kotor
Nacionalnog parka ,,LLovéen* 5.650 ha

Drzavna Studija lokacije za podrucje 72 ha (,,SLlist CG*, br.77/10) Urban studio

,»Zabljak Crnojevica“

d.o.o. - Podgorica

LOKALNI PLANSKI DOKUMENTT - PRIJESTONICA CETINJE

Povrsina | Godina donosenja Obradiva¢ Plana
Prostorno urbanisticki plan Prijestonice 910 km?
Cetinje sa StrateSkom procjenom uticaja
na zivotnu sredinu: (,,SLlist CG-0.p., br. 12/14) | MonteCEP d.s.d.
- Generalna urbanisticka razrada Cetinja 660 ha Kotor
- Generalna urbanisticka razrada Njegusa 318 ha
- Generalna urbanisticka razrada Rijeke 89 ha

Crnojevica
CAU - Centar za
Izmijene i dopune DUP-UP-a , Istorijsko | 54,31 ha | (,,SLlist CG-o0.p.”, bt. 28/15) arhitekturu i
jezgro® Cetinje urbanizam -
Podgorica

Izmjene i dopune DUP-a ,,Aerodrom 48 ha (,,SLlist CG-0.p.”, br.18/12) ARHIEND
(zona B)“ Cetinje d.o.o. Podgorica
DUP ,,Donji Kraj (Zona E)* 59,5 ha (,SLlist CG-0.p., br.18/12)

Urbanprojekt
Cacak




DUP ,,Gruda - Donje Polje (Zona D)* 112,58 ha | (,,SLlist CG-o0.p.”, br.18/12) Urbanprojekt
Cacak
Izmjene i dopune DUP-a ,,Bogdanov Urbanprojekt
kraj (Zona C)* 52,5ha (,,SLlist CG-o0.p.“, br. 26/13) Cacak
DUP ,,Industrijska zona (Zona I, Urban projekt
Podzona 12)* 10 ha (,,SLlist CG-o0.p.“, br. 26/13) Cacak
DUP ,,Zona sporta®, zahvat u okviru
Istorijskog jezgra (Zona A-2) 8,3 ha (,,SLlist CG-o0.p.“, br. 29/13) Studio A.C
Cetinje
DUP ,,Bajice* 85,3ha (,,SLlist CG-o0.p.%, br. 28/15) | MonteCEP d.s.d.
Kotor
DUP , Humci* 35,7ha (,,SLlist CG-o0.p.%, br. 28/15) | MonteCEP d.s.d.
Kotor
UP ,,Stari Obod* Cetinje 3,61 ha (,SLlist CG-0.p., br.10/11) | Struktura d.o.o.
Podgorica
Izmjene 1 dopune DUP-UP | Istorijsko 2,36 ha (,,SLlist CG-o0.p.”, br.29/12) INKOPLAN
jezgro® Cetinje, dio zone Al-zona d.o.o. -Podgorica
gradskog jezgra
Urbanisticki projekat ,,Istorijskog jezgra® | 45,50 ha | (,,SLlist RCG-0.p.“,br.13/94) | RZUP Podgorica
Rijeke Crnojevica
STRUKTURA
DUP ,,Vise Palaca” Rijeka Crnojevicasa | 3,24 ha | (“SLlist CG-o.p., br. 24/10) d.o.o. -
Strateskom procjenom uticaja na zivotnu Podgorica
sredinu
Adria invest
LSL , Rvasi* 17,12 ha | (,SLlist CG-0.p*, br. 26/13) d.o.o Budva
LSL “Jankovi¢a Krs” 1,44 ha (,,SLlist CG-o0.p.“, br.18/12) BusinessArt
Podgorica
LSL ,,Benzinska stanica sa prate¢im ,Montplan
sadrzajima i poslovno turistickim 1,24 ha (,,SLlist CG-0.p.*, br.16/08) Podgorica
kompleksom u Dobrskoj Zupi*
LSL “Zanjev Do” sa Strate§kom ARHIS Group
procjenom uticaja na zivotnu sredinu 0,97 ha (,,SLlist CG-o0.p.*, br.33/11) d.o.o. - Budva
LSL ,,Ravil® sa Strateskom procjenom 3,24ha (,,SLlist CG-o0.p*, bt, 12/16) Urban Projekt
uticaja na zivotnu sredinu Cacak




LSL ,,Poda‘“ sa Strateskom procjenom
uticaja na zivotnu sredinu

15 ha

(,SLlist CG-0.p%, br. 19/13)

Struktura d.o.o
Podgorica

Elaborat privremenih objekata
Prijestonice Cetinje

(,SLlist CG-0.p.«, br.21/11)

Sekret.za plan. i

ured.prostora i

zastitu zivotne
sredine

Prostorno planska i urbanisticka dokumentacija Prijestonice Cetinje, ¢ija je izrada zapoceta prije
usvajanja PUP-a, a ¢ijim smjernicama je predvidena njihova dalja izrada, su:

- DUP-a,,Zagrablje (zona H, podzona H2)*

- DUP-a ,,Crna Greda (Zona F)*“ sa StrateSkom procjenom uticaja na zivotnu sredinu
(SPU)

- LSL ,Konak 1 sa SPU

- LSL , Konak 2 sa SPU

- LSL ,,Konak 3 sa SPU

- LSL ,,Konak 4A* sa SPU

- LSL ,Konak 4B* sa SPU

- Izrada LSL ,,Cisto Polje* sa SPU

- Izrada LSL ,,Drusiéi 1 sa SPU

Za dalji postupak izrade navedenih planova, shodno Zakonu, data je moguénost njihovog
finansiranja 1 od strane zainteresovanih korisnika prostora.

POKRIVENOST TERITORIJE PLANSKIM DOKUMENTIMA

Prostorno urbanisti¢ki plan Prijestonice Cetinje

Prostorno wurbanisticki plan Prijestonice Cetinje (PUP), je plan najveéeg reda Lokalne
samouprave, kojim se utvrduje dugorocna strategija razvoja grada, dugorocna politika
urbanizacije gradskog i prigradskog podrucja, kao i1 koncepcija 1 planska rjesenja za organizaciju,
izgradnju, uredivanje i koriS¢enje prostora. PUP Cetinja obuhvata cjelokupnu teritoriju
Prijestonice Cetinje, ukupne povrsine 910 km* Prostorno urbanisticki plan Prijestonice Cetinja je
objedinio zahvat Prostornog plana Opstine Cetinja (PPO) 1 Generalnog urbanistickog plana
Cetinja (GUP). Ono $to nije posjedovao GUP Cetinja i Prostorni plan Cetinja, a to su bile
smjernice, odnosno opsti 1 posebni uslovi za gradnju objekata koji nijesu bili obuhvaceni
detaljnim planovima, veé¢ se za iste davala moguénost obnove starih kucista u postojeéim
gabaritima, sadrzi Prostorno urbanisticki plan Prijestonice Cetinje. PUP-om Cetinja kroz
generalnu urbanisti¢ku razradu su obradeni Cetinje, Njegusi i Rijeka Crnojevica. Za ostali prostor
Opstine Cetinje, ostavljena je mogucnost direktne primjene ovog Plana kroz rekonstrukciju
postojecih ili izgradnju novih objekta u okviru gradevinskih reona, kao i za slucaj gradnje manjih
turistickih objekata i proizvodnih pogona. Planska predpostavka je i to da ¢e u narednom
periodu postojati potreba za izgradnjom turistickih kapaciteta 1 proizvodnih objekata. Planom je
data mogucnost i izrade lokalnih studija lokacije, za turisticke kapacitete i proizvodne pogone po
opstim uslovima uredenja i gradenja. Plan vazi do 2020 godine, sa smjernicama za postplanski
period do 2025. godine.

- Generalna urbanisticka razrada Cetinja -




Zahvat Generalne urbanisticke razrade Cetinja obuhvata najveci dio podrucja koje je tretirano
GUP-om Cetinja, koji je prestao da vazi. Povrsina GUP-a Cetinja iznosila je oko 1.578 ha (Sto
¢ini 1,7 % teritorije Opstine Cetinje), dok je zahvat GUR-a Cetinja sveden na povrsinu od oko
660ha (prostor predviden za Detaljnu razradu). GUR-om je definisana namjena povrsina
gradskog podrucja Cetinja. Za svaku od namjena Plan daje opsta pravila, uslove uredenja
povrsina, kao 1 pravila i parametre izgradnje objekata u zonama predvidenim za tu namjenu.
Prilikom izrade novih detaljnih urbanistickih planova i urbanistickih projekata, odnosno pri izradi
Izmjena i dopuna planova koji su na snazi, moraju se postovati namjena povrsina 1 svi drugi
uslovi i kapaciteti izgradnje koji su dati u generalnom urbanistickom rjesenju Cetinja.

U obuhvatu GUR-a Cetinja planirana je obavezna izrada novih DUP-ova, kao i1 zona u kojima ¢e
se graditi bez prethodne izrade planova nizeg reda, a to su: biznis zona 1-prostor kompleksa
»MACCOC* 1 kompleks rezidencijalnog stanovanja ,,Zeleni dvor® u Bajicama.

- Generalna urbanisticka ragrada Njegusa -

Generalna urbanisticka razrada za ruralno naselje Njegusi u svom obuhvatu sadrzi dio podrucja
koiji je bio tretiran Planom uredenja naselja Njegusi. Obuhvat GUR-a Njegusa iznosi 318ha, sto
¢ini 2,83% teritorije opstine Cetinje. Na ovom prostoru organizovano je Sest ruralnih cjelina i to
Virba, Njegusi, Kopito, Erakoviéi, Raiceviéi (u ¢ijem sastavu je Velji do) i Dugi do. Opsti ciljevi
razvoja podrucja u obuhvatu GUR-a Njegusa su razvoj naselja kao kulturno-turistickog centra
zaStitne zone NP Lovcen, stvaranje ekonomske baze razvoja naselja, unaprijedenje kvaliteta
zivota stanovnika 1 unaprijedenje uslova zivotne sredine i uvodenje principa odrzivog razvoja u
sve aspekte funkcionisanja naselja. Kroz tekstualni dio plana GUR-a Njegusi definisana su opsta
pravila i uslovi za stambenu izgradnju, industriju i proizvodnju, turizam, drustvene djelatnosti,
rekreaciju 1 sport 1 dr. Ovim planom se zadrzavaju svi postojeci, tj. zateceni objekti, bez obzira na
njihov legalitet 1 kapacitet koji se nalaze u zonama planiranim za izgradnju, 1 u skladu sa
planiranom namjenom — stanovanje. S obzirom da na predmetnom prostoru nema objekata koji
se nalaze na koridorima saobracajnica, to ovim Planom rusenje nije planirano.

- Generalna urbanisticka ragrada Rijeka Crngjevica -

Generalna urbanisticka razrada za urbano naselje Rijeke Crnojevica u svom obuhvatu sadrzi dio
podrucja koje je bilo tretirano I fazom - Sintezni plan uredenja podrucja Rijeke Crnojevica
(decembar 1993.) 1 II fazom - Urbanisticki projekat Rijeke Crnojevica (decembar 1993.).
Obuhvat GUR-a Rijeke Crnojevi¢a iznosi 89ha, $to ¢ini 0,96% teritorije opstine i dio je teritorije
mjesne zajednice Rijeka Crnojevica. Po GUR-u Rijeke Crnojevica scenario razvoja predvida
povecanje kapaciteta u turistickom smjestaju, povecanje kvaliteta turisticke ponude, privredni
razvoj, ali sa kontrolisanom i usmjeravanom izgradnjom manjeg obima. Kao opsti ciljevi razvoja
podrucja koje se nalazi u obuhvatu GUR-a Rijeke Crnojevica predvideni su razvoj naselja kao
kulturno-turistickog centra NP Skadarsko jezero i Rijecke nahije, stvaranje ekonomske baze
razvoja naselja, unaprijedenje kvaliteta zivota stanovnika i unaprijedenje uslova zivotne sredine i
uvodenje principa odrzivog razvoja u sve aspekte funkcionisanja naselja.

Izmjene i dopune DUP-UP-a ,Istorijsko jezgro“ Cetinje

Izmjenama 1 dopunama Plana obuhvaden je prostor povrsine 54,31 ha, koji je definisan
Prostorno urbanistickim planom Prijestonice Cetinje - Generalnom urbanistickom razradom
Cetinja, kao Zona A (dio podzone Al 1 podzona A3). Podrucje zahvata predmetnog Plana nosi



vitalne funkcije centra grada Cetinja, parkovske komplekse i zone stanovanja, specificnu
tizioniomiju i urbani sklop.

Odabrani model prostorne organizacije Izmjena i dopuna DUP - UP-a ,Istorijsko jezgro”
Cetinja, zasnovan je na podrsci u smislu ocuvanja osnovnih koncepcijskih postavki i prostorne
organizacije date predhodnim Urbanistickim projektom. U skladu sa planskim rjesenjem prostor
zahvata je podijeljen na 29 urbanistickih blokova u kojima su planirani objekti 1 drugi sadrzaji na
376 urbanistickih parcela. Plansko rjesenje Istorjskog jezgra je uradeno uz uvazavanje preporuka
smjernica GUR-a Cetinja, kao 1 posebnih uslova zastite urbane matrice Istorijskog jezgra i
njegove okoline. Sacuvana je autenticna arhitektura, prepoznatljiva mreza trgova, pjeSackih i
parkovskih povrsina, a kroz predlozenu namjenu povrsina i objekata stvoreni su uslovi za
organizovanje niza kulturnih, administrativnih 1 drugih sadrzaja, koji ¢e obezbijediti ocuvanje
jedinstvenih duhovnih i umjetnickih vrijednosti grada.

Programski okvir predvida sanaciju stambenih kapaciteta sa povecanjem komunalne
opremljenosti u svim kategorijama stanovanja, ukupni turisticki smjestajni kapacitet od 500
lezaja, razvoj drustvenih 1 kulturnih aktivnosti, trgovine, zanatskih usluga, servisa, stvaranje veceg
trznog prostora kroz program robne kuce, natkrivanje trznice 1 izgradnju parking prostora.
Takode Izmjenama i dopunama DUP-UP-a ,Istorijskog jezgra® definisani su konzervatorski
uslovi kao i urbanisticko-tehnicki uslovi za svako zastieno 1 potencijalno nepokretno kulturno
dobro.

U okviru ukupnih kapaciteta pedvidena je izgradnja 3 nova objekta na prepoznatljivim lokacijama
- hotel Lokanda, objekat iza Vladin doma, objekat na uglu Njegoseve ul. i Dvorskog trga,
dogradnja aneksa uz 4 javna objekta - Drzavni arhiv, Etnografski muzej, Englesko poslanstvo,
Bolnica Danilo I, izgradnja 15 novih stambenih i stambeno poslovnih objekata u okviru
urbanistickih blokova (4 objekta na mjestu postojecih).

Prostor obuhvacen Izmjenama i dopunama Plana je predviden za sledece namjene povrsina:
stanovanje (malih i srednjih gustina), centralne djelatnosti, turizam (hotel (T'1), hostel, pansion
(T3) ugostiteljstvo), skolstvo i socijalnu zastitu, zdravstvenu zastitu, kulturu, sport i rekreaciju,
mjesovitu namjenu, povrsine za pejzazno uredenje-povrsine urbanog zelenila, saobracajnu i
ostalu (hidrotehnicka, elektroenergetska, telekomunikaciona) infrastrukturu i vjerske objekte.

Izmjene i dopune DUP-UP Istorijsko jezgro Cetinje — dio zone Al zona gradskog

jezgra

Prostorni koncept urbanistickog rjeSenja zahvata proizilazi prvenstveno iz funkcionalnih potreba
sire lokacije i njenih kontaktnih zona kako bi se na $to efikasniji 1 jednostavniji nacin obezbijedilo
funkcionisanje gradskog i vangradskog saobracaja. Time se ujedno doprinosi i zahtjevu
formiranja prikladnog objekta autobuskog terminala koji ¢e se nacéi kao mirujuca tacka u
frekventnom prostoru. U tom smislu, pored saobracajne infrastrukture koja igra klju¢nu ulogu u
formiranju koncepta rjesenja, objekat autobuske stanice isto tako predstavlja bitno srediste u
gradskoj matrici koje svojim arhitektonskim konceptom 1 oblikovanjem u prostoru predstavlja
dio gradske tradicionalne umjetnosti graditeljstva po cemu je grad Cetinje Sire poznat.

UP ,,Stari Obod*“

Ukupna povrsina zahvata Urbanistickog projekta, sa prosirenjem, iznosi 36.168 m* Na zahtjev
narucioca plana Prijestonice Cetinje, prostorna organizacija i oblikovanje objekata kompleksa
fakulteta umjetnosti uradeni su na osnovu lIdejnog urbanisticko — arhitektonskog rjesenja,
prvonagradenog na medunarodnom konkursu odrzanom krajem 2008. godine. U skladu sa
postavljenim ciljevima i programskim opredjeljenjem, u zoni zahvata je planirana rekonstrukcija
postojecih i izgradnja novih objekata, namjene obrazovanja i kulture. Veéi dio zone zahvata ¢ine
kapaciteti kompleksa fakulteta umjetnosti. Planom su predvideni zasebni objekti za tri fakulteta



umjetnosti: fakultet likovne umjetnosti, fakultet muzicke umjetnosti i fakultet dramske
umjetnosti, organizovani oko zajednicke pjesacke povrsine.

DUP ,,Vise Palaca“sa SPU - Rijeka Crnojeviéa

Planom se predvida izgradnja nove zone turistickog stanovanja, vikendica, vila i apartmana.
Grupacija objekata formirana je dijelom u vidu sklopova objekata u nizu, a dijelom u vidu
slobodnostojecih objekata. Svi objekti planirani su sa bastama 1 orjentisani su upravo na izohipse
terena. Objekti u nizu, kao i slobodnostojeci objekti organizovani su oko zajednickog pjesackog
platoa, sa koga je, kotom terena 61 m.n.v. planirana pjesacka staza prema gradskom jezgru Rijeke
Crnojevica. Planom je predvidena rekonstrukcija i adaptacija objekta osnovne skole, sa novom
namjenom komercijalnih sadrzaja, kao i rekonstrukcija starog vidikovca, sa kojeg se pruzaju
jedinstvene vizure prema gradskom jezgru, Obodskom gradu i toku Rijeke Crnojevica.

Planom se predvida izgradnja kapaciteta do 7.048 m* bruto gradevinske povrsine. Objekti ¢e se
graditi na za to definisanim povrsinama za izgradnju. U maximalnu bruto gradevinsku povrsinu
planiranih objekata uracunata je povrsina svih etaza u kojima je planiran prostor. Ukupan broj
planiranih turistickih lezaja u zoni zahvata iznosi 168. Na pojedinim lokacijama odredeni su
kapaciteti za organizovanje komercijalnih sadrzaja, sadrzaja ugostiteljstva, zanata, licnih usluga i
ostalih sadrzaja komplementarnih osnovnoj namjeni turistickog stanovanja. Realizacija plana ce
se odvijati fazno. U prvoj fazi realizacije izgradi¢e se saobracajne povrsine i infrastrukturno
opremanje. U drugoj fazi realizacije radice se smjestajni i komercijalni kapaciteti.

Izmjene i dopune DUP ,,Aerodrom* - zona B

Izmjenama i dopunama Plana predvida se izgradnja kapaciteta do 435.757m? bruto gradevinske
povrsine. Planom su definisane povrsine za izgradnju planiranih kapaciteta.

U skladu sa postavljenim ciljevima 1 programskim opredeljenjem, u zoni zahvata plana
ispostovan je dio postojecih objekata.

Planom se predvida dogradnja i nadogradnja postoje¢ih individualnih stambenih objekata,
rekonstrukcija 1 nadogradnja vise porodicnih 1 kolektivnih stambenih objekata, sanacija objekata
obrazovanja 1 kulture.

Uklanjanje objekata predvida se za dio pomoc¢nih i montaznih objekata, kao i za dio objekata na
kojima se v1si prenamjena povrsina, tj. izgradnja objekata veceg kapaciteta. Objekti predvideni za
uklanjanje bice uklonjeni tek kada budu stvoreni uslovi za privodenje prostora planiranoj
namjeni.

Ukupna povrsina zahvata Izmjena i dopuna plana iznosi 48 ha.

Vecdi dio zone zahvata Izmjena i dopuna plana ¢ini zona stambene izgradnje.

Saglasno smjernicama plana viseg reda, Izmjenama i1 dopunama DUP-a, predvidja se izgradnja
zona niske, srednje i velike gustine stanovanja, sa individualnim, viseporodi¢nim i kolektivnim
stambenim i stambeno-poslovnim objektima, lociranim na postoje¢im, novim, urbanistickim
parcelama.

Pregled ostvarenih kapaciteta prikazan je na nivou blokova, formiranih na osnovu mreze
saobracajnica, u okviru podzona B1 i B2. U okviru podzone B1 formirano je 11 blokova, dok je
u okviru podzone B2 formirano 9 blokova.

DUP ,,Donji kraj ( zona E)“

DUP ,,Donji Kraj (zona E),, zahvata povrsinu od 59.5 ha. Za predmetni prostor radena je
Izmjena i dopuna GUP-a i ovim Izmjenama i dopunama predmetni prostor je opredijeljen za



“stanovanje niskih gustina”, “stanovanje srednjih gustina”, “centralne delatnosti” 1 “Sumske
komplekse”. Kroz predmetni prostor planiran je dio regionalnog puta kao i ulice iz gradske
ulicne mreze. Predmetni prostor se oslanja na ulicu Kruzni put koja je i jugozapadna granica
ovog plana, razvija se paralelno uz nju i sa sjeveroisti¢ne strane zadire u vise kote zaleda.
Konfiguracijski ovaj prostor odlikuje blago nagnut teren u pojasu prosjecne Sirine od 150m, uz
ulicu Kruzni put, koji se zatim strmo dize formirajuci brdovito zalede.

DUP ,,Gruda-Donje polje (zona D)

DUP-om ,,Gruda — Donje polje (zona D)” se obraduje zahvat u povrsini od 112,58 ha. Za
predmetni prostor radena je Izmjena i dopuna GUP-a 1 ovim Izmjenama i dopunama predmetni
prostor je opredeljen za: “stanovanje niskih gustina”, “stanovanje srednjih gustina”, “centralne
aktivnosti”, “mjesovite namene”, “obrazovanje”, “sportsko — rekreativne povrsine”, “Sumske
komplekse”, “komunalne servise” 1 “‘saobracajne i uli¢ne koridore”.

Predmetni prostor se oslanja na Istorijsko jezgro sa kojim se granici sa sjeverne strane, istocna
granica ovog plana je magistralni put Cetinje — Budva sa svojim putnim pojasom 1 parcelama koje
se na njega naslanjaju, dok zalede zahvata predstavlja strmi kamenjar obrastao vegetacijom
uglavnom u regresiji sa manjim posumljenim povrsinama.

Konfiguracijski ovaj prostor odlikuje prilicno ravan teren oko koga se sa tri strane, osim prema
Istorijskom jezgru, teren strmo dize.

Izmjene i dopune DUP-a ,,Bogdanov kraj“(zona C)

Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana ,,Bogdanov kraj (zona C)*, obuhvata prostor
povrsine 52,50ha. Generalnim urbanistickim planom Cetinja ovaj plan je definisan kao zona C.
Predmetni prostor predstavlja stambenu zonu u neposrednom kontaktu sa gradskim jezgrom.
Stanovanje kao primarnu namjenu prate centralni sadrzaji koji su prije svega gradskog karaktera
dok su naseljski sadrzaji, uglavnom u vidu trgovine i usluga, zastupljeni u kombinaciji sa
stanovanjem. Plansko fjesenje se zasniva na ocuvanju prirodog ambijenta, zastiti prepoznatih
kvalitetnih prostornih cjelina i stvaranju osnova za egzistiranje postojecih struktura uz novu
gradnju kao popunu u okviru zapocetih cjelina, a na povrsinama koje ne predstavljaju
ogranic¢enja. Saobracajna mreza je formirana u skladu sa planovima viseg reda uz uspostavljanje
saobracajnog kontinuiteta u okviru predmetnog prostora. Formiranje saobracajne mreze zasniva
se na postovanju postojecih saobracajnih tokova, zatecenih struktura i konfiguracije terena.

DUP ,,Zona sporta® - zabvat u okviru Isporijskog jezgra (zona-A2)

Detaljni urbanisticki plan “Zona sporta”, obuhvata zahvat u okviru Isporijskog jezgra (zona-A2),
povrsine 8,2630ha. Prostor DUP-a ,,Zona sporta predstavlja kontaktnu zonu najuzeg gradskog
jezgra, koji je dominantno namijenjen sportu i rekreaciji, na otvorenom (gradski stadion i sportski
tereni na Obilica poljani) i u okviru Sportskog centra (bivsi Vojni stan.) Ovaj objekat (zasticeni
spomenik civilne arhitekture) pored sporta i rekreacije obuhvata i brojne centralne djelatnosti
(poslovanje, turizam (hotel), ugostiteljstvo). Za podruéje obuhvaceno granicom DUP-a ,,Zona
sporta” nema postojece usvojene planske dokumentacije nizeg reda. 2000-te godine je raden
Urbanisticki projekat Zona sporta, koji nije stupio na snagu. Prostor obuhvacen granicom DUP-
a ,,Zona sporta®“ je u skladu sa funkcionalnim i kriterijumima detaljne namjene povrsina,
podijeljen u cetiri urbanisticke zone. U skladu sa prostornom distribucijom javnih povrsina
podijeljen je u tri urbanisticka bloka. Prostor obuhvacen granicom plana se koristi 1 za namjene
stanovanja (zelena zgrada), obrazovanje (predskolska ustanova) i groblje (staro gradsko groblje),
a obuhvata 1 tri bivsa vojna smjestajna i magacinska objekta.



DUP ,,Industrijska zona (Zona I,podzona 12)“

Detaljnim urbanistickim planom “Industrijska zona (Zona I,Podzona 12)” razraduje se prostor u
ukupnoj povrsini od 10,37ha. Predmetni prostor karakterisu ostaci nekadasnje industrije koja je u
prethodnom periodu pretrpjela izvjesne transformacije u smislu obavljanja djelatnosti pa su
trenutno na ovom prostoru organizovani uglavnom sadrzaji razlicitih proizvodno poslovnih
djelatnosti. Predmetni prostor je planski tretiran kao cjelina i ovim planskim dokumentom su
definisani svi neophodni uslovi za njegovo dalje sprovodenje, tako da nije potrebna dalja planska
razrada u okviru predmetnog prostora. Saobracaj u okviru predmetnog prostora daljom
planskom razradom treba povezati na obodne saobracajnice 1 uvezati u cjelokupnu naseljsku i
gradsku mrezu U okviru povrsina opredijeljenih za stanovanje kroz dalju plansku razradu u
skladu sa veli¢inama parcela i polozajem u odnosu na okruzenje, definisace se i uslovi gradnje
koja ¢e podrzati predmetni prostor.

DUP ,,Bajice ( zona G, podzona G1 i dio podzone G2)“

Detaljni urbanisticki Plan zahvata povrsinu od 85,3ha. Plan obuhvata podrucje naselja Bajice,
lociranog u sjeverozapadnom dijelu Prijestonice Cetinje, na ulazu u grad iz pravca Njegusa uz
regionalni put Cetinje-Njegusi-Kotor. U sredistu obuhvata plana je Bajicko polje 1 strmi obronci
koji se ka njemu pruzaju narocito u sjevernom i juznom dijelu podrucja.

Za predmetni prostor u prethodnom periodu nije raden Detaljni urbanisticki plan. Podrucje
obuhvata Generalnog plana Cetinja iz 1990.god. bilo je podijeljeno na 11 prostornih cjelina za
koje su potom radeni planovi nizeg reda: DUP-ovi i UP-ovi, a Generalnim urbanistickim
rjeSenjem  kao sastavnim dijelom Prostorno-urbanistickog plana Prijestonice Cetinje iz
2014.godine, zadrzana je ista podijela na prostorne cjeline. Od znacaja za izradu ovog Plana je
cjelina G - Bajice. U skladu sa uslovima iz GUR-a Cetinje, naselje Bajice je planirano kao
dominantno stambeno naselje, malih gustina stanovanja, sa prate¢im sadrzajima centralnih
djelatnosti i mjesovite namjene. Samo naselje odlikuje se malom izgradenoséu prostora, i pored
prisutne stihijske izgradnje stambenih kuéa u prethodnom periodu, i izuzetnim prirodnim
ljepotama livada i njiva koje se smjenjuju sa izgradenim dijelovima Bajickog polja okruzenog
strmim obroncima. Cilj 1 osnovno planersko opredeljenje pri formiranju urbanistickog koncepta
bilo je da se zatecena stihijska stambena izgradnja uoblic¢i a razvoj naselja usmjeri ka tome da se
postepeno podigne nivo urbaniteta, a naselje Bajice iz pretezno ruralnog ambijenta transformise
u urbano stambeno predgrade Cetinja. Pri tome se nastojalo da se, u $to vecoj mjeri, ocuvaju
prirodne vrijednosti predmetnog podrucdja kroz planiranje stambene izgradnje izuzetno malih
gustina, koja bi omogudila formiranje vecih gazdinstava u okviru kojih se moze nastaviti sa danas
prisutnim trendom lokalne poljoprivredne proizvodnje, odno sno obrade zemljista za sopstvene
potrebe. Od ostalih namjena zastupljene su mjesovita namjena, centralne djelatnosti, povrsine za
skolstvo 1 socijalnu zastitu, povrsine za pejzazno uredenje naselja, povrsine za saobracajnu i
elektroenergetsku infrastrukturu i, u obodnim dijelovima plana, Sumske 1 ostale prirodne
povisine

DUP , Humci”

Povrsina Detaljnog urbanistickog plana ,,Humci” iznosi =35,7ha. Plan obuhvata podrucje naselja
Humci, lociranog u sjeverozapadnom dijelu Prijestonice Cetinje, koje se iz pravca Njegusa
nadovezuje na naselje Bajice 1 pruza juzno od Bulevara crnogorskih heroja prema gradu.

Podruc¢je obuhvata Generalnog plana Cetinja iz 1990.god. bilo je podijeljeno na 11 prostornih
cjelina za koje su potom radeni planovi nizeg reda: DUP-ovi i UP-ovi, a Generalnim
urbanistickim rjesenjem kao sastavnim dijelom Prostorno-urbanistickog plana Prijestonice
Cetinje iz 2014.godine zadrzana je ista podijela na prostorne cjeline. Sagledavanjem postojeceg



stanja na terenu jasno se uocava da je u prethodnom periodu prostorni razvoj tekao stihijski kroz
neplansku izgradnju individualnih stambenih objekata. Ovaj nacin je kao rezultat dao strukturno
neujednacen i neuobli¢en prostor bez jasnog urbanog identiteta. Cilj i osnovno planersko
opredeljenje pri formiranju urbanistickog koncepta bio je da se zatecena stihijska stambena
izgradnja uobli€i i razvoj naselja usmjeri ka tome da se postepeno podigne nivo urbaniteta, a
Himci iz pretezno ruralnog ambijenta transformise u urbano stambeno predgrade Cetinja. U
skladu sa ovim opredjeljenjem Planom je trasirana ulicna mreza (u dijelovima gdje je to bilo
moguce, obzirom na zatecenu izgradnju) koja je imala za zadatak da definise novu blokovsku
matricu, pa time 1 buducu formu naselja. U skladu sa uslovima iz GUR-a Cetinje, naselje Humci
je planirano kao dominantno stambena zona niske gustine stanovanja za individualno stanovanje
sa pratecim sadrzajima centralnih djelatnosti, industrije i proizvodnje. Planom je predvideno
umjereni razvoj naselja izgradnjom novih stambenih objekata.
Urbanisticki projekat , Istorijskog jezgra“ Rijeke Crnojeviéa

Osnovni zadaci postavljeni planom su: demografska stabilizacija naselja (550 stanovnika), jacanje
urbanih funkcija, unaprjedenje postojecih kapaciteta prerade i ulova ribe, razvoj lokalne flote i
sadrzaja za prihvat i promet turista i izletnika (1000 dnevno).

Realizacija se sprovodi kroz: revitalizaciju naslijedenih vrijednosti, reorganizaciju industrijskog
kompleksa, formiranje saobrac¢ajnog modela uz naglaseno koris¢enje plovnog sistema jezera.
Planirana je rekonstrukcija i sanacija: hotela (50 lezaja), objekta Skolstva — djecijeg vrtica (30),
osmogodisnje skole (200), izgradnja objekata zdravstva (ambulante, apoteke), bioskopa (150),
zavicajnog muzeja, ateljea (4), sportske dvorane (150), kupalista, veslackog kluba, mjesne
kancelarije, komunalne sluzbe, policije, banke, poste.

Objekti propadaju, javlja se konflikt industrije i naselja, niska komunalna opremljenost,
nedovoljna zastita arhitektonske infrastrukture, narusavanje ambijenta, i relativha saobracajna
izolovanost su i dalje nerijeseni.

Od planom predvidenih intervencija realizovana je kanalizaciona mreza (ali ne u potpunost, i
nije pustena u funkciju) i uredenje terena ,,pjace®.

Urbanistickim projektom Rijeke Crnojevica — (I faza Sintezni plan) kao i Prostornim planom
predvidene su zone za detaljnu urbanisticku regulacionu razradu: Rijecki grad, zona stanovanja
,»Vise palaca®, Detaljni urbanisticki plan ,,Vise Palaca®, Industrijski kompleks 1 Stari ljetnjikovac
Kralja Nikole ,,Palac®, kao 1 izrada planova za naselja uz vode jezera: Zabljak, Dodosi, Rogami,
Poseljani, Drusici.

Lokalna studija lokacije ,,Zanjev Do sa SPU

U skladu sa Programskim zadatkom, prostornim modelom, osnovnim postavkama urbanistickog
plana viseg reda, osnovnim relevantnim postavkama plana kontaktnih ili zona u blizini, a na bazi
utvrdenih ciljeva Lokalne studije lokacije ”Zanjev Do”, formirani su osnovni sadrzaji, te namjena
povrsina i osnovni urbanisticki pokazatelji. Predvidaju se dvije osnovne urbanisticke parcele UP
11 UP 2. Urbanisticku parcelu 1 ¢ini kat. parcela 5168/3 K.O. Njegusi. Urbanisticku patcelu 2
¢ine kat. parcele 5120/2 i 5127/2 K.O. Njegusi. Iz prethodno navedenih razloga predvida se
povezivanje dvije urbanisticke parcele pjesackom nadzemnom pasarelom. Na urbanistickoj
parceli 1 predvida se razvoj usluznih delatnosti u funkciji tranzitnog turizma. Na urbanistickoj
parceli 2 predvidaju se kombinovani sadrzaji, pre svega turisticko naselje u formi apartmanskih
vila, a zatim 1 usluzne djelatnosti u funkciji apartmanskog naselja (ugostiteljstvo, trgovina, prateci
sadrzaji turistickih kapaciteta, rekreacija, i dr.)

Lokalna studija lokacije ,,Jankoviéa krs“




Na predmetnoj lokaciji planirani su objekti individualnog stanovanja. Kolski pristup lokaciji
predviden je wuvodenjem interne saobracajnice koja podrudje povezuje sa seoskom
saobracajnicom sa istocne strane zahvata. Parkiranje vozila predvideno je na dvije pozicije u vidu
prosirenja saobracajnice. Ukupan broj parking mjesta iznosi 5. Uslijed nagnutosti terena, pjesacka
komunikacija kroz ovu zonu ¢e se odvijati preko staza i prolaza u nagibu. Planom se predvida
izgradnja kapaciteta do max 500 m”.

Realizacija planiranih kapaciteta odvijaée se fazno. U prvoj fazi realizacije izgradice se
saobracajne povrsine i infrastrukturno opremanje 1 jedan stambeni objekat. Druga faza realizacije
obuhvata izgradnju ostala dva objekta.

Lokalna studija lokacije ,,Benzinska stanica sa prateéim sadrzajima i poslovno
turistickim kompleksom u Dobrskoj Zupi*

Kompleks obuhvata benzinsku stanicu sa prateéim potrebnim sadrzajima kao i turisticko
ugostiteljski 1 poslovni sadrzaj.

Realizacijom kompleksa se podstice nerazvijeno podrucje u ovom dijelu Prijestonice stvaranjem
turistickog punkta za turiste u tranzitu.

Lokalna studija lokacije ,,Rvasi“

Zona zahvata LSL ,,Rvasi* obuhvata prostor od 17,12 ha. Ovom studijom lokacije treba planirati
potpuno novo naselje koje ¢e zadovoljiti sve date parametre kako bi se obezbijedilo bolje
funkcionisanje okolnih naselja, pospjesio razvoj turizma i u ruralnim krajevima, kao i formirala
uredna dokumentacija za njeno sprovodenje. Osnovni urbanisticki stav bio je da se stvori jedna
koherentna, polifunkcionalna i harmonic¢na cjelina koja ¢e biti u moguénosti da zadovolji svoju
primarnu funkciju - stanovanje, a da isto tako uvodenjem novih objekata omoguci kvalitetniji
zivot stanovnistva i boravak turista. Planirani prostorno-funkcionalni koncept naselja bez obzira
na ogranicene prostorne mogucnosti ne dozvoljava drasticno povecanje izgradenosti. Planira se
izgradnja novih 52 objekata od kojih je nekoliko u okviru zelenih povrsina i1 zahtjeva poseban
tretman. Daje se mogucnost individualnog stanovanja kombinovano sa turistickim aktivhostima
uz dodatak odgovarajuceg smestajnog kapaciteta (apartmana, soba).

Lokalna studija lokacije ,,Poda” sa SPU

Zahvat LSL ,,Poda* obuhvata dio Sireg podrucja naselja Poda, lociranog na samoj granici opstina
Cetinje 1 Kotor. Zahvat plana nalazi se u $iroj, zastitnoj zoni Nacionalnog parka Lovcen.
Ocitavanjem povrsine zahvata u zadatim granicama sa topografsko katastarske podloge,
utvrdjeno je da stvarna povrsina zahvata Plana iznosi 15.84 ha. Povod za izradu LSL ,,Poda®
jeste stvaranje planskih uslova za valorizaciju predmetnog prostora, i izgradnju stambenog
kompleksa sa prateéim sadrzajima turizma i komercijalnih sadrzaja. Planom se predvidja
izgradnja mreze tehnicke infrastrukture i urbano opremanje prostora. Na prostoru LSL ,,Poda“
planirano je 11 urbanistickih parcela.
Lokalna studija lokacije ,,Ravil” sa SPU

Lokalnom studijom lokacije ,,Ravil” obraden je zahvat u povrsini od 3.24ha. Predmetni prostor
svojim polozajem, konfiguracijom, postojeéim nac¢inom koris¢enja, sobracajnom povezanoscu sa
okruzenjem 1 ambijentalnim karakterom, pruza moguénost za formiranje jedinstvenog
turistickog kompleksa a koji ¢e biti u saglasju sa osnovnim postavkama PUP-a i strategijom
razvoja turizma Crne Gore. Prostor Lokalne studije lokacije “Ravil” planski karakterise stvaranje



mogucnosti za formiranje jedinstvenog hotelskog kompleksa sa akcentom na koris¢enju
potencijala predmetnog prostora i okruzenja. U okviru predmetnog prostora u izgradnji su
objekat hotela kao i objekat vinarije (sa porate¢im ekonomskim objektom) u okviru koga ¢e se na
viSim etazama organizovati i smestaj. Oba objekta su povezana vinskim tunelom. Intervencije u
prostoru obuhvataju formiranje potpuno novog prostora u okviru koga ¢e se naéi sadrzaji u
funkciji turizma. U okviru predmetne lokacije predvida se zasad vinograda na §to vecoj
slobodnoj povrsini koji ¢e biti u funkciji pogona za proizvodnju i preradu vina.

DRZAVNI PLANSKI DOKUMENTT:

Prostorni plan podrucja posebne namjene Nacionalnog parka ,,Skadarsko jezero“

Prostorni plan podruéja posebne namjene Nacionalnog parka ,,Skadarsko jezero® je osnovni
dokument kojim se usmjerava prostorni razvoj podrucja Parka i njegove kontaktne zone,
ostvaruju zajednicki interesi i ciljevi subjekata planiranja, te usmjerava 1 osigurava zaStita i
unapredenje sredine na obuhvacenoj teritoriji.

Prostorni plan podrucja posebne namjene Nacionalnog parka ,,Lovéen®

Povrsina PPPPN NP , Lovéen sa zastitnom zonom i koridorom zi¢re Kotor-Lovéen-Cetinje
obuhvata povrsinu od 14.830ha. U okviru PPPPN NP ,Lovéen® nalazi se Nacionalni park
,JLovéen®, koji obuhvata centralni i najvisi dio lovéenskog masiva, povrsine 6.220 ha (5.650 ha je
u okviru Prijestonice Cetinje, dok 570 ha pripada teritoriji opstine Budva). Smjesten je u
jugozapadnom dijelu Crne Gore izmedu Skadarskog basena, Bokokotorskog zaliva i Budvanske
tivijere. Zakonom o nacionalnim parkovima ( “SLlist RCG” br. 47/91) utvrdene su tacne granice
Nacionalnog parka “Lovéen”. Kompleks Nacionalnog parka sa proSirenom kontaktnom zonom
vijenca starih seoskih naselja stvara uslove cjelovitog sagledavanja zastite, unapredenja,
funkcionisanja i koriséenja prostora Lovcena.

Vazeé¢im PPPPN NP , Lovéen® u zahvatu granica NP ,,Lovéen® definisane su tri zone zastite:

a) prva zona zastite u kojoj se sprovode mjere koje odgovaraju rezimu zadtite prvog stepena-
stroga zastita

b) druga zona zastite u kojoj se sprovode mjere koje odgovaraju rezimu zastite drugog stepena-
aktivna zastita

) treca zona zastite u kojoj se sprovode mjere koje odgovaraju rezimu zastite treceg stepena-
odrzivo korisc¢enje

PPPPN NP , Lovcen* uradena je detaljna razrada Ivanovih korita, Majstora i planirane zicare
Cetinje-Ivanova korita -Kuk-Dub, dok je za prostor Dolov predvidena drzavna studija lokacije.
sistema realizuje se kroz primarni centar, sekundarni centar Majstori 1 teritorijalne centre:
Njegusi, Krstac, Pobori i Bjelosi.

DrZavna studija lokacije za podruéje Zabljak Crnojeviéa

Osnovno programsko opredjeljenje Plana predstavlja turisti¢ka valorizacija Zabljaka Crnojeviéa,
u skladu sa njegovom prepoznatljivoséu kao spomenika kulture od posebnog istorijskog znacaja.
Planom su predvidena dva nivoa mjera i intervencija koje mogu biti posmatrane 1 kao razvojne
faze.



- Prvi nivo predstavljaju mjere vezane za prikljucivanje naselja na infrastrukturne sisteme i
realizaciju lokalnog putnog povezivanja — izgradnja puta do Dodosa i rekonstrukcija puta
do Ponara.

- Drugi nivo odnosi se na razvoj turizma u Zabljaku Crnojevica, kao osnovni motiv izrade
Studije, koji se profilise u pravcu valorizacije spomenickog nasljeda u prvom redu.

Analiza zona za koje nijesu doneseni DUP-ovi

Zona F, podzona F1 - Stambena zona Crna Greda (26,34 ha)
Karakterise je neplanska gradnja objekata u funkciji individualnog stanovanja. Za navedeni plan,
pokrenut je postupak izrade, koji je u fazi Nacrta.

Zona F, podzona F2 - UP Crna Greda ( povrsina 1,5ha)
U pitanju je neizgradeni prostor, za koji je smjernicama PUP-a Prijestonice Cetinje predvidena
izrada detaljnog urbanistickog plana.

Zona H — Zagrablje - industrijsko servisna zona

Na podruc¢ju Zagrablja, uz magistralni put Cetinje-Budva, u okviru biznis zone 2, kao pretezna
namjena predvidena je proizvodna djelatnost. Ova zona je predvidena za vece industrijske i
proizvodne pogone, a uslovi 1 parametri organizacije, uredenja i izgradnje dati su u Generalnoj
urbanistickoj razradi Cetinja. Planom se predvida Sirenje postojeCe zone i stvaranje uslova za
razvoj razli¢itih tipova industrijskih i proizvodnih djelatnosti koje bi predstavljale okosnicu
formiranja nove "biznis zone 2", unaprijedenje saobradajne pristupacnosti zone uvodenjem
servisne saobracajnice ¢ime bi se znacajno poboljsali i bezbjednosni uslovi odvijanja saobracaja
na ovom vaznom 1 izuzetno prometnom saobracajnom pravcu, infrastrukturno opremanje
podrucja i modernizacija 1 revitalizacija postojecih proizvodnih postrojenja. Zona Zagrablja
(Zona H) podijeljena je na tri podzone (H1, H2 i H3) za koje je GUR-om Cetinja predvidena
izrada detaljnih urbanistickih planova.

2. Realizacija uredenja prostora

U toku 2016. godine donesena je Lokalna Studija Lokacije ,,Ravil sa StrateSkom procjenom
uticaja na zivotnu sredinu (,SLlist CG-o0.p.“, br. 12/16), povtsine 3,24ha, uraden od strane
projektantske

kuée Urban Projekt Cacak.

Saglasno zakonskim odredbama da svako ima pravo da bude obavijeSten o poslovima uredenja
prostora 1 izgradnje objekata i da daje sugestije i misljenja, gradani se informisu kroz Stampane i
elektronske medije. Prilikom izrade planskih dokumenata obezbijedeno je ucesée javnosti putem
javnih rasprava, gdje gradani kroz primjedbe i sugestije imaju priliku da iskazu svoje potrebe.
Ukljucivanje javnosti u proces planiranja se nastoji uciniti efikasnijim na nacin sto se u pocetnoj
fazi planiranja - fazi pripremnih poslova, kroz anketiranje gradana, vrsi prikupljanje podataka o
potrebama korisnika prostora.

Izrada lokalnih planskih dokumenata finansira se iz budzeta Prijestonice ili iz donacija ili od
strane zainteresovanih korisnika prostora.

Prijestonica Cetinje je u toku 2016. godine, realizovala vise aktivnosti na uredenju prostora koje
se odnose na zavrSetak izgradnje infrastrukture, zapocete u prethodnom periodu, kao i na



rekonstrukciju 1 sanaciju postoje¢ih gradskih saobracajnica i1 lokalnih puteva i ostalih javnih

povrsina i to:.

- Realizovane su aktivnosti na rjesavanju problema odvodenja otpadnih voda Prijestonice
Cetinje po Ugovoru zaklju¢enim izmedu Prijestonice Cetinje i LLC Celebi¢ Podgorica i WTE
Wassertechnik GmbH, po Glavnom projektu izgradnje nedostajuceg kanalizacionog sistema
veceg dijela gradskog podrucja Cetinja.

Takode, realizovane su aktivhosti po Ugovoru zakljucenom izmedu Prijestonice Cetinje 1
Perosevi¢ d.o.o Bijelo Polje, po Glavnhom projektu za izgradnju nedostajuceg kanalizacionog
sistema gradskog podrucja Cetinja.

Za realizaciju navedenih aktivnosti koris¢ena su finansijska sredstva u visini od 4,1 milion
eura, koja su bila obezbijedena iz donacija - 3,2 miliona eura iz IPA fonda i 0,9 miliona eura iz
IPF fonda.

- Otpocela realizacija rekonstrukcije Bajove ulice, po uradenom i revidovanom Glavhom
projektu.

- Na ruralnom podru¢ju vrSena je sanacija postoje¢ih vodovoda, javne rasvjete i lokalnih
puteva.

Aktivnosti uredenja prostora na teritoriji Prijestonice Cetinje od strane Direkcije javnih radova
Crne Gore odnosile su se na nastavak izgradnje Univerzitetskog centra.



3. Sintezne karte

Prostorno urbanisticki plan Prijestonice Cetinje







Generalna urbanisti¢ka razrada Cetinja:




Usvojena planska dokumenta u zahvatu GUR-a Cetinja:
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4. Poljoprivtedne povrSine, Sumske povrSine, vodne povrSine, ostale
prirodne povrsine, povtSine infrastrukture, povtSine za specijalne namjene,
koncesiona podrucja, eksploataciona polja i dr. — pregled

Prema podacima iz PUP-a Prijestonice Cetinje na nivou svih katastarskih opstina Cetinja,
prepoznaju se sljedece kulture zemljista:

* Njive - zemljiSta na kojima se stalno ili naizmjeni¢no gaje: Zitarice, krmno bilje ili industrijsko
bilje, bez obzira da li se na tim zemljiStima usjevi gaje svake godine ili ta zemljiSta povremeno
ostaju neobradena (1-8 klase);

e Vrtovi - zemljiSta na kojima se gaji povrce, a postoje prirodni uslovi ili vjestacki uredaji za
navodnjavanje (1-8 klase);

* Vocnjaci - zemljista na kojima su zasadena vocna stabla bez obzira na nacin gajenja (1-8 klase);
* Vinogradi - zemljista na kojima je zasadena vinova loza, bez obzira na nacin gajenja (1-8 klase);
e Livade - zemljista na kojima rastu prirodne trave koje se redovno kose (1-8 klase);

* Pasnjaci - zemljista na kojima rastu prirodne trave koje iskljucivo sluze za ispasu (1-8 klase);

* Sume - zemljista na kojima raste Sumsko drveée sa namjenom koriséenja drvne mase (1-8
klase);

* Zemljista koja se zbog svojih prirodnih osobina ne mogu koristiti za poljoprivredu i Sumarstvo,
kao sto su: golet, jaruga, sprud, bara, potok, povrsinski kop rudnika, kliziste i sl. uvrséuju se u
neplodne povrsine;

(Napomena: zbog specificnosti opstine Cetinje, u analizi su posebno izdvojene povrsine pod
kamenjarom (krs) 1 vodene povrsine jezera. Povriine pod objektima su oznacene kao izgradene
povrsine;

Slijedi graficki i tabelarni prikaz pojedinih kategorija koris¢enja zemljista.
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Poljoprivredno zemljiste

Na teritoriji opstine Cetinje koja zahvata povrsinu od 91.000ha primarna poljoprivreda je
relativno skromna i dominantno ekstenzivnog karaktera. Skromnom obimu poljoprivrede u
najvecoj mjeri doprinosi konfiguracija terena te obim i struktura raspolozivog poljoprivrednog
zemljista. Na ovom relativno malom prostoru smjenjuju se raznovrsni reljefni oblici sa strmim i
stjenovitim planinskim padinama, krevitim povrsinama, kraskim poljima, plodnim uvalama,
brojnim $krapama, jamama i dubokim vrtacama, $to sve zajedno daje vtlo specifican izgled
krajolika. Raspolozive poljoprivredne povrsine na teritoriji opstine Cetinje, prema statistickim
podacima, zauzimaju 19.267ha, odnosno 21,2% teritorije. U strukturi poljoprivrednih povrsina
dominiraju pasnjaci i livade (96%), dok oranice, baste, voc¢njaci i vinogradi ¢ine svega 3,3%
ukupnih poljoprivrednih povrsina, pri ¢emu ravni tereni cine svega 1,4%. Glavne ravne
poljoprivredne povrsine smjestene su u kraskim poljima, kao sto je Cetinjsko i Njegusko i dio
teritorije oko Skadarskog jezera, gdje su locirana i Sire se naselja. Manje i usitnjene obradive
povriine smjestene su u uvalama, vrtacama i dolovima, izdvojena na podzidama. Prostori
pasnjaka izdvojeni su na visokim katunima i plavnom Ceklinskom polju.




Tabela 1. Poljoprivrednc zemljiste prema kategorijama koriécenja, ha

Obradiva povriina Bare,
Ukupno Oranice i . ; , Painjaci ribnjaci
Svega batte Vocnjaci Vinogradi | Livade I trstici
19.01% 2.755 450 43 137 2.125 16,13 133

lzvor: Statisticki godisnjok 2017, Monstat

Sa aspekta koriS¢enja raspolozivih povrsina koje se potencijalno mogu ili se koriste za potrebe
poljoprivrede, prevashodno stocarstva, znacajno je pomenuti i ucesce Sikara i sitnih izdanickih
suma koje dominiraju na ovom prostoru i ¢ine 52% ukupne teritorije opstine Cetinje. Ove
povrsine se zajedno sa povrsinama kategorisanim kao pasnjaci takode koriste za potrebe ispase i
brsta, odnosno za ekstenzivno stocarstvo koje je ovdje 1 najzastupljenije.

Sumske povrsine
Ukupna povrsina Prijestonice iznosi 91.00 ha od ¢ega poljoprivredna povrsina zauzima 19.370 ha
ili 21.3%, a Sumska oko 30% ili 28.000ha, dok ostatak ¢ini neplodno zemljiste. Na podrucju
Prijestonice Cetinje, zbog izrazenog reljefa i razli¢itog geoloskog supstrata, zemljista su veoma
heterogena. Ukupna povrsina suma i Sumskog zemljista, bez nacionalnih parkova, iznosi 54.424
ha, dok ukupna povriina Suma iznosi 54.253ha. Povrsina drzavnih Suma 1 Sumskog zemljista
iznosi 2.165ha ili 4% dok privatnih Suma iznosi 52.25%ha ili 96,3 % od ukupne povrsine Suma.

Yodne povrsine
Vodni resursi obuhvataju resurse povrsinskih i podzemnih voda. Resursi podzemnih voda
narocito su bitni, jer preko 80% pitke vode potice od podzemnih voda.
S obzirom da na podrucju Cetinja nema prirodnih vodotoka, kao ni znacajnijih izvora vode, jos
krajem XIX vijeka preduzeti su prvi koraci kako bi se obezbijedilo redovno snadbijevanje pitkom
vodom. Jo$ tada je konstatovano da najznacajnije hidrografske potencijale i kapacitete posjeduju
tri izvorista koja se nalaze u neposrednoj blizini Cetinja: Uganjska vrela, Obzovica 1 Podgor u
Crmnici. Postoje takode odredeni tokovi poput Ljubinog potoka na Ivanovim Koritima koji se
javljaju u periodima velikih padavina.
U NP ,,Lovéen” postoje sledece zadtitne zone voda:
- Ivanova Korita — sliv Ljubinog potoka (63ha — do 100ha),
- Trstenik 20ha,
- Mali Bostur — pecina (20ha),
- Jezero — ispod Jezerskog vrha (31ha),
- Zvjeronjak




Koncesiona podrucja




E granica Opé&tina Catinja
E granica Naclanalnog parka

i E granica naselja
@ . Prijestonica Gatinje

(] enadajni lokaind centar
(Rijoka Crnojevica)

. Iokalni contar
{Mlegudl, Cavo | Trednjevo)

a naselja | Ime naselja

. honcasiono podrudje
1 “Brankoy krd" - AG kamen
2 "Prasjeka” - TG kaman
15 "Metarizi® - voda

B eEista minersinih siroving
| powrtiine eksphoatacionih polja
5 3 "Poljans” -
Bijedi boksil | boksiline gline
4 "Ravna aluga® - byell boksit
&f?{__'_ "|_azine® - bijell boksit

"8 "Trebovinski Pod” - bijeli boksit
T "Dobrogled” - bijal boksit
& “Ligunar® - bilali boksakt
9 "“Paklarica” - bijell boksil

10 "Vrala® - AG kamen

11 "Wrala® - TG kamen

12 *Ugnji" - TG kaman

13 "Zabrde” - TG kamen

14 "Tara graza” - TG kamen

Leziste nemetalicne mineralne sirovine bijelih boksita "Poljane" pripada boksitonosnom
podrucju Bijelih poljana (Katunska nahija) ¢iji centar predstavlja staro i napusteno rudarsko
naselje Bijele Poljane. Nalazi se jugozapadno od Niksi¢a na oko 12 km vazdusne linije i sjeverno
od Cetinja na oko 23 km, takode, vazdusne linjje.



Istrazno-eksploatacioni prostor pojave nemetalicne mineralne sirovine tehnicko-gradevinskog
kamena "Presjeka" - Gornji Uliéi nalazi se nepostedno uz magistralni put Podgorica-Cetinje-
Budva na oko 20 km od Podgorice u pravcu jugozapada i na oko 8 km udaljenosti od Cetinja na
podrucju sela Gornji Uliéi.

Istrazno-eksploatacioni  prostor pojave nemetalicne mineralne sirovine arhitektonsko-
gradevinskog (ukrasnog) kamena “Brankov kr§” nalazi se na udaljenosti od oko 25 km od
Prijestonice Cetinje u pravcu sjeverozapada. Predmetna pojava zahvata povrsinu od oko 6,21 ha
(62.125 m?).

Leziste nemetalicne mineralne sirovine bijelih boksita ,Lazine" nalazi se u podruéju Bijelih
Poljana. Od Niksica je udaljeno oko 12 km, a od Cetinja oko 32 km.

Leziste nemetalicne mineralne sirovine bijelih boksita "Ravna aluga" obuhvata lokalitete
Studenac i Paprati, a nalazi se blizu rudarskog naselja Bijele Poljane u smjeru jug-jugoistok. Od
Cetinja leziste je udaljeno oko 30 km, a od Niksi¢a oko 13 km.

Leziste nemetalicne mineralne sirovine bijelih boksita ,, Trebovinski pod" je na podrucju Bijelih
Poljana. Nalazi se izmedu lokaliteta Dionice 1 Dobri pod, na sjeveru, i Studenca, Paprati i
Dobrogleda, na jugu. Geoloske karakteristike Sireg podruéja lezista "Trebovinski pod", odnosno,
podruéja Bijelih Poljana, opisane su prilikom prikaza lezista "Ravna aluga.

Pojava arhitektonsko-gradevinskog (ukrasnog) kamena "Vrela" nalazi se na sjeveroistoku sela
Vrela prema Ugnjima, izmedu Cetinja i Budve.

5. Demografska kretanja

Kretanje broja stanovnika Prijestonice Cetinje rezultat je vrlo slozenih i dugotrajnih procesa sa
velikim brojem faktora uticaja. Kao posljedica vtlo slozene privredne krize izmedu tri popisa
stanovnistva, tranzicionih promjena, doslo je do znacajnih promjena u kretanju i strukturama
stanovnistva. Sadasnja situacija je u demografskom pogledu alarmantna, a ako se ovom problemu
ne posveti duzna paznja, dalji razvoj Prijestonice Cetinje ¢e biti ugrozen.

Po podacima Prostorno-urbanistickog plana Prijestonice Cetinje ocekivanja su da ¢e se negativni
demografski trendovi nastaviti jo§ izvjesno vrijeme, a do stabilizovanja demografskih kretanja
trebalo bi da dodje do kraja planskog perioda do 2020. godine, a do izvjesnog poboljsanja tek u
postplanskom periodu, do 2025. godine. Narociti uticaj na dalji demografski razvoj imacde, prije
svega, znacaj i razvoj samog grada, kao drzavnog i vjerskog centra od posebnog znacaja, sa
koncentracijom veéeg broja urbanih funkcija 1 sadrzaja javne namjene, a posebno u sferi uprave,
obrazovanja, kulture, turizma, zdravstva, sporta, rekreacije i dr. Procjene kretanja stanovnika na
duzi rok su vrlo teske i neizvjesne, jer zavise od niza faktora. U uslovima politickih, ekonomskih i
drustvenih promjena u proteklih nekoliko decenija, koje su za posljedicu imale ratove,
osiromasenje stanovnistva, migracije, propadanje privrede, nepovoljna demografska kretanja, u
situaciji snaznog uticanja, tesko predvidljivih 1 jo§ teze kontrolosanih eksternih cinilaca, nije
moguce koristiti i metodoloski opravdati nijedan od uobicajenih statisticko-matematickih,
odnosno demografskih modela za proracun demografske projekcije.

6. Sprovodenje podzakonskih akata

U 2016.godini Skupstina Prijestonice Cetinje nije donijela nijedan podzakonski akt iz oblasti koja
prati uredenje prostora.
Svi podzakonski akti donijeti u prethodnom periodu su u primjeni.

7. Izdati UTU, gradevinske i upotrebne dozvole za period
01.01.- 15.12.2016.godine



Godina | Urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi Gradevinske dozvole Upotrebne dozvole

Izdato je 107 UTU+ 1 dopunski | Izdato je 32 gradevinskih | Izdato je 11 upotrebnih

UTU -a od cega: dozvola od cega: dozvola i to za stalne
-78 za stalne objekte -21 za stalne objekte, objekte
2016. | -5 za privremene objekte -7 za objekte od opsteg
-6 za pomocne objekte interesa.
-19 za objekte od opsteg -3 za pomocne objekte
interesa -2 za privremene objekte

8. Privremeni objekti iz nadleZnosti lokalne samouprave

Odlukom o postavljanju, gradenju i uklanjanju montaznih objekata privtemenog karaktera ("SI
list Crne Gore-opstinski propisi”, br. 12/14) propisuju se vrste montaznih objekata privremenog
karaktera, uslovi 1 postupak za njihovo postavljanje, gradenje i uklanjanje na zemljistu koje je u
drzavnoj i privatnoj svojini obuhvac¢enim Detaljnim urbanistickim planom, dok se ne pristupi
izgradnji 1 uredenju prostora po tom planu, kao i na ostalom prostoru Prijestonice Cetinje, izuzev
u zoni Nacionalnih parkova ,,Lovéen® 1 ,,Skadarsko jezero®, po tehnicko-estetskim uslovima
utvrdenim Elaboratom privremenih objekata. Pod montaznim objektima privremenog karaktera
u smislu ove odluke, smatraju se: montazni objekti tipa kiosk, zidani objekti, zatvorene baste,
manji sportski objekti, djecija igraliSta 1 zabavni parkovi, montazno - demontazni objekti tipa
hangar, stovariste, autoperionice i sl., karting staze, kampovi, zidni bankomati, otvoreni $ank sa
terasom - privremena parkiralista, pijace (kamionske, auto i dr), reklamni i oglasni panoi, tende,
kontejneri — posude za odlaganje komunalnog otpada, zelena ostrva, privremena odlagalista
komunalnog i gradevinskog otpada, reciklazno dvoriste, privtemeni objekti koji se mogu
izmjestati sa jednog mjesta na drugo, i to: otvorene (ljetnje) baste, rashladni uredaji za sladoled i
osvjezavajuce napitke, izlozbene police, Standovi za prodaju suvenira i proizvoda domace
radinosti, prodajni pult za prodaju knjiga, c¢aopisa, CD-ova i drugih publikacija, ukrasnih
predmeta, cvijeca 1 slika, posebna vozila koja imaju proizvodacki atest za obavljanje djelatnosti,
aparati za prodaju kestena, kukuruza, kokica, krofni, palacinki, se¢erne pjene 1 sl., prodajno
izlozbeni pano, Stafelaj za slikanje i drugi sliéni uredaji i objekti koji prema odredbama ove
odluke imaju karakter privremenog objekta - (nadleznost Sekretarijata za odrzivi razvoj i
infrastrukturu).

Propisano je da se ovi objekti postavljaju na lokacijama koje su predvidene Elaboratom
privremenih objekata, koji se donosi za teritoriju Prijestonice Cetinje, osim za podrucje u zoni
Nacionalnih parkova ,,Lovcen i ,,Skadarsko jezero®.

9. Investicioni potencijali

Realizacija planova Izmjena i dopuna DUP-UP-a “Istorijsko jezgro” Cetinje, Izmjena i dopuna
DUP-a “Bogdanov kraj (Zona C)” i Izmjena i dopuna DUP-a “Aerodrom (Zona B)”, koji
predstavljaju uze gradsko jezgro i u kojim su smjesteni svi vitalni objekti, drustvenih i centralnih
djelatnosti, se procjenjuje na 80-90%. Izradom i donosenjem PUP-a Prijestonice Cetinje, stvorili
su se uslovi za realizaciju novih investicionih potencijala kroz direktnu primjenu smjernica PUP-
a, koje se odnose na izgradnju objekata za stanovanje, turistickih objekata ogranicenog
kapaciteta, objekata za proizvodnju, objekata tehnicke infrastrukture i dr, kao i donosenjem
DUP-ova, kojima su opredijeljene nove povrsine (jos uvijek neizgradene) za: stanovanje male,




srednje i visoke gustine, povrsine za centralne djelatnosti, za mjesovitu namjenu, za skolstvo i
socijalnu zastitu, za sport i rekreaciju, za vijerske objekte, kao 1 povriine za komunalnu
(elektroenergetsku i hidrotehnicku) i saobracajnu infrastrukturu.

Il SPROVEDENE MJERE I NJIHOV UTICA] NA
UPRAVLJANJE PROSTOROM I NJEGOVU ZASTITU

1. Mjere sprovedene u cilju podsticanja kvaliteta gradenja i
oblikovanja prostora

Planska rjesenja se zasnivaju na ocCuvanju prirodnih ambijenata, zastiti prepoznatih kvalitetnih
prostornih cjelina i stvaranju osnova za egzistiranje postojecih struktura uz moguénost nove
izgradnje u okviru zapocetih cjelina. Zastita pejzaza obuhvata citav niz planskih mjera kojim se
djeluje u pravcu ocuvanja, unapredivanja i sprecavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U
tom smislu, kao prioritetna i osnovna mjera istice se utvrdivanje zona sa odgovaraju¢im rezimima
zastite, gdje Ce se stititi njihove osnovne prirodne vrijednosti, a time 1 pejzaz. Kalitet gradenja se
obezbjeduje obavezom projektovanja aseizmickih konstrukcija u skladu sa standardima i
tehnickim propisima. Mjere koje obezbjeduju kvalitet gradenja i oblikovanja prostora sadrzane su
u smjernicama realizacije PUP-a Prijestonice Cetinje, DUP-ova, odnosno UP-ova, na nacin
preporuka koris¢enja elemenata tradicionalne arhitekture tog podneblja, ukomponovane na
savremen nacin, koriste¢i prirodne materijale. Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih
struktura mora da slijedi klimatske 1 ambijentalne karakteristike grada. Kvalitet gradenja se
obezbjeduje 1 smjernicama za povecanje energetske efikasnosti sa koris¢enjem obnovljivih izvora
energije.
Oblikovanje prostora u zahvatu i zastienoj okolini Istorijskog jezgra, kao kulturnog dobra,
uslovljen je konzervatorskim uslovima koje izdaje Uprava za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.
Odrziva gradnja je jedan od znacajnijih segmenata razvoja koja u sebi ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu stetni po zivotnu sredinu,

-Energetsku efikasnost zgrada i

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
Navedene mjere, koje imaju za cilj podsticanje kvaliteta gradenja i oblikovanja prostora, su
sadrzane u urbanisticko tehnickim uslovima, na osnovu kojih se radi projektna dokumentacija, a
njthovo sprovodenje se ostvaruje izgradnjom objekata i uredenjem prostora.

2. Uticaj mjera uredenja prostora na: poljoprivredne povrSine, Sumske
povrsine, vodne povrsine, ostale prirodne povrsine, povrsine infrastrukture,
povrsine za specijalne namjene, koncesiona podrucja, eksploataciona polja i
dr.

Navedeni uticaj se ogleda kroz zastitu i unapredenje zivotne sredine. Osnovni razvojni cilj, zastita i
unapredenje zivotne sredine se postize kroz poboljsanje njenog kvaliteta ukupno, kao i pojedinih
elemenata: vazduha, vode, zemljiSta i Zivog svijeta.

Kada se govori o upravljanju prostorom onda se svakako ne mogu postaviti ograni¢enja u smislu
primjene propisa u ovoj oblasti, ve¢ to podrazumijeva ukljucivanje odgovarajuce pravne regulative



iz oblasti zastite zivotne sredine. U vezi sa prethodnim, a radi kvalitethog unapredenja zastite
zivotne sredine uradeno je sledece :

Shodno Zakonu o zastiti prirode (“Sllist Crne Gore”,broj 51/08, 21/09, 40/11, 62/13 1 06/14 i
54/16) donesen je Lokalni akcioni plan biodiverziteta Prijestonice Cetinje za petriod 2016-2020.
godine.U cilju sprovodenja Lokalnog akcionog plana biodiverziteta donesena je Odluka o izradi
Studije zastite za Njegosev park i Park ,,13.jul”” u Prijestonici.

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini (,,SLlist CG”, broj 48/08, 40/10, 40/11, 27/14 i 52/16)
donesena je Odluka o izradi Lokalnog plana zastite Zivotne sredine Prijestonice Cetinje.

U skladu sa istim Zakonom, Agencija za zastitu zivotne sredine obezbjeduje kontinuirano pracenje
stanja zivotne sredine na osnovu Programa monitoring zivotne sredine, koji donosi Vlada Crne
Gore.

Sekretarijat za odrzivi razvoj 1 infrastrukturu vodi lokalni katastar zagadivacaa i njegove podatke
dostavlja Agenciji za zastitu zivotne sredine, za potrebe vodenja Informacionog sistema zivotne
sredine.

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom (,,SLlist CG”, broj 64/11 i 39/16) uraden je Lokalni plan
upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom Prijestonice Cetinje za period 2016-
2020.godine. Konacna verzija dokumenta je u proceduri usvajanja. Usvajanjem Lokalnog plana kao
sluzbenog dokumenta zapocinje njegova implementacija, cije sprovodenje zavisi od brojnih
vlasnickih, drustvenih, ekonomskih i tehnickih faktora. Uspjesna realizacija zahtijeva izuzetno
dobru organizaciju i saradnju izmedu brojnih zainteresovanih subjekata na podrucju Prijestonice.
Sekretarijat za odrzivi razvoj 1 infrastrukturu je na osnovu Zakona o strateskoj procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (,SLlist RCG”, broj 80/05 i ,,SLlist CG”, broj 73/10, 40/11, 59/11, 52/16) donio
Odluku o nepreduzimanju strateske procjene uticaja na zivotnu sredinu ,Jlokalnog plana
upravljanja otpadom* u Prijestonici Cetinje.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SLlist RCG”, broj 80/05 i ,,SLlist CG”, broj
40/10,73/10,40/11, 27/13 ) u petiodu na koji se odnosi ovaj Izvjestaj, sprovedeno je 25 upravnih
postupaka. Od ovog broja za pet projekata donijeto je Rjesenje da nije potrebna procjena uticaja na
zivotnu sredinu, za devet projekata je doneseno Rjesenje da je potrebna procjena uticaja na zivotnu
sredinu, sedam Rjesenja kojim je izdata saglasnost na Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu,
dva Zakljucka o odbacivanju zahtjeva i dva zahtjeva koja su u proceduri. U cilju transparentnosti
procedura za navedene projekte sprovedena je javna rasprava i javni uvid u Sekretarijatu.

U skladu sa Ugovorom o koris¢enju zasticenog prirodnog dobra ,Lipska pecina® koji je
Prijestonica Cetinja zakljucila sa Turistickim preduzecem ,,Lipska peéina“ d.o.o, po modelu javno-
privatnog partnerstva 2013. Godine, ovaj organ daje saglasnost na Godisnji operativni plan
upravljanja za zasti¢eno prirodno dobro ,,Lipska peéina®.

Sprovedeni su tretmani dezinsekcije, dezinfekcije i deratizacije, kao jedni od opstih mjera
prevencije u cilju sprjecavanja i suzbijanja zaraznih bolesti na teritoriji Prijestonice Cetinje i urbane
cjeline Rijeke Crnojevica.

3. Gradevinsko zemljiste

Naselja 1 druge izgradene strukture obuhvataju gradevinsko zemljiste (izgradene i neizgradene
povirsine namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu, kao 1 pripadajuce
obradive i zelene povrsine).

Uredenje gradevinskog zemljista se odnosilo na izgradnju novih ili rekonstrukciju postoje¢ih
objekata, kao i1 na izgradnju novih ili rekonstrukciju postojecih saobracajnica i drugih javnih
povisina, sa ugradnjom potrebne infrastrukturne instalacije.

4. Iznos naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta
(ostvarenih u postupku izdavanja gradevinske dozvole i u postupku
izdavanja upotrebne dozvole) i ugovorenih naknada



Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,SLlist CG-opstinski
propisi, bt. 12/14) propisuju se uslovi, nacin, rokovi i postupak placanja naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista.

Visina naknade za uredivanje gradevinskog zemljista utvrduje se u zavisnosti od prosjec¢nih
troskova komunalnog opremanja koji se odreduju Programom uredenja prostora i urbanisticke
zone i stepena komunalne opremljenosti gradevinskog zemljista.

Iznos naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za period od 01.01.2016.god. do
15.12.2016.godine je 105.830,74 € i naplacen je cjelokupan iznos.

5. Energetski potencijal

Elektroenergetski potencijal elektroenergetskog sistema Prijestonice Cetinje je mreza dalekovoda
110kV, 35kV i 10kV sa pripadajué¢im trafostanicama 110/35kV; 35/10kV i 10/04kV. Trenutno
su u funkciji samo dvije male lokalne HE ,,Podgor* instalisane snage 400kVA koja se koristi za
pomocno (sigurnosno) napajanje pumpi na vodozahvatu Podgor i HE ,Rijeka Crnojevi¢a® u
samoj Rijeci Crnojevica, instalisane snage 600kVA koja koristi vode istoimene rijeke.

6. Upravljanje otpadom-prostorni aspekt, precis¢avanje otpadnih voda

Na podruc¢ju Prijestonice ne postoji sanitarna deponija. Komunalni otpad sa teritorije
Prijestonice se odlagao na lokaciji "Vrtijeljka", koja je 6 km udaljena od sredista Prijestonice.
Prijestonica Cetinje je Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2015.-2020. godine, kao
1 drugim strateskim dokumentima u oblasti upravljanja otpadom, upucena da komunalni otpad
koji je stvoren na njenoj teritoriji odlaze na sanitarnu deponiju "Livade" u Podgorici. Uslovi za
navedeno su postignuti sklapanjem Ugovora br. 01-031/16-190 o pruzanju usluga deponovanja
komunalnog otpada na deponiji "Livade" Podgorica, od kada Prijestonica komunalni otpad
nastao na njenoj teritoriji odlaze na toj regionalnoj deponiji.

Nesanitarno odlagaliste otpada "Vrtijeljka" treba da se sanira. Navedena obaveza proistice iz
Odredbi Strateskog master plana za upravljanje ¢vrstim otpadom, usvojenog 2005. godine, i
Drzavnog plana za upravljanje otpadom za period 2015.-2020. godine, kojima se izmedu ostalog
predvida sanacija postojecih neuredenih odlagalista.

Za potrebe Prijestonice, konsultant COWI IPF je pripremio "Idejno rjedenje za rehabilitaciju
odlagalista Vrtijeljka". Na drzavnom nivou je donesena odluka da se ovaj projekat finansira kroz
Operativni program za regionalni razvoj (2012-2013) - OPRR. 85% vrijednosti projekta ¢e biti
finansirano iz bespovratnih sredstava (IPA komponente III), a 15% vrijednosti projekta ¢e biti
finansirano iz Kapitalnog budzeta.

Takode, na teritoriji Prijestonice je evidentiran odredeni broj neuredenih odlagalista otpada (tzv.
divljth deponija). Predlogom lokalnog plana upravljanja komunalnim 1 neopasnim gradevinskim
otpadom Prijestonice Cetinje za period 2016-2020. godine, evidentirana su 24 neuredena
odlagali§ta otpada, od kojih 23 sa koli¢inama otpada manjim od 100m’, i jedno odlagaliste sa
koli¢inom otpada ve¢om od 100m™. Za neuredeno odlagaliste "Crna Greda" sa procijenjenom
koli¢cinom otpada od 350m’ planirana je izrada plana sanacije, a ostala 23 ée se sanirati na nacin
§to e se otpad izmjestiti ili ¢e se prekriti inertnim materijalom..

Predlogom lokalnog plana upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom
Prijestonice Cetinje za period 2016-2020. godine, za teritoriju Prijestonice je predvidena izgradnja
reciklaznog dvorista. Lokacija namijenjena izgradnji reciklaznog dvorista se nalazi u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana "Humci", koja je po namjeni predvidena kao povtsine za obradu,
sanaciju i skladitenje otpada. Zahvata djelove dvije katastarske parcele, ukupne povrsine 1390m’,
Prilikom izbora mikrolokacije, vodilo se racuna o potrebi da reciklazno dvoriste bude smjesteno
tako da gradani mogu $to jednostavnije doci do njega (uz saobracajnicu).

Na teritoriji Prijestonice u 2016. godini, bila su instalirana 322 kontejnera zapremine 1,1m’ kao i
22 kontejnera zapremine 5-7m’. Takode, u naseljima, na dijelu podru¢ja NP "Skadarsko jezero"



koje pripada teritoriji Prijestonice instalirano je 38 kontejnera zapremine ,1,1m’, a u naseljima, na
dijelu podru¢ja NP "Lovéen" koje pripada teritoriji Prijestonice instalirano je 10 kontejnera
zapremine 1,1m’.

Odvodenje otpadnih voda na Cetinju vrsi se preko gradske kanalizacione mreze, na koju je
spojeno oko 40% objekata u gradu do ponora u Donjem polju, gdje se otpadne vode upustaju u
prirodne podzemne otvore bez ikakvog prethodnog tretmana. Na septicke jame spojeno je oko
60% objekata.

U cilju rjesavanja problema odvodenja otpadnih voda Prijestonice Cetinje zavriena je realizacija
aktivnosti po Ugovoru zaklju¢enim izmedu Prijestonice Cetinje i LLC Celebi¢ Podgorica i WTE
Wassertechnik GmbH, po Glavnom projektu izgradnje nedostaju¢eg kanalizacionog sistema
veceg dijela gradskog podrucja Cetinja. Takode zavriena je realizacija i aktivhosti po Ugovoru
zakljucenom izmedu Prijestonice Cetinje i Perosevi¢ d.o.o Bijelo Polje, po Glavnom projektu za
izgradnju nedostajuceg kanalizacionog sistema preostalog dijela gradskog podrucja Cetinja. Za
navedene aktivnosti obezbijedena su finansijska sredstva iz donacija u visini od 4,1 milion eura
(od kojih je 3,2 miliona eura obezbijedeno iz IPA fonda, a 0,9 miliona eura iz IPF fonda).

Izradena je Hidrotehnicka studija Cetinjskog polja, od strane “ING-INVEST” d.o.o
Danilovgrad, u cilju izrade glavnih projekata za objekte kanalisanja, tretmana i odvodenja
otpadnih i atmosferskih voda iz Cetinjskog polja.

7. Saradnja sa medunaradnim institucijama

Saradnja se obavlja UNDP-om, IPA 2008, kao i preko Ministarstva odrzivog razvoja i turizma sa
PROCON:-om i Delegacijom evropske unije u Crnoj Gori, kako bi se realizovali projekti na
teritoriji Prijestonice.

Nadlezni organi koji ucestvuju u postupku donosenja planskih dokumenata, na nacin davanja
podataka, uslova i saglasnosti iz svoje nadleznosti su: Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma,
Uprava za zastitu kulturnih dobara Crne Gore, D.O.O. Vodovod i kanalazacija Cetinje,
Elektrodistribucija Cetinje, Crnogorski Telekom i Uprava za nekretnine-Podrucna jedinica
Cetinje.

9. Povjereni poslovi od strane drZavne uprave

Povjereni poslovi od strane Agencije za zastitu zivotne sredine u 2016.godini odnosili su se na

sprovodenje javnog uvida za dokumentaciju za odlucivanje o potrebi procjene uticaja na zivotnu

sredinu za sledeée projekte:

- Izgradnja dalekovoda 400 kV Cevo - Plievlja, nosilac predmetnog projekta je ,,Crnogorski
elektroprenosni sistem* AD Podgorica;

- Eksploatacija povrsinskog kopa arhitektonsko - gradevinskog kamena ,Brankov kr$*“ na
Cevu, nosilac projekta, Kobra” d.o.o. - Budva;

- Izgradnja tunela ,,Njegusi®, na dionici reginoalnog puta R-1 Cetinje-Njegusi-Kotor, nosilac
projekta Direkcija za saobracaj iz Podgorice.

10. Broj organizovanih urbanistiCko-arhitektonskih konkursa u skladu
sa ¢lanom 30 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata

U 2016.godini nije bilo organizovanih urbanisticko - arhitektonskih konkursa.



IV PODACI O IZGRADENIM OBJEKTIMA UKLJUCUJUCI
OBJEKTE IZGRADENE SUPROTNO ZAKONU

U 2016.godini izdate su 32 gradevinske dozvole i 11 uportebnih dozvola, od ¢ega je 6 upotrebnih
dozvola za objekte za koje je gradevinska dozvola izdata prije 2016.godine, a 5 upotebnih
dozvola za objeke za koje je u 2016.godini izdata gradevinska dozvola.

Prijestonica Cetinje ne posjeduje podatke o objektima koji su izgradeni bez gradevinske dozvole,
a podaci dobijeni od Uprave za nekretnine-podrucna jedinica Cetinje ne odgovaraju stvarnom
stanju.

V ZAHT]JEVI KORISNIKA PROSTORA

Korisnici prostora Prijestonice Cetinje najvise iskazuju potrebu za gradnjom poslovnih,
stambeno — poslovnih kao i porodi¢nih stambenih objekata. Najces¢i su zahtjevi za gradnju,
dogradnju 1 rekonstrukciju, kao i za legalizaciju ve¢ izgradenih objekata u skladu sa vazeéim
planovima. Dio podnesenih zahtjeva pokazuje da je prisutno interesovanje za gradnju poslovnih
objekata, namijenjenih razlicitim djelatnostima, najc¢esce na lokacijama pored magistralnog puta
Podgorica — Cetinje - Budva, kao i na seoskom podrucju. Takode je prisutno interesovanje
zainteresovanih korisnika prostora oko pokretanja i finansiranja izrade prostorno planske
dokumentacije (DUP-ovi 1 LSL).

VI PREDLOG MJERA ZA UNAPREDEN]JE POLITIKE
UREDENJA PROSTORA

U cilju unapredenja stanja prostora, a u skladu sa Prostorno urbanistickim planom Prijestonice
Cetinje, kao plana najviseg reda, potrebno je:

- sprovoditi smjerenice za uredenje prostora koje se prvenstveno odnose na azuriranje postojece
1 izradu nedostajuce planske dokumentacije nizeg reda (DUP-ova, UP-ova 1 LSL-a),

- v1siti revitalizaciju postojeceg graditeljskog fonda, a narocito objekata tradicionalne arhitekture 1
stambenog fonda u Istorijskom jezgru Cetinja, zbog njihove ambijentalne, graditeljske 1 turisticke
vrijednosti, o¢uvanja kulturnog identiteta,

- unaprijediti mrezu komunalne infrastrukture (vodosnadbijevanje, odvodenje i tretman otpadnih
voda, elektro snadbijevanje, T'T mreza ),

-vrsiti izgradnju nedostajuce i rekonstrukciju i odrzavanje postojece putne mreze,

- uraditi prenamjenu i aktiviranje postojecih privrednih zona (kompleksi OBOD-a i Kosute),

- za potrebe primjene GIS tehnologije i stvaranja informacione baze podataka o prostoru
potrebno je nastaviti saradnju sa nadleznim drzavnim organima.

Takode, potrebno je sprovoditi nove zakonske odredbe, a narocito odredbe koje se odnose na
uredivanje gradevinskog zemljista, kako u dijelu pripreme za komunalno opremanje, tako 1 u
dijelu komunalnog opremanja gradevinskog zemljista.

Cetinje,
16.12.2016.godine.

SEKRETARKA
Njegosava Vujanovi¢, dipl.ing.el.



