Da je vjeéna Crna Gora
PRIJESTONICA CETINJE
SEKRETARIJAT ZA ODRZIVI
RAZVO] 1 INFRASTRUKTURU
Broj: 05 - 351/16 - 1136/2
Cetinje, 07. 11. 2016. god.

INVESTITOR.: +RTC DIVELOPMENT" D.O.O. BAR
OBJEKAT: Rekonstrukcija postojece objekta - rufevine
LOEACIJA: Kat.parcela br. 2071, list nepokretnosu br. 295, K.O Bajice

Zahvat Prostornog Plana podrudja posebne namjena NP

~Lovéen” (,SLlist CG", br. 34/14) u okviru Prostorno

urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (,.SLlist CG - o.p.”, br. 12/14)
MJESTO GRADNJE: Kruleva strana, Njegusi, Prijestonica Cetinje.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Po listu nepokretnosti br. 295, na kat. parceli br. 2071, K.O.Njegusi, se nalazi pasmjak 5. klase,
povriine 19957m?, a u opisu prava posto)i zabiljezba postupka - postojanje dijela objekta rudevine
u povrsini od 10m?. Kat. parcela br. 2071 K.O Bajice se nalazi u zahvatu Prostornog Plana
podrucja poscbne namjena NP Loviéen® (,Slliss CG* br. 34/14) u okviru Prostorno
urbanisnickog plana Prjestomice Cetinje (,SLhst CG - 0.p.", br. 12/14), Kako se navedem objekat
nalaxi u Il zoni zaluwe NP ,Lovéen®, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata objekara (,SLlist CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) kao i
skladu sa smjernicama plana NP ,Lovien®, na posiojetem objekiu u okviru postojecih gabarita
moguéa je rekonstrukcija koja je neophodna za odrZavanje i koris¢enje objekra shodno njegovoj
namijenl.

Kako je u pitanju rekonstrukcija rufevine objekra, povriine 10m?, planom su dari urbanistitko -
tehniki uslovi za rekonstrukciju rufevina/kuéista:
Rekonstruisani objekat je u pogledu volumena (gabarita (horizonatalnog - osnova i vertikalnog
~ spratnost) i oblika) prilagoden zatefenom stanju na terenu i sa postojelim okruZenjem
predstavlja jedinstvenu ambijentalnu cjelinu.
U postupku njihove obnove gradenje prilagoditi tradicionalnim tehnikama i materijalima -
kamen, drvo, crijep ili savremenim materijalima koji u finalnoj obradi podrazavaju primjenjena
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rjefenja iz tradicionalne arhitekture (kuCa u kamenu sa kosim krovom identitnog nagiba sa
postojeéim, tj. zateCenim rjeSenjem, krovnog pokrivaca od kanalice, otvori prozora 1 vrata u
kamenom okviruy, 1 dr.). Ukoliko su neke fasade obradene u malteru potrebno je odabrati boje
maltera koje se uklapaju u ukupnu sliku predmetne zgrade | neposrednog okruZenja (patinirane
boje ili boji koja je u tonalitetu sli¢na boji kamena (bez, oker, sivo).

- Gabarit, oblik, forma i izgled su jednostavni, svedenog kubusa, ravnih linija 1 1zgleda fasada
koje u svim elementima podraZavaju zateCeno rjefenje. Fasade izvoditi u punim kamenom
zidanim platnima sa pravougaonim otvorima koji su u eta®i prizemlja dimenzija svijetlog
otvora max 70x100c¢m, oblikovani u kamenim okvirima iz vide elemenata.

- Dispozicija, oblik 1 proporcije otvora prozora i1 vrata imaju znatajnu ulogu u oblikovanju
fasada. Otvore prozora prema broju, rasporedu i oblikovanju prilagoditi tradicionalnom
rjefenju (dvije, tri ose). Iskljuuje se moguénost formiranja otvora velikih povrina, okrugli ili
kvadratni prozori; panorama-prozori ne odgovaraju gradevinama u istorijskom ambijentu i
negativno utiu na ukupan izgled ambijentalne cjeline. Otvore predvidjeti u kamenim okvirima
iz vise elemenata, a njihovo zatvaranje stolarijom.

- RjeSenje krova predvidjeti po uzoru na tradicionalno, simetrican krov na dvije vode. Krovnu
konstrukciju raditi od drvenih nosala, sa nagibom krova od min 33° do max 45°,

- Iskljuéivo u ockviru prostornih uslova osnovnog rjefenja krova moguée je adaptiran tavan u
potkrovlje za stanovanje.

- Osvetljenje etaze potkrovlja, pored postojeCih otvora na kalkanskim zidovima, predvidjeti
leZeéim krovnim prozorima,

- Za krovni pokrivaé predvidjeti kamene ploce ili tamnocrvenu kanalicu.

- Stolariju predvidjeti kao dvokrilnu sa podjelom na polja, a otvore vrata kao puna ili
poluzastakljena. Iskljuéuje se moguénost upotrebe bravarije, jednokrilnih otvora bez podjele
kao 1 jedinstvenih staklenih krila krupnih proporeija (panoramski staklem otvori).

- Zaturu otvara predvidjet: drvemim "Skurnima”. Iskljuduje se moguénost upotrebe roletni.

= Boja spoljainge stolarje je tamno zelena.

- Iskljutuje se mogucnost formiranja balkonskih otvora u nivou etaZe potkrovlja.

Taéni gabariti objekta e se definisati projektnom dokumentacijom nakon geodetskog snimanja
terena. Prilaz objekru sa kat. parcele br. 1699, K.Q. Bajice, raspolaganje Vlade Crne Gore u svojini
Drzave Crne Gore.

Suvomede koje cine terase na kopima su vrtovi treba u gradevinskom pogledu 1 dalje odrzavan kao
"meke” konstrukcije. Ekolodki elekat ovih konstrukeija, protok hranljivih materija, protok vode 1
prolaz #ivotinja, treba da bude safuvan. Suvomede ne rreba da se zamjenjuju zidanim ili
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(bjekear rekonstrisari rako da se ne ugrozi #ivorna sredina (predvidjeri iznofenje i odlaganje smeta,
kanalisanje armosferskih 1 otpadnih voda), a posebno da se ne ugroze susjedni objekri.

Prije budude izgradnje objekta potrebno je prostor opremiti svom potrebnom infrastrukturom
kako b sc 1izbjegla ostecenja 1 zagadenja osnovnih Ginilaca Zivotne sredine, u skladu sa vaieGim

propisima i standardima.
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* Parkiranje vozila potrebno je rjefavati uz objekte na pripadajucoj parceli, prema zahtjevima koji ]
proisti¢u iz namjene objekra. '

Mjere zaitite od seizmukih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama _Elaborata o
seizmickim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore®, Pored toga na
predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geolotkih, seizmitkih i geofizitkih
spitivanja terena na kome ée se graditi novi objekat.

* Projektom predvidjeti propisane mjere zadtite na radu.

Sve instalacije (elektroinstalacije, vodovod i kanalizacija) projektovati i prikljuditi prema vazedéim
tehniékim propisima i standardima.

Pri izradi tehnitke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati Tehnitke preporuke EPCG,
koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljuenje objekta na elektroenergerski sistem,
od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje se nakon 1zdavanja gradevinske dozvole.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata
objekata i pravilniku (.SLlist CG* 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14),
Pravilniku o nadinu izrade, razmjeri i blizo] sadrZini tehnidke dokumentacije (,S1. list CG*, br.
23/14) kao i Odluci o utvrdivanju akustiénih zona u Prijestonici Cetinje (,S1. list. CG - 0.p.", br.
15/13).

Obradio:
Arh. Petar Marunovi¢, dipling.
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za odrzivi
razvoj 1 infrastrukturu

Rekonstrukeija postojeéeg objekta - rusevina,
na kat. parceli broj 2071, K.O. Bajice, Prostorni
plan podruéja posebne namjena NP "Lovcen" u

okviru Prostorno urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje.

Cetinje, 07.11.2016.godine
Broj: 05-351/16-1136/2
Investitor: "RTC DEVELOPMENT" D.O.O.
RAZ:1:2000

Obradio:
Arh. Petar Martinovi¢, dipl.ing,
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