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Da je vjeéna Crna Gora

PRIJESTONICA CETINJE
SEKRETARIJAT ZA ODRZIVI
RAZVOJ I INFRASTRUKTURU
Broj: 05 - 351/16 - 769

Cetinje, 05, 09. 2016. god.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUJACIC MLADEN
OBJEKAT: Izgradnja objekta
PARCELA: Kat. parcele broj: 444 i 445/1, K.O. Cetinje I, UP 444,
blok E1, DUP ,Bajice*, Cetinje
(,SLlist CG - 0.p.% br. 28/15)
MJESTO GRADNJE: Cetinje, Bajice b.b.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

* Kat. parcele broj: 444 i 445/1, K.O. Cetinje I, ukupne povriine 756m’, iz lista
nepokretnosti br, 3398, se nalaze u DUP-y » Bajice®, Cetinje.

* Planom namjene povriina, UP 444 pripada stanovanju malih gustina - SMG 1.
Preporuka plana je da se u ovim stambenim zonama razvijaju djelatnosti urbane
poljoprivrede a to su aktivnosti na proizvodnyji, preradi i distribuciji hrane namijenjenoj
uglavnom lokalnoj potrotnji - moguénost gajenja ratarskih i povrtlarskih kultura,
cvijeca, ukrasnog zbunja i drveéa, zalinskog i lickovitog bilja, plelinjaka. Uzgajanje
zivotinja treba iskljuditi kao djelatnost. Osnovni uslov za izbor ovih djelatnosti jeste da
one svojim karakterom i nadinom odvijanja ne narufavaju kvalitet stanovanja.

* U jednom stambenom objektu mo¥e biti organizovano maksimalno 2 stambene jedinice,
max index zauzetosti 0.2,

® Na parceli se mogu graditi i proizvodno-skladita; objekti koji su u funkciji odvijanja
urbopoljoprivrede, Takode. mogu se graditi i pomoéni objckti koji su u funkeiii
korittenja stambenog objckta (garaZa, ostava i sl). Kapaciter svih objekata ulazi u
obratun ukupnih kapaciteta na parceli,

& Urbanisucka parcela UP 444, povrsine 761m?, definisana je detaljnim tadkama br. 570,
804, 1473, 1476, 1477, 1478, 1481, 1483, 1506, 6091 i 6500, &ije su koordinate:
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X Y X X
570 6573685.82 4695140.43 1481 6573697.25 4695130.73
804 6573686.97 4695162.55 1483 6573700.31 4695116.25
1473 6573696.14 4695157.75 1506 6573709.51 4695130.27
1476 6573700.49 4695161.78 6091 6573692.63 4695115.53
1477 6573710.25 4695156.41 6500 6573701.13 4695115.82
1478 6573706.42 4695128.79

Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i plana, mjerodavan je postojeéi katastar.

Gradevinska linija objekta definisana je koordinatama tadaka br. 101 ; 102, &ije su
koordinate:

X Y
101 6573688.37 4695118.43
102 6573699.95 4695118.71

Shodno urbanisti¢kim pokazateljima na nivou parcele, na UP 444 je planirana
izgradnja objekta max povrine 152m’, max spratnosti P+ 1, BRGP objekta 500m?, od
dega je za stanovanje predvideno 350m? a za poslovanje 150m2. Objekat je mogude
realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Prilaz urbanistickoj parceli je sa naseljske saobracajnice u planu oznadena brojem S73
koja se nadovezuje na Suvodolsku ulicy,

Urbanisticko-tehnidki uslovi za izgradnju objekata stanovanja malih gustina - podtip 1:

Pravila z4 wzgradnju objekata

- Objeku mogu biti: slobodnostojeti objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objeki se
mogu graditi ukoliko se investitori (vlasnici susednih UP) pismeno dogovore na nadin da
Je granica parcela ujedno i linyja razgranidenja objekara.

Gradevinska linija predstavlja maksimalny liniju do koje se moe postaviti objekat.

Na parceli se moze graditi samo jedan stamben; objckat ali se mogu graditi i proizvodno-
skladidni objekti koji su u funkciji odvijanja urbopoljoprivrede, a njihova povriina i
kapaciteti ulaze u ukupan obratun kapaciteta na parceli.

Preporuka plana je da stambeni objekdi budu izgradeni u dijelu parcele ka pristupnoj
ulici a nestambeni (proizvodno-skladisni) i pomoéni objekti u dubini parcele.
Dozvoljena je izgradnja podrumskih eta%a koje nc smiju nadvisiti kotu terena, trotoara
visc od 1m.

Ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, sa tri
strane ukopane u teren.

Podrumske 1 suterenske eta%e ulaze u obratun BGP, osim ako sc koriste za garaziranje.
Minimalno rastojanie objekta od botnih granica parcele jc 2.0 m.

Otvaranje prozora stambenih Prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od boénog susjeda vele od 5m,

Kota poda prizemlja mo¥e biti 7a stambene prostore od 0 do 1.0 m, a za komercijalne
sadrzaje maks. 0.2 m od kote konaéno uredenog 1 nivelisanog terena oko objekta.
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Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najviSe 1.20 m ralunajuéi od kote poda

potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1.0 m.

Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.

Povrina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske

I povrine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi
ispusti ne smiju prelaziti definisane gradevinske linije.

- Maksimalna visina objekata je 8m za objekte Po+P+1 (za objekte na ravnom terenu)
odnosno Su+P+1 (za objekte na strmom terenu), i to ralunajuéi od najniZe kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do sljemena krova.

- Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajua visina moZe se organizovati
galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaZe a nikako kao nezavisna stambena
povrsina.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

- Oblikovanje 1 arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala.

- PozZeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ili fasada moze biti i malterisana u
bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

- Krov je kos, nagiba nagiba 20° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, etvorovodni ili
slozeni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se krovni prozori, videnice. ili badze. Krovni pokrivaé je
kanalica ili mediteran crep.

- Proporciju 1 veliCinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom. Na prozorima predvidjeti skure (nisu dozvoljene roletne).

! Spoljasnja stolarija treba da bude bojena zeleno, bijelo ili da je prirodna boja drveta.

- Ograde na balkonima treba da budu od kovanog gvozda ili puna zidana (ne preporuduju
se balusten).

- Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Pomocni objekt:

- Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina
ukoliko sc ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne
ugrozava uslove koriséenja osnovnog i susjednih stambenih objekata.

= U skladu sa Opstinskom Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje, pomoéni objekti svrstavaju se u 3 tipa:

1. pomoc¢ni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjclinu sa stambenim objektom
Cijem koridCenju sluzi: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice,
ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezjedenja, objekti za naplatu;

2. pomocni objckti infrastrukture: septicke biojame, bunari, cistijerne za vodu,
rezervoari, bistijerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi;

3. pomo¢ni objekti uredenja terena: ograde, potporni zidovi, otvoreni bazeni, fontane |
nadstreénice, pergole.

- Udaljenje pomocnog objckta tipa 1 od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m, osim
ako nema pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na

eventualnu promjenu vlasnika.
- Pozicija pomoénih objekata tipa 1 u odnosu na pristupnu saobraéajnicu definisana je
gradevinskom linjjom.
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Pomocni objekti tipa 1 mogu se formirati kao dvojni na susjednim urbanistickim
parcelama, uz obaveznu saglasnost susjeda.

Pomoéne objekte tipa 1 je moguce graditi kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog
objekta, pritom postujuéi uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opste uslove
stambene izgradnje.

Pomo¢ni objekat tipa 1 moze biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je
teren u nagibu spratnosti Su (suteren).

Odobrenje za postavljanje odnosno gradenje pomoénog objekta izdaje organ lokalne
uprave nadlezan za poslove planiranja i uredenja prostora i zastitu zivotne sredine.

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vazetih zakonskih propisa, prvenstveno:

Zakon o zivotnoj sredini, (,S1. list CG" br. 48/08, 40/10 1 40/11);

Uredba o projektima za koje se vrsi procena uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,S1. list

CG" br. 20/07, 47/13 1 53/14);

Zakon o progjeni uticaja na zivotnu sredinu (,S1. list RCG", br. 80/05 1 ,,S1. list CG", br.

27/13);

Odluka o akustickom zoniranju (,Sl. list CG - 0.p." br. 15/2013).

U skladu sa potrebama projektanta 1 investitora odraditi geoloska 1 hidroloska
ispitivanja kao i geodetsko snimanje terena.

IstraZivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je ¢itava teritorija
seizmicki aktivna i visokog seizmitkog intenziteta od 8°MCS.

Mjere zastite od seizmickih razaranja planirau u skladu sa rezultatima 1 preporukama
+Elaborata o seizmitkim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore*.

Sve instalacije projcktovati i prikljuciti po uslovima nadleznih preduzeca, koje ih
odrzavaju (elektroinstalacije, TT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema
vaze¢im tehnickim propisima i standardima. Pri izradi tehnicke dokumentacije - faze
elektroinstalacija postovati Tehnicke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu
EPCG. Odobrenje za prikljuéenje objekta na elektroenergetski sistem, od strane
Elekrrodistribucije Cetinje, izdaje se nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima
datim na navedeni sajt.

U postupku projektovanja T'T instalacije u skladu sa Zakonom o elekironskim
komunikactjama (,,S1.list CG” br. 40/13) postovati:

Pravilnik o 3irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
1 gradnja drugih objekata (,SLlist CG*, broj 33/14) kojim se propisuju nalin 1 uslovi
odredivanja Sirine zastuitnih zona elektronskih komunikacionth mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane oprema i radio koridora u &ijoj zoni nije
doputteno planiranje drugih objekata;

Pravilnik o tchnickim i drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju i koriscenje
clektronske komunikacione mreze, elektronske, komunikacione infrastrukiure 1
povezane opreme u objektijma (,SLlist CG*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projekotvanje, izgradnju i koridcenje elektronske komunikacione mreze,
clektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objekuima;
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P~ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture 1
povezane opreme, koji propisiju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriceje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreca, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢tkom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture 1
povezane opreme (,SLlist CG“, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin
zajednitkog koriséenja elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme,
kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Sastavni dio ovih uslova su uslovi D.O.O. ,Vodovod 1 kanalizacija“ Cetinja, br. 3429 od

08.08.2016.god.

e Projektovanje i izgradnju objekta u okviru urbanisticke parcele uraditi u cjelosti.

e DPotrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom poslovnom ili
stambeno-poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode
nivelaciju svih pesatkih staza i prolaza raditi u skladu sa vaze¢im Pravilnikom o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (,Sl. list CG - o0.p." br. 2/09).

e Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,SI. list CG®, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14),
Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri 1 bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (,,SI. list
CG*, br. 23/14), kao 1 propisima koji regulisu izgradnju objekata.

Obradio:
_Arh. Petar Martinovic, dipl.ing.
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razvoj i infrastrukruru Izgradnja objekta, max spratlnosti P+1
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Arh. Petar Martinovié, dipl.ing.
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