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PLANIRANE OBJEKTE [/ (| .

1.1. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA

Osnovni urbanisticki stav bio je da se stvori jedna koherentna, polifunkcionalna i harmoniéna
celina koja €e biti u moguénosti da zadovolji svoju primarnu funkciju - stanovanje, a da isto tako
uvodenjem novih objekata omoguéi kvalitetniji Zivot stanovnistva i boravak turista.

Planirani  prostorno-funkcionalni koncept naselja bez obzira na ograniéene prostorne
mogucnosti dozvoljava drastiéno povecanje izgradenosti. Planira se izgradnja novih 52
objekata od kojih je nekoliko u okviru zelenih povrsina i zahtjeva poseban tretman.

111. Stanovanje

Imajuéi u vidu karakter ambijenta, potrebe za njegovim ouvanjem | orijentaciju ka obnovi,
predlaZzemo individualno, porodiéno stanovanije kao jedini tip .

Daje se moguénost individualnog stanovanja kombinovano sa turistikim aktivnostima uz
dodatak odgovarajuceg smeétajnog kapaciteta (apartmana, soba).

Planirani prostorno-funkcionaini koncept sela bez obzira na predloZzene prostorne moguénosti
dozvoljava ograni¢enc poveéanje izgradenosti.

.1.1.2. Planirane fiziéke strukture

- Zauzetost terena:

- individualno stanovanje (45 objekata) 5.370 m?




- hotelski kompleks 1.770 m* ol T2
- vinarija sa ugostiteljstvom (2 objekta) 590 m? &
- sportski klub sa smjestajnim kapacitetima s50m* [[©F ("
- sportski centar sa smje&tajnim kapacitetima (2 objekta) 4.980 m* 2
- sportske svlagionice uz otvorene terene 160 m*
- centralni sadrZaji 150 m?
13.570 m*
Indeks zauzetosti Iz = 0,09.
- Bruto razvijena gradevinska povrsina:
- individualno stanovanje (45 objekata) 13.420 m?
- hotelski kompleks 3.540 m? - 65 gostiju
(2 objekta) 1.020 m?

- vinarija sa ugostiteljstvom
- sportski klub sa smjestajnim kapacitetima
- sportski centar sa smijestajnim kapacitetima (2 objekta)

1,380 m? - 30 gostiju
6.670 m? - 30 gostiju

- sportske svlagionice uz otvorene terene 160 m?
- centralni sadrzaji 150 m?
26.340 m*

Prostorno optareéenje objektima odreduje indeks izgradenosti li=0,17.

Tabela :

Prijfemno - servisna zona (0,25 ha)

/ prijemni punkt, parking-autobusi | servisna vozila /

[ prijemni

2480 | 150 | 2330 P+0 ‘ 150 | 0.06 | 006 punkt |

Turistitka zona (3,30 ha)
/ hotel, sport, ekskluzivne vile /

340 [1770] ss70 | Pi | 3540 | 024 | 048 hotel
spartski
teren sa

23130 | 5%0 22580 | S5+P+l 1380 | 0.02 0.06 klubom |

792 | 85 707 sep+l | 210 | 011 | 027 vila
g6/ L1 782 | S5+PHl 210 0.10 0.24 vila
893 85 | 808 S+ Prl 210 0.10 0.24 vila
ukupno za
turizam i 33020 | 2575 | 30445 5ss0 | 0.08 | 017 D
Zona vinograda ( 2,40 ha ) 2
/ sa vinarijom i restoranom o 9%




; 4
S4P, ‘ kafe, vinarija
24090 | 590 | 23500 s+p+1 | 1020 | 002 | G04 [restoran_|
Zona vila (5,50 ha )
/ 42 vile/ _ s o
1515 | 147 | 1368 | s+p+1 | 368 | 010 | 024 vila
1354 | 126 | 1228 | S+P+1 | 315 | 009 | 023 vila
1904 | 140 | 1764 | S+P+1 | 350 | 007 | 0.8 vila
1560 | 140 | 1420 | s+p+1 | 350 | 009 | 022 vila
1695 | 140 | 1555 | sep+1 | 350 | 008 | 021 vila
1898 | 140 | 1758 | s+P+1 | 350 | 007 | 018 vila
735 | 84 651 S+P+1 | 210 | 011 | 029 | i
745 | 84 661 S+PH1 | 210 | 011 | 0.28 viim | |
{ 699 | 84 615 s+P+1 | 210 | 042 | 030 vila
| 791 | 91 [ 700 | seps1 | 228 | 012 | 029 viila |
| 760 91 669 S+ P+1 228 | 012 | 030 vila
| 74 | 91 683 stP+1 | 228 | 012 | 029 vila
1588 120 1468 5+ P+1 300 0.08 0.19 vila
1584 | 120 | 1464 | S+P#1 | 300 | 008 | 019 vila
1908 140 1769 o+ P+l 350 0.07 0.18 vila =
| 2102 | 168 | 1934 | s+p+1 | 420 | 008 | 0.20 vila
2096 | 168 | 1928 | s+ps1 | 420 | o008 | 020 vila
1860 | 140 | 1720 | s+P+1 | 350 | 008 | 019 vila
1555 | 140 | 1415 | s+p+e1 | 350 | 009 | 023 vila
1755 | 150 | 1605 | sepet | 375 | 009 | 021 vila |
1427 | 140 | 1287 [ stps1 | 350 | 010 | 025 vila
1736 | 160 | 1576 | s+p+1 | 400 | 009 | 023 vila
| 1752 | 165 | 1587 | S+P+1 | 413 | 009 | 024 |  vila |
1000 | 102 898 S+ P41 255 0.10 0.26 vila
730 | 84 646 $+P41 | 210 | 012 | 029 |  vila |
703 | 84 619 StP+1 | 210 | 012 [ 0.30 vila
855 98 757 St+P+1 | 245 | 011 0.29 vila |
843 aR 745 S+ P+l 245 0.12 0.29 vila
1224 | 120 | 1104 | S+Ps1 | 300 | 010 | 025 vila
1243 120 1143 StP+1 | 300 | o010 0.24 vila |
| 1030 | o8 932 StP+1 | 245 | 010 | 0.24 vila
| 1260 126 1134 S+ P+l 315 0.10 0.25 vila |
| 989 | 202 | 87 | StPet [ 255 | 010 | 026 | via |
{ 1396 | 140 | 1256 s+p41 | 350 | 030 | 0.25 vila
1458 | 140 | 1318 | S+Pel | 350 | 010 | 024 | i
1138 | 108 | 1030 54 P+1 270 0.09 0.24 vila
1176 | 120 1056 S+ P+l 300 010 | 0.26 vila /ﬁ
1056 | 98 958 s+P+1 | 245 | 009 | 023 vila /&
1128 | 108 | 2020 | s+P+1 | 270 | 010 | 024 [ vina[[>%pn




1365 128

1237

5+ P+1

320

009

0.23

1350 128

1222

S+ P+1

320

0.09

0.24 vild

1477 145

1332

S+ P+1

363

0.10

0.25 vila

ukupno za
vile :

55215 | 5115

50100

12790

0.09

0.23

Sportsko - rekreaciona zona (3,05 ha)
/sportski centar i smjest.kapaciteti, tereni na otvorenom, zelenilo/
S+P, VP, spnrts_kq ce_ntlar
Pal sa smjestajnim
UPS0 | 14486 | 4980 | 9506 6670 | 0.34 | 0.46 | kapacitetima |
uPs1 | 7466 | 160 | 7306 pP+0 160 | 0.02 | 0.02 | svladionice
upsz | 8592 | O | 8592 0 0o |000]|000 zelenilo
ukupno za sport: | 30550 | 5140 | 25410 6830 | 0.17 | 0.22

Zona relenila (1,05ha)

0.00

zelenilo

- Bro] stanovnika:

individualno stanovanje 45 objekta
- 70 % za povrémone stanovanje 32 objekata
- 30 % za staine stanovnike 13 abjekata

13 % 3.50 (prosjelna porodica) = 46
42 x 3.50 (prosjetna porodica) = 112

Staini stanovnici
Povrameni stanovnici

Ukupne: 158 stanovnika + 125 gostiju

- Gustina stanovanja po hektaru

- van turistitke sezone ...........
= u toku turistibke 8ZoNe,.......--——--

10st/ha
17 st/ ha

Broj stanovnika je sratunal po metodologiii prognoze pa se kao takav mora uzeti sa rezervom.

11.3. Centralni sadrzaji

—
Centralni sadrZaj se planira izgradnjom jednog objekta uz saobracajnicu. Planirani objekat' ]'h.,
prijemni punkt, koji predstavija jedini ulaz na lokaciju (kroz naselje u sjevero-zapadnom dijelu %
lokacije prolazi seoska staza koia u buduénosti moZe biti joS jedan ulaz zavisno od urbanizacijg: 3
okolnog prostora). ¥

-
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1.1.4. sportski sadrzaji

U okviru sporta i rekreacije na samom ulasku u naselie ( povrsine 2.26 ha~) _planirana je
izgradnja sportsko-rekreativnih sadrzaja. .
Predvida se i izgradnja sportskog centra (sa salom za male sportove, zatvorenim bazenom,
teretanom, salom za trening i restoranom), tereni na otvorenom (3 teniska terena i teren za
ko&arku, odbojku i sl.), svlationice i zelene povr§ine sa trim stazama.

1.1.5. Turistiéki sadrzaji

Osnovna funkcionalna orijentacija sela jeste kombinacija specificnih vidova turizma. U okviru
zone zahvata planirana je izgradnja hotela visoke kategorije kapaciteta 25 soba i 5 aparimana
sa svim prate¢im sadrzajima (restoranom, kuhinjom, univerzalnom salom, wellnes centrom sa
bazenom i saunom, prodavnice, restorane, ambulanta, posta, banke i sl. ), sportskog kluba sa

prate¢im sadrZajima ( 10 apartmana, restoran, magacin, servis za vozila i sl. ) i sportskih
smjestajnih kapaciteta ( 20 smijestajnih jedinica, zabavni i ugostiteljski sadrzaji ).

1.1.6. Kapaciteti, struktura i distribucija turistickih sadrzaja

Oenovna funkcionaina orijentacija tretirane zone _Rvasi" jeste kombinacija specificnih vidova
turizma &to obuhvata planiranje izgradnje:

i hotela visoke kategorije kapaciteta 25 soba | © apartmana sa svim prate¢im
sadrzajima (restoranom, Kuhinjom, univerzalnom salom, wellnes centrom sa
bazenom | saunom, prodavnice, restorane, ambulanta, posta. banke i sl.), na
upP 2

2. sportskog kiuba sa pratec¢im sadrajima (10 apartmana, restoran, magacin,
servis za vozila | dr.)naUP 31

3. smijestajnin kapaciteta 2a gportiste (20 smjestajnin  jedinica, zabavni |
ugostiteljski sadrZaji) na UP 50.

Obavezna je primjena ograniéenja koja propisuje *Pravilnik o klasifikaciji, minimalnim uslovima i
kategorizadijl ugostiteljskih objekata” koji je objavijen u “Sluzbenom listu RCG", broj 23/2005 od
12.04.2005. po kome slobodan, zeleni prostor koji se Koristi za rekreaciju, sport i druzenje po
Kkategorijama hotela jznosi:

« hoteli sa & ( pet) zvjezdica - najmanje 100 m* po jednom krevetu,

« hoteli sa 4 (&etir) zvjezdice - najmanje 80 m* po jednom krevetu,

« hoteli sa 3 (iri) zviezdice - najmanje 60 m* po jednom krevetu.
U hotelima udio smjestajnin kapaciteta mora bili najmanje 70% u osnovnom objektu hotela, 2
najvise 30% u tyilama” lli depadansima.
Pripadajuta zclena odnosno slobodna povrsing, u novoformiranim turistickim podruéjima izvan
urbanih naselja, po jodnom le¥aju je 100 m* U objeklima sa 5 zvjezdica, 80 m* U objektima sa 4
zvjezdice | 60 m? u objektima sa 3 zvjezdice.

1AL u;ostltaljskl sadrzaji

Od zasebnih ugostiteljskih sadrzaja predviden je veéi restoran u sklopu vinarije, kao i kafe bar
na vidikoveu uz trim stazu a sve na UPT.

Obavezna je primjena ogra niGenja Koja propisuje *Pravilnik o klasifikaciji, minimalnim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata” koji je objavijen u “Sluzbenom listu RCG", broj 23/2005 od
12.04.2005.




1.2. OZELENJAVANJE - UREDENJE ZELENIH POVRSINA 4

Zelenilo Rvaga pripada kontinentalnom flornom elementu pa je neophodno napravitt poseban
izbor vrsta zelenila, Sto svakom prostoru daje kako oblikovne tako i funkcionalne specifinosti.
U zoni zahvata moZemo razlikovati:

- zelenilo individualnih parcela

- parkovski uredeno zelenilo

- zaétitno zelenilo pored saobracajnica.

Zelenilo individualnih parcela nalazi se neposredno uz i oko objekata. Doprinosi stvaranju
mikro-klimatskih i sanitarno-higijenskih uslova sredine a ispunjava i dekorativno-estetske
funkcije. Posto ova kategorija sluzi za odmor samih stanovnika, preporuéuje se gajenje voca i
to smokava, dudova, limuna, nara, badema i sl. Parcele oivi&iti Zivom ogradom.

U kompozicionom smisiu prostori se rieSavaju slobodnim pejsaznim stilom, kombinujuéi
grupacije drveca razlititih visina i razli¢itih faza listanja, cvjetanja i plodonoSenja ¢ime bi se
stvorila ritmika u prostoru. Prilaze ka objektima naglasiti parternim rieSenjem pomocu
dekorativnih cvjetnica, perena i poleglih Eetinara.

Parkovski uredeno zelenilo predvideno je oko hotelskog kompleksa, i u okviru zone sporta —
oko sportskih terena, sportskog centra i sportskih smjestajnih kapaciteta. Planirano je sadenje
drveta koje pripada mediteranskom podruéju, listopadnog i &etinarskog zbunja kao i razliéitih
cvjetnih vrsta,

Zaititno zelanilo pored saobracajnica utiée na poboliganje sanitarno higijenskih uslova,
mikroklimatskih i estetskin arakteristika. Zbog obezbjedenja ritmike u prostoru, likovnog
bogatstva oblika i kolora, troba primjenjivati sve fri vising zelenila (visoko, srednje i nisko) koje
bi Istovremene omogucile praviino strujanje ragadenog vazduha. Parkiralidta ozeleniti
drvoredima sadnica, tako da bi on bio zasjenjen il vertikalno ozelenjenim pergolama.
Predlog vrsta za ozelenjavanje:
Liséarske vrste:
~ akacija (Acacia longifolia)
~ planika, maginja (Arbutus unedo)
Fulika (Berberis thunbergii)
~ Limdir (Buxus sempaervirens)
~ bijelograbic (Carpinus origntalis)
~ ko&dela (Celtis australis)
~ rogaé (Ceralonia siliqua)
~ limun (Citrus limon)
~ magnolija (Magnolia x soulangeana)
— murva (Morus alba, Morus nigra)
~ oleander (Nerium oleander)
~ maslina (Olea europea)
~ zelenika (Phyliirea latifolia)
~ pitosporum (Pittosporum tobira)
~ badem (Prunus amygdalus)
~ mandarina (Citrus nobilis)
~ pomorandia (Gitrus sinensis)
- eukaliptuse (Eucaliptus globulus)
~ amokva (Ficus carica)
~ hibiskus (Hibiskus syriacus)
~ fovor (Laurus nobilis)
~ par (Punica granatum)
~ orveni hrast (Quercus borealis)
~ hrast crnika,Cesmina (Quercus ilox)
— hrast medunac (Quercus pubescens)
~ zinzula (Ziziphus jujuba)

1




Cetinarske vrste:
~ Cempres (Cupressus sempervirens)
~ crni bor (Pinus nigra)
{ ~ primorski bor (Pinus pinaster)
~ tuja (Thuja globusa) O e s
~ kuglasta tuja (Thuja occidentalis) 0
Puzavice: i
| ~ bugenvila (Bougenvillea spectabilis)
Perene:
viiki vrijes (Erica arborea)
lavanda (Lavandula spicata, Lavandula officinalis)
divija ruZa, Sipak (Rosa canina)
ruZe (Rosa sp.)
~ ruzmarin (Rosmarinus officinalis)
Zukva (Spartium junceum)

!
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1.3. MJERE ZASTITE | UTICAJ NA ZIVOTNU SREDINU

Odrzavanje i unapredenje Sumskog fonda, formiranje zastitnog zelenog pojasa uz granicu
zone, sadenje drvoreda duz saobracajnica, predstavlja vazan planski zahtjev na poveéanju
fonda zelenila koji je od znagajnog uticaja na kvalitet sredine u kojoj se Zivi i radi.

Neopheodno je pristupiti izradi novih ulica i pje§ackih staza, kako bi se obezbijedili optimalni
tokovi saobraéaja a istovremeno regulisalo odvodnjavanje povrSinskih voda i smanjilo spiranje
materijala sa strmih padina.

2. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Planirane namjene su preteZne a ne iskljuive, $to znadi da podrazumijevaju i postojanje
drugih, komplementarnih namjena.

Osnovne namjene povriina na prostoru ovog plana su:

individualno stanovanje

centralne funkcije

uredeno zeleno povrsine (linsarno ili parkovsko zelenilo)

saobraéajne povrsine (kolsko-pjeSadke saobraéajnice,pjedadke saobraéajnice, parkinzi)

- =« = »

2.2. USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

PoloZaj, gabarit, spratnost i kote prizemlja svih objekata utvrduju se na osnovu grafiékih

priloga,
Instrumenti Za definisanje osnovnog sistema regulacija:

1. Requiaciona linija
Regulaciona linija u ovoj studiji je definisana u odnosu na saobracajnice, a prikazane su u
grafickom prilogu broj 7: Plan parcelacije i regulacije.

2. Visinska regulacija
Visinske regulacije definisane su oznafenom spratno$éu na svim objektima na grafickom

prilogu broj 6: Spratnost objekata gdje se jedan nivo raduna u prosje¢noj vrijednosti od 2,8 m
do 3,0 m za stambeni objekat, odnosno 3,2 - 40 m za objekte poslovnih prostora, dok je

e




visinska kota prizemlja data na grafickom prilogu broj 8: Plan nivelacija objekata Za apbrrske
objekte visina je ve¢a prema normativima za tu vrstu sadrzaja. .-, '

\‘I i 5
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2.3. USLOVi ZA PARCELACIJU

W Ya.

Ovom studijom lokacije djelimi¢no su zadrZane granice katastarskih parcela date geddetskom’
podlogom a parcelacija je data na grafickom prilogu broj 7: Plan parcelacije i regulacije kao i na

grafickom prilogu broj 10: Koordinate prelomnih tagaka.

Ukoliko u sprovodenju studije dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana,
mjerodavan je postojeci katastar.

2.4. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Da bi se obezbijedilo dosledno sprovodenje Lokalne studije lokacije Rvasi, pored tekstualnog
dijela i grafickih priloga daju se dopunski podaci.

Prostorno-funkcionalna i organizaciona $ema naselja je formirana kao evokacija na autohtonu
matricu cetinjskih naselja transponovanu kroz savremeni arh. izraz uz postovanje savremenih
tehniékih i tehnoloskih moguénosti.

2.4.1. OPSTIUSLOVI

Gabariti naznagoni u planu ne predstavijaju ograniéenje u smislu veli€ine i poloZaja ( pozeljno
ih je ispoStovati zbog “nepostovanja” paralelnosti i sl.), oni su dati samo kao prediog
viasnicimafinvestitorima. dok indeksi dati u tabeli, spratnosti, namjene objekata i poloZaj u
odnosu na ulicu ili susjedne objekte obavezuju. Nije poZeljna upotreba tipskih/katalogkih
projekata.
Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno é&lanu 7 Zakona o
geoloskim istrazivanja izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju /sve
objekte iznad 1000 m? i elaborat o rezultatima izvr$enih geologkih istraZivania.
Objekati moraju biti projektovani prema vaZeéim propisima, tehniékim normativima i
standardima za projektovanje odredene vrste objekata. Prije izrade tehnitke dokumentacije za
nadogradnju obavezno je provjeriti i priloZiti dokaz konstruktivne i seizmiéke stabilnosti objekta.
Za potrebe proratuna korisliti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima
ili kao garaZna mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti = 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povr$ine

- ugostiteljski sadraji = 1.0 parking mjesto / 4 slolice

= trgovinski sadrZaj = 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrgine ili 1.0 parking mjesto / 1
poslovni prostor.
Neophodan parking. odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istoviemeno sa izgradnjom
objockata. Gvaka parccla koja ima kolski prilaz moZe parkiranje rjeSavali podzemnim garaZama.
Krovne povréine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSatke povriine sa znadajnim
udedéem specijalnog krovnog zelenila. Podzemne etefe mogu zauzimati veéu povrinu od
gabarita objekata i u tom slufaju gradevinska linija se ne odnosi na te etaze. Takode
podzemne clac sa namjenom garaznog prostora, tehnitkih i pomoénih prostorija ne ulaze
gvojom povréinem U ukupnu bruto gradevinsku povrsinu. Pri projektovanju podzemne garaZze
moraju biti zadovoljeni prije svega protiv poZarni uslovi predvideni odgovarajuéim zakonom,
pravilnicima | standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne dozvoljava se
prenamjena garaza, pomocnih i tehnickih prostorija u stambene, turistitke i druge namje
kao i prenamjena otvvorenih prostora za parkiranje.
Otvoreni bazeni ne ulaze svojom povrSinom u bruto gradevinsku povrSinu objekata i kao takvi
su dio spoljnog uredenja parcele. e
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2.4.2. POSEBNI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Urbanisticko-tehnikim uslovima treba predvidjeti sledece: \& Fog ' o . 4

» krovovi jednovodni ili dvovodni nagiba 18-23° sa pokrivatem od "Ceramide" ili -

"mediteran” uvijek sa sliemenom paralelno sa duzom stranom krova, u kombinaciji sa
ravnim krovovima kojih ne bi trebalo da bude vise od 25%;

+ Kod svih objekata potrebno je ispostovati gradevinsku liniju i predloZeni pravac pruZzanja
a poloZaj na parceli odreduje projektant zavisno od Zelje investitora i uslova terena.

» parcelama koje imaju kolski prilaz sa vi§e strana projektant odreduje prilaz , a samim
tim ni visinske kote objekta nisu strogo obavezujuce;

* insistira se na izduZenosti oblika i masa (gdje je god moguée stvaranje ~grozdova“) i
time doprinijeti autohtonosti i podrzavanju arhitektonskog naslieda;

« prilikom projektovanja vila ne smije se dozvoliti upotreba tipskih projekata veé svaki
mora biti razligit (ako je unutrasnji raspored prostora i slian treba da se razlikuje u
spoljnom izgledu). Na ovo obratiti posebnu paznju jer je to preduslov autohtoniénosti
ambijenta;

+ fasade - kamene, obradene kulirom ili malterisane sa min 50% fasade obradene
prirodnim, autohtonim kamenom, iskljuéiti upotrebu fasadne opeke;

+ 2Za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa "griliama" ili

"§kurama";

iskljuCuje se moguénost radenja balkona;

spoljne stepenice uz objekat treba da budu pune-podzidane;

poZeline su pergole "tremovi” ;

egrade | podzide raditi od kamena;

ograde na lodama i terasama raditi pune ili od kovanog gvozda mada se ne iskljutuje i
upotreba savremenih materijala;

+ _postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

Pjesacke povriine obraditi prirodnim materijalom (kamene ploée, kulir i sl.).
Odvodenje povréinskih voda u principu treba regulisati otvorenim kanalima,
Ozelenjavanje povrsina vrsiti prema preporukama iz tacke 1.2.

- L] - a -

Ogradivanje

Parcele objekala se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom;

* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunajuci od kote trotoara) zbog
obezbjedenja vizuelne proglednosti raskrsnice ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m
* zidane I druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje

* vrata | kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti:

Obezbjediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objckata za pristup i kretanje lica smanjene
pokrethivosti, Sl List Crne Gore broj 10/09 od 10,02,2009. godine.

Uslovi za odvozenje Cvrstog otpada;

Mjcata za postavijanje kontejnera za smece predvidieti na urbanistickoj parceli
- na parcelama stambenih objekata &ja BRGP je veéa od 500 m? /maniji objekti moraju
posjedovali kante koje se iznose na trotoar tj.van urbanistitke parcele odredenim danima kada
slufba nadleZnog komunalnog preduze¢a dolazi da ih prazni/

* na parcolama objckata mjeSovite namjene

* na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo

* na pjefackim i kolsko pjesagkim povrinama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno odvijanje
kolskog i pjeSatkog saobraéaja

* na parcelama objekata turisti¢ke namjene.




W Y

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila.
Mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjetzi u saradnji - -
sa nadleznim komunalnim preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada.
Postujuci prethodne uslove mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti to blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na sacbraéajnicu, sa
padom od 5% prema saobracajnici. Mjesta za postavijanje kontejnera za smec¢e moguce je sa tri
strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti veéa od 1.5m.

Usvojena je faznost realizacije zahvata ito kroz 3 faze.

LEAZA realizacije - U okviru ove faze planirana je izgradnja dijela saobra+ajnice, pjeSakih
staza parkinga, prilemnog punkta koji predstavija i jedini ulaz u lokaciju, golf terena i golf kluba
sa prateim sadrZajima, hotela visoke kategorije sa svim pratesim sadrzajima. Predviena je i
izgradnja tri ekskluzivne vile, sa pogledom na golf teren.

IL_FAZA realizaciie - U okviru ove faze planirana je izgradnja 45 vila, preostalog dijela
saobra-ajnice, vinograda sa vinarijom i restoranom, kao i izgradnja trim staze i vidikovea,
i pjegaskih staza.

ILEAZA realizaciie — A u okviru ove faze planirana je izgradnja sportskog centra ( sa salom za
male sportove, zatvorenim bazenom, teretanom, salom za trening i restoranom ), tereni na
otvorenom (3 teniska terena i teren 2a kosarku, odbojku i sl.), sportskin smjestajnin kapaciteta,
gviasionice izelene povréine sa trim stazama.

SAOBRACAJ

Za LSL Rvasi saobracajna infrastruktura rjeSavana je na osnovu:
Postojete planske dokumentacije:
PPO Cetinje iz 1992.god.,
MreZe postojecih sacbraéajnica,
Glavnih projekata saobracajnica,
Zakona o putevima ("SluZbeni list RCG", br. 42/04),
Praviinika, normativa i standarda Koji regulisu predmetnu oblast.

POSTOJECE STANJE

Poljane se nalazi na KO Cetinje .Putevi koji se nalaze u Rvasima su nedovoljne S$irine | ne
urereni za bilo kakav motorni sacbra-a.
PjeSaki sacobra-aj se odvija postojerim putevima

PLANIRANO RJESENJE

SAOBRACAINICE

Saobracajnica A je dolaznog karaktera i njena $irina je b= 2x 3.00m=6.00m .Maximalni nagib
nivelete je i=1.99% . Ova sacbracajnica je pristupnog karakiera i glavna je veza za buduce
naselic. Ona je uradena u skladu sa JUS U.C4.301, JUS u.C4.307 , JUS U.C4.306, JUS U. C4
306 , JUS U C4.304, JUS Cd4.302, JUS C4.310, JUS C4.105, JUS C4.100, JUS C4.110 i JUS
C4.123. Na ovu sacbraéajnicu je naslonjen sav sacbraéaj sa ove lokacije.

Saocbra-ainica B je sabirnog karaktera i njena éirina je b= 2x 2.75m=5.50m. Maximalni nagib
nivelete je =18% i ne prelazi 100m duZine.

¥




Ova saobraéajnica je pristupnog karaktera i glavna je veza za owu Iokacifui) Ova W

saobracajnica je uradena u skladu sa JUS U.C4.301, JUS u.C4.307 . JUS U.C4.306, JUS.U. -
C4 305 , JUS U. C4.304, JUS C4.302, JUS C4.310, JUS C4.105, JUS C4.100, JUS C4.110 |
JUS C4.123. Na ovu saobraéajnicu su naslonjene sve saobraéajnice na ovoj lokaciji. Na kraju
ove saobracajnice postoji okretnica za kamionski saobracaj.

Saobracajnica C kolsko-pjeSaskog karaktera njena Sirina je b=5.0m. Maximalni nagib ove

saobracajnice je In=11.93%. Na kraju ove saobraajnice postoji okretnica za kamionski
saobracaj.

Saobracajnica D je kolsko-pjeSackog karaktera njena $irina je b=5.50m. Maximalni nagib ove

saobracajnice je In=18.00%. Na kraju ove saobracajnice postoji okretnica za kamionski
saobracaj,

5.2.2. STACIONARNI SAOBRACAJ

Podruéje Lokalna studija lokaciie “Rvasi" namijenjeno je izgradniji turistiékih | sportskih
objekata sa odgovarajuéim poslovnim sadrajim,

Parkiranje u granicama urbanistigki projekat ., Rvasi" rjeSavano je u funkciji planiranih
namjena. Preporuka GUP-a su da zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rjesava na svojoj
urbanistickoj parceli u podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrsini parcele sto je
osnovni polaz za planirano stanje.

UP-om je predvideno da svaki objekat koji treba da se gradi mora da zadovolii svoje potrebe
za stacioniranjem vozila na urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi u dvoristima objekata
ili u gara¥ama u objektima (u suterenskom iili podrumskom dijelu) po normativima iz GUP-a.
Ne dozvoliava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge
namjene (npr. prodavnice, auto = radionice i sl.).Usloy za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta. Tatan broj potrebnih parking mjesta za svaki
objekat(urbanisticku parcelu) bi¢e odreden nakon dostavljanja projekine dokumentacije, a uz
postovanje ve¢ navedenih normative GUP-a.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slede¢in normativa:

Funkc!]a Broj vozila
| STAMBENA IZGRADNJA, 1 PM za 1stan
APARTMANI 4 PM za 6 apartmana
HOTELI | TURISTICKA NASELJA (U kémpleksima) 1 PM za na 6 leZajeva 1j.na 3 sobe
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OB]EREf 1 PM na 100 ma bruto povreine
_LUGGSTITELISKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice

- Parkiranje vozila u zoni vila treba obezbjediti u oKviru svake parcele po min. 2 parking
(qarazna) mjeata.

- U 20ni hotelskog kompleksa je obezbjeden parking za 20 mjesta ( plus alternativnih 25
mjesta preke puta sacbracdajnice ).

- Zona golf kluba. vinarije i restorana pokrivena je sa 28 parking mjesta.

- Sponeki centar ima 24 parking prostora

= Parking za autobuse obezbjedon je uz priemni punkt (2 mjesta) | u zoni sportekog centra
jedno mjesto.

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistam upravneg (izuzetno kosog)
parkiranja, tako da veliéina jednog parking mjesta bude 2.50(2.30)X5.0m Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po moguénosti
zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava), a ake ima moguénosti poZelino je u sklopu
parkinga okezbiediti prostor za visoko zelenilo kontejnere i osvetljenje.Ukoliko s& u nekom
objektu ili na lokaciji planira gara2a obavezno iskoristiti nagibe | denivelaciju terena kao
povoljnost,

GaraZe se mogu izvesti kao kiasiéne ili mehaniéke, Ukolike se gradi klasitna garaza rampa za
ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linje. Rampe za ulazak u garaZe ispod




objekata projektovati sa poduznim nagibom za otkrivene max.12% a za pokrivene max.15%;
Sirina praverampe po voznoj traci min.2.75m, Sirina rampe u krivini po voznoj traci min. 3,70m,;
slobodna visina garaze min.2.30m, dimenzija parking mjestamin5.0mx2.5m, a &irina prolaza
min5.5m.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehniékim zahtjevima za
zastitu garaza za putnitke automobile od pozara i eksplozija.

TEHNICKE KARAKTERISTIKE SAOBRACAJNICA

ELEMENTI SITUACIONOG PLANA

Na saobracajnicama u naselju zanemarijivi su vozno-dinamicki efekti a primaran zahtjev je da
se obezbjedi prohodnost vozila uz minimalno zauzimanje prostora.Osovine saobracajnica
sastoje se iz pravaca i kruznih krivina.Radijusi krivina samo izuzetno su manji od Rh = 25.0m
da bi se izbjegla upotreba posebnog oblikovanja istih.

U raskrsnicama su koridéene krivine manjih radijusa ( praviino je koristiti trocentriéne krivine )
Sirine sacbraéajnica i trotoara date su u grafiékim prilozima:
10. Sacbracaj - Nivelacija,
12, Sacbracaj - Popredni profili,
11. Saobracaj - Regulacija su i tabelamo prikazane sve koordinate tiemena i ostale
elemente horizontainih krivina. U uzduZnim profilima su dati vertikaine ea potrebnim
slementima

Sirine ovih sacbratajnica date su u pravcima | krivinama radijusa manjih od Rh = 200m.U
krivinama radijusa izmedu 25 i 200m prodirenje izvrgiti prema propisima a u krivinama radijusa
manjih od 25m prosirenja treba izvriiti koriste¢i krivu tragova.

| za oblikovanje spoliadnjih ivica kolovoza u raskrsnicama potrebno je koristiti krivu tragova,
odnosno zamjenjujudu trocentriénu krivinu,

ELEMENTI NIVELACIONOG PLANA

Obzirom da su Rvasi locirani na dobrom mjestu nagibi nivelete su u dozvolienim granicama.
Kod novoprojektovanih saobracajnica gdje ima ograni¢avajuéih uslova za vodenje trase nagibi
nivelete su u dozvoljenim granicama,

Popretni nagibi kolovoza krecu se u granicama od ip = 2.0 — 4.0%. a prelaz sa jednog
poprenog nagiba na drugi ostvaruje se vitoperenjem kolovoza oko osovine saobracajnice. Na
planu nivelacije prikazani su svi nagibi niveleta | prelomi istih za sve saobracajnice.

Niveleta je prilagodena terenu ali ¢e se na Pojedinim lokacijama javiti potreba za izgradnjom
potpernin zidova Koje treba graditi kao gravitacione u betonu sa obaveznim koriséenjem
lokainog materijaia.Sve Kesine usjeka i nasipa polrebno je ozeleniti zelenilom kako bi se &to
manic narudio prirodni ambijent na mjestu zgradnje saobracajnica.

PJESACKE KOMUNIKACILIE

Za bezhjedno kretanje pjedaka je predvidena izgradnja sistema piesackih komunikacija
koja se sastoie od trotoara i pjesackih staza Sirina trotoara uz ulieu 1.5m,

Foio2ga) rotoara dimenzije | prateéa oprema treba da omogudi punu fizitku zastitu pjesaka od
mehanizovanog sacbracaja. Troloari uz saobracajnice omogucavaju pjesatku vezu sa Sirim
okruzanjem. Postojece pjodacke staze izmedu parcela treba urediti Pje#atke staze unutar
zona komplehsa ée biti obradene Glavnim projektom u fazi uredenje terena | omoguci e
prilaz objekiima | eadr2ajima u kompleksu. Bankine uz ulice gdie nijesu planirani trotoari
izveeti otabilizovanc kako bi mogle da slufe za kretanje pjegaka, odnosno mimoilazenje
vozila




Planirana mreza pje$atkih komunikacija (staza, trotoara i sl) garantuje zadovoijenje\'_'bb'tfaba‘

turista i stanovnika za ovim vidom kretanja i &ini jedan od osnovnih faktora povezivanja obale i-_ - 7

prostora u zaledu.

Trotoarl se mogu raditi od montaznih betonskih elemenata(behaton ploca) ili od betona liveni
na licu mjesta. Na svim djelovima staza gdje moZe doéi do padanja pjesaka niz veée padine
potrebno je postaviti zastitne ograde.

Odvodnjavanje sa pjesatkih povrSina-trotoara ostvariti prirodnim padom popre¢nim
nagibom trotoara ip=2% prema kolovozu.

BICIKLISTICKI SAOBRACAJ

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se zakona, standarda
i propisa koji karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata
u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih | invalidnih lica).

Osnovni elementi popreénih profila sacbracajnica dati su u odgovarajuéem grafitkom
prilogu (Plan saobracaja).

JAVNI MASOVNI PREVOZ PUTNIKA

Autobuski saobracaj nije predviden.
5136. USLOVI ZA KRETANJE INVALIDNIH LICA

Pri projektovanju i gradenju sacbracajnih povrdina potrebno e pridrzavati se zakona,
standarda | propisa koji karakteridu ovu oblast (Praviinik © usiovima za planiranje i projektovanje
objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih | invalidnih lica).

Ognovni elementi popretnih profila sacbracajnica dati su u odgovarajucim grafi¢kim prilozima

( Sacbraéaj - Nivelacija, Regulacija, PopreCni profili ).

I _ i

Saviadavanjo visinekin razlika do 76 cm izmedu dvije pje3acke povrsine | na prilazu do objekata
vréi se primjanom rampi tako da:

-nagib rampe nije ve¢i od 1:20, a izuzetno moze iznositi 1:12 za kratka rastojanja ; najveca
ukupna dufina u poscbnom sluéaju je 15m; rampe du2e od 6m, 3 najvise do 9m u slucaju da
su maniey nagiba, razdvajaju ee odmoristima najmanje dutine 150cm (izuzetno 140cm),

- najmanja &irina rampe za jednosmijeran prolaz iznosi 80 cm,

-rampe su zastiéene sa speljnih strana ivitnjacima visine 5¢cm _3irine 510 cm | opremljene sa
obe strane dvoviginekim rukohvatima podesnog oblika za prohvatanje na visini od 70 cm,
odnoeno 90 cm; rukohvati treba da budu neprekidni | da se protezu najmanje 30 cm ispod
potetka | iza ravrietka rampe: rukohvat treba biti dobro pricurécen za zid (nosat), a
zavrdetci rukohvata da budu okrenuta prema zidu, odnosno prema nosatu; boja Sipki treba da
Budé U Kontragu ea bojom pozadine,

-povréina rampe mora biti &vrsta. ravna | otporna na Kkiizanje; ako su rampe predvidene za
utestalo koridéene od strane lica sa o8tesenim vidom, povréine rampe mogu biti u bojama koja
su u kontrastu sa podiogom |

_saviadavanjem vecih visinskih razlika mogu posebnim sluéajevima 2 navedenog
primjeniti dvokrake rampe sa odmoridtem izmedu suprotnih krakova, obezbijedene
ogradom, rukchvatima, ogradem ili zidevima.

KOLOVOZNA KONSTRUKCHA

Kolovozna konstrukciia na saobradajnicama je planirana za teZak saobracaj a na prilaznim
saobradajnicama 2a lak do srednji  saobracaj. Ova problematika se rjesava
geomehanickim elaboratom i glavnim projektom za sve saobracajnice.




ELEKTROENERGETSKA MREZA

POSTOJECE STANJE

OSNOVNE POSTAVKE

Elektro energetski sistem treba da se razvija tako da predstavija osnovu za ukupan privredni
razvoj Crne Gore, kao i da snadbijevanje el. energijom bude bezbjedno i dovoljno u svim
oblastima i naseljima u Crnoj Gori. Takode mora da ispuni i medunarodne standarde i
preporuke u pogledu sigurnosti i kvaliteta snadbijevanja el. energijom. Razvoj energetike treba
da slijedi realizaciju ciljeva prostornog razvoja, ekolodke zastite okoline i prostornog planiranja
u Crnoj Gori.

Razvoj i koris¢enje infrastrukturnih sistema (proizvodnja, prenos, disribucija i upotreba energije)
treba sprovoditi u skladu sa principima i kriterijumima odrZivog razvoja. Principi odrZivosti
postaju prije svega linije vodilje za ostvarivanje projektnih resenja, a potom kiju¢ za Gitanje pri
primjeni direktiva iz plana. Regulativa, elaboriranje po ovim principima, pri njihovoj pravilnoj
primjeni, dozvoliavaju pocetak procesa razvoja teritotie na sistemati®an nacin. Koncept
odriivosti je zasigurno baziran kada je u pitanju usteda energije, ¢a on se postite redukcijom
rasipanja energije. Bitno je djelovati na infrastrukturu i na kraju na odabir sto efikasnijeg i
funkcijonalnijeg retenja,

Sve ovo nas obavezuje da kod izrade studije lokaciie damo tehno- tehnologko Cptimaino
regenje,

POSTOJECE STANJE

Na podruju koje obuhvata LSL “Rvad’ ne postoji el. onergetska infrastruktura, Na Sirem
podrucju Rvasa postoji vazdusna 10KV i NN niskonaponska mreZa. Rijeka Crnojeviéa sa
okolinom napaja se gl, energijom iz TS 35/10KV, dMVA “Rijeka Crnojevita” |z ove trafostanice
izlazi cotirl 10KV vazdusna voda,

Podru¢je Rvada napaja se el. energijom preko 10KV vazdudnog voda “Meterizi” Ovaj 10KV
vardudni vod je izgraden na 2eljezno resetkastim stubovima, betonskim i drvenim stubovima,
sa mije3anim presjecima provodnika od 25,35.50mm2 AlFe. Predmetni dalekovod je dug vide
Kilometara i na njega je prikljutenc 19 trafostanica 10/04KV. U blizini naselja LSL *Rvasi’ nalazi
se stubna trafostanica “Pod uba” na betonskom stubu. Dio ovog voda od TS 35/10KV “Rijeka
Crnojeviéa “ pa do TS 10/04 “Kokogica” le rekonstruisan u bliskoj prosiosti za provodnicima
Xe0mm2 AlFe.

U cjelini gledano postojesi ved 10KV “Meterizi® je u losem stanju ea lo8im karakteristikama. U
dosadaéniem radu i cksploataciji nije bio pouzdan | kvalitetan snadbjeva potrogaca el,
energijom 2pog eveje duzine. lodeg stanja tetkog terena Kao i zbog visokog izokeraunickog
nivoa podiutja 1, pojacanih atmosferskih pranjenja, potrogaci el. energie ostaju testo
bez napona. Sve ovo opisano stanje postojesey voda ukazuje da buduéi investitor LSL "Rvasi®
ne moézeé raéunati na kvalitetno kontinuirano enadbijevanje el. energijom svojih potrogaéa,

Obradivac ove studije lokacija predlaze da se na istoj trasi postojeéeg voda 10KV
‘Motenzi” iz praktiénih i finansijskih razioga, Zbog imovinske pravnih odnosa, zadr#i ova traca
jer smatra da Je ona nespoma | da nema problema za rekonstrukeiju i izgradnju novog voda.




PLANIRANO STANJE
DISTRIBUTIVNA MREZA

Uslovi za prikljutenje potrosaca na distributivnu mrezu definisani su zakonom o
energetici (Sl.list cg br. 28 od 14 maja 2010 g. i pravilima za snadbijevanje el.energijom(sl.list cg
br. 54 od 10 avgusta 2009 g.) i distributivnim kodeksom.

Shodno obavezama iz navedenih zakonskih propisa novi potrogaé el.energije kao i
investitori koji grade nove objekte, duzni su da urade nacrt studije lokacije i da od isporugioca
el. energije pribave:

- Uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije,

- Elektro energetsku saglasnost,

- Ugovor o prikljuéenju na distributivnu mrezu,
- Ugovor o koris¢enju distributivne mreze.

Distributivna mreZa mora biti dimenzijonisana tako da je u stanju raspoloZivosti svih
elemenata mre2e (normaini pogon) vrijednosti osnovnih parametara (napon,struja) da budu
unutar dozvoljenih granica, bez obzira na nivo optereéenja i angaZovanosti proizvodnih
subjekta.

Distributivna mre2a mora biti take dimenzionisana da u slu-aju pogonskog poremeéaja
u $to kracem roku postiane ravnotezne stanje.Tehniéki kriterijumi pouzdanosti se primjenjuju u
svim razmatranjima kod izrade studija i planova razvoja. Znadajno poremeéaji u mre3i
oznaCavaju se oznakom(N-1) Sposobnost mreZe da zadovolji kriterijum(N-1) ispituje se na dva
natina  zavisno od uzroka poremecéaja,vréno optereéenje U razmatranom vremenskom
presjeku i na prosjeno opterecenje u vrijeme minimalnog opterecenja.

Pri planiranju razvoja distributivne mrefe nuino je analizirati sva moguéa regenja sa
kojima se zadovoliavaju tehnicki i ekonomski kriterijumi planiranja. Osnovna rjegenja pojatanja
distributnivne srednjeg napona su:

- lzgradnja navog voda ;

- lzgradnja nove trafostanice za napajanje mree srednjeg napona;

- PoveCanje prenosne modi postojecih vodova i trafostanica kroz priviemenu i nuZnu
konstrukciju;

- Prijelaz dijela mre2e na pogon na veéem naponskom nivou,

- Koridcenje posebnih uredaja (daljinsko vosenje linijskih sklopki il prekidaca, linijski regulatori
napona):

-Promjena uklopnog stanja mrefe u kombinaciji sa odlaganjem nekog od gore navedenih
regenja,

Kod izbora osnovnih regenja, tehnicki kriterijum opredjeljuje vrstu redenja dok ekonomski

kriterijum nalaZe najpovelinije regéenje,

U nagem siuCaju resenje pobeljsanja distributivne mreZe kao &to su izgradnja nove trafostanice

10/04 KV i povecanje prenosna moci postojeceg voda ne zadovoljava potrebe novih petrosaca.

Studijom razvoja el energetike Republike Cre Gore do 2025 g. za Opstinu Cetinje a §to se

odnosi na ovaj lokalitet planirano je sledeée:

2008-2010 g. rekonstrukeija 13,5km vazdusnog 35KV voda sa provodnicima AlFe 95mm2 od

TS 35/KV Cetinje Humci* do TS 35/KV Rijeka Crnojevica”,

Od 2015 do 2020 g. rekonstrukcije 13.5 vazdusnog 35 KV voda sa provodnicima AlFe mm2 od

TS 38/10 ,Rijeka Crnojeviéa" do 1S 36/KV Podgor”,

2015-2020 rekonstrukecija TS 35-10KV ,Rijeka Crnojeviéa” sa ugradnjom transformatora snage

2 x 4 NVA,

Qvim pianom je predvidena izgradnja punpneg postrojenja ,Karué" i njegovo snadbijevanie el.
energijom izvorista za regionalni vodovod. S obzirom da je doSlo do izmjene plana 2a
shadbijevanie pitkom vedom Crnogorskog primorja, umijesto .Karuga" odredeno je izvoriste
.Bolje sestre®, pa ce ovo vjerovatno imati odraza i na navedeni planirani objekat.




Za naselje LSL Rvasi treba predvidjeti sledeée: =

Rekonstrukcija-izgradnja DV 10 Kv ~Meterizi* od TS 35/10 Kv -Rijeka Crnojevi¢a" doS'TS 27

10/04 ,Pod Uba“,
Izgradnja u samom naselju dvije trafostanice MBTS 2x400 KVA.

Obradivag predlaze da se isprojektuje i izgradi dupli 10KV vod na postojecoj trasi iz praktiénih
i ekonomskih razloga.Obradiva& smatra da je postojeca trasa 10KV voda .Meterizi* nesporna
ida nece biti imovinsko pravnih problema kod rekonstrukcije izgradnje predmetnog
voda. Predmetni vod kao dupli izgraditi do STS 10/04 Kv «Lod uba* sa Zeljezno
reSetkastim stubovima i predigkom 95 mm AlFe.Postojeée provodnike starog voda
prebacite na jednu stranu stuba a novi 10KV vod na drugoj strani stuba sve do STS 10/04 ,Pod
Uba“. Duzina ovog voda bi bila oko 4950m. Obradivaé smatra da bi ovo resenje
obezbjedilo kvalitetno snadbijevanje potroaga el energijom naselia LSL ,Rvasi*.STS .Pod
Uba* je krajnja tacka vazdusnog 10KV voda a od ove trafostanice islo bi kablovsko
prikljusenje do MBTS 10/04 u samom naselju. Kao sto je dato na crtezu u prilogu, presjek i tip
kabla dae nadlezna ED.

Ovim planom se predvidaju potrebe naselja LSL ,Rvadi" za elektritnom snagom i
energijom u zavisnosti od strukture I namjene objekata.

l H & phk.

= Prijernno servisna zona UP1 350m2 BRGP,

- Turistitka zona, hotel UP2 3540m32 BRGP,

= Golf tereni sa Klubom UP3 1380m2 BRGP,

= Eksluzivne vilg UP4,UP5,UPE 830m3 BRGP,

- Zona vinograda sa vinarijom i restoranom UP7 1020m2 BRGP,
- Zona vila od UP8 do UP48 12440 m2 BRGP

Vréna opterecenja objekata odradice se analititkom metodom koja je bazirana na
Standardu elekfrificiranosti kao i preporukama za vrina optereenja stambenih prostora,
hotelskog kompleksa sportskih objekata | restorana.

6.2.2. VRSNO OPTERECENJE OBJEKATA

U daljem tekstu bice data vréna optere¢enja za sve kategorije potrogasa, Vréna opterecenja za
navedene objekte obradivad ove LSL smatra da 6o avi objekti pretezno koristiti el energiju za
grijanjo prostora. Ukoliko se investitor opredijeli za korid¢enje &vrstih, tednih ili gasovitih
goriva, dobijeni podaci o vrénim snagama ¢e se korigovati. Za naselje LSL ,Rvasi* su definisani
bruto razviiene gradevinske povréine svih objekata. Proratun ¢e biti uraden na osnovu tih
povr€ina | gpecifitnog vrinog oplerecenja u zavisnosti od wvrste | namjene objekta u
okladu sa standardima.

73 hotol Pevh=100W/m2

Za lokale i sportske eadrage Peve=00W/m?

Za ekeluzivne vile Psvww=80vim2

Za vile Pgyw=70W/m2

Za vinariju, prijgmne objekte. golf klub i svlasionice Pay=70W/m2

Na osnovu ovih specifignin vrénih opterecenja Pev | povréina S(m2) i faktora
jeanovremangsti K izradunavaju se vréne enage Pv=Pev(W/m2) x 8(m2) x K=w.

Vidno opteracenije Spoliagnjog osvetljenja 1. javne rasvjete se uzima da ona ucestvuje
§3 1,5% Nna Ukupno vrino opterecenje pa je Pvr=0,015 x Puv(W).




PRORACGUN VRENOG OPTERECENJA

Objekti prijemno servisne zone

Bruto razvilena gradevinska povrsina S = 350 m2
Faktor jednovremenosti K=0,7
Specificno vrSno opterecenje Psvsz= 70/m2
Pa je Pvsz = Psvsz x S x K = 70 x 350 x 0,7= 17 150W
Turistitka zona hotel

Bruto razvijena gradevinska povrsina S= 3540m2
Faktor jednovremenosti K= 0,8
Specifi¢no vréno optere+enje Psvh= 100W/m2
Pa je Pvh= 100 x 3540 x 0,8 = 283 200 W

Golf tereni sa klubom

Bruto razvijena gradevinska povrsina S= 1380m2
Faktor jednovremensti K= 07
Specifitno vrno optereéenje Psvgk= 70W/m2
Pvgk= 70 x 1380 x 0,7= 87 820 W

Eskluzivne vile

Bruto razvijene gradevinske povrSine S= 6830m?2
Faktor jednovremensto K=06
Specifitno vrino optereéenje Psvev= 90W/m2
Pveve=90 x 630 x 0,6=34 020 W

Zona vinograda €4 vinarijom | restoranem

Bruto razvijena gradevinska povréina $= 1020m2
Faktor jednovremenosti K=0,6
Specifitno vrino opleretenje Pswr= 70W/m2
Pvvr= 70 x 1020 x 0,6 = 42 840 W

Zona vila
Bruto razvijene gradevinske povr$ine 5= 12 440 m2
Faktor jednovremenosti K=0,5

Specifitne vréno optereéenje vila Psvw= 80 W/im2

Pyy = 80 x 12 440 x 0,5= 497 600 W

Sportsko rekreacijona zona

Brulo razvijena gradevinska povrgina $= 6 830 m2

Faktor jednovremenosti K=0,7

Specificno vreno optereéenje sporstsko rekracione zone Psvsr= 90W/m?2
Pusiz = 90 x 8 830 X 0,7= 430 290

Pa je ukupno vréno optereéenie Pvu=a+b+c+d+e+f+g=1372 720

JAVNO OSVETLJENJE

Vréno opteredenie javnog osvietiena smo ve¢ rekli da utetsvuje u ukupnom vrénom
opterecenju ¢a 1,8 % pa jo Pjo= Pvu x 0,015= 41 182 W

Ukupno vréno opteresenje sa javnom rasvjetom na zahvatu LSL .Rvasi® iznosi Puv= 1 413
B02wW.

UKupno vréno optereéenje za sve objekte na lokaciji LSL Rvasi® je:
Pvu= Kj x Pv/cos Fi gdje je faktor jednovremenosti Kj = 0,9 i faktor snage cos Fi=0,98 pa je
ukupna vrSna snaga na nivou naselja Pvu = 1298 KVA Na osnovu dobijenih podataka
donoeimo 2aklucak da je 2a napajanje el. energijom naselia LSL .Rvasi* potrebno izgraditi dvije
nove trafostanice snage 2 x 400KVA

¥




IZBOR LOKACIJA TRAFOSTANICA

Pri izboru lokacija trafostanice treba voditi ratuna da :
-Trafostanica bude &to blize centru opterecenja tj. potrosnje
-Prikljuéni vodovi visokog i niskog napona budu $to kraéi, a njihov rasplet §to jednostavniji
-Da do trafostanice postoji prilazni put radi montaZe gradevinskih djelova i opreme, kao i u
toku eksploatacije eventualne intervenicije i izmjene opreme,

TIP TRAFOSTANICE

Na osnovu procijenjene snage na zahvatu plana, postojeée stanje i planirane gradnje objekata
a sa obzirom da cijelo podruéje ne moze biti obuhvaceno jednom trafostanicom, vodeci
rasuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada el. energetskog sistema, za potrebe snadbijevanja el.
energijom planiranih objekta je predvidena izgradnja dvije trafostanice 10/04KV.

Kod definisanja potrebih instalisanih snaga trafostanice radunalo se i sa gubicima u
mreZi oko 10% i rezervom u snazi 10% zbog eventuainog prosirenja kapaciteta. Na posebnom
prilogu urbanistikog plana prikazane su mikro lokacije planiranih trafostanica kao | planirana
trasa napejnog 10KV kabla.

Trafostanice su definisane tehniskim preporukama Tp1b FC ED CG dok se njihov
arhitektenski oblik moZe nesmetano prilago+avati zahtjevima arhitekture

10Kv MREZA

Novo iskazane potrebe y gnazj | energiil mogu+e je obezbijediti iz TS 35/10KV .Riicka
Crnojevica“. Na ovu trafostanicu je prikijugen 10KV vazduini vod .Meterizi, Ovaj vod treba
izprojektovati i izgraditi kao dupli vod sve do trafostanice 10/04KV .Pod Uba“,

Jedan vod ovog dalekovoda sa lijgve strane gledano od Rijeke prema Rvasima
predvidieti za napajanje potrosaca na predmenoj lokaciji, a drugi vod sa desne strane da
preduzme postojee potrofate. Ovo resenje prilazem kao dobro i jedino racijonalno moguse
tehnisko regenje. Od STS 10/04 KV ,Pod uba' poloziti 10KV kabl do MBTS 1iod ove do MBTS
2 Kao 816 je dato na criefu u prilogu,

NISKONAPONSKA MREZA

Kompletna niskonaponska mreza treba da bude kablovska (podzemna). Razved, broj i presjek
hiskonaponskih izvoda kao i sistem napajanja ée se definisali projektom za svaki objekat
posebno, tako da se u svakom momentu obezbljedi sigurno i kvalitetno napajanje potrogaca el.
energijom.

OSVJETLJENJE OTVORENIH PROSTORA | SAOBRACAJNICA

I2gragnjom novog javnog osvjetljenja otvorenog prostora i saobradajnica unutar naselja
obezbijediti foto metriske parametre date medunarodnim preporukama CIE. Pri projektovanju
instalacija osvjetljenja u skiopu uredenja terena oko planiranih objekata posebno znaéaj dati
eetotskom izgledu instalacije | osvjetijenja, Komadovaniu ukljuenja | iskljucenja javnog
osvjetjenja obezbijediti preko uldopnog sata ili preko fotoralg),

ZASTITNE MJERE
ZASTITA NISKOG NAPONA

Mre3u niekog napona treba 3titi od struja kratkog spoja i od preoptereéenja sa NN
visokoutinskim osiguratima,  ugrasenim u NN poliu pripadajuée TS 10/04KV. U
prikjjucnim ormarima 2aétiti izvode za objekte odgovarajucim osiguragima,
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