Cetinje, 05. 04. 2016. god.
Broj: 05 - 351/16 - 265

INVESTITOR: ,Terrae car* d.o.o. Budva

OBJEKTAT: Izgradnja objekta

LOKACIJA: Kat. parcela br. 1599, K.O. Dobrsko selo

PLAN: Zahvat Prostorno urbanistickog Plana Prijestonice Cetinje

(,SLlist CG-0.p., br. 12/14)

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

o Kat. parcela br. 1599, povrsine 10530m’, list nepokretnosti br. 480 - prepis, K.O. Dobrsko

selo, se nalazi su u zahvatu Prostorno urbanistickog Plana Prijestonice Cetinje (,SI. list
CG" - o.p. broj 12/14), uz dva nekategorisanana puta. Na navedenoj kat. parceli nalazi se:
porodi¢na stambena zgrada povrsine 59m?, dvoriste povrsine 500m? i livada 5. Klase
povrsine 997 1m?.

Planom namjene povriina PUP-a Prijestonice Cetinje navedena kat. parcela pripada
prostoru poljoprivrednih povriina, na kojima je moguéa izgradnja objekata sa ciljem da se
kroz kontrolisanu gradnju zastiti vrijedno poljoprivredno zemljiste i stimulise
poljoprivredna proizvodnja.

U skladu sa smernicama PUP-a, uslovi za formiranje urbanisticke parcele i izgradnju ove

vrste objekata su:

— Sirina zastltnog po;asa u kome se ne mogu graditi stambene, pomoéne i sli¢ne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl. iznosi pored lokalnih puteva 20 metara, a pored
nekategorisanth 10 metara raunajuci od spoljne ivice putnog pojasa. Podaci su definisani
Zakonom o putevima (,SLlist RCG*, br 42/04) i Odlukom o opstinskim i
nekategorisanim putevima (,,Sl.list RCG-o0.p.“, br. 14/09)

— Uslov za formlran}e urbanisticke parcele je da"ima kolski pristup sa javnog puta,
minimalne Sirine 4,5m;

— Urbanisticka parcela se formira od katastarske parcele, od viSe katastraskih parcela ili od
djelova katastarskih parcela, minimalne povrsine 1500m?;
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Parcela treba da je pravilnog oblika, kojim omogucava smje§taj objekta. Oday
urbanisticke parcele - duzina prema $irini ne smije biti veéi od 1:3; \© g
Sirina fronta urbanistitke parcele prema javnom kolskom prilazu (puty, \im:) e
minimalno 15m;

— Maksimalna BRGP objekta je 350m?%

— Maksimalna spratnost objekata je dvije etaze (P+1 ili P+Pk);

- Najmanle rastojanje novog slobodnostojeceg objekta objekta od boéne i zadnje granice parcele
1znosi 5m;

— Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih
proizvoda, staje i drugi pomocni i ekonomski objekti) kao i garaze;

— Objekti mogu biti: slobodnosto;em objekti na parceli ili dvojni objekti;

— Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara;

— Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1,0m;

— Ukoliko je konfiguracija terena sa veéim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaZe, koja je
sa tri strane ukopana u teren;

] — Podrumske i suterenske etaZe ulaze u obra¢un BRGP, osim ako se koriste za garaZiranje;

— Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od bocnog susjeda vece od 10m;

— Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, od kote konatno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta;

— Maksimalna visina objekata je 8,0m za objekte spratnosti dvije etaZe, i to ratunajuéi od najniZe
kote konacno uredenog 1 nivelisanog terena oko objekta do sljemena;

— Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moZe se organizovati prostor za
stanovanje ali samo u funkciji poslednje etaZe - galerija, a nikako kao nezavisna stambena povrina;

— Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (pretezno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalicaidr. );

— Izbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) ve¢ koristiti strukture bliZe
tradicionalnim (pravougaone osnove, Sirine traktova od 6-7,5x7-9m, maksimalne duZine do 9m, a
1zuzetno ako je niz do 15m);

~ Fasadu 1zvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimi¢no u niZim eta¥ama - eta¥a suterena i

9 prizemlja) ili malterisanu 1 bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta;

— Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
Cetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa” sa prepustima.
Dozvoljavaju se leze¢i krovni prozori. Krovni pokrival je tamnocrvena kanalica. Prilikom
projektovanja voditi ratuna o klimatskim karakteristikama ovog podrudja (obilne
padavine), predvidjeti snjegobrane;

— Zaftitu otvora prozora i vrata predvideti $kurima, punim ili tipa finta griljia“, roletne nisu
dozvoljene; &

— Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelénoj nijansi;

~ Balkone formirati iskljucivo u ravni fasade a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija 1,5x1,5-2,5m (nije
prihvatljivo formirati balkone duZ objekta - s kraja na kraj fasade);

— Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljucuju se balusteri);

— Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Bajova 2, 81250 Cetinje, Crna Gora
Tel: +382 41 231 720; Fax: +382 41 236 116
e-mail: sekretarijat.pup@cetinje.me
www.cetinie.me

[ R R R R Ry} ]y




HA @
ethat zg
(- ]
0 e
~ 0
¥,
- a_,m.“o\\
S Unen
el

e U skladu sa smernicama PUP-a uslovi za uredenje terena su:
— Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u
ili van objekta.
— Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvoriSta, u
denivelaciji ispred objekta.
— Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu :
trgovine 1 usluge 1 PM na 60 m? BRGP
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stanovanje 1 PM na 1 stan.
— Preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ne ograduju ili eventualno ograduju zivom
ogradom.

— Tzuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (ratunajuéi od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine max 1.60m.

_ Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi ograde
i kapije budu na parceli koja se ograduje.

e Na planskom podrudju nije dozvoljena izgradnja ili bilo kakva promjena u prostoru koja bi
e mogla da znaajnije narusi stanje Sivotne sredine. U okviru raspoloZivih mehanizama za
sadtitu Hivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja prostornih i urbanistickih
planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vaze¢ih zakonskih propisa,
prvenstveno:
. Zakon o ¥ivotnoj sredini, (,SL. list CG" br. 48/08);
- Uredba o projektima za koje se vrsi procena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,Sl.
list CG" br. 20/07, 47/13 i 53/14);
. Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SL. list RCG", br. 80/05 i ,S. list
CG", br. 27/13);

o U slutajevima izgradnje objekta primjenjivati propise o gradnji u trusnim podru¢jima za
konkretne mikroseizmitke i inZenjersko - geoloske uslove. Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmickim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore®.

'} o Projektom predvidjeti propisane mjere zastite od poZara i zaStite na radu.

e Prije buduée izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
nfrastrukturom kako bi se izbjegla oStelenja i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine.
Sve instalacije (elektroinstalacije, vodovod i kanalizacija) projektovati i prikljuciti prema
vaselim tehnitkim propisima i standardima. Pri izradi tehnitke dokumentacije - faze
elektroinstalacija postovati Tehnitke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG.
Odobrenje za prikljuéenje objekta na elektroenergetski  sistem, od strane
Elektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim
na navedeni sajt. i

e Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom poslovnom ili
stambeno-poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode
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nivelaciju svih peSatkih staza i prilaza raditi u skladu sa vaze¢im Pravilnikom o blizim
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uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»SL. list CG - 0.p.", br. 2/09).

* Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sllist CG* br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) 1
Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri o bliZoj sadrzini tehnitke dokumentacije (,Sl.list CG*
br. 23/14).

Obradio:

Arh Petar Mamnovm dipl.ing.
/7
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CRNA GORA

PRIJESTONICA CETIN]JE

Sekretarijat za odrzivi

razvoj i infrastrukturu Izgradnja objekta, na kat. parceli br.
1599 K.O. Dobrsko selo, zahvat

Cetinje, 05.04.2016.god. Prostorﬂo urbanistickog plana

Broj: 05-351/16-265 Prijestonice Cetinje.

Investitor: , Terrae car® d.o.o. Budva
RAZ:1:200

Obradio:
Arh. Petar Martinovié, dipLing.
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