Cetinje, 02. 02. 2016. god.
Broj: 05-351/15-52

INVESTITOR: GLOBAREVIC DRAGAN

OBJEKTAT: Izgradnja stambenog objekta i
LOKACIJA: Kat. parcela br. 3612, K.O. Konak

PLAN: Zahvat Prostorno urbanisti¢kog Plana Prijestonice Cetinje

(»SLlist CG-o0.p.%, br. 12/14)

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Kat. parcela br. 3612, ukupne povrsine 2113m’, list nepokretnosti broj 150, K.O. Konak, se
nalazi su u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog Plana Prijestonice Cetinje (,SL. list CG - 0.p.*,
br. 12/14), graniCi se sa regionalnim putem Podgorica-Cetinje-Budva. Po podacima
Elaborata originalnih terenskih podataka, uradenog od strane ,Geo-metar* d.o.o.
Podgorica, na dijelu kat. parcele br. 3612 nalazi se objekat povrsine ~58m?, spratnosti P+1.

U skladu sa smjernicama plana - namjene prostora, lokacija objekta pripada zahvatu naselja
i drugih izgradenih struktura, a skladu sa smjernicama za sprovodenje planskog
dokumenta, moguce je zadrZati postojece, t]. zatelene objekte, izgradeni prije donofenja
plana bez obzira na njihov legalitet i kapcitet, koji se nalaze u zonama planiranim za
izgradnju i u skladu sa planiranom namjenom, postujuéi svu zakonsku regulativu, koja
prati izgradnju objekata na ovakvim lokacijama.

Uslovi za formiranje urbanistitke parcele su:

- Sirina zatitnog pojasa u kome se ne mogu graditi objekti pored regionalnih puteva
iznosi 40 metara, ratunaju¢i od spoljne ivice putnog pojasa. Podaci su definisani
Zakonom o putevima (,S1. list RCG*, br. 42/04 i ,SI. list CG 21/09, 54/09, 40/10 i
36/11) i Odlukom o optinskim i nekategorisanim putevima (,Sl. list CG - 0.p.%, br.
14/09 1 24/14);

- Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta,
minimalne $irine 4,5m;

- Urbanisticku parcelu formirati minimalne povriffie 500m?; _

- Parcela treba da je pravilnog oblika, koja omoguéava smjestaj objekta na nalin da
odnos strana urbanisti¢ke parcele - duzina prema $irini ne smije biti veéi od 1:3;

- Sirina fronta urbanistitke parcele prema javnom kolskom prilazu (putu, ulici) je
minimalno 15m;

- Maksimalna spratnost objekata je dvije etaze (P+1 ili P+Pk);

Bajova 2, 81250 Cetinje, Crna Gora
Tel: +382 41 231 720; Fax: +382 41 236 116
e-mail: sekretarijat.pup@cetinje.me

WWww.cetinie.me




Maksimalna BRGP objekta je 200m?;
Na]man}e rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od boéne i zadnje gran;qt?parccfe N

je 5,0m; A
- Objekti mogu biti slobodnostolem objekti na parceli ili dvojni; -‘f’{U o B
- Realizacija je moguéa fazno do maksimalnih parametara; =3 ,_‘..é?f
- Dozvol;ena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu telsbﬁa u‘otoara
vise od 1,0m;

- Ukoliko je konflguracua terena sa ve¢im nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske
“etaze, koja je sa tri strane ukopana u teren;

- Podrumske i suterenske etaze ulaze u obracun BRGP, osim ako se koriste za
garaziranje;

- Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od bo¢nog susjeda veée od 10m;

- Kota poda prizemlja mozZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, od kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

- Maksimalna visina objekata je 8,0m za objekte spratnosti dvije etaze, i to ratunajuci od
najnize kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do sljemena;

- Ukoliko se u tavanskom prostoru dobije odgovarajuéa visina moZe se organizovati

- prostor za stanovanje ali samo u funkciji poslednje etaze - galerija, a nikako kao
nezavisna stambena povrSina (povrsina ulazi u BRGP);

- Oblikovanje 1 arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala (pretezno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica i dr. );

- Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimi¢no u niZim etazama - etaza
suterena i prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji
pastelnog tonaliteta..

- Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni i
rijede Cetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa"
sa prepustima. Dozvoljavaju se leze¢i krovni prozori. Krovni pokrival je tamnocrvena
kanalica. Prilikom projektovanja voditi ratuna o klimatskim karakteristikama ovog
podrucja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

- Zatitu otvora prozora 1 vrata predvideti $kurima, punim ili tipa ,finta grilja“, roletne
nisu dozvoljene,

- Balkone formirati isklju¢ivo u ravni fasade a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija

@ 1,5x1,5-2,5m (nije prihvatljivo formirati balkone duz objekta - s kraja na kraj fasade).

- Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljuuju se balusteri).

- Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

e U skladu sa smernicama PUP-a uslovi za uredenje terena su:

- Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u
garazi u sklopu ili van objekta;

- Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista,
u denivelaciji ispred objekta;

— Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po pgnmpu stanovanje - 1PM na 1 stan;

~ Preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ne ogradiyju ili eventualno ograduju
zivom ogradom;

— Izuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (ra¢unajuéi od kote
trotoara) odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine max 1.60m;
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— Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako/da‘ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. O A -
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* Na planskom podruju nije dozvoljena izgradnja ili bilo kakva promjena u pro toru kojabi =/
mogla da znadajnije narusi stanje Zivotne sredine. U okviru raspolozivih mehanizama za
zaltitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja prostornih i urbanistitkih
planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz va¥eéih zakonskih propisa,
prvenstveno:

- Zakon o Zivotnoj sredini, (,SL. list CG" br. 48/08);

- Uredba o projektima za koje se vri procena uticaja zahvata na ¥ivotnu sredinu (»S1.
list CG" br. 20/07, 47/13 i 53/14);

- Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list
CG", br. 27/13).

* Prilikom izgradnje objekta primjenjivati propise o gradnji u trusnim podrudjima za
konkretne mikroseizmictke i inZenjersko - geolotke uslove. Mjere zastite od seizmitkih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmitkim
podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore®.

* Projektom predvidjeti propisane mjere zaitite na radu.

Objekat je potrebno opremiti svom infrastrukturom kako bi se izbjegla oftecenja i zagadenja
osnovnih Cinilaca Zivotne sredine. Sve instalacije (elektroinstalacije, vodovod i kanalizacija)
projektovati prema vaZeéim tehniékim propisima i standardima. Pri izradi tehnitke
dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati Tehniéke preporuke EPCG, koje su
dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljuéenje objekta na elektroenergetski sistem, od
strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima
datim na navedeni sajt. U postupku projektovanja T'T instalacije u skladu sa Zakonom o
elektronskim komunikacijama (,SLlist CG” br. 40/13) postovati:

- Pravilnik o Sirini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (,SLlist CG*, broj 33/14) kojim se propisuju nalin i uslovi
odredivanja Sirine zaStitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane oprema i radio koridora u ¢ijoj zoni nije

) dopusteno planiranje drugih objekata;

- Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske, komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektijma (,SLlist CG*, broj 41/15), kojim se propisuju tehniki i
drugi uslovi za projekotvanje, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione mreZe,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima.

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odr¥avanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisiju uslovi za planiranje, izgradnju, odravanje i koriteje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori.

- Pravilnik o zajednitkom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,SLlist CG*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i nain
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zajednic¢kog koriséenja elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme,
kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
Sastavni dio ovih uslova su uslovi Direkcije za saobrataj Ministarstva saobrataja i
pomorstva Vlade Crne Gore.

e U svemu postovati Pravilnik o blizim uslovima 1 natinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl. list CG - o.p." br.2/09). Potrebno je u
projektovanju i izvodenju obezbijediti adekvatan prilaz objektu, kao i nivelaciju svih
pjesackih staza i prolaza.

e Projektnu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG* br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i
Pravilniku o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnike dokumentacije (,SI. list

CG*, br. 23/14).

Obradili:
Arh. Petar Martinovic, dipl.ing.
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za odrzivi
razvoj i infrastrukturu

Cetinje, 02.02.2016.god.
Broj: 05-351/15-52

Investitor: Globarevi¢ Dragan
RAZ:1:1000

Obradili:

Arh. Petar Martinovi¢, dipl.ing.

Izgradnja stambenog objekta, na dijelu
kat. parcele br.3612, K.O. Konak, zahvat
Prostorno urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje.
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