%m&m
@".. . @ ing
Dhhretarjat o odgini ragasy b infastruktura

Cetinje, 29. decembar 2015. godine
Broj: 05-351/15-133

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUSUROVIC BOJICA

OBJEKAT: Rekonstrukcija  postojeceg  objekta ili  izgradnja novog
stambenog ili stambeno-poslovnog, spatnosti P+2+Pk;

PARCELA: Kat. parcela br. 3348, K.O. Cetinje I, urbanisticka parcela UP
586, Izmjene i dopune DUP-a ,Bogdanov kraj“ (Zona C),
Cetinje, (,,SLlist CG — 0.p.“, broj 26/13).

MJESTO GRADNJE: Bulevar crnogorskih heroja, Cetinje.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podloge:
Geodetska podloga je iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Bogdanov kraj* (Zona C), Cetinje, a katastarska
od Uprave za nekretnine Cetinje - date u prilgu.

2) Namyjena objekata:
Po listu nepokretnosti br. 1780, K.O. Ceunje 1, na kat. preeli br. 3348, ukupne povrsine 241 m* * nalaze
se porodiéna stambena zgrada povriine 108m®, kao 1 pomoéna zgrada povrsine 30m”.
Po Izmjenama i dopunama DUP-a ,Bogdanov kraj* Cetinje, od veceg dijela kat. parcele br. 3348
formirana je UP 586, koja po Planu namjene povrsina pnpnda mjesovito] namjeni.
Planom namjene prostora, pored stanovanja moguca je organizacija i drugih sadrzaja poslovnog
karaktera, trgovina, ugostiteljstvo, uprava, administracija i druge djelatnosti kompatibilne stanovanju, a
koje su u funkciji zadov ollcnrx naseljskih potreba i uspmtavhan]a kontinuiteta sa centralnim gradskim
sadrzajima. Moguéa je organizacija i sadrzaja u funkciji turizma, smjestaj 1 drugi sadrzaji koji ga
podrzavaju. Sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta - stanovanje sa
dielatnostima, ili samo stanovanije, ili samo djelatnosti, odnosno drugi moguéi sadrzaji.

3) Vista, tip i glame tebnoloike geline objekta sa osmovmim karakteristikama objekta i prostornin
ragmyestanjem: &
Urbanisticka parcela UP 586, povriine 236 m?, definisana [:. detaljnim tackama 5177, 5178, 5179,
5180, 5181, 5182, 5183, 5184, 5185, 5186, 5187, 5188 1 5189, cije su koordinate:

X Y //’{ . if
/O 0“
5177 6576274.18 4694603.45 5179 6576261 t%
5178 6576267.79 4694593.49 5180 6:)76"5 4 8(_!'.&541
N ; F‘o >
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5181 6576258.50 4694585.68 5186 6576273.97 4694587.52
5182 6576256.48 4694584.17 5187 6576275.39 4694588.70
5183 6576262.79 4694578.60 5188 6576281.99 4694598.38
5184 6576264.25 4694579.77 5189 6576278.58 4694600.57

5185 6576270.30 4694584.63

Shodno Planu maksimalni indeks zauzetosti na parcelama do 300m’ je 0,8 i maksimalni indeks
izgradenosti je do 3,0.

Moguce je izviSiti udruzivanje urbanistickih parcela i tada vaze uslovi plana za novoformiranu
urbanisticku parcelu u skladu sa uslovima plana.

4)  Spratnost objekta, odnosno maksimalnu visinsku kotu objekta:
Maksimalna spratnost objekta su éetri nadzemne etaze — P+2+Pk. Ukoliko se zadnja etaza formira
kao podkrovna visina nadzitka mora biti 1,2m. U okviru objekta moguca je organizacija i podruma.
Ukoliko se u podrumskoj etazi organizuju tehnicke prostorije ista ne ulazi u obracun koeficijenata
izgradenosti. Kota poda prizemlja postojeceg objekta se zadrzava 1 uredenje terena oko objekta
prilagodava njoj. Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1,0m
a za objekte u okviru kojih se obavljaju delatnosti maks.0,2m od kote konaéno utedenog 1 nivelisanog
terena oko objekta, a koji je u funkciji panirane nivelacije saobracajnice u kontaktu.
Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija 1znosi:

®  za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

e za stambene etaze do 3,5 m;

® za poslovne etaze do 4,5 m;
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne
etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

5) Maksimaino dosvoljeni kapacitet objekta (broj stanova ili povriina korisnog prostora):
Planom nijesu predvideni kapaciteti objekata. U skladu sa Zakonom o uredenju prostora 1 izgradnji
objekata (,SL list CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) ako je u pitanju porodicni
stambeni objekat maksimalno do 500m’, dozvoljene su max 4 stambene jedinice. Broj stambenih
jedenica u objektima uskladiti sa prostornim moguénostima i potrebama korisnika prostora.

6)  Situacioni plan s granicom urbanisticke parcele i odnosima prema susjednim parcelama, odnosno mjesta na
kojima se izvode radovi i kaojima se prostor privodi namjent predvidenoj planskim dokumentom:
Podaci prikazani na prilozenoj situaciji, na kopiji Plana parcele.

7) Gradevinska i regulaciona lingja:
Ukoliko se gradevinska linija poklapa sa regulacionom linijjom dozvoljeni su ispusti, erkeri 1 balkoni na
etazama iznad prizemlja do 1,4m, s tim da fasadne povrsine erkera ne smiju prelaziti 25% povrsine
fasade na kojoj se postavljaju. Podaci prikazani na prilozenoj situaciji.

8) Nivelacione kote objekta:
Za rekonstrukciju objekata mogu se zadrzati kote postojecih objekata. Nivelacione kote objekta treba
uskladiti sa kotama saobraéajnice i javne povrsine (trotoara) ispred objekta.

9 Virsta materijala za fasade:
U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne Marhitekture tog podncbl;a ukomponovane
na savremen nacin upotrebom prirodnih materijala. Fasadu objekta prgd\ld}zd’ qd,—fk\ggthtemog i
trajnog materijala sa elementima karakteristicnim za ovo podrucje (plastika fasade, wijéres; -okﬂn oko
hd

prozora i dr.). 1°F @
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10)  Vrsta materijala za krovni pokriva i njegov nagib:
Predvidjeti kosi dvovodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje 1 u
funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Prilikom projektovanja voditi racuna o klimatskim
karakteristikama ovog podrudja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

11)  Ogentacija objekta u odnosu na strane svijeta:
Postojeéi objekat je pozicioniran u odnosu na saobracajnicu u pravcu sjeveroistok — jugozapad.

12) Meteoroloiki podac:
Podrudje zahvata Plana obiljezava mikroklimat sa o$trim zimama, toplim ljetima, znatnim padavinama
i snijeznim pokrivacem.

13)  Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnib voda:
Prema kategorizaciji terena polja pripadaju IT i IV kategorji. U drugu kategoriju spadaju tereni gdje
preovladuju sljunkovi i pjeskovi. Sadrzaj gline 1 prisustvo konglomerata utiu na povecanje kategorije.
Tereni oboda polja pripadaju uglavnom VI kategoriji.
I pored izrazito velike kolicine padavina prostor je skoro uvek bezvodan. Sve vode direktno ili
indirektno poniru (ponori, kaverne, kolektori). U izuzetmm morfoloskim prilikama dolazi do isticanja
podzemnih slivnih voda i plavljenja velikih povrsina polja i grada.

14)  Parametri 3a asejzmicko projektovanye:
[strazivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je citava teritorija seizmicki
aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 8 MCS.
Mjere zastite od seizmickih razaranja planirat u skladu sa rezultatima 1 preporukama ,,Elaborata o
seizmickim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore™.

15)  Uslovi i mjere sa zastilu Sivotne sredine:

U okviru raspolozivih mehanizama za zatitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih
propisa, prvenstveno:
—  Zakon o zivotnoj sredini, (,,S1. list CG", br. 48/08, 40/10140/11);
- Uredba o projektima za koje se vrsi procena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,,SL. list
CG", br. 20/07,47/13153/14);
- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list RCG", br. 80/05 i ,,SL list CG", br.
27/13);
_ Zakon o zaititi buke u Zivotnoj sredini (,,SL. list CG", br. 28/11, 28/12);
- Odluka o akustickom zoniranju (,,S1. list CG — 0.p.", br. 15/2013).

16) Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacige:
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povriina moze se smatrati jednom od najvaznijih kategorija
zelenila grada. Kako je u okviru ove kategorije u najvecoj meri planirano stanovanje u kombinaciji sa
razli¢itim delatnostima, tako i uredenje prostora podrazumeva koriscenje izrazito dekorativnih vrsta 1
ne pretrpavanje zasadom povriine oko poslovnih prostora. Kod iskljucivo stambenih objekata
prilikom izgradnje zelenih povrsina, formirati grupacije Cetinara i liscara, koristiti soliternu sadnju za
naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrine i izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija
zelenila na ovim povriinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i ¢istim koloritnim resenjima,
ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razlicitih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi
boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju spcciial& uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju
planirati u neposrednom okruzenju.

Kategorija zelenila poslovnih objekata treba da artikulise 1 oplemeni prostor, da naglasi arhitekturu
objekta. Prema polozaju i okolnim namenama moguce je napraviti zelenu traku u, J.-|‘ dayoreda ili
postavljanjem grupnih aranzmana od lis¢ara i Cetinara, dok su 1 cvetni aranémai{f{ﬁgg—.@cﬁﬁﬁp@ vilo
efektni za male prostore, ulaze u objekte i sl. Sto se tice floristickog sastava p}{eﬁj&xpuzjg,j&tfﬁ.fq budu
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autohtone viste, kao i sve vrste koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodeéi pri tom
racuna o nament koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji.

17) Uslovi za parkiranje adnosno garasiranje voila:
Parkiranje 1 garaZiranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi
u skladu sa Opstnskom odlukom o pomoénim objektima.
Sa obyje strane bulevara Crnogorskih heroja su planirani trotoari Sirine 2.5-5.0m u kombinaciji sa
poduznim uli¢nim parkiranjem svuda gdje su za to postojele prostorne moguénosti.

18)  Mjesto i nacin prikijuienja obyekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:
Prilaz urbanistickoj parceli je 1 iz Bulevara crnogorskih heroja.

19)  Mjesto, naiin i uslovi prikijucenja objekta na elekiro, vodovodnu, kanalizacionn, atmosfersku i drugn
infrastrukturnn mresu:

Sve instalacije projektovati i prikljuéiti po uslovima nadleznih preduzeca, koje ith odrzavaju

(elektroinstalacije, TT instalacije, vodovod 1 kanalizacija), kao 1 prema vazecim tehnickim propisima i

standardima. Pri izradi tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati Tehnicke preporuke

EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljucenje objekta na elektroenergetski

sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima

datim na navedeni sajt.

U postupku projektovanja TT instalacije u skladu sa Zakonom o elektronskim omunikacijama (,,SLlist

CG” br. 40/13) postovati:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrst radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje 1 gradnja
drugih objekata (,,SLlist CG®, broj 33/14) kojim se propisuju nacin i uslovi odredivanja Sirine
zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane oprema i radio koridora u ¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje drugih objekata;

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju i koriséenje elektronske
komunikaci(me mreze, elektronske, komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme u objektijma
(.»SLlist CG*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projekotvanje, izgradnju i
koriscenje elektronske  komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim 1 stambenim objektima.

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreca, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, koji
propisiju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriceje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreca, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj
Gori.

Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme

(»SLlist CG®, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koriséenja elektronske

komunikacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za poveéanje raspolozivosti slobodnih

kapacitera u toj infrastrukturi.

Sastavni dio ovih uslova su 1 uslovi izdate od strane D.O.O. ,,Vodovod i kanalizacija®,

20) Kablovski distributivni sistemi:

Energetska infrastruktura: Prikljucenje novih potrosaca na niskonaponsku mrezu vriice se polaganjem
podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénih ormana postavljenih na fasadi objekata.
Kablovski prikljuéni orman kao 1 napojni kabal bice definisani u glavnim projektima elektroinstalacija
novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbeditfpolaganjem PVC cijevi precnika 110mm.
TK infrastruktura: Prikljucenje objckata na telekomunikacionu mrezu je predvideno na postojedi
telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U Ub}cktnnﬁ zvesti kucnu
instalactju prema vazecim pravilnoicima za ovu vrstu radova i predvideti kap'lclféic ku]r (,:ﬁ'wguca\ aju
daljiu modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza (FTTX te hnniugu.l} _j'\.ao
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21) Uslori za saititu prirodnth i tehnicko — tehnoloskih nesreéa:

Zastita od potresa: Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje 1
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje 1 pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje 1 fundiranje, tj. izgradnju objekata. Ove
mjere su u skladu sa rezultatima 1 preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama 1 seizmickoj
mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”.

Zastta od pozara: Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu
o zastiti 1 spasavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07) 1 odgovarajuéim tehnickim protivpozarnim
propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorsana ukupna
protivpozarna bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti
ugradena odgovarajuca hidrantska mre7a prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku
mrezu za gasenje pozara ("SLlist SFR]", br. 30/91).

22) Uslovi za uredenje urbanistitke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekta:
Dvoriste nivelisati, ozeleniti prigodnim zelenilom i1 ograditi. Atmosferske vode iz dvorista odvesti u
gradski kolektor. Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do visine od 1.60m ili Zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde 1 kapije kao 1 ziva
ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

23) Uslovi za projektovange objekata upisanih u registar kulturnib dobara Crne Gore:
Kako se predmetni objekat nalazi u zasticenoj bafer zoni starog urbanog jezgra Cetinja, u svemu treba
postovati konzervatorske uslove za projektovanje izdate od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

24)  Uslovi za energetsku efikasnost:
U cilju energetske 1 ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata 1
povoljnim odnosom osnove 1 volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriscenjem
sunceve energije

- Konscéenju obnovljivih 1zvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vijetar itd.)

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriscenja
energije treba iskoristiti sve mogucnost smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom 1 sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
m]csccuna.

25)  Uslovi za objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom resimu, odnosno
vodne uslove:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova. &

26) Uslovi za objekte kaji mogu uticati na bezbjednost vazduinog saobracaja:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

i
27)  Potrebe za geoloskim, bidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima: /Qy i 7,0
Potrebno je odradm geoloska 1 hidroloska ispitivanja kao i1 novo geodetsko s’q&nﬁ Ptq ha i oblckm
= ,\:r‘i"x.‘_. 1 ,.,“\'
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28)  Moguinost fazne gradnje objekata:
U skladu sa potrebama investitora i moguénostima izvodenja, projektovati faznu ili cjelovitu
rekonstrukciju ili gradnju objekta.

29) Uslor za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom:

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica
smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazecim

1

Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
priag ] ] J
pokretljivosti (SLlist CG, br.10/09).

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list
CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 39/13) 1 Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri 1 blizoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (,,S1. list CG*, br. 23/14).

Obradila: -
Thtjana .:itankovié. dipl. ing. grad. 7 Piijesy
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CRNA GORA Rekonstrukcija postojeceg ili izgradnja
PRIJESTONICA CETINJE novog stambenog ili stambeno-poslovnog

Sekretarijat za odrzivi razvoj 1 infrastrukturu (')bjckta spanlos[‘i P+2+Pk. na kat. parcc]i
Broj: 05-351/15-133 broj 3348, K.O. Cetinje 1, UP 586, Izmjenc i

/ Cetinje, 29.12.2015. godine : <
/ ) & dopune DUP-a "Bogdanov kraj" (Zona C),
; i Povrsi istic o3 Yoss?
f Investitor: VuSurovié Bojica Povriina urbanisticke parcele je 236,0m”.

RAZ 1:250

Obradila:
Elena Lipovina
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