Na osnovu Clana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG”, broj
65/01 i “Sluzbeni list CG”, br. 75/10 i 9/15), i ¢lana 63 stav 1 taCka 8 Statuta Prijestonice
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”, br.19/09, 37/10, 26/13 i 39/14), SkupStina
Prijestonice Cetinje, na sjednici odrzanoj 2015.godine,
donijela je

ODLUKU
O POREZU NA NEPOKRETNOSTI

Clan 1
Ovom odlukom uvodi se porez na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji
Prijestonice Cetinje,propisuje osnovica poreza, utvrduje stopa poreza na nepokretnosti,
korektivni koeficijenti za utvrdivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti, kao i vrSenje
poslova utvrdivanja, naplate i kontrole poreza.
Prihodi od poreza na nepokretnosti iz stava 1 ovog Clana pripadaju Budzetu
Prijestonice.
Clan 2
Nepokretnostima u smislu ove odluke smatraju se:
- gradevinski objekti (stambeni, poslovni, stambeno-poslovni i drugi objekti);
- posebni djelovi stambene zgrade (stanovi, poslovne prostorije, podrumi, garaze,
garazna mjesta i dr);
- zemljiSte (gradevinsko, poljoprivredno, Sumsko i ostalo).

Clan 3
Osnovica poreza na nepokretnosti je trziSna vrijednost nepokretnosti koja predstavlja
vrijednost te nepokretnosti na dan 1. Januara godine za koju se porez utvrduje.
TrziSna vrijednost nepokretnosti utvrduje se primjenom Zakona 0 porezu na
nepokretnosti, kriterijuma propisanih Uredbom o blizim kriterijumima i metodologijom
za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti i ovom odlukom.

Clan 4

Na utvrdenu trziSnu vrijednost nepokretnosti primjenjuje se poreska stopa i to:

1. Gradevinski objekti i posebni djelovi stambene zgrade:

- objekat za stanovanje koji poreskom obvezniku sluzi kao glavno mjesto stanovanja
0,25%;

- sekundarni stambeni objekat  0,50%,

- poslovni objekti i poslovne prostorije 0,60%,

- proizvodni objekti (proizvodne hale i drugi objekti za obavljanje proizvodne
djelatnosti) 0,25%,

- stovarista, skladista 0,30%,

- garaze i pomocni objekti 0,25%,

2. Zemljiste:

- gradevinsko zemljiste 0,50%,

- poljoprivredno zemljiste 0,27%,

- Sumsko zemljiste 0,25%,

- ostalo zemljiste 0,25%.



Clan 5
Za objekat koji je izgraden suprotno zakonu, poreska stopa se uvecava u odnosu na
utvrdenu poresku stopu iz ¢lana 4 tacka 1  ove odluke, za objekat kojim se:
- rjeSava stambeno pitanje 30%
- ne rjeSava stambeno pitanje 60%.

Clan 6

Za ugostiteljski objekat koji se nalazi u zoni prioritetnog turistickog lokaliteta, u
skladu sa propisom Vlade Crne Gore , poreska stopa iznosi za:

- ugostiteljski objekat kategorije 3*** 2,5% trZiSne vrijednosti nepokretnosti,

- ugostiteljski objekat kategorije 2** 3,5% trzisSne vrijednosti nepokretnosti,

- ugostiteljski objekat kategorije 1* 4,5% trziSne vrijednosti nepokretnosti,

- ugostiteljski objekat koji se ne kategoriSe 5,5% trziSne vrijednosti nepokretnosti.

Za ugostiteljski objekat iz stava 1 ovog Clana koji je u funkciji 12 mjeseci u godini,
utvrdena poreska stopa iz Clana 4 taCka 1 alineja 3, umanjuje se za ugostiteljski objekat:

- kategorije 4 **** 20%,

- kategorije preko 4 **** 50%.

Za ugostiteljski objekat koji se koristi suprotno turistickoj namjeni definisanoj
planskim dokumentom, utvrduje se poreska stopa od 5% trzisne vrijednosti nepokretnosti.

Clan7
Za gradevinsko zemljiste koje nije privredeno namjeni u skladu sa planskim
dokumentom, poreska stopa se uvecava 120% u odnosu na poresku stopu utvrdenu u
skladu sa Clanom 4 taCka 2 alineja 1 ove odluke, izuzev za gradevinsko zemljiste
namijenjeno za izgradnju privrednih objekata i objekata namijenjenih za dalju prodaju, za
koje se, nakon isteka roka od pet godina od dana usvajanja planskog dokumenta, utvrduje
poreska stopa u visini od 3% trziSne vrijednosti nepokretnosti.

Clan 8
Za poljoprivredno zemljiste koje se ne obraduje, a Gija povrsina prelazi 150.000 m?,
utvrduje se poreska stopa u visini od 3% trziSne vrijednosti nepokretnosti.
Clan 9
Koeficijent nepokretnosti za Prijestonicu koji se koristi za odredivanje trzisne
vrijednosti nepokretnosti utvrduje se od 0,80.

Clan 10
Prosjecna trzisna cijena m2 gradevinskog objekta-poslovnog
objekta,stambeno-poslovnog objekta i poslovnih prostorija utvrduje se na nacin $to se
prosjecna cijena stambenog objekta koriguje koeficijentom od 1,10.
ProsjecCna trzisSna m2 gradevinskog objekta koji nije obuhvacen stavom 1 ovog Clana
utvrduje se na nacin Sto se prosjeCna trziSna cijena m2 stambenog objekta koriguje
koeficijentom od 0,30.

Clan 11
Trzisna vrijednost nepokretnosti, koriguje se koeficijentom lokacije prema zonama,
koje su utvrdene Odlukom o donoSenju Elaborata privremenih objekata Prijestonice



Cetinje i to:

Zona Koeficijent
la, Ibilc 1,30
I 1,10
Iailllb 1,00
[\ 0,90
\ 0,80
VI 0,70
VIl 0,50

Clan 12

Prema kriterijumu kvaliteta objekta, trziSna vrijednost se koriguje koeficijentom
kvaliteta objekta, tako Sto se ukupan broj bodova utvrden prema elementima za
utvrdivanje kvaliteta objekta, dijeli sa brojem bodova za najkvalitetniji objekat, koji

iznosi 465.

Elementi za utvrdivanje kvaliteta objekta:
1. Konstrukcija zgrade,
- Montazni objekti (drveni, limeni, gvozdeni) 100,

- Drvena meduspratna konstrukcija i zidovi od opeka i kamena (ne renovirane kuce)

130,

- Klasicna gradnja (tvrdi materijal) 220,

2. Objekat ima krov ukljucujuci i ravan krov 20,
3. Obrada zgrade (eksterijer),
- klasi¢na fasada (malter) 10,

- fasada sa terimickom izolacijom 15,

- fasada obloZena cig

lom 20,

- fasada oblozena prirodnim kamenom 30,

- fasada oblozena mermerom 40,

4. Spoljasnja oprema

- drvena vrata i prozori 15,
- stolarija od aluminijuma ili PVC 20,
- stolarija kombinacija drvo i PVC 25,
- drvene Skure i roletne 10,
- aluminijumske ili PVC Skure ili roletne 15,

5. Podovi

- uredeni podovi (laminat, keramika i dr.) 5,
- uredeni podovi (parket) 10.

6. Sanitarna oprema

- uredeno kupatilo (tus kada , wc) 20,

- djelimic¢no uredeno kupatilo 10.

7. Vodovod

- vodovodna instalacija prikljucena na vodovodnu mrezu 20,
- vodovodna instalacija prikljucena na bunar - bistijerna 10,

8. Kanalizacija

- kanalizacija prikljuCena na kanalizacionu mrezu 20,



- kanalizacija prikljuCena na septicku jamu 10,
9. Elektri¢na instalacija 20.

10. Telefonska instalacija 10.

11. Grijanje 20.

12.Prilaz sa asfaltnog puta 20.

13.Lift u zgradi 20.

Elementi koj uvecavaju vrijednost objekta:
14. Centralni sistem za grijanje ili hladenje 30.
15. Bazen za kupanje 50.
16. Sauna 20.
Clan 13
Vrijednost gradevinskog objekta, umanjuje se 1,00% za svaku godinu starosti objekta
ili godinu od posljednje rekonstrukcije, s tim da umanjenje moZe iznositi najvise
60,00% vrijednosti objekta.

Clan 14
Na prosjecnu trziSnu vrijednost zemljista koja je utvrdena sa ¢lanom 2 i 3 Uredbe
primjenjuje se koeficijent kvaliteta, i to:
- gradevinsko  zemljiste  ,zavisno od stepena izgradenosti-komunalne
opremljenosti,sledecimelementima:kanalizacija,vodovod,el.energija,asfaltni put.
-gradevinsko zemljiste koje je potpunokomunalno opremljeno
(kanalizacija,vodovod,el.energija,asfaltni put)1,00,
-gradevinsko zemljiste koje je djelimi¢no komunalno
opremljeno,(posjeduje dva od gore navedenih elemenata) 0,80,
-ostalo gradevinsko zemljiste 0,50
- poljoprivredno obradivo 0,70,
- poljoprivredno neobradivo 0,40,
- Sumsko zemljiste 0,20,
- ostalo zemljiste 0,10.
Clan 15
Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznike koje vode poslovne knjige, utvrduje
se na nacin propisan ¢lanom 15 Uredbe.

Clan 16
Poreski obveznici koji vode poslovne knjige duzni su da, nadleznom poreskom
organu Prijestonice Cetinje podnesu poresku prijavu do 31. marta godine za koju se porez
utvrduje.

Clan 17
Poslove utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti vrsi organ lokalne
uprave Prijestonice Cetinje nadlezan za poslove lokalnih javnih prihoda.
Porez se utvrduje rjeSenjem do 30. aprila tekuce godine.

Clan 18
Postupak utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti sprovodi se prema



odredbama Zakona o poreskoj administraciji.
Uplata sredstava od poreza na nepokretnosti vrsi se na racun BudZeta Prijestonice
Cetinje, shodno Naredbi o naCinu uplate javnih prihoda.
Clan 19
Na sva pitanja koja se odnose na predmet oporezivanja, poreskog obveznika, poreske
osnovice, oslobadanja, olakSica i kaznene odredbe koja nijesu uredena ovom odlukom,
primjenjivace se odredbe Zakona o porezu na nepokretnosti.

Clan 20
PocCetkom primjene ove odluke prestaje da vazi Odluka o porezu na nepokretnosti
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”, broj 40/11).

Clan 21
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenom listu
Crne Gore - opStinski propisi, a primjenjivace se od 01. Januara 2016.godine.

Broj:01-
Cetinje, 2015.godine

SKUPSTINA PRIJESTONICE CETINJE
PREDSJEDNIK
Jovan Martinovic
ObrazloZenje

Pravni osnov za donoSenje ove Odluke sadrZan je u odredbama:

- Clana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG”, broj 65/01 i
“Sluzbeni list CG”, br. 75/10 i 9/15) kojim je propisano da porez na nepokretnosti uvodi
jedinica lokalne samouprave svojim propisom,

- Clana 63 stav 1 taCka 8 Statuta Prijestonice (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”, br.
19/09, 31/10, 26/13 i 39/14) kojim je propisano da Skupstina uvodi lokalne prihode i
utvrduje visinu poreza, taksi i naknada.

Razlozi za donosSenje Odluke je usaglaSavanje sa odredbama Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o porezu na nepokretnosti koji je donesen 5. marta 2015.godine a
objavljen u “Sluzbenom listu Crne Gore”, broj 9., Cijim odredbama je:
- uvecana minimalna stopa poreza na nepokretnost sa 0,10% na 0,25% trZiSne vrijednosti
nepokretnosti, tako da stopa poreza na nepokretnosti iznosi od 0,25% do 1,00% trziSne
vrijednosti nepokretnosti.
- stope poreza na nepokretnosti za gradevinske objekte i posebne djelove stambene
zgrade, kao i za zemljiSte, tako da je raspon stopa po vazecoj odluci bio od 0,10% do
0,60%, a po predlozenoj od 0,25% do 0,60%.
Poreska stopa za stambeni objekat je ostala nepromijenjena.

Jedinicama lokalne samouprave je data mogucnost da zavisno od vrste nepokretnosti



moze utvrditi viSu, odnosno niZu poresku stopu od utvrdene stope, pa se izvrsilo uvecanje
poreske stope za:

-objekat koji je izgraden suprotno zakonu, kojim se rjeSava stambeno pitanje,
utvrdena poreska stopa povecava se za 30%, a za objekat kojim se ne rjeSava stambeno
pitanje 60%

-gradevinsko zemljiSte koje nije privredeno namjeni u skladu sa  planskim
dokumentom, utvrdena stopa se uveCava 120% izuzev za gradevinsko zemljiste za
izgradnju privrednih objekata i objekata za dalju prodaju, nakon isteka roka od 5 godina
od dana usvajanja planskog dokumenta poreska stopa iznosi 3% trziSne vrijednosti
nepokretnosti,

-poljoprivredno zemljiste koje se ne obraduje a &ija povrsina prelazi 150.000 m?*
poreska stopa je 3% trziSne vrijednosti nepokretnosti,

-ugostiteljski objekat koji se koristi suprotno turistickoj namjeni definisanoj
planskim dokumentom, poreska stopa je 5% trziSne vrijednosti nepokretnosti.
Predlozenom odlukom propisana je niza stopa poreza na nepokretnosti od utvrdene za
ugostiteljski objekat koji se nalazi u zoni prioritetnog turistickog lokaliteta ako je u
funkciji 12 mjeseci u godini i to za:

-ugostiteljski objekat kategorije 4 **** utvrdena poreska stopa se umanjuje 20%
a za ugostiteljski objekat kategorije preko 4 **** 50%.

Takode, predlozenom Odlukom su utvrdeni korektivni koeficijenti za
odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti shodno Uredbi o blizim kriterijumima i
metodologiji za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti .

Odlukom su, u skladu sa zakonskim rjeSenjima, izmijenjeni rokovi za
utvrdivanje obaveze, plac¢anje utvrdene obaveze za obveznike koji vode poslovne knjige u
skladu sa Clanom 15 Uredbe.

Obzirom na obim i znaCaj izmjena u Zakonu i Uredbi, pristupilo se radu na
novom tekstu odluke.

Sredstva za realizaciju ove odluke nije potrebno obezbijediti u BudZetu Prijestonice.
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