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Cetinje, 05.02.2015.godine
Broj: 05-351/14-952
PODNOSILAC ZAHTJEVA: PETRICEVIC ALEKSANDRA
OBJEKAT: Izgradnja stambenog, stambeno poslovnog ili poslovnog objekta.
PARCELA: UP 560, DUP “Donji Kraj* (Zona r' (,,S).list CG-o.p.” br.
18/12), dijelovi kat. parcela br. 3756/1 i 3756/16, K.O. Cetnje L
MJESTO GRADN]JE: Donji kraj — Cetinje.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podloge:
Geodetska podloga je iz DUP-a “Donji Kraj* (Zona E), a katastarska od Uprave za nekretnine
Cetinje - date u prilgu.

2y Namjena objekata: »
Od dijclova kat. parcela br. 3756/1 i 3756/16, K.O. Cetinje I. formirana je UP 560, koja po Planu
namjene pripada stanovanju srednjih gusnona. Planom namijenc prostora, stan ywanje stednje gustne e
definisano kao pretezna namena. U okviru ove namene moguéa je organizacija sadrzaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, Ciste proizvodnje koja ne ugrozava zivotnu sredinu 1
koja je kompatibilna sa stanovanjem, pﬂHUpri\'ICd'{lt‘ kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzan
stanovanje kao primarnu namjent. Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru
objekta (stanovanje sa diclatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnost odnosno drugl mogucl

sadrzaji.

3) Vista, fip ¢ glavne tehnoloke geline objekta sa osHOVNIN Earakterisikama abjekta i ‘,Iﬂms!u.r‘a.-‘.r'm
raspujestanent:
Urbanisticka parcela UP 560, ukupne povrsine 506 m?, definisana jc detalinim rackama 2123, 2124,
2125, 2126, 2162, 2163 i 2164, cije su koordinare:

X Y
2123 6576754.64 4694685.09
2124 7 4694684.87
2125 4694695.27

2126 (6576753.49 4694708.52
2162 6576769.58 46947 12.06
2163 6576774.01 4694676.60 ™
2164 657G772.10 4694696.77

Poluprecnik luka detalnih tacaka 21 23121257 17,3m.
Polupreénik luka detalnih tacaka 2162 12164 je 27,3m.
Poluprecnik luka detalnih tacaka 2164 12163 je 37,9m.
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4) Spratnost objekia, odnasno maksimalnu visinsku folu objekla:
Maksimalna spramost objekta je P+2+Pk, odnosno Zetri nadzemne etaze, Uz MOGUENOSE izgradnje
crenske odnosno podrumske etaze. Formiranje podkrovne etaze podrazumeva izgradnju nadzidka

visine 1.20m. Podkrovlja su planirana iskljudivo u granicama gabarita objekara (bez erkera 1 dubokih
streha). Maksimalna kota poda prm‘mliu je na 0.9m od kote pristupne saobracajnice.

5)  Maksimalno dozpoljent kapacitet objekta (broj stanova ilispovriina korisnog prostora):
Maksimalni indeks zapzetost UP je 0.0, maksimalni indeks izgradenosti iznosi 2 4. Ukoliko se usled
kosog krova nad vecim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moZe u tom sluéaju konsun

kao stambeni ali uz osvietljenje preko krovnih prozora odnosno bez badza.

G)  Sttuacioni plan s granicont urbanisticke parcele i odnosima prema susjednim parcelama, odnosno 1y

kojima se izvade radovi 1 kojima se prostor privodi namjeni predvideny planskim doknienton:
Podaci prika?ani na prl!oiecnoi situaciji odnosno na kopiji Plana parcele. Minimalna udaljenost od
susedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m. Postavljanje objekata kao dvojnih i u mzu
moguce je uz medusobnu saglasnost susjeda osim u slucajevima uskih parcela kada je uhﬂ\'cn_l.']uéc.

i

Ty Gradevinska i regulaciona lingja:
Podaci pri.kz‘mni na prilozeno) situac
zadata na nivou bloka.

Novi objeka se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je

8) Nivelacione kote objekia:
Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vistu podataka.

9 Vrsta materjjala sa fasade:
U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane
na savremen nacin upotrebom prirodnih materijala. Fasadu objekta predvidjeti od kvalitetnog 1
trajnog materijala sa ejementima karakteristicnim za ovo podrugje (plastika fasade, vijenci, okviri oko
prozora i dr.).

10) VV'rsta materijala za krovnt pokrival i njegov e
Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni su kosi ¢etvorovodni
krovovi, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni prema propisima za ovo
podneblje i u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Gde postoje tchnicke moguénost, pored

}'l|:mj.tanih, ostavlja se mogucnost za koriscenje pmkrm'nih prostora za stanovanje u nepromenjenom
spoljnjem gabaritu obiekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor 1 sL).
Prilikom projektovanja vodir racuna o klimatskim karakteristikama ovog fodrudja (obilne p.aduvine_l.
pr-:dvidiuli snjegobrane. :

11) Onentacija objekta u adnosit na strane svifeta:
Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vIstu podataka.

12) Meteorolo §iki podact:
Podrucje zahvata Plana obiljezava mikroklimat sa oitrim zimama, toplim ljetima, znatnim padavinama

i snijezmim pokrvacem.

13) Podaci o nosivosti tla 1 mivou podsemnib voda: >
Prema kategorizaciji tgrena polja pripadaju milv k:uegu'riii, U drugu kategoriju spadaju terent gdje
preoviaduju §ljunkovi 1 pjeskovi. Sadrzaj gline i prisustvo konglomerata uticu na pc wecanje kategorije.
Tereni oboda polja pripadaju uglavnom VI katege yiji. | pored izrazito velike koli¢ine padavina prostor
je skoro uvek bezvodan. Sve vode direkmo ili indirektno poniru (ponori, kaverne, kolgksosi), U
izuzetnim morfoloskim prilikama dolazi do isticanja podzemnih slivnih voda 1 plavh

povrsina pe lja 1 grada.
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14) Paramefri 3a asgjsmicko projeciovanye:

Istra¥ivanja, studije 1 anahze sprovedene 7za opstinu Cerinjec ukazuju da je citava teritorija seizmicki
aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 8 MCS.

Mjere zastte od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultanma 1 prepnrukﬂma Elaborata o
seizmickim podlogama 1 seizmi¢koj mikroreonizaciji podruc ja Crne Gore™.

15) Uslowi i mjere za astil Svotne sredine:
U okviru raspolozivih mehanizama za za$titu zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
ecih zakonskih

proﬁtomih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se spr:')\':_:dc obaveze 1z vi
propisa, prvenstveno: ,
e Zakon o Zivotpoj sredini, (,,S1. list CG" br. 4H,-"UH):.
e Utredba o projeknma za koje se vrsi procena uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,,SL list CG"
br. 20/07, 47/13153/14);
e Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,5]. list CG" br. 80/05 1
e Odluka o akustickom zoniranju (,,SL list CG - o.p." br. 15/2013).

e

16) Ulslovi za pejzazne oblikovanje lok
Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, iznadi nadin da se postojece zelenc
povriine preurede, osvieze novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnbg zelenila 1
baiti na prednjem ili zadnjem dijelu okucnice. Moguée je koristit sivicet umjesto ¢vrstih ograda 1
ptrgula sa puzavicama. Zadniji dio okucnice moze se korstti 1 za voénjake ili povrtnjake. Na izbor
biljnih vrsta za ovu kategoriju ne moze sc znacajno uticat, ali je preporuka da ona bude prilagodena
tradicionalnom stilu. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

17)  Uslovi 3a parkiranje odnosno garagiranje vosila:
Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomc »éni objekti mogu se gradiu
u skladu sa Opétinskom odlukom o pomocnim objektima.

18) Mijesto i nacin prikijucenja objekta na gradsks saobrad ifi jarni pat:
) ! b oy & 3 jarnt |

Prilaz urbanisticko) parceli je sa kolsko — pjesacke saobracajnice u okviru naselja Donji kraj.
7
19) Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekcta na elektry, vodovednu, kanalizacions, atmosfersku i drigh
infrastrukturni e
Sve instalacije pn_ue!\rm-ari i prikljucii po uslovima nadleznih preduzeca, koje ih odrzavaju
(elektroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vazecim tehnickim propisima i
standardima. Pri 1zradi tehnicke dokumentacije - taze elektroinstalacija postovat I'chnicke prepe ywuke
EPCG, koje su dostupne na sajlu EPCG. Odobrenje za pri!-;ﬁuér:n']e objcka na elektroenergetski
sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje se nakon izdavanja gradevinske dozvole po

podacima datim na navedeni sajt.
Sastavni dio ovih uslova su i uslovi izdate od strane JP ,Vodovod i kanakz
bt 1

1, kao 1 Agencije za

eletronsku komunikaciju i postansku djelatnost.

20) Kablovski distributivni sistenii:
Energetska infrastruktura: Prikljucenje nc swih potrosaca na niskonaponsku mrezu v
podzemnih 1kV-nih kablova do kablov skih prikljucnih ormana postavljenih na fasadi objekata.
Kablovskl prikljuéni orman kao 1 napojni kabal bi¢e definisani u glavimim projektima elektroinstalacia
novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbedin polaganjem PVC cijevi precnika 110mm.
TK infrastruktura: Prikljucenje objekata na telekomunikacionu mrezu je pred\-idcnn na pi.;-_nui-;('i
telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini prcdmcmsh lokacija. U objcktima izvesti kucnu
instalaciju prema vazeéim pravilnicima za ovu vVIsta radowa i predvideti kapacitete koji omogucavaju
dalju modernizaciju fl}'krrrzn::kjh komunikacionih mreza (FTTX tehnologtja).

ce se polaganjem
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21)  Uslow s Sastals ;‘nma’m/l i tebnicko — tebnoloskib nesrecd: ’

Zastita od potresa Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sw‘prcpm’uke Za pl;mimuju 1

projektovanje koje su iznesenc u ovoj dokumentaciji, 4 odnose se na pl;lmr-.miu i funkcionalni zoning,
planiranije 1 pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, 4. izgradnju objekata. Ove
mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim podlogama i seizmicko)
mikroreonizaciji pc ydrucja Crne Gore™;

Zaétita od pozara: Radi zastite od pozara planirani pnovi objektl moraju biti realizovani prema Zakonu
o zastiti 1 spasavanju (,.SLlist CG*, br. 13/07) 1 udgf.wamiu(‘tm tehnickim prr_m\'po"z;mmn pmplsmm.
ctandardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorsana ukupna protivpozarna
bezbjednost prostora, a Na slobodnom prostora oko planiranih objekata mora biti ugradena

odgovarajuca hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za
g1, list SFR]", br. 30/91). -
- | ;

gasenje pozara. (

22) Uslovi a uredenje urbanisticke parcele, odnoine pripadajit % lokadje objekia:
Dvoriste nivelisati, ozelenit prigodnim zelenilom 1 ogradit.
Ogradivanje je moguce 1 to transparentnom ogradom do

Atmosferske vode iz dvorista po
L.

mogucnosti odvest u gradski kolekt
visine od 1.60m ili zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde 1 kapije kao i ziva ograda budu na zemliistu viasnika ograde.

23) Uslori 2a projektovane objekata upisanib u regisiar kulturnih dobara Crue Gore:

Objekat s¢ ne nalazi u zoni zastte kulturnih dobara.- ’
4

24y Uslom za energetskit eftkainost:
U cilju encrgetske 1 ekolotki odtzive izgradnje objekata treba tezitl ©
—  Smanjenju gubiraka toplote 1z objekra pubni';éan']::m toplotne zastite spoljnih elemenata 1
po\'ul'}ﬂim odnosom osnove 1 volumena zgrade.
- TPovecanju toplotih dobiraka u objektu povoljnom otijentacijom zgrade 1 koridcenjem

sunceve

nergije.

—  Koriséenju obnc ywljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd.).

- Povecanju energetske efikasnost rrrnnwm.-rgcrskjl*» sistema. U cilju racionalnog kort: nja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri
izgr:idn']i ubj-.-'l{:ua koristitl savremene termoizolacione marerijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnost Koridéenja solarne energije.

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gr:ld;r\'i.nskim
clementima, zelenilom 1 sl.) kako bi se smanjila potrosnja energlje 7a viestacku klimatizaciju.

- P proracunu koeficijenta prolaza roplote objckata uzet vrijednosti za 20-25% nize od
malksimalnih dozve slienih vrednc ystl 7a oVl klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim sasadima smanjiti utica) vietra 1 obezbijediti neophodnu zasjenu’ u ljetnjim

mjesecuna.

25) Uslovi a objekte feoji nogu 11 jjno, povrentens ili privremeno wlicati na promjene i podnom Ve, odnosno
vodne uslove:
Owa vrsta objekata ne zahtjeva pribn\'li.:mic tih uslova.

26) Uslowi za objekete feoji mog it i na bezbjednost vazduingg saobracaja.
Ova vrsta objekata ne zahnjeva prilr.wﬁnn]e tih uslova.

g L itivanjima:

27) Potre
Podaci su prikazani u prilogu uslova (po potrebi odradit geoloska 1 hidroloska

~a geoloSkin, hidroloskim, geodetskim i

geodetsko snimanje terena).
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28)  Mogucnost fazne gradnje objekata:
U skladu sa potrebama investitora 1 moguénostima. izvodenia, projektovati, faznu il cjelévite gradnju
A

objekra.

29)  Uslor za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditelon:
Prilikom projektovanja i izvodienja objekata potrebno je svakom objektu obezbediti pristup koji
mogu da koriste lica sa ogranicenim moguénostima kretanja. U tu svrhu, svuda uz stepeniine prostore
projektovati i odgovarajuce rampe sa maksimalnim nagibom 15%.

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora 1 izgradnji objekata (,,SL. list
CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13. 39/13 i 33/14), Elaboratom privremenih objekata (,,SL

list CG — o.p.° broj 33/11), Pravilnikom o nacdinu izrade, razmjeri 1 blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,,S1. list CG*, br. 23/14), kao i propisima Xpji regulisu izgradnju ove vrste objekata.
r
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CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za planiranje i uredjenje
prostora i zastitu zivotne sredine
Broj: 05-351/14-952

Cetinje, 05.02.2015. godine

Investitor: Perri¢evic Aleksandra

RAZ 1:300

Izgradnja stambenog, stambeno poslovnog i
poslovnog objekta, na dijelovima kat. parcela br.
3756/113756/16, K.O. Cetinje 1, UP 560, DUP
"Donijikraj (zona )",

Max indeks zauzetost 0.6, max indeks
izgradenosti 2.4, max spratnost objekta P+2+Pk.

prilegy
. 0,7

¥ aenie f

gt&':w-““"l" 2 "m kovi¢, dipl. ing. grad.
LE @ 17 .
Q;‘%é ¥ .‘,, ‘/d/ff—c?i/f_ﬁ" .

e,

SEKRETAR

AN T O

3756,/

v

ND D
N e o
: izgradenost 2.4 ()~ =~ At
; H70) &~ P
_, O L s
. . T / e
: , / | (l’ .
Vs o )27 1 ™=l
755 & e \Q 6 - I LOP b
2 < G P
s Pl elele Ny B
X O ]
T\ P£41 A2
-

N *’? fid .:':. o
/ ;. \y
4 n7® IR




	SWScan04957.pdf.pdf (p.1)
	SWScan04958.pdf.pdf (p.2)
	SWScan04959.pdf.pdf (p.3)
	SWScan04960.pdf.pdf (p.4)
	SWScan04961.pdf.pdf (p.5)
	SWScan04962.pdf.pdf (p.6)

