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Cetinje, 24. 02.2015. god.
Broj: 05-351/15-104

INVESTITOR: PETROVIC BRANISLAV ; by

OBJEKTAT: Rekonstrukcija postoje¢ih objekata u objekat ruralnog razvoja za
potrebe poljoprivrede - objekat od opsteg interesa

LOKACIJA: Kat. parcele br. 1201, list nepokretnosti broj 218, K.O.Gradani

PLAN: Zahvat Prostorno urbanisti¢kog Plana Prijestonice Cetinje

(»SLlist CG-0.p.%, br. 12/14)

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Na kat. parceli br. 1201, list nepokretnosti broj 218, K.O. Gradani, nalazi se ruSevina
poviSine 36m’, i pomolna zgrada povriine 24m’. Obzirom na polozaj i povezanost
objekata, projektom rekonstrukcije izvréiti objedinjavanje postoje¢ih objekata u
poljoprivredni objekat za potrebe ruralnog razvoja. Lokacija se nalazi u zahvatu Prostorno
urbanistickog Plana Prijestonice Cetinje (,S1. list CG* - 0.p. br. 12/14),

Planom namjene povriina PUP-a Prijestonice Cetinje navedena Kat. parcela pripada
prostoru planiranom kao ostale prirodne povriine (garig, makija, krs, kamenjar).

Rekonstrukcijom ruSevine izvréiti obnovu objekta kojom se, uspostavlja* postojeéi
horizontalmni i vertikalni gabarit, izgled 1 uvodi namjena kojom se ne ugrozava njegova
arhitektonsko-ambijentalna vrijednost. Ovaj postupak podrazumijeva i uvodenje adekvatne
infrastrukturne opreme. Izvodenje ovih radova se smatra gradenjem.

Uslovi za rekonstrukciju rusevina/kuéista:

- U postupku obnove gradenje prilagoditi tradicionalnim tehnikama i materijalima -
kamen, drvo, crijep ili savremenim materijalima koji u finalnoj obradi podrazavaju
primjenjena rjeSenja iz tradicionalne arhitekture (kuéa u kamenu sa kosim krovom
identi¢nog nagiba sa postojeéim, tj. zatelenim rjefenjem, krovnog pokrivaéa od
kanalice, otvori prozora i1 vrata u kamenom 'okviru, i dr.). Ukoliko su neke fasade
obradene u malteru potrebno je odabrati boje maltera koje se uklapaju u ukupnu sliku
predmetne zgrade i neposrednog okruZenja (patinirane boje terakote ili boji koja je u
tonalitetu sli¢na boji kamena (bez, oker, sivo).
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Gabarit, oblik, forma i izgled su jednostavni, svedenog kubusa, ravnih linifa. f.izgleda

fasada koje u svim elementima podrazavaju zatedeno rieSenje. Fasade izvoditi pumm :

kamenim zidanim platnima sa pravougaonim otvorima koji su u eta?i prizemlja
dimenzija svijetlog otvora max 70x100cm.

- Dispozicija, oblik i proporcije otvora prozora i vrata imaju znatajnu ulogu u
oblikovanju fasada. Prozore oblikovani u kamenim okvirima iz vide elemenata, a
njihovo zatvaranje projektovati stolarijom. Otvore prozora prema broju, rasporedu i
oblikovanju prilagoditi tradicionalnom rjefenju (dvije, tri ose). Iskljucuje se moguénost
formiranja otvora velikih povrsina, okrugli ili kvadratni Prozori; panorama-prozori ne
dgovaraju g¥adevinama u istoriiskom ambijentu i negativno uti¢u na ukupan izgled
ambijentalne cieline.

- Stolariju predvidjeti kao dvokrilnu sa podjelom na polja, a otvore vrata kao puna ili
poluzastakljena. Iskljutuje se mogucnost upotrebe bravarije, jednokrilnih otvora bez
podijele kao i jedinstvenih staklenih krila krupnih proporcija (panoramski stakleni
otvori). Zastitu otvora predvidjeti drvenim “$kurima”, Iskljucuje se moguénost
upotrebe roletni.

- RjeSenje krova predvidjeti PO uzoru na tradicionalno, simetritan krov na dvije vode.
Krovnu konstrukciju raditi od drvenih nosaca, sa nagibom krdva od min 33° do max
45° (u zavisnosti od namjene kao i tipologije). Za krovni pokrivag predvidjeti kamene
ploce ili tamnocrvenu kanalicu,

- Isklju¢ivo u okviru prostornih uslova osnovnog rjeSenja krova moguée je adaptirati
tavan u potkrovlje za stanovanje.

- Osvetlienje etaZe potkrovlja, pored postojecih otvora na kalkanskim zidovima,
predvidjeti lezeéim krovnim prozorima.

- Isklju¢uje se moguénost formirania balkonskih otvora u nivou etaze potkrovlja.

* Uslovi za zamjenu provizornog-pomoénog ,objekta (izgradenog od netrajnih
materijala) trajnim objektom: ;

- U cilju poboljsanja zatecnog stanja objekta od necvrstih materijala definisane su mjere
koje se preduzimaju u cilju uspostavljanja arhitektonsko-ambijentalne usaglasenosti, tj.
uklanjaju se provizorni-pomoéni objekti i grade se novi oblikovani po uzoru na
autentiéna rjesenja, odnosno tradicionalna rjesenja.

Osnova objekra je pravougaona, dimenzija cca 6,0x9,0m, maksimalne spratnosti P+ Pk.

- Raspored otvora prozora i vrata (edna, dvije ili vi$e prozorskih osa na glavnoj fasadi)
njthove proporcije i velidinu (svijetlog -otvora 70x100cm), kao i izgled, 'obradu u
okvirima od kamenih elemenata projektovati po uzoru na tradicionalna rjesenja.

- Rjefenje krova predvidjeti na dvije vode simetri¢nog nagiba, od min 33° do max 45°.

- Zakrovni pokrivaé predvidijeti kamene ploce ili kanalicu tamnocrvene boje.

- Osvetijenje etaze potkrovlja, pored prozorskih otvora na kalkanskim zidovima,
moguce je predvidjeti leZe¢im krovnim prozorima, iskljuéena je moguénost formiranja
wbadZa“ jer su one karakteristika gradskog podruda.

- Obradu fasada predvidjeti u kamenu, najmanje pristupne fasade, dok ostale mogu biti
malterisane i bojene u svijetlom. pastelnom tonu.

Rjesenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalno rjefenje: dvokrilni
otvori sa podjelom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. Zadtitu otvora
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predvidjeti $kurima, tipa ,puna® ili finta grilja“. Ukoliko to nije autentiéngirjesenje’
onda predvidjeti zaStitu sa unutraSnje strane, tzv. ,Skureta®. Iskljuéuje se upotreba«*
roletni. e
- Boja spoljasnje stolarije je tamno zelena, a moze se prihvatiti boja tonirane stolarije

dobijena zastitnim premazom za drvo.

e Ogradivanje parcele:
- Parcele se mogu ogradivati transparentnom ogradom, visine do 1.6 m.

- Ograda se postavlja iza regulacione linije prema protokolu regulacije, i to tako da
ograda, stubovi ograde 1 kapije budu na parceli %0ja se ogradjuje.
- Uz ogradu meéguce je planirati zasad Zive ograde.

e Prije buduCe izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla ostecenja i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine.
Sve instalacije (elektroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija) projektovati i
priklju¢iti prema vazecim tehnickim propisima i standardima. Pri izradi tehnitke
dokumentacije - faze elektroinstalacija poStovati Tehnitke preporuke EPCG, koje su
dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljucenje objekta na elektroenergetski sistem, od
strane Flekirodistribucije Cetinje, izdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima
datim n: navedeni sajt. ’ L

e Na planskom podrucju nije dozvoljena izgradnja ili bilo kakva promjena u prostoru koja bi
mogla da znacajnije narusi stanje zivotne sredine. Planska koncepcija zasniva se na zadtiti i
unapredenju  kvaliteta Zivotne sredine u planskom podruéju primjenom mijera i
pravila koriS¢enja prostora.

Koris¢erje prostora, izgradnja objekta, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog
procesz, moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanje ili na
drugi nadin degradiranje Zivotne sredine.

Obavez: je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za planirani projekat
koji po prirodi fupkcionisanja moze imati negativne implikacije na kvalitet Zivotne sredine,
obrati nadleZnom organu za poslove zaStite Zivotne sredine sa Zahtevom o potrebi izrade
procienc uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama zakona: Zakona o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. lit RCG”, br. 80/05 i .Sl list CG”, br. 27/13),
Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,S1. list RCG”,
br. 20/07, .S list CG”, br. 47/13 1 53/14) i1 Zakon o zivotnoj sredini, (,SI. list CG", br.
48/C8).

e Parkiranje vozila potrebno je rjesavati uz obiekte na pripadajucoj pagceli, prema Zahtjevima
koji proisticu iz namjene objekata, a u skladu sa vaze¢im standardima i normativima i to,
kako za putnicka vozila tako 1 za teretna vozila.

e Pri proickrovanju objekta primjenjivati propise o gradnji u trusnim podrudjima za
konkretne mikroseizmicke 1 inZenjersko - geoloske uslove. Mjere zastite od seizmickih
razarania planirati u skladu sa rezultatima 1 preporukama ,Elaborata o seizmitkim
podlogama i seizmic¢ko) mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore*.

e Predvidieti mjere protiv pozarne zastite.

/
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Projekiom predvidjeti propisane mjere zastite na radu.
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U skladu sa potrebama investitora moguca je fazna izgradnja objekata.
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e U projektovanju i izvodenju objekta obezbediti pristup koji mogu da koriste lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa Pravilnikom o blisim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivosti (SLlist CG, br.10/09).

e Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
obiekata (,Sl.list CG* br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) 1
Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri o blizoj sadrzimi tehnitke dokumentacije (,Sl.list CG*
br. 23/14).
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Sekretarijat za planiranje i uredjenje
prostora 1 zastitu zivotne sredine
Cetinje, 24.02.2015.god.
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Investitor: Petrovi¢ Branislav
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Rekonstrukcija postojeéih objekata u
objekat ruralnog razvoja za potrebe
poljoprivrede - objekat od opsteg interesa,
spratnosti P i P+ Pk, na kat. parceli
br.1201, K.O.Gradani, ,zahvat Prostorno
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje

e SEKRETAR.
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