Cetinje, 15.12.2015.godine
Broj: 05-351/15-97
PODNOSILAC ZAHTJEVA: LEKOVIC GAVRILO
OBJEKAT: " Rekonstrukcija postojeceg ili izgradnja stambenog objekta
PARCELA: Dio kat. parcele br.2506, K.O. Cetinje I, UP 131,blok
B.1.5., Izmjene i dopune DUP-a J,Aerodrom*, Cetinje
(,SLlist CG - op. broj* 18/12);
MJESTO GRADN]JE: Cetinje, ulica Baja Pivljanina.

URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA

]' 1) Geodetsko katastarske podloge:

i ‘Gcodetska podloga je iz Izmjena i dopuna DUP-a Aerodrom“ Cetinje, a katastarska od
Uprave za nekretnine - date'u prilgu.

Po listu nepokretnosti br. 386 na kat. parceli br. 2506, povriine 422m?, nalaze se prizemna
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te || porodiéna stambena zgrada, povriine 92m? 1 dvije pomoéne zgrade povriine 12m? i 19m?.

2) Namjena objekata:
Od dijela kat.parcele br. 2506, K.O. Cetinje I, formirana je UP 131, koja po Planu namjene
pripada stanovanju srednjih gustina, po kojem je stanovanje definisano kao pretezna djelatnost.

3) Vista, tip i glavne tebnoloske geline objekta sa osnovnim karakteristikama objekta 1
prostornim razmjestanjem:
UP 131, povrsine 287m?, definisana je detaljnim tatkama br. 341, 342, 343 1 344, lije su
koordinate:
X Y X Y
341 6576266.01 4694818.21 343 6576236.98 4694807.80
342 6576243.14 4694799.83 344 6576260.47 4694825.53

U skladu sa navedenim i podacima iz smjernica za sprovodenje Plana, dijela koji se odnosi na
parcelaciju i preparcelaciju, kojim je data moguénost korigovanja urbanisticke parcele u slucaju
kada se ne poklapa sa katastrskom, odnosno kada su u pitanju manja odstupanja i preporuke
postovanja kat.parcele, parcelaciju UP 131 sprovoditi po koorc(];natama detaljnih tacaka
karastarske parcele u dijelu granice sa susjednim objektima uli¢nog niza kao i prema samoj ulici,
koje su date u kopiranoj analognoj formi ovih uslova, izdate od strane Uprave za nekretnine
podruéne jedinice Cetinje.

Ukoliko se usled kosog krova nad veéim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze
u tom sluéaju koristiti kao stambeni ali uz osvjetljenje preko krovnih prozora, odnosno bez
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badza. Formiranje potkrovne etaZe podrazumijeva izgradnju nadzidka visine
granicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih streha).

dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog objekta.
4) Spratnost objekta, odnosno maksimalnu visinsku kotu objekta:
Spratnost je P+2+Pk, sa visinom atike od 10,80m od terena.

. 5) Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta (broj stanova ili povrsina korisnog prostora):

.« | Maksimalna povrsina zauzetosti u osnovi stambenog objekta je 98,0m2, a bruto gradevinska
|| | povrsina objekta je 372 m?, uz moguénost izgradnje podruma, koja zavisi od poloZaja postojece
' infrastrukturne instalacije.

| | 6)  Situacioni plan s granicom urbanisticke parcele i odnosima prema susjednim parcelama,
olnosno mjesta na kojima se izvode radovi i kojima se prostor privodi namjeni predvidenoj
planskim dokumentom:

Podaci prikazani na prilozenoj situaciji, na kopiji plana parcele.

\ 7) Gradevinska i regulaciona linija:

Podaci prikazani na prilozenoj situaciji. Obzirom da je u pitanju objekat ulitnog niza,
gradevinska i regulaciona linija se poklapaju na dijelu prema ul. Baja Pivljanina. Ukoliko je
prostor namijenjen za garaziranje, gradevinska linija ispod povrsine zemlje moze biti do 1m od
granice urbanisti¢ke parcele.

8) Nivelacione kote objekta:
Planska dokumentacija ne posjeduje podatke za postojece objekte. Na predmetnoj lokaciji je
teren u blagom nagibu (podaci dati u grafickom prilogu).

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
| ukomponovane na savremen nacin upotrebom prirodnih materijala. Fasadu objekta predvidjeti
. od kvalitetnog i trajnog materijala sa elementima karakteristi¢cnim za ovo podrudje (plastika
1k o |fasade, vijenci, okviri oko prozora i dr.).

k il 9) Vrsta materijala za fasade:

10) Vista materijala za krovni pokrivac i njegov nagib:
Predvidjeti kosi dvovodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje i
u funkciji odabranog krovnog pokrivala. Prilikom projektovanja voditi ratuna o klimatskim
' karakteristikama ovog podrudja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

11) Orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta:
Objekat pozicionirati u pravcu jugozapad - sjeveroistok, sa ulazo na jugozapadnoj strani.

12) Meteoroloski podaci: .
Podrucje zahvata Plana obiljezava mikroklimat sa ostrim zimama, toplim ljetima, znatnim
padavinama 1 snijeznim pokrivacem.

|| | 113) Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnib voda:
‘Sa_ aspekta prirodnih uslova podrudje zahvata plana karakterise stabilan teren i povoljan za
' gradnju visoke nosivosti, svrstan u I i II kategoriju pogodnosti za urbanizaciju.
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14)  Parametri za asejzmicko projektovanje:
‘U svim sluajevima buduce izgradnje 1 sanacije obavezno primjenjivati pr

Mjere zaStite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i pr
»Elaborata o seizmickim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podruc¢ja Crne Gore®.

. 15) Uslovi 1 myere za zastitu Zivotne sredine:
J okviru raspolozivih mehanizama za zaStitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, treba da se sprovode obaveze iz vazetih
zakonskih propisa, prvenstveno:
e Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,S1. list RCG", br. 80/05 1 ,Sl. list CG", br.
27/13);
e Uredba o projektima za koje se vrsi procena uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,SL. list
CG - o.p." br. 20/07, 47/13 1 53/14);
e Zakon o zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 48/08, 40/10 i 40/11).

| 16) Uslovi za pejzazno oblikovangje lokacije:
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama uz optimalnu raznovrsnost sadnog materijala. Birati
vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa
pojatanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno
i sacuvati i oplemeniti.

‘ 17) Uslovi za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:
- Ukoliko je moguce, parkiranje i garaziranje obezbijediti u okviru parcele ili koristiti parking uz

ulicu Baja Pivljanina. Garaze i drugi pomo¢ni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o

' ¥ 'pomocnom objektima.

18) Mjesto i nacin prikljucenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:
Prilaz urbanisti¢koj parceli je iz ul. Baja Pivljanina.
|

19)  Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na elektro, vodovodnu, kanalizacionu,
atmosfersku i drugu infrastrukturnu mrezu:
Sve instalacije projektovati i prikljuciti po uslovima nadleznih preduzeca, koje ih odrzavaju
(elektroinstalacije, TT instalacije, vodovod 1 kanalizacija), kao i prema vazecim tehnickim
propisima i standardima. Pri izradi tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati
Tehnitke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljucenje
objekta na elektroenergetski sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon
izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na navedeni sajt.
U postupku projektovanja T'T instalacije u skladu sa Zakonom o elektronskim
M runikaciiama (,SLlist CG? br. 40/13) poltovati:
| - Pravilnik o $irini zaStitnih zona i vrsti radio korjdora u kojima nije dopusteno planiranje
| i gradnja drugih objekata (,Sl.list CG*, broj 33/14) kojim se propisuju nacin 1 uslovi

odredivanja Sirine zaStitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske

"1 komunikacione infrastrukture i povezane oprema i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
| dopusteno planiranje drugih objekata;
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Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projekotvanje, izgr
elektronske komunikacione mreze, elektronske, komunikacione

drugi uslovi za projekotvanje, izgradnju i koriS¢enje elekironske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima.

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koridéenje pojedinih vrsta
" elektronskih komunikacionih mreca, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisiju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriceje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreca, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori.

Pravilnik o zajednitkom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,SL.list CG“, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog
koriSc¢enja elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za
povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Sastavni dio ovih uslova su 1 uslovi izdati od strane D.O.O. ,Vodovod i kanalizacija®.

20) Kablovski distributivni sistemi:

Energetska infrastruktura: Niskonaponska mreza je izradena kao kablovska, podzemna ili
vazdusna na betonskim stubovima. Prikljucenje objekata sa vazdusne mreze je najveéim
dijelom kablovski preko priklju¢nih ormara, mada ima priklju¢aka i preko konzolnih nosaca.
TK infrastruktura: Izgradnja telekomunikacione kablovske kanalizacije sa PVC i Pe cijevima, i
kablovskim TK oknima, koja ¢e posluziti za, u zavisnosti od planiranih sadrzaja, efikasnije 1
lak$e nalaZenje tehnickih rjeSenja, kako za sadasnje tako 1 za buduce korisnike sa posmatranog
drudja i kontaktnih zona.

Izgradnja telekomunikacione pristupne mreze, optickim kao i telekomunikacionim kablovima
 tipa TK59 GM.

.| .21) Uslovi za zastitu privodnib i tehnicko - tehnoloskih nesreéa:

i l'dsnovnu zaStitu od prirodnih nepogoda treba usmjeriti na zastitu od poplava i zastitu objekata
. 'iinfrastrukture od zemljotresa.

Zastita od plavljenja od velikih voda moguée je obezbijediti izgradnjom odgovarajucih
odbrambenih objekata, obezbedjenjem dreniranja preko kolektora atmosferske kanalizacije 1
' stvaranja moguénosti povriinskog oticanja vode trasama saobracajnica.

' Za zastitu od zemljotresa u svim sluajevima buduée izgradnje i sanacije obavezno primjenjivati
propise o gradnji u trusnim podrudjima za konkretne mikroseizmicke i inZenjersko-geoloske
uslove.

22) Uslovi za uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekta:
Prilikom intervencija na stambenim objektima sugerise se uredjenje dvorista, kao 1 podizanje
zelenih ograda u najvecoj mogucoj mjeri.

23) Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnib dobara Crne Gore:
Objekat se ne nalazi u zoni zatite kulturnih dobara.

24)  Uslovi za energetsku efikasnost:
Postojeca Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrstu podataka.
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'25)  Uslovi za objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjpene u
| vodnom reZimu, odnosno vodne uslove:

o | Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

Lo i d 26)  Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdusnog saobracaja:
+ ' |Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima:
Potrebno je odraditi geoloska i hidroloska ispitivanja kao i novo geodetsko snimanje terena i
objekta.

28)  Mogucnost fazne gradnje objekata:
U skladu sa potrebama investitora projektovati faznu izgradnju objekta.

29)  Uslov za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom:
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesatkih staza i prolaza raditi u
8 |  skladu sa vaZetim Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
fl | | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SL. list CG-o0.p.", br.48/13).

n | Projektnu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredjenju prostora i 1zgradnji
objekata (,SL.list CG*“ br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku

| | | onadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (,S1. list CG*, br. 23/14).
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Obradio:

] Arh. Petar Martinqyvié, dipl.ing.
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

2 s Izgradnja stambenog objekta, spatnosti
Sekretarijat za odrzivi

T P +2+Pk, na dijelu kat. parcele br. 2506,
razvoj i infrastrukturu K.O. Cetinje I, UP 131, blok B.1.5.,

Izmjene 1 dopune DUP-a ,Aerodrom*,
Cetinje, 14.12.2015.god. Cetinje

Broj: 05-351/15 - 97
¢ 1 |# Investitor: Lekovié Gavrilo
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