Cetinje, 22.10.2015.godine
Broj: 05-351/15-511

PODNOSILAC ZAHTJEVA: D.O.O. ,MM RIBARSTVO*
OBJEKAT: Izgradnja objekta

PARCELA: Kat. parcela broj 613/3 i dio kat. parcele br. 613/4, K.O.

Cetinje I, urbanisticka parcela UP 613/3/b, blok A2, DUP
,Bajice*, Cetinje (,SLlist CG - 0.p.%, br. 28/15)
MJESTO GRADN]JE: Bajice b.b. Cetinje.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

e Kat. parcela br. 613/3 povrsine 1245m?, iz lista nepokretnosti br. 2634 i kat. parcela br. 613/4

povrsine 178m?, iz lista nepokretnosti br. 1111 K.O. Cetinje 1, se nalaze u DUP-u ,, Bajice®,
Cetinje. Od kat. parcele br. 613/3 i dijela kat. parcele br. 613/4 formirana je UP 613/3/b, koja
po Planu namjene pripada stanovanju malih gustina - tip2.

Planom namjene prostora, u ovim objektima djelatnosti podrazumijevaju centralne i
komercijalne sadr?aje koji svojim karakterom ne narusavaju integritet osnovne funkcije
stanovanja, kao $to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge,
advokatske kancelarije i sl. Preporuka plana je da se djelatnosti razvijaju u prizemlju objekta ali
se dozvoljava i uvodenje djelatnosti na gornjim etazama.

Urbanisti¢ka parcela br. 613/3/b, povrine 820m?, definisana je detaljnim tatkama br. 195, 196,
197, 198, 199, 200, 201, 2177, 2178, 2179, 2180, 2181, 2182, 2298 1 2299 i regulacionom linijom

koja je definisana je detaljnim tatkama br. 5662 1 6846, Cije su koordinate :

Koordinate UP:

X Y 4 X o
195 6574496.61 4695555.20 199 6574494.73 4695543.73
196 6574497 .69 4695552.96 200 6574493.39 4695542.13
197 6574497.19 4695551.56 201 6574492.34 4695541.06
198 6574495.26 4695544.62 2177 6574483.09 4695524.76
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4695542.32

2178 6574480.59 4695526.00 2182 6574484 .46

2179 6574480.75 4695527.35 2298 6574498.80 4695554.54
2180 6574481.15 4695531.07 2299 6574490.16 4695523.62
2181 6574482 .21 4695536.55

Koordinate RL:
, X Y
5662 6574517.18 4695548.79
6846 6574515.37 4695524.28

Maksimalna zauzetosti objekta u osnovi je 246m?. Max bruto povriina je 500m?, od Cega je za
stanovanje predvideno 350m’ a za poslovanje 150m?,

Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i
plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar. Kopija Plana katastrskih parcela br. 613/3 i 613/4
K.O.Cetinje I, sa podacima tataka, izdata od strane Uprave za nekretnine podrutne jedinice
Cetinje, je sastavni dio ovih uslova.

Ukoliko se usled kosog krova nad vedim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se mo%e
u tom slucaju koristiti kao stambeni ali samo u funkciji donje etaZe, a nikako kao nezavisna
cjelina, uz osvjetljenje preko krovnih prozora odnosno bez bad¥a (ova povrsina ulazi u bruto
gradevinsku povrsinu objekta).

Maksimalno su dozvoljene 3 stambene jedinice.

Gradevinska linija je definisana na udaljenosti od 3m od regulacione linije, kao §to je prikazano
na skici plana.

Prilaz urbanisti¢koj parceli je sa planirane kolsko - pjesacke naseljske saobraéajnice oznadene
kao $58, na kojoj se pristupa sa ulice Bajice XII.

Pravila za izgradnju objekata koji po namjeni pripadaju stanovanju malih gustina - tip2 su:

- Objekti mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli 1 dvojni objekti. Dvojni objekti se
mogu graditi ukoliko se investitori (vlasnici susednih UP) pismeno dogovore na natin da je
granica parcela ujedno i linija razgranicenja objekata;

- Dozvoljena je izgradnja podrumskih eta¥a koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vide
od 1m;

- Ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoljena je izgradnja suterenske etaZe, sa tri strane
ukopane u teren;

- Podrumske i suterenske etaze ulaze u obratun BGP, osim ako se koriste za garaziranje i
tehnicke prostorije;

- Minimalno rastojanje objekta od bo&nih granica parcele je 2.0 m;

- Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko
je rastojanje od boénog susjeda veée od 5m; . .

- Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1.0 m, a za komercijalne
sadrzaje maks. 0.2 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

- Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20 m raunajuéi od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine;
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povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcely, Erkeri, balkoni i drugi
iIspusti ne smeju prelaziti definisane gradevinske linije;

Maksimalna visina objekata je 11m za objekte Po+P+1+Pk (za objekte na ravnom terenu)
odnosno Su+P+1+Pk (na strmom terenu) i to racunajuéi od najnife kote konatno

‘uredenog i nivelisanog terena oko objekta do sljemena krova.

* Uslovi za oblikovane i materijalizaciju:

Oblikovanje i arhitektury objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala;

Pozeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ili fasada moze biti i malterisana u
bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta;

Krov je kos, nagiba nagiba 20° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, cetvorovodni ili slofeni.
Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova y vidu tzv. "kapa" sa prepustima.
Dozvoljavaju se krovni prozori, videnice il; badZe. Krovni pokriva je kanalica il mediteran
crijep;

Proporciju i velidinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom, Na prozorima predvidjeti $kure (nisu dozvoljene roletne);

Spoljasnja stolarija treba da bude bojena zeleno, bijelo ili da je prirodna boja drveta.

Ograde na balkonima treba da budu od kovanog gvozda ili puna zidana (ne preporuéuju se
balusteri);

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

* Pomocni objekt:

Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina
ukoliko se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugroava
uslove koriséenja osnovnog 1 susjednih stambenih objekata;

Pomocne objekte tretirati u skladu sa Opstinskom Odlukom o postavljanju odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje.

* Ogradivanje urbanisticke parcele

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema slijede¢im uslovima:
Ograda mozZe biti prozirna ili neprozirna a materijalizacija mo¥e biti kamen, beton, metal,
ziva ograda ili kombinacija navedenih materijala;

Maksimalna visina ograde je 1.6m (ratunajuéi od kote trotoara) pri ¢emu prema javnim
povrsinama, iznad visine od 60cm, ograda mora biti transparentna a materijali moraju biti u
skladu sa ambijentom;

Preporuka je da se parcele, narotito van regulacije, qgraduju Zivom ogradom;

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli Koja se ograduje. Vrata i kapije na
uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

e —
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- Ogradivanje urbanisticke parcele treba da je u skladu sa Opstinskom Odlokem™ o
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Prijestonice
Cetinje.

e U skladu sa potrebama projektanta i :nvestitora odraditi geolo$ka i hidroloSka ispitivanja kao 1
geodetsko snimanje terena.

e Parkiranje:

. Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaZi u
sklopu ili van objekta;

- Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta;

- Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje prema normativima:

namijena (na 1000 m?) potreban br. paking mjesta
stanovanje 15
proizvodnja 20
poslovanje 30
trgovina 60

e Radi zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaltiti i spasavanju
(,SL. list CG-o.p.", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od
elementarnih nepogoda (,SLlist RCG®, br. 8/1993).

Zaitita od potresa: Mijere zaltite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje 1 projektovanje koje su iznesene u OvOj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje,
tj. izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmolo$kim podlogama i seizmicko) mikroreonizaciji podrudja Crne Gore™.

Zaktita od poZara: Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema
Zakonu o zaltiti i spaSavanju i odgovarajuéim tehnickim protivpozarnim propisima,
standardima 1 normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorsana ukupna
protivpozarna bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora
biti ugradena odgovarajuca hidrantska mreza prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mreZu za gasenje pozara ("SLlist SFR]", br. 30/9 1).

Predvidjeti mjere protiv pozarne zattite kao i mjere zaStite na radu.

o U okviru raspolozivih mehanizama za sadtitu ivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz
varetih zakonskih propisa, prvenstveno:

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list RCG", br. 80/05 i ,SL list CG", br.

27/13);
- Uredba o projektima za koje se vréi procena utiggja zahvata na Yivotnu sredinu (,Sl. list CG
- 0.p." br. 20/07, 47/13 153/14); s

. 7akon o ¥ivotnoj sredini (,SL. list CG", br. 48/08, 40/101 40/11).

e Sastavni dio ovih uslova su 1 uslovi izdati od strane D.O.O. _Vodovod i kanalizacija®, dok
uslovi od Agencije za elektronsku komunikaciju i postansku djelatnost i Uprave za vode, do
izdavanja ovih uslova nijesu pristigli u zakonom predvidenom roku.
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o Sve instalacije projektovati i prikljuciti po uslovima nadleznih preduzeca, koje ih odrzavaju
(elektroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao 1 prema vazeéim tehnickim
propisima i standardima. Pri izradi tehnitke dokumentacije - faze elektroinstalacija poStovati
Tehnitke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljucenje
objekta na elektroenergetski sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon
izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na navedeni sajt.

e U cilju energetske i ekoloski odrzZive izgradnje objekata treba teZiti :
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljfanjem toplotne zaStite spoljnih elemenata i

povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije;

- Koriééenju obnovljivih 1zvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

_ Povetanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Prilikom gradnje novih objekata predvidjeti sve $to je neophodno za energetski efikasan
objekat, prvenstveno:

_ Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

_ Primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotata objekta i izbjegavati
toplotne mostove; _

_ Iskoristiti toplotne dobitke od sunca 1 zaktititi se od pretjeranog osuncanja;

_ Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

e U skladu sa potrebama investitora i moguénostima izvodenja, projektovati faznu ili cjelovitu
gradnju objekta.

e Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
peSatkih staza i prolaza raditi u skladu sa vafeéim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivosti (,S1. list CG - o.p."
br. 2/09).

e Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
(.Sl list CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnikom o nacinu
izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnidke dokumentacije (,SI. list CG®, br. 23/14), kao 1
propisima koji regulisu izgradnju objekata.

Obradio: SEKRETAR
Arh. Petar Martinovif, dipl.ing. Tatjana Stankovic, dipl.ing.grad.
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA
Sekretarijat za planiranje i uredjenje Yt :
prostora i zastitu zivotne sredine Izgradnja objekta, max spratnosti
P+1+Pk, kat. parceli 613/3 i dijelu
- kat. parcele br. 613/4, K.O.Cetinje I
Cetinje, 22.10.2015.god. P - ’ £
ek UP 613/3/b, blok A2,
oF DUP "Bajice", Cetinje.
Investitor: D.O.0."MM RIBARSTVO"
RAZ:1:500
Obradio: SEKRETAR
Arh. Petar Mamnowc, dipl.ing. ]ana Stapkovié, dipl.ing.grad.
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