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Cetinje, 19.10.201 5.godine
Broj: 05-351/15-529
PODNOSILAC ZAHTJEVA: LOMPAR VIDO

OBJEKAT: Izgradnja stambenog, stambeno poslovnog ili poslovnog objekta

PARCELA: UP 454, DUP “Donji Kraj“ (Zona E), (,Sllist CG-o.p.“ br.
18/12), kat. parcele br. 2171 i 2172, K.O. Cetinje I.

MJESTO GRADNJE: Donji kraj — Cetinje.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podioge:

Geodetska podloga je iz DUP-a “Donji Kraj (Zona E), a katastarska od Uprave za nekretnine
Cetinje - datc u prilgu.

U skladu sa smjcrnicama Plana: kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne
podudara sa postojeéom katastarskom parcclom (i parcelama) kao i u drugim optavdanim
slucajevima kada je pouebno izvdid uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljifno knjiznim ili
katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvriiti kompletiranje urbanistiéke patcele kako jc to u planu
dato, moguce je izveliti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiéno knjiznim ili katastarskim
stanjem, odnosno trenutnim moguénostima ptilikom 1zdavanja urbanisti¢ko - (ehni¢kih uslova.

2) Narmyena obyekata:
Datim Planom, od katastarske parcele 2172 i najveceg dijela katastarske parcele broj 2171, formirana
j¢ urbanisticka parcela U454, ukupne povréine 651m’, na kojoj je predvideno stanovanje srednjih
gusnina. Preostali manji dio katastatske parccle 2171 Planom je predviden za progirenje postojece
unuuainje naseljske saobtacajnice. Plan je u cilju formiranja urbanisticke patcele UP 454 dao
moguénost otkupa dijcla kat.parcela 2165/1 i 2173/1, po kulturi nekategotisani putevi koji su u
vlasniStvu Prijestonice Cetinje. Kompletiranje UP 454, za manje djelove katastarskih parcela 2165/1 1
2173/1 je mogucée izvtsiti nakon realizacije planiranih kolsko-pjesackih saobraéajnica.
Planom namjene prostora, stanovanje srednje gustine je definisano kao pretezna namjena. U okviru
Ove namenc moguta j organizacija sadriaja u funkeiji tegovine, ugostitclstva, usluga, administracije,
ciste proizvodnje koja ne ugrofava Zivomu stedinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem,
poljoprivredne kao i drugih sadeZaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu. Planitani
sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciii w okviru objekta (stanovanjc sa djelatnostima) ili samo
stanovanjc ili samo djelatmost odnosno drugi moguci sadrzaji, .

-

3) Virta, tip i glavne tehnoloike geline objekia sa osnovnint karakteristikama objekta i prostornim
rasmajestansem:
Urbanisti¢ka parcela UP 454, povrsine 651m?, definisana je detaljnim tac¢kama 1518, 1519, 1520, 1521,
1522, 1537 1 1538, éije su koordinate:

X Y X b 4
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1518 6576552.19 4695184.67 1521 6576564.63 4695194.22

1517  6576550.72 4695186.03 1522 6576567.33 4695192.90
1519 6576554.25 4695189.50 1537 6576539.51 4695135.26
1520 6576556.95 4695192.57 1538 6576539.37 4695135.31

Max indeks zauzetosti je 0.6 a max indeks izgradenosti je 2.4. Ukoliko se usled kosog krova nad vecim
rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze u tom slucaju koristiti kao stambeni ali uz
osvietlienje preko krovnih prozora odnosno bez badza (ova povrSina ulazi u bruto gradevinsku
povriinu objekta). Prilikom planiranja i izgradnje objekta voditi racuna o orijentaciji otvora. Nije
dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog objekta.

4) Spratnost objekta, odnosno maksimalnu visinskn kotu objekta:
Maksimalna spratnost objekta je P+2+Pk, odnosno cetri nadzemne etaze, uz moguénost izgradnje
suterenske odnosno podrumske etaze. Formiranje podkrovne etaze podrazumeva izgradnju nadzidka
visine 1.20m. Podkrovlja su planirana iskljuéivo u granicama gabarita objekata (bez erkera 1 dubokih
streha). Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9m od kote pristupne saobracajnice.

5) Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta (broj stanova ili povriina korisnog prostora):
Ako je u pitanju porodiéni stambeni objekat do 500m?, dozvoljene su max 4 stambene jedinice.

6) Situacioni plan s granicom urbanistitiee parcele i odnosima prema susjednim parcelama, odnosno mjesta na
kajima s izvode radovi i kojima se prostor privods namjens predvidencj planskim dokumenton:
Podaci prikazani na priloZenoj situaciji odnosno na kopiji Plana parcele. Minimalna udaljenost od
susjedne parcele za nove slobodnostojece objckte je 1.5m.

7 Gradevinska i regutaciona linga:
Podaci prikazani na priloZenoj situaciji.

8) Nivelacione kote objekla:
Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrstu podataka. Na predmetnoj lokaciji je teren u nagibu u
razmalku od 649.19-649 21mnv u pravcu sjcver — jug.

9 Vrsta materijala 3a fasade:
U izgradniji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitckture tog podneblja ukomponovane
na savremen nadin upotrebom pritodnih matesijala. Fasadu objekta predvidjeti od kvalitetnog 1
trajnog matesijala ea elementima karakteristicnim 7a ovo podrucje (plastika fasade, vijenci, okviri oko
prozora 1 dr.).

10) Virsta materijala za krovni pokrivat i njegov nagib:
Predvidjeri kosi visevodni krov, sa nagibom krovaih ravai prema propisima za ovo podneblje 1 u
funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Prlikom projektovanja voditi racuna o klimatskim
karakteristikama ovog podrucja (obilne padaving), predvidjeti snjegobrane.

11)  Ogentacija objeleta u odnosu na strane svyela:
Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vist podataka.

12) Meteoroloiks podact: 8

Podruéje zahvata Plana obiljezava mikroklimat sa o$trim zimama, toplim ljetima, znatnim padavinama
1 snijeznim pokrivacem.

13) Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnib voda:
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Prema kategorizaciji terena polja pripadaju I1i IV kategoriji. U drugu kategoriju spadaju tereni gdje
preovladuju sljunkovi i pjeskovi. Sadrzaj gline 1 prisustvo konglomerata uti¢u na poveéanje kategorije.
Tereni oboda polja pripadaju uglavnom VI kategoriji. I pored izrazito velike kolicine padavina prostor
je skoro uvek bezvodan. Sve vode direktno ili indirektno poniru (ponori, kaverne, kolektor). U
izuzetnim morfoloskim prilikama dolazi do isticanja podzemnih slivnih voda i plavljenja velikih
povriina polja 1 grada.

14) Parametri 3a asgjzmicko projektovanje:
Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je éitava teritorija seizmicki
aktivna'i visokog seizmickog intenziteta od 8 'MCS.
Mjere zastite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o
seizmickim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore®.

15)  Uslovi i mjere za Jastitu ivotne sredine:

U okviru raspolozivih mehanizama za adtitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih
propisa, pn'cnstvcno:

e Zakon o zivotnoj sredini, (,,SL list CG — o.p." br. 48/08);

e Odluka o akustickom zoniranju (,,SL list CG — o.p." bt. 15/2013);

e Uredba o projektima za koje se vrsi procena uticaja zahvata na sivotnu sredinu (,,SL. list CG —

o.p." br. 20/07,47/13);
e Zakon o procjeni uticaja na Yivotnu sredinu (,,S1. list CG — o.p." br. 80/05127/13).

16) Uslovi za pejzasno oblifovanje lokacife:
Kod uredenja okuénica u okvira individualnih stambenih objckata, iznaéi nacin da se postojece zcelene
povtine preurede, osvijcze novim sadrZzajuna, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zclenila i
baiti na prednjem ili zadnjem dijelu okucnice. Moguce je kotistiti Fivice umjesto cvrstih ograda i
pergola sa puzavicama. Zadojt dio okuénice moze se korstiti i za voénjake ili povrtnjake. Na izbot
biljnih vista za ovu kategoriju ne mozc se znacajno uncaty, ali je preporuka da ona bude prilagodena
tradicionalnom stilu, Postojece zclenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemenid.

17)  Uslovi ga parkiranje odnosto paragranfe vogila:
Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru patcele. GaraZe i drugi pomocnt objckti mogu se gradiri
u skladu sa Opstinskom odlukom o pomoénim objektima.

18) Myesto & nacin prikljucenju objekta na gradskn saobracagnicu ili javni put:
Prilaz urbanisticko) parceli je sa kolsko — pjetacke saobracajnice u okviru naselja Doniji kraj.

19)  Mjesto, natin i wslovi prikijucenja objeketa na eleketro, vodovodnu, kanalizacionn, atmosferskn i drugu

infrastrnsetimu mresu:
Sve instalacije projektovati i prikljucti po uslovima nadleZnih preduzeca, koje ih odrzavaju
(clcktronstalacije, PIT instalacije, vodovod 1 kanalizacija), kao i prema vaZze¢im tch nickim propisima i
standardima. P#i izeadi rehnicke dokumentacije - faze clektroinstalacija postovati Tchnicke preporuke
TPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenjc za prikljucenje objekta na elektroencrgetski
sistem, od strane Elcktrodistribucije Cetinje, izdaje sc nakon izdavanja gradevinske dozvole po
podacima datim na navedeni sajt. Sastavni dio ovih uslova su 1 uslovi D.O.O. ,Vodovod 1
kanalizacija Cetinja. Agenciji za elektronske komunikacijg i postansku djelatnost Crne Gore upucen
je 02.10.2015.god. zahtjev za izdavanje uslova iz njithove nadleznosti,"na koji do dana izdavanja ovih

uslova nije stigao odgovor.

20) Kablovski distributivn: sisterni:
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Energetska infrastruktura: Prikljucenje novih potrosaca na niskonaponsku mrezu vrsice se polaganjem
podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénih ormana postavljenih na fasadi objekata.
Kablovski prikljuéni orman kao i napojni kabal bice definisani u glavnim projektima elektroinstalacija
novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC cijevi pre¢nika 110mm.
TK infrastruktura: Prikljucenje objekata na telekomunikacionu mrezu je predvideno na postojeéi
telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima izvesti kuénu
instalaciju prema vazecim pravilnicima za ovu vrstu radova i predvideti kapacitete koji omoguéavaju
dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza (FITX tehnologija).

21) Uslovi za astitu prirodnih i tebnicko — tebnoloskib nesreca:

Zastita od potresa: Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, 2 odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje 1 pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj. izgradnju objekata. Ove
mijete su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmickoj
mikroreconizaciji podrucja Crne Gore”;

Zastita od pozara: Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu
o zastitl 1 spasavanju (,,SLlist CG*, br. 13/07) i odgovarajuc¢im tehnickim protivpozarnim propisima,
standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorsana ukupna protivpozarna
bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena
odgovarajuca hidrantska mreZa prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara. ("SL. list SFR]", br. 30/91).

22)  Uslovi za uredenje urbanistike parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekta:
Dvoriste mvelisati, ozelemtt prnigodnim  zelenllom 1 ogradiu. Atmosferske vode 1z dvoriSta po
mogucnostt odvestt u gradskit kolektor. Ogradivanje je moguce 1 to transparentnom ogradom do
visine od 1.60m ih zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde 1 kapije kao 1 Ziva ograda budu na zemlji$tu vlasnika ograde.

23)  Uslovi za projektovanje objekata npisanib u registar kulturnil dobara Crne Gore:
Objekat se ne nalazi u zoni zadute kulwurnih dobara,

24)  Uslovi za ermgeméﬂ ¢fikasnost:
U ullu cncrgetske i ekoloski odrzive mgadnle objekata treba teziu :
Smanjenju gubitaka toplote 1z objekta poboljsanjem toplotne zastite spolinih elemenata 1

povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom otijentacijom zgrade i kotiséenjem
sunceve energije.

- Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.).

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koris¢enja
energyje treba iskomsut sve mogucnosti smanjenja konscenja energije u objektma. Pri
1zgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energye.

- Predvidjeti mogucnost koriscenja solarne energije.

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosgja energije za vjestacku klimatizaciju.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.
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25)  Uslovi za objekete koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promyjene # vodnom resimu, odnosno
vodne uslove:
Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

26)  Uslovi 3a objekte koji mogu uticati na bexbjednost vazduinog saobracaja:
Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Potrebe 3a geoloskinm, bidroloskinm, geodetskim i drugim ispitivanfima:
Potrebno je odraditi geoloska i hidroloska ispitivanja kao i novo geodetsko snimanje terena i objekta.

28)  Mogucnost fazne gradnje objekata:
U skladu sa potrebama investitora i moguénostima izvodenja, projektovati faznu ili cjelovitu gradnju
objekta.

29)  Uslov 3a nesmetan pristup, kretange, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom:
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica
smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaZecim
Pravilnikom o blizim uslovima i naé¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sl list CG -0.p.", br.48/13).

Projektnu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji objekata
(,SLlist CG< br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku o nacinu
izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,,S1. list CG*, br. 23/14).

Obradio:
_,g\rh. Petar Martinovié, dipling.

Fan faorfero, "
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PRIJESTONICA CETINJE

CRNA GORA

Sekretarijat za planiranje i uredjenje O _

prostora i zastitu zivotne sredine Izgradnja objekta, max Apeatnos

P+2+Pk, na kat. parcelama broj 2171 i
2172, K.O.Cetinje I, UP 454,
DUP "Donji Kraj", Cetinje.

Cetinje, 28.09.2015.god.
Broj: 05-351/15 - 529

Investitor: Lompar Vido
RAZ:1:500

Obradio:

| Arh. Petar Martinoy#¢, dipl.ing.
2 A
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