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Cetinje, 19.10.2015. godine
Broj: 05-351/15-525

PODNOSILAC ZAHTJEVA: CAVOR DRAGAN

OBJEKAT: Za proizvodnju i preradu mesa- susara

LOKACIJA: Kat. parcela br. 2322, K.O. Njegusi, zahvat Generalnog
urbanistickog rjeSenja Njegusi u okviru Prostorno
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje - (,SI. list CG -
o.p.%, br. 12/14).

MJESTO GRADNJE: Pijavice, Njegusi, Cetinje.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

» Kat. parcela br. 2322, povriine 5480m* K.O. Njegu$i, se nalazi u zahvatu Prostorno
urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje, odnosno Generalnog urbanistickog rjesenja
Njegudi. Po podacima lista nepokretnost broj 3 = prepis, na kat. parceli br. 2322 nalazi se
pomoéna zgrada u privredi, spratnosti P+1+Pk, povrine u osnovi 1703m?, izgradena 2006.
godine.

» Planom namjene povrSina sa urbanistickim rjeSenjem saobracajnib povrsina navedene kat.
parcele pripadaju prostoru predvidenom za industriju i proizvodnju. Shodno smjernicama za
sprovodenje planskog dokumenta, urbanisti¢ko - tehnickim uslovima za povrsine industrije i
proizvodnje, na ovim povriinama se mogu postavljati objekti agroindustrije (poljoprivredno-
preradivacki kompleksi).

U objckte za proizvodnju spadaju i dominatne djelatnosti - agroindustrija - objekti za
skladistenje i preradu mesa, mlijeka, Zitarica, voca 1 povrca, stanice za otkup poljoprivrednih
proizvoda, objckie za preradu ljckovitog 1 aromaticnog bilja 1 plodova 1 sl.

»  Uslovi pod kojima se objekti zadriavaju ili ruse:
Ovim planom se zadrZavaju svi postojeéi, t). zateéenfobjekti, beg obzira na njihov legalitet i
kapacitet koji se nalaze u zonama planiranim za izgradnju, 1 u skladu sa planiranom
namjenom.
Pod postoje¢im objektima podrazumijevaju se svi zateceni objekti na terenu (Cija je izgradnja
zapoleta, ¢ija je izgradnja u toku - u smislu dogradnje i nadogradnje, kao 1 potpuno
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,avréeni) u vrijeme izrade plana, a koji su evidentirani na topografsko - geodetsko -
i¢kim prilozima postojeceg stanja.

arastarskoj podlozi i na gral

Uslovi za postavl'}anic ovih objekata su:

Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolski pristup sa javnog put, minimalne
§irine 7m 3

Urbanisticka parceia se formira od katastarske parcele, od vise katastraskih parcela ili od
djelova katastarskih parcela, minimalne povrsine 1000m;

Maksimalni indeks zauzetosti je 0,5

Minimalna udaljenja objekata od botne i zadnje granice susjednih parcela iznosi 5,0m.

Visina spratne etaze kao ni maksimalna visina objekata nije propisana | zavisi od
funkcionalnog zahtjeva djelatnosti;

Dozvoljava se izgradnja posebnih objekata, koji nemaju korisnu BRGP, kao Sto su
infrastrukturni-fabric':ki dimnjaci, vodovodni 1 drugt tornjevi ili reklamni stubovi, ¢ija visina
se odreduje prema tehnolo$kim potrebama a koji se postavljaju tako da ne predstavl'}aiu
opasnost po bezbjednost, da ne ometaju znaajno funkciju 1 sagledivost objekata 1 da su
prihvatljivi u odnosu na njithov uticaj na zivotnu sredinu;

Dozvoljena je izgradnja vise objekata na parceli cije je medusobno rastojanje objekata min
1/3 visine viseg objekta a ne manje od 4,0m;

Unutraénju organizaciju pojedina¢nih kompleksa subzonirati u odnosu na sagledivost 1
pristup kompleksu, tako da sc manje atraktivni  sadrzajt (skladi¥ni, tehnolotki,
' frastrukurni prostori . objckti) organizuju U zoni koja nije neposredno okrenuta
potencijalnim korisnicima;

QOrganizactja sadrzaja unutar parcele i funkciona]no-whnolo§ki proces u ovoj djelatnosti
mora biti takav da nc utite negativno na stanje Zivotne sredine i njenih osnovnih &inilaca

vode, vazduha i zemljista, niti pmizvoditi buku, zagadenje ili nepryjatne mirise.

Parkiranje

Potrcban broj parking mijesta treba obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom (u garazi u
sklopu 1l1 van objekta).

Kod objckata na nagnutom TErents garaze se Mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta 7a parkiranje vozila se odreduje po principu:

usluge { PM na 60 m* BRGP

Ogradivanjc i ozelenjavanjc

Urbanisticka parcela se moze ogradivati prema sledelim uslovima:

Parcele se mogu ogradivati transpareninom ogradom, visine do 2.0 m.

Ograda se postavlja iza regulacione linije prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde | kapije buduna parccli koya se ngradjuie.
Uz ogradu moguce je planiraut zasad zivice (Ziva ogradg)-
Parcele se mogu ozelcnjavats prema sledetim uslovima:
prostor izmedu objekata i glavne servisne saobratajnice obavezno urediti kao slobodnu
zelenu povrsinu U okviru koje se moze organizovati pristup kompleksu il povriine 22
glacionarni saobracaj;

minimalan procenat ozelenjenih povrsina:

-

e na parceli povrine do 1ha je 20%,
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e na parceli povrsine 1-5ha je 25%,
e na parceli povriine vece od 5ha je 30%.

Prilikom projektovanja voditi ratuna o klimatskim karakteristikama ovog podruéja (obilne
padavine), predvidjeti snjegobrane.

Obijekat graditi po propisima i normativima koji vaze za projektovanje u seizmickim
podru¢jima. Mjere zaStite od seizmikih razaranja planirati u skladu sarezultatima i
preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podrucja
Crne Gore®.

Predvidjeti mjere protiv pozarne zatite kao i mjere zaStite na radu.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju ili rekonstrukciju objekta postovati

zakonska i podzakonska akta, u pogledu potrebe za sprovodenjem postupka procjene uticaja

na zivotnu sredinu, prvenstveno:

— Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SL. list RCG", br. 80/05 1 ,SL. list CG”, br.
27/13);

_ Uredba o projektima za koje se vrsi procena uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,SI. list
CG" br. 20/07, 47/13 i 53/14);
Zakon o Zivotnoj sredini (,S1. list CG", br. 48/08, 40/10 40/11);

_ 7akon o za&iti buke u Zivotnoj sredini (,31. list CG", br. 28/11, 28/12).

Sve instalacije (elcktroinstalacije, vodovod i kanalizacija i TT) projektovati i prikljuditi
prema vafelim tehnitkim propisima i standardima. Pri izradi tehnit¢ke dokumentacije - faze
elektroinstalacija postovati Tehnitke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajiu EPCG.
Odobrenje za prikljucenje objekta na elektroenergetski sistem, od strane Elektrodistribucije
Cetinje, izdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima daum na navedeni sajt.
Sastavni dio ovih uslova su i uslovi D.O.O. ,Vodovod i kanalizacija® Cetinja. Agenciji za
clektronske komunikacije i pottansku djelatnost Crne Gore upuéen je 02.10.2015.god.
zahtjev za izdavanjc uslova iz njihove nadlefnosti, na koji do dana izdavanja ovih uslova nije
stigao odgovor.

U svemu pottovati Pravilnik o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup 1
kretanje lica smanjene pokretljivosu (.8l list CG - o.p.” br. 2/09). Potrebno je u
projektovanju i izvodenju obezbijedit adekvatan prilaz objektu, kao i nivelaciju svih
pjetatkih staza i prolaza.

Projektnu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,SLlist CG* br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i

Pravilniku o natinu izrade, razmjeri i blioj sadrZini tehnitke dokumentacije (Sl list CG®,
br. 23/14). - W
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA : ‘
Sekretarijat za planiranje i uredjenje Izgradnja objekta za proizvodnju -
susara, na kat. parceli br. 2322, |
K.O.Njegusi, zahvat Generalnog
urbanisti¢kog rjeSenja Njegusa u okviru
Prostorno urbanistickog plana |
Prijestonice Cetinje '

prostora i zastitu zivotne sredine

Cetinje, 02.10.2015.god.
| Broj: 05-351/15 - 525

Investitor: Cavor Dragan
RAZ:1:1000
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