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Dbrctangat 3 planivanyo s arccfenyoprostora  gabit gisotno irecine

Cetinje, 15.10.2015.godine
Broj: 05-351/15-467

PODNOSILAC ZAHTJEVA: LEBEDEVA IRINA

OBJEKAT: Rekonstrukcija stambenog objekta

PARCELA: Kat. parcele broj 110, 111, 113 i dio kat. parcele 112, K.O.
Cetinje I, urbanisticke parcele UP 110, UP 111, UP 113,
blok C2, DUP ,Bajice*, Cetinje (,SLlist CG - o.p.”, br.
28/15)

MJESTO GRADNJE: Cetinje, Bajice b.b.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podloge:
Geodetska podloga je iz Izmjena i dopuna DUP-a ,Bajice, Cetinje, a katastarska od Uprave za
nekretnine Cetinje - date u prilogu.

2) Namjena objekata:
Kat. parcele br. 110, 111, 112 i 113, iz lista nepokretnosu br. 3400, K.O. Cetinje I, nalaze se u
zahvatu DUP-a ,Bajice® Cetinje, blok C2, na natin $to je od kat. parcele br. 110 formirana je
UP 110, od kat. parcele br. 111 i djela kat. parcele br. 112 formirana je UP 111, od kat. parcele
br. 113 i djela kat. parcele br. 112 formirana je UP 113. Po Planu namjene UP 110 i UP 111
pripadaju stanovanju malih gustina-Podtip 2 (SMG2), sa mogucno¥cu djelatnosti do 30%, a UP
113 pripada stanovanju malih gustina-Podtip 1 (SMG1), sa moguéno$¢u djelatnosti do 30%.
Planom je data moguénost spajanja urbanistickih parcela i tada vaze uslovi za novodobijenu
urbanistiku parcclu.
Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju centralne i komercijalne sadrzaje koji svojim
karakierom ne narufavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao sto su: trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokartske kancelarije 1 sl.
Po podacima iz lista nepokretnosti br, 3400, na kat. parceli br. 110 se nalaze poroditna sambena
zgrada povréine 54 m’, spratnosti Su+P, kao 1 pomocna zgrada povrsine 7 m’, spratnosti P.
Po podacima iz dostavljene skice premjera postojeceg stanjgpobjekta, snimljene u avgustu 2015.
godine, stambeni objekat povriine 137.3 m’, pored kat. parcele br. 110, zahvata i djelove kat.
parcela br. 111 i 113, na natin $to se na kat. parceli br. 110 nalaze dio objekta povrsine 111.0
m’, na kat. parceli br. 111 se nalaze dio objekta povrsine 9.6 m’, na kat. parceli br. 113 se nalaze
dio objekta povrsine 16.7 m’.
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Ovim planom zadrzani su svi zate¢eni objekti, nevezano za njihov legalitet, koji se prema planu
videg reda - PUP-u Prijestonice Cetinje, odnosno Generalnom urbanistickom rjeSenju kao
sastavnom dijelu tog plana, nalaze u zonama planiranim za izgradnju, a u skladu sa planiranom
namjenom (stanovanje, mjesovite namjene...).

3) Vrsta, tip i glavne tebnoloske cjeline objekta sa osnovnim karakteristikama objekta i
i prostornim razmjestanjem:

Urbanisticka parcela br. 110, povrsine 593 m?, definisana je detaljnim tatkama urbanisticke
parcele br.: 53, 1957, 1958, 1959, 1960, 1961, 1962, 1963, 1964, 1965, 1966, 1967, 1968, 1969,
1970, 1971, 1972, 1973, 1974, 1975, 1976, 1977, 2123, 2124, 2125, 2126, 2127, 2128, 2129, 2130,
2131, 2132, 2133, 1 regulacione linije br.: 6653, 6654, 6655, 6656, 6657.
Urbanisti¢ka parcela br. 111, povrsine 793 m?, definisana je detaljnim tatkama urbanisticke
parcele br.: 2123, 2124, 2125, 2126, 2127, 2128, 2129, 2130, 2131, 2132, 2133, 4378, 4379, 4380,
4381, 4382, 4383, 4384, 4385 1 regulacione linije br.: 6653, 6752, 6753, 8005.
Urbanisti¢ka parcela br. 113, povriine 768 m?, definisana je detaljnim tatkama urbanisticke
parcele br.: 48, 49, 50, 51, 52, 53, 1029, 1960, 1961, 1962, 1963, 1964, 1965, 1966, 1967, 1968,
1969, 1970, 1971, 1972, 1973, 1974, 1975, 1976, 1977, 2123, 4386, 4387, 4388, 4389, 4390, 4391,
4392, 4393, 4394, 4395, 4396, 4397 1 regulacione linije br.: 8005, 8006.
Koordinate detaljnih ta¢aka UP 110, UP 111, UP 113 i regulacionih linija, datih u Planu su:

X : 4 X Y

UP 48 6574442.58 4695930.82 2123 6574439.85 4695892.39
49 6574445.53 4695928.58 2124 6574440.30 4695890.01
50 6574456.29 4695925.37 2125 6574440.73 4695887.37
51 6574462.98 4695923.58 2126 6574442.05 4695887.77
52 6574462.49 4695922.29 2127 6574442.80 4695882.93
53 6574457.99 4695899.81 2128 657444251 4695880.90
1029 6574438.51 4695931.56 2129 6574442.09 4695878.88
1957 6574455.07 469587491 2130 657444195 4695876.29
1958 657445528 4695889.95 2131 6574440.66 4695873.77
1959 6574456.54 4695894.06 2132 6574438.61 4695871.58
1960 657443941 469589598 2133  6574437.79 4695864.52
1961 6574440.94 46958%6.22 4378 657443789 4695893.31
1962 6574441.10 4695896.98 4379 6574436.06 4695894.68
1963 6574441.19 4695898.00 4380 6574433.14 4695896.45
1964 6574441.10 4695899.72 4381 6574430.96 4695896.97
1965 6574440.67 4695901.37 4382 6574429.19 4695897.16
1966 6574439.78 4695903.19 4383 6574427.35 469589691
1967 6574438.51 4695904.68 4384 6574424.62 4695896.11
1968 6574441.88 4695903.93 4385 6574421,34 4695895.09
1969 6574442.81 4695904.22 4386 6574438.46 4695930.22
1970 657444596 4695906.02 4387 657443799 469592894
1971 6574447.37 4695906.24 4388 6574437.74 4695925.68
1972 6574448.85 4695905.61 4389 6574437.04 4695923.89
1973 6574451.58 4695903.66 4390 6574435.93 4695921.25
1974 6574452.46 4695901.97 4391 6574435.28 4695919.15
1975 6574453.37 4695901.04 4392 6574434.25 4695914.63
1976 6574454.80 4695900.41 4393 6574433.33 4695911.98
1977 6574456.84 4695900.28 4394 6574431.82 4695908.33
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4395 6574430.68 4695905.45 6656 657445396 4695871.63

4396 6574429.12 4695902.66 6657 6574457.00 4695870.29

4397 6574427.76 4695900.93 6752 657442448 4695855.64

) 6753 6574421.06 4695870.87

R.L. 6653 657443824 4695860.83 8005 6574414.90 4695892 90

6654 6574449.78 4695865.19 8006 6574413.65 4695896.21
6574451.77 4695868.36

( 6655

Po, podacima Plana ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu

zvani¢nog katastra 1 plana, mjerodavan je zvaniéni katastar. Kopija Plana katastrskih parcela br.

110, 111 1 113, sa podacima tacaka, izdata od strane Uprave za nekretnine podruéne jedinice

Cetinje, su sastavni dio ovih uslova.

Shodno urbanistickim pokazateljima na nivou parcele:

- na UP 110 je planirana izgradnja objekta max povrsine 207m? BGP objekta 500m? i BGP
djelatnosti max 150m’;

- na UP 111 je planirana izgradnja objekta max povrsine 238m’, BGP objekta 500m’ i BGP
djelatnosti max 150m’;

- na UP 113 je planirana izgradnja objekta max povrsine 230m’, BGP objekta 461m’ i BGP
djelatnosti max 138m’.

Objekti je moguce realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Maksimalni indeks zauzetosti prostora spojenih UP: 110, 111 i 113 je do 0.25, odnosno

maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta je 500m’.

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moze se organizovati tavanski

prostor, ali samo u funkciji donje ctaze, a nikako kao nezavisna stambena povriina (ova

povrsina ulazi u bruto gradevinsku povriinu objckta)

. 4) Spratnost objekta, odnosno maksimalnu visinsku kotu objekta:

| Na UP 110 i UP 111 max spratnost objekata je P+1+Pk, odnosno tri nadzemene etaZe, a na

| UP 113 max spratnost objekta je P+1, odnosno dvije nadzemne etaze. Dozvoljena je izgradnja

-[ podrumskih ctaza koje nc smeju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1m. Ukoliko je

| konfiguracija terena strma, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, sa tri strane ukopane u

| teren. Podrumske 1 suterenske etaze ulaze u obracun BGP, osim ako se koriste za garaZiranje.
Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1.0 m, a za komercijalne sadrzaje
max 0.2 m od kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

l Max visina objckata je 11m, za objckte spratnosti Po+P+1+Pk (za objekte na ravnom terenu)

' odnosno Su+P+1+Pk (na stcrmom terenu) 1 to ra¢unajuéi od najnize kote konaéno uredenog 1
nivelisanog terena oko objekta do sljemena krova.

5) Maksimalno dozvoljeni kapaciter objekia (broj stanova ili povriina korvisnog prostora):
Ako je u pitanju porodi¢ni stambeni objekat do 500m?, dozvoljene su max 4 stambene jedinice.
Broj stambenth jedenica u objcktima uskladiti sa prostornim moguénostima i potrebama
konsnika prostora.

6) Situacioni plan s granicom urbanisticke parcele i odnosima prema susjednim parcelama,
odnosno mjesta na kojima se izvode radovi i kojimg se prostor privodi namjeni predvidenoj
planskim dokumentom:

Podaci prikazani na priloZenoj situaciji, na kopiji Plana parcele.
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7)  Gradevinska i regulaciona linija:
,radevinska linija objekata definisana
542 i 543, &je su koordinate:

X ; 4
264 657444778  4695867.64
265 6574449.25  4695869.99
266 6574452.87  4695875.39
267 657445532  4695874.31
540 6574395.82  4695933.34
541 657441565  4695905.69
542 657442594  4695871.97

je koordinatama tacaka br. 264, 265, 266, 267, 540, 541,

543 6574428.54  4695860.38
Podaci prikazani na prilozenoj situaciji.
Minimalno rastojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 2.0 m.

8) Nivelacione kote objekta:
Na predmetnoj lokaciji je teren u nagibu od 700.00-702.65mnv (podaci dati u grafickom
prilogu). Nivelacione kote objekta uskladiti sa kotama saobraéajnice 1 javne povrsine (trotoara)
ispred objekata.

9) Vista materijala za fasade:
Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala. PoZelina je upotreba kamena kao fasadnog materijala, ili fasada moze biti 1
malterisana u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta. Nije dozvoljena upotreba
prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.
Orvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od boénog susjeda vee od 5Sm. Proporciju i velilinu otvora (prozora i vraia)
dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i tradicijom. Na prozorima predvidjeti Skure
(nisu dozvoljene rolene). Spoljainja stolarija treba da bude bojena zeleno, bijelo ili da je
prirodna boja drvera. Ograde na balkonima treba da budu od kovanog gvozda ili puna zidana
(ne preporuluju sc balusteri).
Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1.0 m. Fasadna
povriina erkera nc smije prelaziti 25% povriine fasade na kojoj su planirani. Povrsina
obuhvadena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju
prelaziti definisanc gradevinske linije.

10) Visia materijala za krouni pokrival i njegov nagib:
Krov je kos, nagiba 20° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, &etvorovodni ili sloZeni. Nije
dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Dozvoljavaju se
krovni prozori, videnice ili badse. Krovni pokrival je kanalica il mediteran crijep.
Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.20 m ratunajuéi od kote poda potkrovne etaze
do tatke preloma krovne kosine.
Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa vifina moze s¢ organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje etave a nikako kao nezavisna stambena povrsina.
Prilikom projektovanja voditi ratuna o klimatskim karakteristikama ovog podruéja (obilne
padavine), predvidjeti snjegobrane.
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11) - Orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta:
Objekat pozicionirati u pravcu zapad - istok, sa glavnim ulazom na jug.

12) Meteoroloski podact:

Kolitina atmosferskog taloga u Cetinju je vrlo znatna, &emu doprinosi kondenzacioni efekat
masiva Lovéena u jesenjem i zimskom periodu. Srednja godidnja koli¢ina padavina je 3616mm,
a max 4191mm.

Tokom jeseni Ceste i intenzivne kise sa juZznim vjetrom stvaraju sumorni period vremena sa
niskim vazdu$nim pritiskom. U ljetnjim mjesecima (jul, avgust i septembar) pojavljuju se i duza
su$na razdoblja.

Snijefni pokrival je vrlo znatan i to vile po svojoj visini nego po vremenu zadr¥avanja. Visoki
snijezni pokrivaC Cesto otesava saobraéaj i ugrozava objekte. Oscilacije temperature dovode do
ledenja snijega, otezanog uklanjanja i duzeg zadr¥avanja (snijezne gomile).

13) Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:
Cetinjsko polje i njegova neposredna okolina su bez povriinskih vodotokova 1 sa
rijetkim izvorima, $to je posljedica kraske konfiguracije i geoloskog sastava terena, a generalna
nosivost terena je 20N/cm’ (potrebno je ispitati i utvrditi pravo stanje).

14) Parametri za asejzmicko projektovanie:
Istrazivanja, studije 1 analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija
seizmitki aktivna i visokog seizmitkog intenziteta od 8°MCS.
Mjere zastite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama
_Elaborata o seizmitkim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore®.
15) Uslovi i mjere za zastitu Fivotne sredine:
U okviru raspoloZivih mechanizama za Jadtitu Fivotne sredine koji sc koriste prilikom
sprovodenija prostornih 1 urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze 1z
vabelih zakonskih propisa, prvenstveno:
Zakon o Fivotnoj sredini, (1. list GG, br. 48/08, 40/10 i 40/11);
. Uredba o projektima za koje se vrdi procena uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,S1.
list CG", br. 20707, 47/13 1 53/14);
Zakon 6 procjenl uticaja na Sivotnu sredinu (,SI. list RCG", br. 80/05 i ,SL list
CG", br. 27/13);
_ Zakon o zadtiti buke u Zivotnoj sredini (,S1. list CG", br, 28/11, 28/12);
_ Odluka o akustitkom zoniranju (,S1. list CG - o0.p.", br. 15/2013).

16) Uslovi za pejzaZno oblikovanje lokacije:

Osnovna pravila uredenja okucnice, ako je moguce prostorno organizovati, su da kuca bude na
1/3 placa, blize ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz,
parking, rasvjeru 1 sk Zadnji vrt sluzi kao prostor 22 odmor i ako je parcela veta kao
ckonomski dio dvoridta. Kompoziciju vria «ilski uskladiti sa arhitekturom objekta, pri odabiru
Jasada voditi raéuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima. Predvrt urediti
reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga, za izradu staza i
stepenica koristiti materijale koji su dostupni u naib!{iem okruzenju.

-

17) Uslovi za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:
Potrcban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.
Kod objekata na magnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.
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18) Mjesto i nacin prikljucenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:
Prilazi urbanistickim parcelama su sa naseljskih saobracajnica u planu oznadene brojem XIII i
S$59-114,

19) Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na elektro, vodovodnu, kanalizacionu, atmosfersku
i drugu infrastruktuwrnu mrezu:
Sve instalacije projektovati i prikljuciti po uslovima nadleznih preduzeéa, koje ih odrzavaju
(elektroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vaZeéim tehnitkim
propisima i standardima. Pri izradi tehnitke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati
Tehnicke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljuéenije
objekta na elektroenergetski sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon
1izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na navedeni sajt.
Sastavni dio ovih uslova su 1 uslovi D.O.O. ,Vodovod i kanalizacija“ Cetinje, kao i Agencije za
eletronsku komunikaciju i postansku djelatnost Crne Gore.

20) Kablovski distributioni sistemi:
Energetska infrastruktura: Veliki dio niskonaponske mreZe je trenutno SKS postavljen na
betonkim stubovima, pa se predlaze zamjena i izrada kablovske (podzemne) NN mreZe do
lokacija prikljucnih ormarica ili direktno u objektu do glavnih razvodnih tabli. Mrezu izvesti
niskonaponskim kablovima tipa PP00-A, XP00-A i PP00 ili XP0OO 0.6/1kV, presjeka prema
naznatenim snagama pojedinih prostora objekata.
Stambeni dio SMG: Usvojena je prosjeéna vrijednost specifitnog optereéenja za stanovanje
malih gustina ovakve kategorija (uz kori¥¢enje energetski efikasnih marterijala u izgradnji, te
koriscenjem centralnih sistema 7a grijanje na &vrsta ili tena goriva-pelet, drvna gradja, TNG ili
mazut), iznosi : za stambeni dio pw = 50 W/m’, a za poslovni dio p.. = 60 W/m’ pri ¢emu je
racunato sa procijenjenom bruto povriinom.
Za stambeni dio SMG proralunom je usvojeno da je prosjelna povréina jednog stambenog
objekia 131 m’, dobijamo da je jednovremeno optereéenje prosjeénog objekta od Pu =6,55
Kw. Ovi objekti su definisani kao stanovanje sa djelatnostima, a izratunato vr¥no optereéenje
za stambeni dio jc 2,28 MW.
Poslovni dio SMG: 7a poslovni dio SMG proratunom je usvojena prosjelna vrijednost
specifilnog optereCenja za ovakvu kategoriju objekata (uz koridéenje energetski efikasnih
materijala u izgradnji, te kori$¢enjem centralnih sistema za grijanje na &vrsta ili teéna goriva-
pelet, drvna gradja, TNG ili mazut), iznosi: py = 60 W/m’, pri ¢emu je ralunato sa
procijenjenom bruto povriinom od 100 446 m’, Ovi objekti su definisani kao stanovanje sa
djelatnostima i maksimalna bruto gradjevinska povriina dijela koji je namijenjen za djelatnosti
1iznosi 100 446 m’, a izratunato vrino opterelenje je 6,026 MW,
Elektronske komunikacije: Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni
DUP-a .Bajice™ jeste da, u skladu sa rjeSenjima iz ovog plana i Tcehni¢kim uslovima koje e
izdati odgovarajuli operatori, projektima za pojedinatne objekte u zoni obuhvara, defini$u plan
i nadin prikljudenja svakog pojedinaénog objekta iz planiranih kablovskih okana.
Kablovsku kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata.
Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi sgyinstalacionim kablovima FTP Cat6 4P
24AWG odnosno FTP Cat7 ili sa kablovima sli¢nih karakteristikakoji se provlade kroz gibljive
PVC cijevi u odgovarajuci broj prolaznih kutija i vode do ITO LI, ili opti¢kim kablovima koji
bi 7avedavali u optitkim terminacionim kutijama radi pruzanja dalje modernizacije
elektronskih komunikacija (FTTH tehnologije), a bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova.
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2 poslovne prostore predvidjeti instalaciju za 4 ek prikljucka dok za stambene objekte treba
predvidjeti instalaciju za 2 ek prikljucka ili odogovarajuéim optitkim kablovima koji bi
zavriavali u optickim terminacionim kutijama.

21)  Uslovi za zastitu prirodnib i tehnicko - tehnoloskih nesreca:

Radi zattite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaftiti i spasavanju
(,SL list CG - o.p." br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (SLlist RCG br. 8/1993).

Za poslovne objekte i prostore obavezno je izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini¥u zone opsanosti od pozara i eksplozija),
planove zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, za
$to se, u skladu sa Zakonom, pribavljaju odgovarajuca misljenja i saglasnosti.

22) Uslovi za uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekta:
Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rije$iti podizanjem zasada Zzive ograde.
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema slijedeéim uslovima:

- Ograda moze biti prozirna ili neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton,
metal, ¥iva ograda ili kombinacija navedenih materijala.

- Maksimalna visina ograde je 1.6m (ratunajuéi od kote trotoara) pri cemu prema javnim
povriinama, iznad visine od 60cm, ograda mora biti transparentna, a materijali moraju
biti u skladu sa ambijentom.

- Preporuka je da se parcele, narotito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
uliénoj ogradi ne mogu se ovvarati izvan regulacione linije.

23) Uslovi za projektovanie objekata upisanih u regisiar kulturnih dobara Crne Gore:
Objekar se ne nalazi u zoni zastite kulturnih dobara.

24)  Uslovi za energetsku efikasnost:
Pobolifanje energeiske efikasnosti  posebno se  odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskocnergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa
malom instalisanom snagom (LED, sijalice visokog koeficijenta korisnosti - LOR (light output
ratio)), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potrofaca s
jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na podruéju Urbanistickog projckta.
Na ovom podruéju postoje moguénosti za sva tri nacina koriséenja sunéeve energije - za
grijanje i osvietljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (foronaponske Celije).
Za izradu objekata uz navedenc energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Dircktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the
energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim
svojstvima zgrada, $10 podrazumijeva obavezu izdavanf certifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.
Koriséenje solarnih kolektora se preporutuje kao moguénost odredene ustede u potrosnji
elektritne energije, pri temu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristi¢nom
tradicionalnom arhitekturom.
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Za proizvodnju elektri¢ne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

25)  Uslovi za objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u
vodnom rezimu, odnosno vodne uslove:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

26)  Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdusnog saobracaja:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima:
U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geoloska i1 hidroloska ispitivanja kao 1
geodetsko snimanje terena.

28) Mogucnost fazne gradnje objekata:
Izgradnja kapaciteta u okviru urbanisti¢kih parcela moze se raditi u cjelosti ili fazno, shodno
zahtjevu Investitora 1 korisnika prostora.

29)  Uslov za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom:
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim uslovima i nainu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (.S1. list CG - o.p.",
br. 2/09).

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
(,Sl. list CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnikom o nadinu
izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tchnicke dokumentacije (,SI list CG®, br. 23/14), kao i
propisima koji regulisu izgradnju objekata.

EKRETAR
ankovié, dipl. ing. grad.
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