Crna Gora

Hehretarjat ga planiranjo i uredfenje prostora i gadlits givotne sredine

Cetinje, 14.10.2015.godine
Broj: 05-351/15-500

PODNOSILAC ZAHTJEVA: FONDACIJA ,PETROVIC NJEGOS*

OBJEKAT: Rekonstrukcija postojeéeg stambenog objekta, spratnosti P
u poslovno stambeni objekat spartnosti P+PK

LOKACIJA: Kat. parcela br. 3581, K.O. Cetinje I, UP 6, blok 13,
Izmjene i dopune DUP - UP ,lIstorijsko jezgro™ (,,Sllist
CG - 0.p.%, br., 28/15).

MJESTO GRADNJE: Njegoseva ulica, Cetinje.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podioge:
Geodetska podloga je iz Izmjena i1 dopuna DUP - UP-a JIstorijsko jezgro“ Cetinje, a

katastarskka od Uprave za nekretnine - date u prilgu.

2) Namjena objekata:

Od kat. parcele br. 3581, povriine 264m? formirana je UP 6, u zahvatu bloka 13, na kojoj je
po planu intervencija predvidena dogradnija i nadgradnja dvoritnog dijela objekta, a po Planu
namjene pripada mjeovitim namjenama (usluge, stanovanje SMG).

Planom namjene prostora, povriine namijenjenc za organizovanje usluga obuhvataju sadrzaje
ugostitcljstva, trgovine, litnih usluga, finansijsko tehnickih i poslovnih usluga (kafei, restorani,
poslastitarnice, klubovi).

3) Vista, tip i glavne tehnoloske cjeline objekta sa oSovnim kagyakteristikama objekta 1

prostornim razmjestanjem:
Urbanistitka parcela UP 6, povriine 266,2m?, definisana je detaljnim tackama 1241, 1243, 1244,

1245, 1246, 1255, 1256, 1257, 1258, 1259, 1260 i 1261. Koordinate detaljnih tacaka datih u Planu
su:
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X Y X : §
1241 6576439.06 4694419.72 1256 6576456.36  4694443.53
1243  6576447.53  4694425.75 1257 6576448.64 4694438.04
1244 6576453.62  4694430.14 1258 6576448.06 4694437.71
1245  6576454.45 4694431.42 1259  6576442.10 4694433.68
1246 6576461.84 4694436.22 1260 6576440.57 4694432.75
1255 6576432.78 4694428.22 1261 6576458.39  4694440.38

Max zauzetost objekta u osnovi je 108m2, Max bruto povrsina je 216m?, od ¢ega su povréine za
poslovanje 60m? a povrine za stanovanje 156m?. Ukoliko se usled kosog krova nad veéim
rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze u tom sludaju koristiti kao stambeni ali
uz osvjetljenje preko krovnih prozora sa dvoriSne strane, bez badZa (ova povr¥ina ulazi u bruto
gradevinsku povr$inu objekta).

Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaninog katastra i
plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar. Kopija Plana katastrske parcele br. 3581, sa podacima
tacaka, izdata od strane Uprave za nekretnine podrutne jedinice Cetinje, je sastavni dio ovih
uslova.

Neophodno je objekat projektovati i rekonstruisati kao zasebnu konstruktivnu cjelinu kako se
ne bi ugrozila stabilnost susednih objekata. U projektu rijesiti tj. prikazati dilatacije sa
susjednim objektima kao 1 spojeve krova sa susjedima (detalji).

4) Spratnast objckta, odnosno maksimalnu visinsku kot objekta;
Spratnost objekia je max P+Pk, odnosno dvije nadzemenc ctaze uz moguénost izgradnje
podrumske etaZe. Pristup podrumskoj etazi planirati iskljuéivo iz unutrasnjosti objckta ili sa
dvorine strane tako da ne devalvira ambijent.
Prilikom planiranja nadogradnjc 1 dogradnje objekata voditi ratuna o orijentaciji otvora. Nije
dozvoljeno planirau otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privarnost susjednog objekta.
Podaci kota elemenata fasade su prikazani u prilogu ,Fasada“.

5) Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta (broj stanova ili povriina korisnog prostora):
Max dozvoljena je 1 stambena jedinica.

6)  Sitnaciont plan s granicom urbanisticke parcele i odnosima prema susjednim parcelama,
odnosno mjesta na kojima se izvode radovi i kojima se prostor privodi namjeni predvidenoj
planskim dokumentom:

Podaci prikazani na priloZenoj situaciji kao i na kopiji Plana parcele

7)  Gradevinska i regulaciona linija:
Gradevinska 1 regulaciona linija objekta uz NijegoSevu ul. se poklapaju i definisane su
koordinatama tacaka 1241 i 1255, a gradevinska linija dvqgidnog dijela objckta definisana je
tackama br. 44, 45, 46, 47 1 48, &ije su koordinate: A

X 5 X ¥
19 6576447.34 4694425.63 22 6576442.10 4694433.68
20 6576446.75 4694425.20 23 6576447.88  4694426.01
21 6576440.53 4694432.72
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8) Nivelacione kote objekta:
Na dijelu ispred fasade objekta teren je u blagom nagibu, u razmaku od 646.66-646.29mnv
(podaci dati u grafitkom prilogu). Nivelacione kote objekta uskladiti sa kotama saobracajnice i
javne povriine (trotoara) ispred objekta.

9) Vrsta materijala za fasade:

Fasadu objekta raditi od kvalitetnog i trajnog materijala sa elementima karakteristicnim za ovo

podrudje (plastika fasade, vijenci, okviri oko prozora i dr.).

Fasade objekata i dvori$nih zidova prema ulici, kao i krovni pokrivadi objekata predvideni su

od trajnih materijala, koji moraju biti kvalitetno ugradeni.

Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otvor i dr.) su sljedeci:

- Raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili viSe prozorskih osa na glavnoj fasadi)
njihove proporcije (oblik i veli¢inu) i obradu, sa ili bez kamenih okviria (tzv. ,pragova"),
predvidjeti po uzoru na rjeSenja iz tradicionalne arhitekture, a prema rjeSenjima datim u
grafickom prilogu “Fasade”.

- Fasade predvidjeti u kamenu i to prizemlja obavezno, a etaZe spratova moguce je graditi u
savremenim materijalima i obraditi u malteru, a potom bojiti u svijetlom, pastelnom tonu.
Ukoliko fasada nije od kamena, obavezna je obrada u malteru.

- Rjefenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna zateCena rjeSenja;
dvokrilni otvori sa podjelom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. Zastitu
otvora predvidjeti $kurama, tipa ,puna ili ,finta grilja“. U slucaju arhitektonsko vrijednih
objckata, kada to nijc autentiéno reSenje, predvidjeti zaftitu sa unutraSnje strane, tzv.
JEkureta®. Iskljuéuje sc upotreba roletni. Preporuluje se, na novim objektima, izrada
prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (irina/visina). Prozori 1 vrata su obavezno od drveta
(natur obrada). Boja spoljaénje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima
sadolina, tamno zelena ili bijela. Otvore formirati od kamenih blokova. Zadtitu otvora od
sunca predvidjeti drvenim "Skurima”. Iskljuéuje se moguénost upotrebe roletni.

10) Vista materijala za krovni pokrivac i njegov nagib:
Rjefenje krova raditi na dvije vodc, a prema tjeSenjima datim u grafitkom prilogu Krovne
ravni. Krovne badZe raditi kao dvovodne sa jednim dvokrilnim pravougaonim prozorom
proporcija otvora 1:1,5 (Sirina/visina). Sirina strche, u zavisnosti od spratnosti objekta, krece se
od 30cm za prizemne objekte do max 70, za objekte spratnosti dvije etaze.
Za krovni pokrival predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje 1 ravne limene ploe 60cm
postavljene upravno na slieme krova ili imitacijom kvadratnih plota eternita u dijagonalnom
rasteru.
Rjefenje krova prilagoditi tipolotkim karakteristikama arhitckture objekta 1 karakteristiénim
elementima rjefenja krova: krovni vijenac od kamengh ploca, tzv. kotal™a. Krovnu
konstrukciju raditi od drventh nosada, sa nagibom krova od min 25° d6*'max 30°.
Prilikom projekiovanja vodiri ratuna o klimatskim karakteristikama ovog podrucja (obilne
padavine), predvidjeti snjegobrane. -
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11) Plan intervencija:
Planom intervencija je predvidena dogradnja i nadgradnja dvorisnog dijela objekta, u svemu po
konzervatorskim uslovima.

12) Orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta:
Objekat orjentisati u pravcu sjeveroistok - jugozapad.

13) Meteoroloski podaci:
Cetinje je poznato po obilnim proljeénim i jesenjim kisama i spada medu najkiSovitije gradove
Evrope sa oko 4000 mm vodenog taloga godisnje.

14)  Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnib voda:
Cetinjsko polje i njegova neposredna okolina su bez povréinskih vodotokova i sa
rijetkim izvorima, $to je posljedica kraske konfiguracije i geoloskog sastava terena, a generalna
nosivost terena je 20N/cm’ (potrebno je ispitati i utvrditi pravo stanje).

15)  Parametri za asejzmicko projektovange:
IstraZivanja, studije i analize sprovedene za Opitinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija
seizmicki aktivna i visokog seizmitkog intenziteta od 8°MCS.
Mjere zastite od seizmitkih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama
»Elaborata o seizmickim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore*,

16)  Uslovi i mjere za zastitu Zivotne svedine: .
U okviru raspoloZivih mchanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistitkih planova, treba da se sprovode obaveze iz vadedih
zakonskih propisa, prvenstveno:
- 7akon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (wSL. ist RCG", br. 80/05 i ,Sl. list CG", br.
27/13);
- Uredba o projektima za koje se vréi procena uticaja zahvata na #ivotnu sredinu (S list
CG" br. 20/07, 47/13 1 53/14);
- Zakon o zivotnoj sredini (,.S1. list CG", br. 48/08, 40/10 i 40/11);
- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,S1. list CG", br. 28/11, 28/12);
- Odluka o akustitkom zoniranju (,81. list CG - 0.p." br. 15/2013).

17)  Uslovi za pepzazno oblikovanye lokace:
U ckladu ¢a prostornim uslovima, oko individualnih i videporodi¢nih stambenih objekara
organizuju se otvorene zelene povréine sa poplodanim prostorima (staze, plato1 za odmor,
djecija igralista). Osnovne funkcije ovog tipa zelenila su dekorativno-estetska i kompoziciono-
regulaciona, a koristi se i kao mjesto za kraéi odmor stanovnika i igru djece.
Zelene povrsine oko uredene su u duhu tradicionalne vrtne arhitekture Istorijskog jezgra
Cetinja. Uredene zelene povriine oko stambenih objek## treba da_omoguée i formiranje
"zelemih prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrsinama.
Za o7elenjavanje upotrebi autohtonih biljnih vrsta i vrsta otpornih na ckoloske uslove sredine,
u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.
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18) Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila:
Parkiranje vozila stanovnika predvidjeno je na urbanisti¢koj parceli, u garazi u objekrtu ili na
parking, a ukoliko do urbanisti¢ke parcele nije obezbijedjen javni kolski saobracaj, parkiranje
vozila je predvidjeno na obliZnjoj javnoj parking povrsini.

19) Mjesto i nacin prikljucenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:
Glavni prilaz objektu je sa Njegoseve ulice.

200  Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na elektro, vodovodnu, kanalizacionu,
atmosfersku i drugu infrastrukturnu mrezu:
Sve instalacije projektovati i prikljutiti po uslovima nadleznih preduzeca, koje ih odrzavaju
(elektroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vaze¢im tehnickim
propisima i standardima. Pri izradi tehni¢ke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati
Tehnitke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljulenje
objekta na elektroenergetski sistem od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje se nakon
izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na navedeni sajt. Sastavni dio ovih uslova su i
uslovi D.O.O. ,Vodovod i kanalizacija* Cetinje, kao i Agencije za eletronsku komunikaciju i
postansku djelatnost Crne Gore.

21) Kablousk: distributivni sistema:
Energetska infrastruktura: Na podrudju plana postoji izgradena (najve¢im dijelom podzemna)
kablovska niskonaponska mreza 0,4 kV tipa PP00. Ostatak mreze je izgraden SKS dijelom na
betonskim stubovima 1 bi¢e predmet rekonstrukcije 1 kabliranja.
Stambeni dio mjeSovitih namjena: Usvojena je prosjecna vrijednost specifi¢nog opterecenja za
stanovanje malih gustina ovakve kategorija, uz koridcenje energetski efikasnih materijala u
izgradnji (staklene povriine sa stop sol efektom, koriScenjem sunleve energije za dogrijavanje
tople vode, centralno grijanje na évrsta ili teéna goriva, rekuperacija toplog i hladnog vazduha
do 80%, solarni kolektori i fotonaponski pancli, argonska trokomorna stakla), i iznosi: za
stambeni dio pw = 80 W/m’, a za poslovni dio p« - 70 W/m?, pri emu je ratunato sa
procijenjenom bruto povréinom, a izratunato vrino opterecenje za stambent dio je 0,833 MW.
Poslovni dio mjeSovitih namjena: Za poslovni dio MN proralunom je usvojena prosjecna
vrijednost specifiénog optereéenja za ovakvu kategoriju objekata, uz koridéenje energetski
efikasnih materijala u izgradnji (staklene povriine sa stop sol cfcktom, koridéenjem sunceve
energije za dogrijavanje tople vode, centralno grijanje na Evrsta ili tecna goriva, rekuperacija
toplog i hladnog vazduha do 80%, solarni kolcktori i fotonaponski paneli, argonska
trokomorna stakla), i iznosi: pop = 70 W/m’, pri ¢emu je racunato sa procijenjenom bruto
povriinom, a izratunato ukupno vrsno opterecenje je 1,59 MW.
Elektronske komunikacije: Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni
DUP- UP-a Istorijsko jezgro® jeste da, u skladu sa rjeSenjima iz ovog plana i Tehnickim
uslovima koje ¢e izdati odgovarajuéi operatori, projektima za pojedinaéne objekte u zoni
obuhvata, definidu plan i naéin prikljuéenja svakog pojedinatnog objekta iz planiranih
kablovskih okana. .
Kablovsku kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekara.
Kuénu elektronsku komunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa
FTP cat 6 ili drugim kablovima sliénih karakteristika za telefoniju i prenos podataka i
provlatiti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajuceg
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broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po
4 instalacije, a u stambenom prostoru po 2 instalacije.

22) Uslovi za zastitu privodnih i tebnicko - tebnoloskih nesreca:

Radi zaltite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju
(.Sl list CG - o.p." br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8/1993).

Za ove objekte obavezno je izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se
radi o objektima u kojima se defini$u zone opsanosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spafavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

23) Uslovi za uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekta:
Ukoliko postoji u dvoristima objekata zadrzati kamene ograde. Ogradivanje je moguce 1 to
transparentnom ogradom do visine od 1.60m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju
na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika
ograde, a u skladu sa Odlukom o pomoc¢nim objektima.

23) Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore:
Kako se predmetni objekat nalazi u zasti¢enoj zoni starog urbanog jezgra Cetinja, u svemu
treba postovati konzervatorske uslove za projektovanje izdate od Uprave za zastitu kulturnih
dobara,

24)  Uslowi za energetsku efikasnost:
Poboljfanje energetske efikasnosi posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu

niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjcte upotrebom izvora svjetla sa
malom instalisanom snagom (LED, sijalice visokog koeficijenta korisnosti - LOR (light output
ratio)), koncepta intcligentnih zgrada (upravljanje potrofnjom energije glavnih potrosaca s
jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objckata na podrudju Urbanisti¢kog projekra.

Na ovom podrudju postoje mogulnosti za sva tri nadina koris¢enja sunceve energije - za
grijanje 1 osvjetliavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektriéne energije (fotonaponske Celije).

7a izvedbu objekata uz navedene energetske mijere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the
energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome
rok valjanosti nije duzi od 10 god. -

Koritéenje colarnih kolektora se preporucuje kao mogucnost odredene ustede u potrosnjl
elektri¢ne energije, pri ¢éemu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekturom.
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Za proizvodnju elektri¢ne energije pomoéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

25) Uslovi za objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom
rezimu, odnosno vodne uslove:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

26) Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdusnog saobracaja:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima:
U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geoloska i hidroloska ispitivanja kao i
geodetsko snimanje terena.

28) Mogucnost fazne gradnje objekata:
Izgradnja kapaciteta u okviru urbanisti¢kih parcela moZe se raditi u cjelosti ili fazno, shodno
zahtjevu Investitora i korisnika prostora.

29)  Uslov za nesmetan pristup, kretanje, boravak i vad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom:

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
petatkih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim uslovima i nalinu
prilagodavanja objekata za pristup 1 kretanjc lica smanjene pokretljivosti (.S list CG - o.p.",
br., 2/09).

Projcktnu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,SL.list CG“ br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) 1 Pravilniku
o natinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dom_gntaciie (w31, list CG¥, br. 23/14).

SEKRETAR
fga Stankovié, dipl.ing.grad.
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Obradio:
Arh, Petar Martinovi¢, dipl.ing.

Teran fpmbey -
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA
Sekretarijat za planiranje i uredjenje

prostora i zastitu zivotne sredine

| Cetinje, 18.09.2015.god.

| Broj: 05-351/15 - 500

Investitor: Fondacija "Petrovi¢ Njegos"
RAZ:1:250

Obradio
h.Petar Martjnovic, dipl. ing.

Rekonstrukcija postojeceg stambenog
objekta, spratnosti P u poslovno
stambeni objekat spartnosti P+PK,
na kat. parceli br. 3581,

K.O. Cetinje I, UP 6, blok 13,
Izmjene 1 dopune DUP - UP - a

»Istorijsko jezgro®, Cetinje.
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