%magm
OPistonion Coting
@fﬁ — f”’ wand 0 é fenje prodl ; vadlitn Zivotne 6 4

Cetinje, 14.10.2015.godine
Broj: 05-351/15-480

PODNOSILAC ZAHTJEVA: 7ZETAGRADN]JA D.O.O.

OBJEKAT: Izgradnja stambeno-poslovnog objekta spatnosti P+1+Pk i
P.

Kat. parcela br. 3468, K.O. Cetinje I, UP 6, blok 8, Izmjene

LOKACIJA:
i dopune DUP - UP Tstorijsko jezgro® (,,SLlist CG - 0.p.",
br. 28/15).
! MJESTO GRADNJE: Ugao Trga Kralja Nikole i Njegoleve ulice, Cetinje.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podloge:
Geodetska podloga jc 1z lzmjena i dopuna DUP-UT-a ,,
od Uprave za nekretnine - date u prilgu.

Istorijsko jezgro” Cetinje, 2 katastarska

2) Namjena objekata:
Od kat. parcele b. 3468, povriinc
planu intervencija predvidena izgradnja novog objckta,

namjenama (usluge, stanovanje srednjih gustina).
Planom namjene prostora, povrsine namijenjene za organizovanje usluga obuhvataju sadrzaje

ugostiteljstva, trgovine, licnih usluga, finansijsko tehnickih 1 poslovnih usluga (kafei, restorani,

poslasti¢arnice, klubovi).

203m? formirana je UP 6, u zahvatu bloka 8, na kojoj je po
a po Planu namjene pripada mjeSovitim

3) Virsta, tip i glavne tehnoloske cjeline objekre? <a osnovnim karakteristikama objekta i

prostornim razmjestanjent:
Urbanisti¢ka parcela UP 6,

povrsine 203m?, definisana je detaljnim tackama 143, 144, 145, 146,
147, 148 1 149. Koordinate detaljnih tacaka datih u Planu su :

X
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143 6576570.97 4694192.11 - 147  6576580.50 4694199.23
- 144  6576565.73 4694200.95 - 148 6576566.45 4694209.75
- 145 6576562.74 4694207.09 - 149 657656475 469421194
- 146 6576569.15 4694215.27

Maksimalna zauzetosti objekta u osnovi je 202m?. Max bruto povrsina je 518m?, od &ega su
povrsine za poslovanje 202m? a povrsine za stanovanje 316m?.

Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i
plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar. Kopija Plana katastrske parcele br. 3468 K.O.Cetinje I,
sa podacima tacaka, izdata od strane Uprave za nekretnine podruéne jedinice Cetinje, je sastavni
dio ovih uslova.

Obzirom da je novoplanirani objekat dio uli¢nog niza, njegovom izgradnjom se ne smije
ugroziti stabilnost susednih objekata. U skladu sa propisima u projektu prikazati odnos sa
susjednim objektima (dilatacije).

4) Spratnost objekta, odnosno maksimalnu visinsku kotu objekta:

ratnost objekta je P+1+Pk 1 P, odnosno max tri nadzemene etaZe uz mogucnost izgradnje
Sp bjekta je P+1+Pk i P, od d g gradnj
podrumske ectaze. U novim objektima se ostavlja mogucnost planiranja podruma, a ¢ija
povrsina nc ulazi u obratun bruto gradjevinske povrsine objekta. Pristup podrumskoj etazi
planirati 1skljuéivo 1z unutrasnjosti objekta ili sa dvorisne strane tako da ne devalvira ambijent.
Prilikom projektovanja 1 1zgradnje objekta voditi ratuna o orijentaciji otvora. Nije dozvoljeno
planirati otvore na strani sa koje bise mogla ugroziti privatnost susjednog objekta.
Podaci kota elemenata fasade su prikazani u prilogu ,Fasada“.

5) Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta (broj stanova ili povrsina korisnog prostora):
Max dozvoljene su 4 stambene jedinice.

6)  Situacioni plan s granicom urbanisticke parcele 1 odnosima prema susjedmim parcelama,
odnosno myesta na kojima se izvode vadovi i1 kojima se prostor privodi namjeni predvidenoj
planskim dokumentom:

Podaci prikazani na priloZenoj situaciji kao i na Kopiji plana parcele.

7) Gradevinska t regulaciona lintja:
Regulacone linije objekta kao i gradevinske linije prizemnog dijela objekta se poklapaju sa
detaljnim talkama urbanisticke parcele br. 143, 144, 145, 146, 147, 148 1 149, a gradevinska linija
spratnog dijela objekta je definisana tatkama 77, 78, 84, 85, 86 1 87 ¢ije su koordinate:

X Y X : §
77 6376563.96  4694204.58 85 6576570.97 4694192.11
78 6576565.12  4694202.20 86 6576580.50 4694199.23
84 6576565.73  4694200.95 87% 657657245 4694210.59

8) Nivelacione kote objekta:
Na predmetnoj lokaciji je teren u blagom nagibu u razmaku od 643.10-642.64mnv (podaci dati
u grafickom prilogu). Nivelacione kote objekta uskladiti sa kotama saobracajnice i javne
povrsine (trotoara) ispred objekta.
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Kod objekata koji u prizemlju imaju poslovne Prostore, moguce je postaviti plitke nadstre¥nice
uradene od metala, ali, u pribliznoj dimenziji Vrata, sa pozeljno ispustenim nosac¢ima u vidu
dekorativnih elemenata. Za postavljanje nadstresnica, neophodno je sadinit; idejno rjeSenje 1
dostaviti Upravi za zaltitu kulturnih dobara, a rad; dobijanja saglasnosti.

12)  Onjentacija objekta u odnosu na strane svijeta:
Objekat orjentisati u pravcu sjeverozapad - jugoistok.

13) Meteoroloski podaci:
Cetinje je poznato po obilnim proljeénim j jesenjim kifama i spada medu najkisovitije gradove
Evrope sa oko 4000 mm vodenog taloga godisnje.

14)  Podaci o nosivosti tlz i nvou podzemnih voda:
Cetinjsko polje i njegova neposredna okolina su bez povrinskih vodotokova i sa
rijetkim izvorima, $to je posljedica kratke konfiguracije ; geoloskog sastava terena, 2 generalna

15) Parametri za asejzmicko projektovange:
[straZivanja, studije 1 analize sprovedene za Opstinu Cetinje ukazuju da je &tava teritorija
seizmicki aktivna i visokog seizmitkog intenzitera od 8°MCS.
Mjere zadtite od seizmitkih razaranja planirati u sklady sq rezultatima i preporukama
«Elaborata o seizmi¢kim podlogama i seizmickoj mikroreonizagij; podrucja Crne Gore*,

16)  Ustovi i mjere 2 zastiru Zivoine sredine;
U okviru raspolofivih mehanizama za za¥ti Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih j urbanistickih planova, treba da s¢ sprovode obaveze iz vafelih
zakonskih propiga, prvenstveno:
- Zakon o procjeni uticaja na Zivotnuy srediny (.Sl. list RCG", br. 80/05 ; .Sl list CG", br,
27/13);
- Uredba o projektima za koje se vrii procena uticaja zahvarta na ¥ivotnu sredinu (,S1, list
CG" br. 20/07, 47/13 i 53/14),
- Zakon o Zivotnoj sredini (»SL List CG", br. 48/08, 40/10 1 40/1 1);
- Zakon o 2aititi buke y zivotnoj sredinj (-SL list CG", br, 28/11, 28/12);
Odluka o akuetickom zoniranju (,S1. list CG - 0.p." br. 15/201 3).

17)  Uslovi za pejrazno oblikovanje lokacije:
Kakes je za UP predvidena may 7auzetost, nema uslova 2a pejzazno oblikovanje lokacije.

18) Uslovi za parkirange odnosno garaZiranje vozila:
Parkiranje vozila stanovnika predvidjeno je na urbanis iCkoj parceli, u garazi u objektu ili na
parking, a ukoliko do urbanisticke parcele nije obezbijedjen javni kolsk; saobracaj, parkiranje
vozila je predvidjeno na obliZnjoj javnoj parking povrsini,

19) Mjesto i nacin prikljucenja objekta na gradsku saobraéanicy il; javni put:
Glavni prilaz objektu je sa Trg Kralja Nikole Nijegoseve ulice.
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20)  Mjesto, nacin i wuslovi prikljucenja objekta na elektro, vodovodnu, kanalizacionu,
atmosfersku i drugu infrastrukturnu mrezu:
Sve instalacije projektovati i prikljuéiti po uslovima nadleznih preduzeca, koje ih odrzavaju
(elektroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vaze¢im tehni¢kim
propisima 1 standardima. Pri izradi tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija poStovati
Tehnicke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljutenje
objekta na elektroenergetski sistem od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje se nakon
izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na navedeni sajt. Sastavni dio ovih uslova su 1
uslovi D.O.O. ,Vodovod i kanalizacija“ Cetinje, kao i Agencije za eletronsku komunikaciju i
postansku djelatnost Crne Gore.

21) Kablovski distributivni sistemi:
Energetska infrastruktura: Na podrucju plana postoji izgradena (najve¢im dijelom podzemna)

kablovska niskonaponska mreza 0,4 kV tipa PP00.Ostatak mreze je izgraden SKS dijelom na '
betonskim stubovima 1 bie predmet rekonstrukcije 1 kabliranja. Ukupna duzina SKS mrece
predvidene za kabliranje je oko 2600 m.

Stambeni dio mjefovitih namjena: Usvojena je prosjetna vrijednost specifi¢nog opteretenja za
stanovanje malih gustina ovakve kategorija (uz koridenje energetski efikasnih materijala u

. Py Ve w7 . "] . . .
izgradnji ( staklene povrsine sa stop sol efektom, koris¢enjem sunceve energije za dogrijavanje

tople vode, centralno grijanje na ¢vrsta ili tecna goriva, rekuperacija toplog 1 hladnog vazduha
do 80%, solarni kolcktori 1 fotonaponski paneli, argonska trokomorna stakla), iznosi : za
stambeni dio p. = 80 W/m’, a za poslovni dio p.. = 70 W/m?® pri emu je ralunato sa
procijenjenom bruto povriinom, a izratunato vrino opterecenje za stambeni dio je 0,833 MW.
Poslovni dio mjelovitih namjena: Za poslovni dio MN proratunom je usvojena prosjecna
vrijednost specifitnog optereenja 7a ovakvu kategoriju objekara (uz koriSéenje energetski
efikasnih materijala u izgradnji (staklene povriine sa stop sol efektom, koris¢enjem sunceve
energije za dogrijavanje tople vode, centralno grijanje na &vrsta ili teéna goriva, rekuperacija
toplog 1 hladnog vazduha do 80%, solarni kolektori 1 fotonaponski paneli, argonska
trokomorna stakla), iznosi : pw = 70 W/m?, pri éemu je ralunato sa procijenjenom bruto
povrsinom od 16 625 m?, a 1zraéunato ukupno vrino opterecenje je 1,59 MW.

Elcktronske infrastruktura: Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni
DUP-a 1 UP-a Istorysko jezgro® jeste da, u skladu sa rjeSenjima iz ovog DUP 1 Tehnitkim
uslovima koje Ce izdati odgovarajuci operatori, projektima za pojedinatne objekte u zoni
obuhvata, deliniu plan 1 na&in prikljuéenja svakog pojedinatnog objekta i1z planiranih
kablovskih okana.

Kablovsku kanalizaciju pojedinatnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu elektronsku komunikacionu instalaciju u svir® prostorijama izvoditi kablovima tipa
FTP cat 6 ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika za telefoniju 1 prenos podataka 1
provlaéiti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajuceg
broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po

4 instalacije, a u stambenom prostoru po 2 instalacije.U sluéaju da se trasa telekomunikacione
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kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba
postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

22) Uslovi za zastitu privodnib i tehnicko - tehnoloskih nesreca:

Radi zaltite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju
(,Sl. list CG - o.p." br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od
elementarnih nepogoda (SLlist RCG br. 8/1993).

Za ove objekte obavezno je izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se
radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spafavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti odgovarajuéa mifljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

23)  Uslovi za uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekta:
Kako je za UP predvidena max zauzetost, nema uslova za uredenje urbanisticke parcele.

24) Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore:
Kako se predmetni objekat nalazi u zaSti¢enoj bafer zoni starog urbanog jezgra Cetinja, u
svemu treba poftovati konzervatorske uslove za projektovanje izdate od Uprave za zastitu
kulturnih dobara.

25)  Uslovi 2a energersku efikasnost:
Poboljfanjc cnergetske efikasnosti poscbno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa
malom instalisanom snagom (LED, sijalice visokog koeficijenta korisnosti - LOR (light output
ratio)), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroénjom energije glavnih potrosaca s
jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
1zgradnyi objekata na podrudju Urbanistickog projekta.
Na ovom podrudju postojc mogucnosti za sva tri na¢ina koriicenja sunceve encrgije - za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasitni solarni kolcktori) 1 za proizvodnju
clekiridne energije (fotonaponske celye).
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu strulnu i zakonodavnu) Dircktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the
energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada, sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome
rok valjanosti nije duzi od 10 god.
Kori¥éenje solarnih kolektora se preporutuje kao mgguénost odredene ustede u potrodnji
elektritne energije, pri éemu se mora povesti ratuna da ne budu u'koliziji sa karakteristiénom
tradicionalnom arhitekturom.
Za proizvodnju elektri¢ne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
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26) Uslovi za objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom
resimu, odnosno vodne uslove:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27) Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdusnog saobracaja:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

28) Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim 1 drugim ispitivanjima:
U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geolo$ka i hidroloska ispitivanja kao i
geodetsko snimanje terena.

29)  Mogucnost fazne gradnje objekata:
[zgradnja kapaciteta u okviru urbanistitkih parcela moZe se raditi u cjelosti ili fazno, shodno
zahtjevu Investitora 1 korisnika prostora.

30)  Uslov za nesmetan pristup, kretanjc, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti 1 lica sa
imvaliditetom:
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pefatkih staza i prolaza raditi u skladu sa vatelim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objckata za pristup i kretanie lica smanjene pokretljivosti (,51. list CG - 0.p."

br. 2/09).

Projckinu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,SLlist CG* br. 51/08, 40/10. 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i Pravilniku
o natinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,S1. list CG*, br. 23/14).

SEKRETAR
brankovid, dipl.ing.grad.

Obradio:
Ark. Perar Majtinovil, dipl.ing.
.-J."t“'-'fi.g_/f ?/)/)ﬂédr (_’ i
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PRIJESTONICA CETINJE
| CRNA GORA

| Sekretarijat za planiranje i uredjenje

prostora 1 zastitu zivotne sredine

| Cetinje, 24.09.2015.god.
| Broj: 05-351/15 - 480
Investitor: "Zetagradnja" d.o.o.
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Obradio

AfhPetar Magrpinoyde, dipl. ing.
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Izgradnja stambeno - poslovnog
objekta max spatnosti P+1+Pk 1 P, na
kat. parceli br. 3468,

K.O. Cetinje I, UP 6, blok 8,
Izmjene 1 dopune DUP - UP -a
SIstorijsko jezgro®, Cetinje.
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