Crna Gora
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Hebretarjiat ga planirarje i uredjenje o proslora i gasiitu givotne sredine

Cetinje, 28.09.2015.godine
Broj: 05-351/15-468
PODNOSILAC ZAHTJEVA: ,M.R. CETINJE*
OBJEKAT: Izgradnja poslovnog objekta ili kompleksa
PARCELA: Kar. parcele broj: 141/2, 142/2, 143/1, 144/1, 145 i 146, K.O.
Cetinje I, urbanisticka parcela UP 144/1, blok A1, DUP ,Bajice,
Cetinje (,SLlist CG - 0.p.“, br. 28/15)
MJESTO GRADNJE: Cetinje, Bajice b.b.
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Kat. parcele broj: 141/2, 142/2, 143/1, 144/1, 145 1 146, K.O. Cetinje I, ukupne povriine 2327m?,
iz lista nepokretnosti br. 3043, se nalaze u DUP-u ,, Bajice, Cetinje.

Od gore navedenih kat. parcela formirana je UP 144/1, koja po Planu namjene pripada centralnim
djelatnostima. Planirani sadrzaji djelatnosti koje se mogu razvijati u sklopu stambenih zona na UP
144/1 su:
manji proizvodno-poslovni pogoni razliditog karaktera,
- servisni pogoni- automehanicarski, manji auto parkovi i sl.,
- skladisni kompleksi,
- poslovno-komercijalni i usluzni sadrzaji.

Urbanisticka parcela UP 144/1, povriine 2210 m?, definisana je detaljnim tatkama urbanisticke
parcele br.: 387, 388, 389, 390, 391, 392, 393, 394, 395, 396, 397, 398, 399, 400, 401, 402, 403, 934,
935, 936, 937, 1687, 1688, 1689, 1690, 5023, 5177, 5178, 1 regulacione linije br.: 5866, 5867, 5868,
5869, 5870, 5871, 5872, 5873, 5874, Cije su koordinate:

X p 4
UP 387 6574385.12 4695809.98 395 6574185.90 4695998.69
388 6574386.61 4695809.32 396 6574099.58 4695864.19
389 6574389.22 4695808.29 & 397  6574109.28 4695862.98
390 657439190 4695810.59 398 6574102.81 4695850.71
391 6574400.24 4695818.28 399 6574103.48 4695848.11
392 6574403.61 4695820.87 400 6574124.90 4695834.00
393 6574405.53 4695821.20 401 6574144.35 4695819.49
394 6574180.63 4695983.75 402 6574177.12 4695791.87
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403 657417478 4695779.45 5178 6574394.92 4695762,69
934 6574369.63 4695791.47

935 6574374.46 4695797.09 R.L. 5866 6574421.46 469582956
936 6574377.87 469580131 5867 657442246 4695827.09
937 6574382.64 4695807.04 5868 6574423.50 4695824.63
1687 6574390.63 5869 6574424.58 4695822.19
1688 6574386.09 5870 6574429.63 4695811.08
1689 6574382.61 ; 5871 6574431.16 4695807.80
1690 6574379.64 4695779.97 5872 6574432.74 4695804.54
5023 657441524 469578190 5873 6574433.97 4695802.12
5177 6574408.22 4695774.64 5874 6574435.23 4695799.71

Ukoliko, na postoje¢im granicama arcela dode do neslaganja izmedu zvanitnog katastra i
=] P o !"
plana, mjerodavan je postojeci katastar. Zajednitka kopija plana kat. parcela br. 141/2,

143/1, 144/1, 145 i 146, sa podacima tataka, izdata od strane Uprave za nekretnine

podrucne jedinice Cetinje, je sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija objekta definisana je koordinatama tacaka br. 1170 1 1171, &ije su
koordinate:

X 2
1170  6574425.08 4695809.01
1171 6574420.03 4695820.12

Shodno urbanistickim pokazateljima na nivou parcele, na UP 144/1 je planirana izgradnja
objekta max povrsine 1105m’, max spratnosti P+1, BGP obiekta 2210m’ i BGP djelatnosti
2210m’. Objekat je moguce realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Prilaz urbanisti¢ko) parceli je sa naseljske saobracajnice u planu oznacena brojem XIII.
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata centralnih djelatnosti:

Pravila za izgradnju objekata na UP 144

Objekar graditi kao slobodnostojeéi u okviru definisanih gradevinskih linija.
Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat.
Na urbanisti¢koj parceli se moze graditi kompleks od vise objekata koji formiraju
prnsmrnu-tunkc'i(m.tlm: cielinu. Pri tome se moraju ispoStovati svi parametri
izgradnje dati ovim planom jer se odnose zbirno na sve objekte na urbanistickoj
parceli. Medusobno rastojanje objekata je min. 1/3 visine viseg objekta, a ne manje od
3.5m.

Minimalno rastojanje gradevinske linije od begnih i zadnje granice parcele je 5.5m
kako bi se obezbjedio protivpoZarni prolaz sa svih stran® objekara (dio parcele oko
objekara koji je bez fizickih barijera).

Maksimalna visina pr{_{:yw)dmh objekata je 10m osim u situacijama u kojima
rehnologija proizvodnje zahtijeva veée spratne visine. Maksimalna spratnost pratecih
administrativnih objekata je P+1, a visina 10m. Maksimalna visina objekata rafuna se

Bajova 2, 81250 Cetinje, Crn 1 Gora
Tel: +382 41 231 720; Fax: +38 236 116

www.cetinje.me




od najniZe kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta\ @0 sljemena:
krova. O e\t
Kota poda prizemlja moze biti maks. 0.2 m od kote konatno uredenog i nivélisanog
terena oko objekta.

Unutar parcele obavezno predvidjeti prostor za sve potrebne manipulativne i parking
povrsine.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koja ne smije izlaziti iznad kote terena.
Ovakve podrumske etaze ne u ulaze u obratun BGP.

minimalan procenat ozelenjenih povrsina je 15%.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi namjeni objekta kao i tradicionalnim
formama uz upotrebu lokalnih materijala.

Pozeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala, ili fasada mo¥e biti i
malterisana u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

Krov je kos, nagiba 20° do 30°, osim za servisno-proizvodne objekte koji se mogu
graditi u skladu sa primenjenom tehnologijom rada.

Krovni pokriva¢ je kanalica ili mediteran crep. Prilikom projektovanja voditi ratuna
o klimatskim karakteristikama ovog podrutja (obilne padavine), predvidjeti
snjegobrane.

Pomocni objekti

Na parceli UP144/1 je dozvoljena izgradnja pomoénih objekata koji su u funkciji
odvijanja date djelatnosti kao i garaZiranja vozila. Njihova izgradnja treba da je u
skladu sa Opstinskom Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje.

Parkiranje

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u
garazi u sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista,
u denivelaciji ispred objekta.

Ogradivanje urbanisticke parcele

Ogradivanje urbanisticke parceli UP144/1 treba da je u skladu sa Optinskom
Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na
teritoriji Prijestonice Cetinje.

Preporuka je da se parcele, naroéito van regulacije, ograduju ¥ivom ogradom.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu
regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
Princip uredenja zelenila poslovnih objekata u okviru parcele i smjernice za
ozelenjavanje objekata su sljedeéi: parterff® uredenje; koristiti visokodekorativne
sadnice, razlicitog kolorita i fenofaza cvijetanja; formirati travnjake otporne na susu i
gazenje; formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeéa; moguéa je upotreba ardinjera;
opremiti prostor urbanim mobilijarom modernog dizajna.
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* Nivelacione kote objekta treba uskladiti sa kotama saobraéajnice i javne povisine (trotoara) Ispred
objekta. U skiady sg potrebama projekrantg § Investitora odradi geoloska i hidrologky Ispitivanja
kao i geodetsko snimanje tereng,

*  Osnovoy zastitu od pritodnih nepogoda t

-ba usmjerig na zastitu od Poplava i zasting objekata i
infrastrukmre od zemljotresa.
Zastita od plavlje

od velikih voda moguée je obezbijedir izgradnjom odgovarajuéih

odbrambenih objekata, obezbedjenjem dreniranja preko kolektora atmosferske kanalizacije
Stvaranja moguénosty pm'r.émqkug oticanja vode trasama saobracajnica,
Za zadtitu od zemljotresa u syim sluéajevima buduce izgradnje i sanacije obavezng primjenjivar
Propise o gradnji u trusnim podrudjima za konkretne mikroseizmicke i ill},u[:;r.'r.-akr.;-gzt.-e_llr_msiku
uslove

* U okviry raspolozivih mehanizamg 2q zastitu Zivotne stedine koji se koriste prilikom sprovodenja

prostorih | urbanistickih planova, kao obavezne, trehq da se Sprovode obaveze iz vazecih

zakonskih Propisa, prvenstveno:
Zakon o ?j‘.'nrnrs] sreding

SL list CG" br 48/08, 40/10 § 44 }/11):

- Uredba o projektima zq koje se vrdi Procena uticaja zahvagy na zivotny stedinu (.81 Jist
CG" by, 20/07, 4 /13153 /14);

- Zakon o Procjeni uticaja na Zivorny sredinu (
13);

Odluka o akustickom zoniranju (S|,

SL list RCG", br. 80/05 i,,SL list CG", br.

list CG - o.p." br, rﬁ_."_‘,{.l[ﬁ,]

®*  Sve instalacije projektovan | prikljuciy po uslovima nadleznih preduzeéa, koje ih odrzavaju
[_elekrrr:inst:n]:u‘r'ia.—, PTT insta icije, vodovod 1 knmhz:aci"_], kao i pPrema vazeéim tehnickim
dima. Pri izradi tehnicke dokumentaciie - faze elektroinstalac postovati
Tehnicke Preporuke  EPCG. kaje s dostupne nga sajtu EPCG. Odobrenje 7, prikljucenje
objekta na eJL‘ktrrn'tlul‘gL'lsi\'I sistem, od strane Elektrodis tribucije Ce tnje, tzdaje nakon izdavanija
gradevinske dozvole PO podacima datim na navedeni sajr.
Sastavni dio ovih uslova sy uslovi od strane [P, Vodovod i k:ln:1h7.-1c1_|:l“, dok uslovi od Agencije
za elektronsky memiknclju 1 postansky dielamaost do izu‘n\-nnj;t ovih uslova nijesy pristigli u
zakonom predvidenom roky,

Propisima i stanc

* Potrebno je Projektovanijy j izvodenju obezbediti pristup svakom poslovnom il stambeno-
poslovinom objekty koji mogu da koriste lica smanjene ]3nk1‘f.-t[i1\u.~<r1, takode nivelaciju svih
m Pravilnikom o blizim usloyimg ; nacinu

A za ja:-ixmp i kretanje licq smanjene pokretljivosti (SL list CG - o.p." br,

pesackih stazg ; ptolaza raditi skladu sa vas
prilagodavania objek;
2/09),

®*  Projektnu dokumen aciju raditi u skladu s Zakonom o uredenju prostora i f?.gr;ldn;i objekata
(L list CG* by 51/08 40/10, 34/1 1, 47/11, 35/13, 39/13 133/ 14), Pravilnikom o nacinu
izrade, razmier| j blizoj sadrzini tehnicke dralmam-urm‘iic (8L list CG*, br. 23/14), kao i
Propisima koiji re lisu 1zgradoju objekata,

| Obradio: SEKRE TAR
| Arh Petar .’\I.’lqmm'i\l‘, t_iIP].I.[!IL{, b 'I'/nr:mn Stafikovic, dip].mg.gnld.
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CRNA GORA [zgradnja poslovnog objekta ili komppleksa,

PRIJESTONICA CETINJE Mmax spatnosti P+1, na kat. parcelama br.
Sekretarijat za planiranie i uredjenje 141/2, 142/2, 143/1,144/1, 145 146, K.O.
prostora i zastitu zivotne sredine Cetinje I, UP 144/1, blok A1, DUP "Bajice",
Broj: 05-351/15-468 Cetinje.
Cetinje, 28.09.2015. godine Max povrsina objekta u osndvi 1znosi

1105,0m?2, : -
[nvestitor: D.O.O."M.R. Cetinje"
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