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QWWW ¢ uredjonje prodtora i gablitu givotne Sredine

Cetinje, 30.07.2015.godine
Broj: 05-351/15-365

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BULATOVIC STANKA
OBJEKAT: Izgradnja stambeno — poslovnog objckta

PARCELA: Kat. parcela broj 2542, K.O. Cetinje I, urbanisticka parcela
UP 34 — blok B.1.2., Izmjene i dopune DUP-a ,,Aerodrom®,
Cetinje (,,SLlist CG — o0.p.“, br. 18/12)

MJESTO GRADNJE: Cetinje, ulica Baja Pivljanina b.b.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podloge:
Geodetska podloga je iz Izmjena 1 dopuna DUP-a ,Aerodrom® Cetinje, a katastarska od Uprave za
nekretnine Cetinje - date u prilogu.

2) Namjena objekata:
Od dijela kat. parcele br. 2542, K.O. Cetinje I, ukupne povrsine 464 m’, formirana je UP 34, koja po
Planu namjene pripada stanovanju srednje gustine sa djelatnostima. Planirani sadrzaji djelatnosti su
funkcije kompatibilne sa stanovanjem (usluge, trgovina, ugostiteljstvo i dr.). Djelatnost se predvida u
prizemnoj etazi. i

3) Virsta, tip i glavne tehnoloske geline objekta sa osnovnim karakteristikama objekta i prostornim
rasyujestanjem:
Urbanisticka parcela br. 34, ukupne povrsine 357 m?, definisana je detaljnim tackama 97, 98, 99, 100 1
101, éije su koordinate:

X Y
97 6576249.37 4694761.31
98 6576222.00 4694739.16
99 6576213.22 4694744.38
100 6576222.12 4694752.34
101  6576243.57 4694768.86

Na navedenoj utbanistickoj parceli projektovati i graditi stambeno-poslovni objekat u ulicnom nizu
Ulice Baja Pivljanina.
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U skladu sa podacima iz smjernica za sprovodenje Plana, dijela koji se odnosi na parcelaciju 1
preparcelaciju, data je moguénost korigovanja urbanisticke parcele u slucaju kada ista neznatno
odstupa od katastrske parcele (mimoilazenje do 1m). Kopija Plana katastrske parcele br. 2542, sa
podacima tacaka, izdata od strane Uprave za nekretnine podrucne jedinice Cetinje, je sastavni dio ovih
uslova.

4) Spratnost objekta, odnosno maksimalnu visinsku kotu objekta:
Spratnost objekta je P+2+Pk, sa visinom atike od 10,80m od terena.
Formiranje podkrovne etaze podrazumeva izgradnju nadzidka visine do 1.20m u granicama gabarita
objekta (bez erkera i dubokih streha).
Ukoliko se usled kosog krova nad vecim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze u tom
slu¢aju koristiti kao stambeni ali uz osvjetljenje preko krovnih prozora, odnosno bez badza (ova
povisina ulazi u bruto gradevinsku povrsinu objekta).
Prilikom projektovanja i izgradnje objekta voditi racuna o orijentaciji otvora. Nije dozvoljeno planirati
otvore na strani sa koje bise mogla ugroziti privatnost susjednog objekta.

5) Maksimalno doswoljeni kapacitet objekta (broj stanova ili povrsina korisnog prostora):
Maksimalna povrsina zauzetosti objekta u osnovi je 106,0m?, a bruto gradevinska povrsina objekta je
403,0m? (od koje je povriina stanovanja 297,0m? a povtiina poslovnog prostora 106,0m?), uz
moguénost izgradnje podruma, koja zavisi od poloZaja postojece infrastrukturne instalacije.

6) Situacioni plan s granicom urbanisticke parcele i odnosima prema susjednim parcelama, odnosno mjesta na
kojima se izvode radovi i kojima se prostor privodi namjeni predvidenoj planskim dokumentom:
Podaci prikazani na prilozenoj situaciji, na kopiji Plana parcele.

7)  Gradevinska i regulaciona lintja:
Podaci prikazani na prilozenoj situaciji. Ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, gradevinska
linija ispod povrsine zemlje moze biti do 1m od granice urbanisticke parcele.

8) Nivelacione kote objekia:
Nivelacione kote objekta nijesu prikazane Planom, ali ih treba uskladiti sa kotama saobracajnice 1
javne povrsine (trotoara) ispred objekta.

9) Virsta materijala sa fasade:
Fasadu objekta predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala sa elementima karakteristicnim za ovo
podrugje (plastika fasade, vijenci, okviri oko prozora i dr.).

10)  Vrsta materijala za krovni pokrivac i njegov nagib:
Predvidjeti kosi dvovodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje 1 u
funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Prilikom projektovanja voditi rauna o klimatskim
karakteristikama ovog podrucja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

11) Ogjentacija objeketa u odnosu na strane svijeta:
Objekat pozicionirati u pravcu sjeveroistok — jugozapad, sa ulazom na sjeveroistok.

12) Meteoroloski podact.
Podruéje zahvata Plana obiljeZava mikroklimat sa ostrim zimama, toplim ljetima, znatnim padavinama
1 snijeznim pokrivacem.

13) Podaci o nosivosti ta i nivou podzemnib voda:
Sa aspekta prirodnih uslova podruéje zahvata plana karakterise stabilan teren i povoljan za gradnju
visoke nosivosti, svrstan u I 1 Il kategoriju pogodnosti za urbanizaciju.
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14) Parametri 34 asejzmicko projektovanje:

Istrazivanja, studije 1 analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je citava teritorija seizmicki
aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 8'MCS.

Mjere zastite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultauma i pteporukﬂma _Elaborata o
seizmickim podlogama i seizmicko) mikroreonizaciji podrucja Crne Gore®.

15) Uslovi i myere 3a zastitu Sivoine sredine:
U okviru raspolozivih mchanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih 1 urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih
propisa, prvenstveno:
e Zakon o 7ivotno) sredini, (,,S1. list CG" br. 48/08, 40/10140/11);
e Uredba o projektima za koje s¢ vréi procena uticaja zahvata na sivotnu sredinu (,,S1. list CG"
br. 20/07, 47/13153/14);
e Zakon o procieni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SL list RCG", br. 80/05 1 SL list CG", br.
27/13);
e Odluka o akustickom zoniranju (,,S]. list CG — o.p." br. 15/2013).

16) Uslovi 3a pgzazno oblikovanje lokacife.

Ozelenjavanje vsiti autohtonim vrstama uz optimalnu raznovrsnost sadnog materijala. Birati vrste sa
najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojacanim
fitocidnim 1 baktericidnim svojstvima. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati 1
oplemenitl.

17) Uslovi 2a parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

Parkiranje automobila stanovnika objekata i zaposlenth obezbjediti u okviru arbanisticke parcele.
Parkiranje korisnika poslovnih prostora predvidjeno je du? ul. Baja Pivljanina na posebno izgradjenim
parking povrsinama.

18) Mjesto i naiin prikljucenja objekta na gradsku saobracagnicu ili javni put:

Prilaz urbanistickoj parceli je 1 iz ulice Baja Pivljanina.

19)  Mjesto, nain i uslovi prikijuienja objekta na elekiro, vodovodnu, kanaligacions, atmosfersku i drugi
infrastruklurnu nre Su:
Syve instalacije ptoiektovar_i i prkljuciti po uslovima nadleznih preduzeca, koje ih odrzavaju
(elektroinstalzcijc, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao 1 prema vajedim tehni¢kim propisima i
standardima. Pri izradi tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati T chni¢ke preporuke
EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. C Ydobrenje za prikljucenje objekta na elektroenergetski
sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima
datim na navedeni sajt.
Sastavni dio ovih uslova su i uslovi od strane JP Vodovod 1 kanalizacija®, kao 1 Agencije 7a
eletronsku komunikaciju 1 postansku djelatnost.

20) Kablovski distributivni sistenti:

Encrgetska infrastrukrura: Niskonaponska mreza je izradena kao kablovska, podzemna ili vazdusna na
betonskim stubovima. Priklju¢enje objekata sa vazduine mreze je najveéim dijelom kablovski preko
prikljuénih ormara, mada ima prikljucaka i preko konzolnih nosaca.

TK infrastruktura: Izgradnja telekomunikacione kablovske kanalizacije sa PVC i Pe cijevima, 1
kablovskim TK oknima, koja ce posluziti za, u zavisnosti od p‘lﬂniranih sadrzaja, efikasnije i lakse
nalazenje tehnickih rjesenja, kako za sadasnje tako 172 buduée korisnike sa posmatranog podrucja 1
kontaktnih zona.

w e N Ny v

Bajova 2, 81250 Cetinje, Crna Gora
Tel: +382 41 231 720; Fax: +382 41 236 116
e-mail: gkretar;‘)‘g@ug@getinjg.rng;

—‘L




adnja telekomunikacione pristupne mreze, optickim kao i telekomunikacionim kablovima tipa
TK59 GM.

21) Uslovi za zastitu prirodnih i tehnicko — tebnoloskih nesreéa:
Osnovnu zastitu od prirodnih nepogoda treba usmijeriti na zastitu od poplava i zastitu objekata 1
infrastrukture od zemljotresa.
Zastita od plavljenja od velikih voda moguce je obezbijediti izgradnjom odgovaraju¢ih odbrambenih
objckata, obezbedjenjem dreniranja preko kolektora atmosferske kanalizacije i1 stvaranja moguénosti
povrsinskog oticanja vode trasama saobracajnica.
Za zastitu od zemljotresa u svim slucajevima buduce izgradnje i sanacije obavezno primjenjivat
propise o gradnji u trusnim podrucjima za konkretne mikroseizmicke i inzenjersko-geoloske uslove.

22)  Uslovi za uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekta:
Planom se predvidja mogucnost rusenja postojeceg objekta i izgradnje novog saglasno indeksima
zauzetosti 1 izgradjenost planiranith objekata, za odredjenu namjenu, sa max. kapacitetima i
spratnoscéu definisanim za pojedine urbanisticke parcele.
Prilikom intervencija na stambeno-poslovnim objektima sugerise se uredjenje dvorista, kao i
podizanje zelenih ograda u najvecoj mogucoj mjeri.

23) Uslovi za projekiovanje objekata upisanib u registar kulturnih dobara Crne Gore:
Objekat se ne nalazi u zoni zastite kulturnth dobara.

24)  Uslovi za energetskn efikasnost:
Postojeca Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrstu podataka.

25)  Uslovt za objekte kaji maogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom resimiu, odnosno
vodne uslove:
Ova vista objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

26)  Uslovi sa objekte kofi mogu uticati na besbjednost vagdusnog saobracaja:
Opva vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima:
U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geoloska i hidroloska ispitivanja kao 1
geodetsko snimanje terena.

28)  Moguinost fagne gradnje objekata:
U skladu sa potrebama investitora i mogucnostima izvodenja, projektovati faznu ili cjelovitu gradnju
objekta.

29)  Uslov za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivesti i lica sa invaliditetom:
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesackih
staza 1 prolaza raditi u skladu sa vaze¢im Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,SL. list CG — o.p." br. 2/09).

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list
CG*“, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,,SL. list CG*, br. 23/14), kao i propisima koji regulisu
izgradnju objckata.

SEKRETAR
Tatjana Stanpkovi¢, dipl. ing. grad.
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CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za planiranje i uredjenje
prostora i zastitu zivotne sredine
Broj: 05-351/15-365

Cetinje, 30.07.2015. godine

Investitor: Bulatovié Stanka
RAZ 1:250

Obradila:
Elena Lipovina

Izgradnja stambeno-poslovnog objekta,
spatnosti P+2+Pk, na kat. parceli broj 2542,
K.O. Cetinje I, UP 34, blok B.1.2., Izmjene i
dopune DUP-a "Aerodrom", Cetinje.

Max povrsina u osnovi novoplaniranog
objekata iznosi 106,0m?

SEKRETAR
Tatjana Stankovic, dipl. ing. grad.
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