Cetinje, 19.06.2015. godine
Broj: 05-351/15-313

PODNOSILAC ZAHTJEVA: STANISIC MIODRAG

OBJEKAT: Izgradnja poslovnog objekta, spratnosti P

LOKACIJA: Kat. parcele br. 2606 i 2607, K.O. Njegudi, zahvat
Generalnog urbanistickog rjeSenja Njegu$i u okviru
Prostorno urbanisti¢kog plana Prijestonice Cetinje - (,SI.
list CG - 0.p.%, br. 12/14).

MJESTO GRADNJE: Prjavice, Njegusi, Cetinje.
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Kat. parcela br. 2606, povriine 353m” i kat. parcela br. 2607, povrSine 190m? K.O. Njegusi,
se nalazi u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Prijestonice Cetinje, odnosno Generalnog
urbanistickog rjesenja Njegusi. Po podacima lista nepokretnosti broj 1115 - prepis, na kat.
parceli br. 2606 nalazi se pomocna zgrada, spratnosti P, povriine u osnovi 196m?, izgradena
2006. godine.

Planom namjene povrsina sa urbanistickim rjeSenjem saobraéajnib povriina navedene kat.
parcele pripadaju prostoru predvidenom za stanovanje malih gustina. Shodno smjernicama
za sprovodenje planskog dokumenta, urbanistitko - tehnitkim uslovima za izgradnju
objekata stanovanja malih gustina, centralne djelatnosti i mjeSovite namjene, na ovim
povriinama stanovanje predstavlja pretenu namjenu, a kao komplementarne namjene mogu
se organizovati: centralne djelatnosti, turisticki sadrZaji manjeg kapaciteta, objekti uprave,
kultura, Skolstvo i socijalna zastita, zdravstvena zaltita, sport 1 rekreacija, javne komunalne
povrsine. Kompatibilne djelatnosti mogu se odvijati u okviru povriine parcele stambene
namjene (u sklopu stambenih objekata) ili samostalno na parceli.

Uslovi pod kojima se objekti zadrZavaju ili ruse:

Ovim planom se zadrZavaju svi postojeci, 1j. zateleni objekti, bez obzira na njihov legalitet i
kapacitet koji se nalaze u zonama planiranim za izgradnju, i u skladu sa planiranom
namjenom.
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Uslov za formiranje urbanistitke parcele je da ima kolski pristup sa javnog p
Sirine 4,5m ;

- Spratnost objekata je jedna etaze (P);

- Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise
od 1,0m;

- Ukoliko je konfiguracija terena sa ve¢im nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze,
koja je sa tri strane ukopana u teren;

- Podrumske i suterenske etaZe ulaze u obratun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje;

- Minimalno rastojanje objekta od botnih granica parcele je 3,0m, a izuzetno moze biti i
manje uz obaveznu saglasnost susjeda;

- Minimalno rastojanje objekta od boénog susjeda je 6,0m, pri éemu je na botnim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomoc¢nih prostorija;

- Kota poda prizemlja za komercijalne sadrfaje moZe biti max 0,2 m od kote konac¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

s Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

. Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (kamen, drvo, kanalica i dr. );

. Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30". Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
tetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se leze¢i krovni prozori. Krovni pokrivat je tamnocrvena kanalica
ili mediteran crijep;

= Parkiranje

- Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom (u garazi u
sklopu ili van objekta).

- Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

- Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
usluge 1 PM na 60 m? BRGP

» Ogradivanje i ozelenjavanje
Parcele se moZe ogradivati prema slede¢im uslovima:

- Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0m (ratunajuci od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1.60m sa coklom od kamena ili
betona visine 0.6m.

- Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se
otvarati izvan regulacione linije.

- Preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju zivom ogradom.

« Prilikom projektovanja voditi racuna o klimatskim karakteristikama ovog podrucja (obilne
padavine), predvidjeti snjegobrane.

» Objekat graditi po propisima i normativima koji vake za projcktovanje u seizmickim
podrudjima. Mjere zastite od seizmitkih razaranja planirati u skladu sarezultauma i
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Obradio:
Arh. Petar Martinovi¢, dipl.ing.

T el

preporukama _Elaborata o seizmickim podlogama 1 seizmitkoj mikroreonizaciji podrucja
Crne Gore®.

Predvidjeti mjere protiv poZarne zastite kao i mjere zastite na radu.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju ili rekonstrukciju objekta postovati
zakonska i podzakonska akta, u pogledu potrebe za sprovodenjem postupka procjene uticaja
na Zivotnu sredinu, prvenstveno:
— Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,S1. list RCG", br. 80/05 1 _SL. list CG", br.
27/13);
_ Uredba o projektima za koje se vréi procena uticaja zahvata na ¥ivotnu sredinu (Sl list
CG" br. 20/07, 47/13 1 53/14);
_  7akon o ¥ivotnoj sredini (,S. list CG", br. 48/08, 40/10 1 40/11);
_  Zakon o zastiti buke u yivotnoj sredini (,Sl. list CG", br. 28/11, 28/12);
_ Odluka o akustitkom zoniranju (,Sl. list CG - o.p." br. 15/2013).

Sve instalacije (elektroinstalacije, vodovod i kanalizacija) projektovati 1 prikljuiti prema
vaselim tehnitkim propisima i standardima. Pri izradi tehniCke dokumentacije - faze
elektroinstalacija postovati Tehnitke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG.
Odobrenje za prikljucenje objekta na elektroenergetski sistem, od strane Elektrodistribucije

Cetinje, izdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na navedeni sajt.

U svemu postovati Pravilnik o bli%im uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup 1
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl. s CG - op br2/09). Potrebno je u
projektovanju 1 izvodenju obezbijediti adekvatan prilaz objektu, kao i nivelaciju svih
pjesatkih staza i prolaza.

Projektnu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,SLlist CG* br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i
Pravilniku o nadinu izrade, razmieri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije (,SL list CG",
br. 23/14).
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za planiranje 1 uredjenje
prostora 1 zastitu zivotne sredine

Cetinje, 18.06.2015.god.
Broj: 05-351/15 - 313

Investitor: Stanis$i¢ Miodrag
RAZ:1:500

Obradio
_Arh.Petar Martinovic, dipl. ing.
\

Izgradnja poslovnog objekta, na kat.
parcelama br. 2606 1 2607, K.O.Njegusi,
zahvat Generalnog urbanistickog rjeSenja
Njegusa u okviru Prostorno urbanistickog
plana Prijestonice Cetinje
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@ﬁ;rﬁi}@a Stankovic, dipl.ing.grad).
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