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Cetinje, 01. 06. 2015. god.
Broj: 05 - 351/15 - 290

INVESTITOR: KRIVOKAPIC SLOBODAN
OBJEKAT: Izgradnja objekata za proizvodnju
LOKACIJA: Kat. parcele broj 1037/3. 1037/5, 1037/6, 1037/7, K.O. Konak,

Zahvat Prostorno urbanistitkog Plana Prijestonice Cetinje
(,SLlist CG - o.p.“ br. 12/14)
MJESTO GRADN]JE: Konak, Cetinje

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

e Kat. parcele br. 1037/3, 1037/5, 1037/6, 1037/7, K.O. Konak ukupne povrine 1884m?, list
nepokretnosti broj 961, se nalaze u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Prijestonice
Cetinje.

Planom namjene povrsina sa urbanistickim rjeSenjem saobraéajnih povrdina navedene kat.
parcele pripadaju prostoru, ostalih prirodnih povrina (garig, makija, kr$, kamenjar) 1
prostoru naselja i drugih izgradenih struktura.

e Kako se dio navedenih kat. parcela nalazi u zahvatu naselja i drugih izgradenih struktura ili
u neposrednoj okolini na rastojanju od 100m, van poljoprivrednog zemljista 1 u
neposrednoj blizini vecih saobratajnica, u skladu sa smjernicama Prostorno urbanistickog
plana Prijestonice Cetinje (,SLlist CG o.p.%, br.12/14), moguce je graditi objekat za
proizvodnju, sa moguéim djelatnostima i sadrzajima:

- mini privredni pogoni, robnotransportni centri, komunalno servisne povrsine, skladista
i stovarista i sl.;

- objekti male privrede, poslovno kancelarijski objekti, trgovacki i zanatski centri, usluzni
objekui;.

- agroindustrija - objekti za skladiStenje i preradu mesa, mlijeka, Zitarica, vola i povrca,
stanice za otkup poljoprivrednih proizvoda, objekte za preradu ljekovitog i aromaticnog
bilja i plodova i sl.

Takode u skladu sa smjernicama plana, svi privremeni objekti tipa hale i hangara, koji
su bili izgradeni prema dosadasnjoj Odluci lokalne samouprave, ovim planom se
tretiraju kao stalni.

e Uslovi za projektovanje i izgradnju objekata za proizvodnju su:
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Sirina zatitnog pojasa u kome se ne mogu podizati industrijske zgrade i postrojenja, kao
i sliéni objekti iznosi pored autoputeva i magistralnih puteva 60 metara, ratunajuéi od
spoljne ivice putnog pojasa. Podaci su definisani Zakonom o putevima (,SL. list RCG,
br. 42/04 i S list CG 21/09, 54/09, 40/10 i 36/11) i Odlukom o opstinskim i
nekategorisanim putevima (,SL. list CG - opéinski propisi® br. 14/09 1 24/14).

Sastavni dio ovih uslova su uslovi Direkeije za saobra¢aj Ministarstva saobradaja 1
pomorstva Vlade Crne Gore, br. 03-5347/2-12 od 02.10.2012.god.

Uslov za formiranje urbanistitke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta,
minimalne Sirine 7,0m;
Urbanisti¢ka parcela se formira od katastarske parcele, od vile katastraskih parcela ili od
djelova katastarskih parcela, minimalne povrsine 2000m?;
Parcela treba da je pravilnog oblika, kojim omoguéava smjestaj objekta sa odnosom
strana urbanistitke parcele - duZina prema Sirini ne smije biti veci od 1:3;
Sirina fronta urbanistitke parcele prema javnom kolskom prilazu (putu, ulici) je
minimalno 20m;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5;
Maksimalni indeks izgradenosti parcele je 0,5;
Minimalna udaljenja objekata od bocne i zadnje granice susjednih parcela iznosi 5,0m.
Maksimalna spratnost objekata je P;
Maksimalna visina objekata nije propisana i zavisi od funkcionalnog zahtjeva djelatnosti;
Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti u skladu s namjenom i tehnoloskim
procesom;
Dozvoljena je izgradnja vise objekata na parceli sa medusobnim rastojanjem od min.1/3
visine videg objekta, a ne manje od 4,0m;
Unutraénju organizaciju pojedinacnih kompleksa subzonirati u odnosu na sagledivost 1
pristup kompleksu, tako da se manje atraktivni sadrZaji (skladisni, tehnoloski,
infrastrukturni prostori i objekti) organizuju u zoni koja nije neposredno okrenuta
potencijalnim korisnicima;
Organizacija sadrzaja unutar parcele i funkcionalno-tehnolo$ki proces mora biti takav da
ne utie negativno na stanje Zivotne sredine i njenih osnovnih Cinilaca vode, vazduha 1
zemljifta, niti proizvoditi buku, zagadenje ili neprijatne mirise;
Prostor izmedu objekata i glavne servisne saobraéajnice obavezno urediti kao slobodnu
zelenu povriinu u okviru koje se mo¥e organizovati pristup kompleksu ili povrsine za
stacionarni saobracaj;
minimalan procenat ozelenjenih povriina:

> na parceli povriine do 1ha je 20%,

» na parceli povrine 1-5ha je 25%,

> na parceli povriine vece od 5ha je 30%.
Parcele se mogu ogradivati transparentnom ogradom, visine do 1,6 m. Ograda se
postavlja iza regulacione linije prema protokolu regulacije, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ogradjuje. Uz ogradu mogude je planirati zasad
zive ograde.
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e Predvidjeti kosi viSevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo
podneblje i u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Prilikom projektovanja voditi racuna
o klimatskim karakteristikama ovog podrucja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

e Na planskom podruéju nije dozvoljena izgradnja ili bilo kakva promjena u prostoru koja bi
mogla da znacajnije narusi stanje zivotne sredine. Planska koncepcija zasniva se na zastiti 1
unapredenju kvaliteta Zivotne sredine u planskom podruéju primenom mijera i
pravila kori$¢enja prostora.

Kori$éenje prostora, izgradnja objekta, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog
procesa, moze se vrditi pod uslovom da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na
drugi nadin degradiranje Zivotne sredine.
Obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za planirani projekat
koji po prirodi funkcionisanja moZe imati negativne implikacije na kvalitet Zivotne sredine,
obrati nadleznom organu lokalne uprave za poslove zastite Zivotne sredine sa zahtjevom o
potrebi izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama zakona:
1. Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG", br. 80/05 1 8. list CG",
br. 27/13);
2. Uredba o projektima za koje se vr$i procena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,Sl.
list CG", br. 20/07, 47/13 1 53/14);
3. Zakon o Zivotnoj sredini (,S1. list CG", br. 48/08, 40/10 1 40/11);
Prije buduée izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
infrastrukturom kako bi se izbegla oSteéena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine.

e Parkiranje vozila potrebno je rjesavati uz objekte na pripadajucim parcelama, prema
zahtjevima koji proistiéu iz namjene objekata, a u skladu sa vaze¢im standardima i
normativima i to, kako za putnicka vozila tako i za teretna vozila.

e Prilikom izgradnje objekta primjenjivati propise o gradnji u trusnim podrudjima za
konkretne mikroseizmilke i inZenjersko - geoloske uslove. Mjere zastite od seizmickih |
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmickim
podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore®.

e Predvidjeti mjere protiv pozarne zastite kao i mjere zastite na radu.

e Sve instalacije (elektroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija) projektovati i
prikljutiti prema vaZetim tehnitkim propisima i standardima. Pri izradi tehnicke
dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati Tehni¢ke preporuke EPCG, koje su
dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljulenje objekta na elektroenergetski sistem, od
strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima
datim na navedeni sajt.

e U skladu sa potrebama investitora moguca je fazna izgradnja objekata.

e U svemu postovati Pravilnik o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl. list CG - o.p." br.2/09). Potrebno je u
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projektovanju 1 izvodenju obezbijediti adekvatan prilaz objektima, kao 1 nivelaciju svih
pjesackih staza i prolaza.

e Projektnu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,SLlist CG* br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
Pravilniku o nalinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije (,SI. list

CG", br. 23/14).

Obradio: SEKRETAR
Arh. Petar Mart ovi¢ dlpl 1ng ;Tatjagtankovié, dipl.ing.grad.
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE

Sekretarijat za planiranje 1 uredjenje
prostora 1 zastitu zivotne sredine
Cetinje, 01.06.2015.god.

Broj: 05-351/15 - 290

Investitor: Krivokapi¢ Slobodan
RAZ:1:2000

Obradio:
Arh. Petar Martingvic, dipl.ing.

Izgradnja objekta za proizvodnju,
max. spratnosti P, na kat. parcelama
broj 1037/3, 1037/5, 1037/6 1 1037/7,
K.O. Konak, zahvat Prostorno
urbanistickog Plana Prijestonice
Cetinje

SEKRETAR
Tatjana Stankovi¢, dipl.ing.grad.
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