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Cetinje, 27.05.2015.godine
Broj: 05-351/15-257

PODNOSILAC ZAHTJEVA: GARDASEVIC JOVAN
OBJEKAT: [zgradnja stambenog, stambeno-poslovnog ili poslovnog objekta.

PARCELA: UP 157, DUP “Donji Kraj“ (Zona E), (,,SLlist CG — o.p.” br.
18/12), kat. parcele br. 1636/2 1 1637/2, K.O. Cetinje I.

MJESTO GRADNJE: Donji kraj, Cetinje.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podloge:
Geodetska podloga je iz DUP-a ,Donji Kraj* (Zona E), a katastarska od Uprave za nekretnine
Cetinje - date u prilogu.

2) Narijena objekata:

Od kat. parcela br. 1636/1 i 1637/2, K.O. Cetinje I, formirana je UP 157, koja po Planu namjene
pripada stanovanju srednjih gustina. Planom namjene prostora, stanovanje stednje gustine je
definisano kao pretezna namena. U okviru ove namene moguéa je organizacija sadrZaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, Ciste proizvodnje koja ne ugrozava zivotnu sredinu 1
koja je kompatibilna sa stanovanjem, poljoprivredne kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati
stanovanje kao primarnu namjenu. Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru
objekta (stanovanje sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguci
sadrzaji.

3) Virsta, tip i glavne tebnoloske geline objekta sa osnovnim karakteristikama objekta 1 prostornim
rasmjestanjen:
Urbanisticka parcela UP 157, ukupne povriine 285 m?, definisana je detaljnim tackama 377, 378, 379 1
380, éije su koordinate:
X N
377 6575838.04 4695393.72
378 6575855.11 4695389.91
379 6575858.82 4695406.60
380 6575842.46 4695410.26

kao i detalinim tackam kat. parcela br. 1636 /2t
Maksimalni indeks zauzetosti UP je 0.3.
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4) Spmmo,rt objekta, odnosno maksimalnu visinskun kotu objekta:

Maksimalna spratnost objekta na postojecim parcelama manjim od 300m’, koje su brojem definisanc
kao urbanisticke je P+1, odnosno dvije nadzemne etaze, uz moguénost izgradnje suterenske odnosno
podrumske etaze. Ukoliko se u podrumskoj etazi organizuju tehnicke prostorije iste ne ulaze u
obra¢un koeficijenata izgradenosti. Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9m od kote pristupne
saobracajnice.

Ukoliko se usled kosog krova nad veéim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze u tom
sluéaju koristiti kao stambeni, ali uz osvjetljenje preko krovnih prozora odnosno bez badza (ova
povrsina ulazi u bruto gradevinsku povriinu objekta).

5) Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta (broj stanova il povriina korisnog prostora):
Ako je u pitanju porodiéni stambeni objekat do 500m?, dozvoljene su max 4 stambenc jedinice.

6)  Situacioni plan s granicom urbanisticke parcele i odnosima prema susjednim parcelama, odnosno myjesta na
kojima se izpode radovi i kojima se prostor privedi namjent predvidenoj planskim dokumenton::
Podaci prikazani na prilozenoj situaciji odnosno na kopiji Plana parcele. Minimalna udaljenost od
susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m. Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu
mogucée je uz medusobnu saglasnost susjeda osim u shucajevima uskih parcela kada je obavezujuce.

7)  Gradevinska i regulaciona lingja:
Podaci prikazani na priloZenoj situaciji. Novi objekti se postavljaju na ili 1za gradevinske linije koja je
zadata na nivou bloka.

8) Nivelacione kole objekta:
Na predmetnoj lokaciji teren je u blagom nagibu u razmaku od 661.15-661.90mnv (podaci dati u
grafickom prilogu). Planom nijesu date nivelacione kote za nove objekti.

9)  Vrsta materijala 3a fasade:
U izgradnji objckata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane
na savremen naéin upotrebom prirodnih materijala. Fasadu objekta predvidjeti od kvalitetnog i
trajnog materijala sa elementima karakteristi¢nim za ovo podrudje (plastika fasade, vijenci, okviri oko
prozora idr.).

10) Vrsta materijala a krovni pokrival'i njegov negib:
Predvidjeti kosi visevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovO podneblje 1 u
funkeiji odabranog krovnog pokrivaca. Prilikom projcktovanja voditi racuna © klimatskim
karakteristikama ovog podrudja (obilne padavine), predvidjeti snjegobranc.

11)  Onentacija objekcta # odnosu na strane svijela:
Postojeéa Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vistu podataka.

12) Meteoroloski podac:
Podrudje zahvata Plana obiljezava mikroklimat sa ostrim zimama, toplim ljetima, znatnim padavinama
i snijeznim pokrivacem.
Za gradski prostor Prijestonice karakteristican je veliki i nestalni snijezni pokrivac. ‘
Srednja godisnja kolicina padavina na Cetnju je 3616mm.
Broj dana sa pojavom jakog vjetra je vrlo mali 1 prosjecno iznosi po 1 dan u zimskim mjesecima, dok
se u ljetnjim mjesecima vrlo tjetko pojavljuje. U Cetinju je tiSina zastupljena sa 57%.

13) Podaci o nosivesti tla i nivou podzenmib voda: P '
Prema kategorizaciji terena polja pripadaju 11 1 IV kategoriji. U drugu kategoriju sp: A
preovladuju sljunkovi i pjeskovi. Sadr7aj gline i prisustvo konglomerata uticu na pov ;:mﬂ
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creni oboda polja pripadaju uglavnom V1 kategoriji. I pored izrazito velike koli¢ine padavina prostor

¢ skoro uvek bezvodan. Sve vode direktno ili indirektno poniru (ponori, kaverne, kolektori). U
izuzetnim morfoloskim prilikama dolazi do isticanja podzemnih shvnih voda i plavljenja velikih
povrsina polja 1 grada.

14)  Parametri za asejzmicko projeklovanye:
Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opitinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija seizmicki
aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 8'MCS.
Miere zastite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o
seizmi¢kim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore™.

15)  Uslovi i mjere za zastitu Sivotne sredine:
U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih
propisa, prvenstveno:
e Zakon o zivotnoj sredini, (,,SL list CG" br. 48/08, 40/10 1 40/11);
e Uredba o projektima za koje se visi procena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,,S1. list CG"
br. 20/07, 47/13 i 53/14);
e Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SL list RCG", br. 80/05 1 ,,SI. hst CG", br.
AT b
e Odluka o akustickom zoniranju (,,Sl. list CG — o.p." br. 15/2013).

16) Uslovi 3a pejzazno oblikovanje lokacije:
Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaci nacin da se postojece zelene
povtiine preurede, osvjeze novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila 1
basti na prednjem ili zadnjem dijelu okuénice. Moguce je koristiti Zzivice umjesto ¢vrstih ograda i
pergola sa puzavicama. Zadnji dio okucnice moze se koristiti 1 za voénjake ili povrinjake. Na izbor
biljnih vrsta za ovu kategoriju ne moze se znacajno uticati, ali je preporuka da ona bude prilagodena
tradicionalnom stilu. Postojeée zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati 1 oplemeniti.

17)  Uslovi 3a parkiranje odnosno garasiranje wzzla:
Parkiranje i garaziranje je planitano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se gradifi
u skladu sa Opétinskom odlukom o pomo¢nim objektima.

18)  Myesto i nacin prikijucenja objekta na gradsku saobracanicu ilt javn: put:
Prilaz urbanistickoj parceli je sa kolsko — pjesacke saobracajnice u okviru naselja Doniji kraj.

19)  Mjesto, nacin ¢ ushovi prikljucenja objekta na elektro, vodovodnu, kanalizacionu, atmosfersku i drugu
infrastruketurnn mresu:
Sve instalacije projcktovati i prikljuéiti po uslovima nadleznih preduzeca, koje ih odrzavaju
(elektroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vazeéim tehni¢kim propisima i
standardima. Pri izradi tchnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati Tehnicke preporuke
EPCG, koje su dostupne na sajru LLPCG. Odobrenje 7a prikljuéenje objekta na elektroenergetski
sistem, od stranc Flektrodistribucije Cetinje, izdaje se nakon izdavanja gradevinske dozvole po
podacima datim na navedeni sajt.
Sastavni dio ovih uslova su i uslovi izdate od strane JP ,,Vodovod i kanalizacija®, kao 1 Agencije za
cletronsku komunikaciju 1 postansku djelatnost.

20) Kablovski distributivni sisteni:
Energetska infrastruktura: Prikljucenje novih potrosaca na niskonaponsku mrezu vriice sgpe
podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljucnih ormana postavljenih na !-/'
Kablovski prikljuéni orman kao i napojni kabal bice definisani u glavnim projektima ¢jeikgrg
novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC cijevi preaika
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< infrastruktura; Prikljuéenje objekata na telekomunikacionu mrezu je predvideno na postojeci
elekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima izvesti kucnu
instalaciju prema vazecim pravilnicima za ovu vIstu radova i predvideti kapacitete koji omogucavaju
dalju modernizaciju clektronskih komunikacionih mreza (F T'ITX tehnologija).

21)  Uslovi za 3astitu prirodnib i tebnicko — tehnoloskih nesreca:

Zastita od potresa: Mjere zadtite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje 1
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje 1 funkcionalni zoning,
planiranje 1 pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj. izgradnju objekata. Ove
mijere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama 1 seizmicko)
mikroreonizaciji podrudja Cre Gore™;

Zadtita od pozara: Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu
o zadtiti i spasavanju (,,Sllist CG*, br. 13/07) i odgovarajucim tehnickim protivpozarnim propisima,
standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorsana ukupna protivpozarna
bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena
odgovarajuéa hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara. ("SL. list SKRJ", br. 30/91).

22) Uslovi za uredenje urbanistitke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekla:
Dvoriste nivelisati, ozeleniti prigodnjm zelenilom 1 ograditi. Atmosferske vode iz dvoriSta po
moguénosti odvest u gradski kolektor. Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do
visine od 1.60m ili Zivom zclenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde i kapije kao 1 Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

23) Uslovi 3a projeketovanje objekata upisanib u registar kulturnib dobara Crne Gore:
Lokacija UP se ne nalazi u zoni zastite kulturnih dobara.

24)  Uslovi za energelskn efikeasnost:
U cilju energetske i ekologki odrzive izgradnje objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata 1
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriscenjem
sunéeve energije.

- Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vijetar itd.).

- Poveéanju encrgetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriscenja
energije treba iskonsuti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energijc u objektima. Pri
izgradnji objckata koristiti savremenc termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koriséenja solarne energije.

- Kao sistem profiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama, gradjevinskim
clementima, zelenilom i s1.) kako bi se smanjila potro$nja energije 7a vijestacku klimatizaciju.

- Pri proradunu koefictjenta prolaza toplote objckata uzen vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra 1 obezbijediti neophodnu zasjenu u
Jjetnjim mjesecima.
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25)  Uslovi za objekte kaji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene # vod) 0

5

vodne uslove: \< ;
&
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Ova vrsta objekata ne zahtjeva pribavljanje tih uslova.
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26)  Uslovi sa objekete koji mogu uticati na besbjednost vasdusnog saobracaja:
(Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Potrebe za geoloskim, bidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanfima:
U skladu sa potrebama projektanta 1 investitora odraditi geoloska 1 hidroloska ispitivanja kao 1
geodetsko snimanje terena.

28)  Moguinost fasne gradnje objekata:
U skladu sa potrebama investtora 1 mogucnostima izvodenja, projektovati faznu ili cjelovitu gradnju

objekta.

29)  Ubslov za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom:
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objekmu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesackih
staza 1 prolaza radit u skladu sa vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,S1. list CG — o.p." br.2/09).

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list
CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,,SL. list CG*, br. 23/14), kao 1 propisima koji regulisu
izgradnju objekata.

. SEKRETAR
na Stankovic, dipl. ing. grad.
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ANA GORA

/RIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za planiranje 1 uredjenje
prostora 1 zastitu Zivotne sredine
Broj: 05-351/15-257

Cetinje, 27.05.2015. godine

Investitor: Gardasevi¢ Jovan

RAZ 1:300

Obradila:
Elena Lipovina

Izgradnja stambenog, stambeno-poslovnog ili
poslovnog objekta, na kat. parcelama br. 1636/2
11637/2, K.O. Cetinje 1, UP 157, DUP "Donijt
kraj (zona E)",

max indeks zauzetosti 0.3, max spratnost
objekta P+1.
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