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4) Spratnost objekt, adnosno maksimaln v v ko jeketa:
Maksimalna spratnosi objekta je P+14+Pk, odno 1 ‘nadzemne eraze, uz mogucnost izgradnje
suterenske odnosno podrumske etaze. I'ormian lkrovne etaze podrazumeva izgradnju nadzidka

visine 1.20m. Podkrovija su planirana iskliucivo u granicama gabarita obickara (bez erkera i dubokih

streha). Maksimalna kota poda prizemlja jo na 0.9m d kote pristupne saobracajnice.

5)  Maksimatno do=roljeni kapacitet objekta (¢ f Ui parriina korisneg prostora):
Maksimalni indeks zauzetosti UP je 0.4, maksumh adeks izeradenost iznosi 1.2. Ukoliko se usled
| kosog krova nad vecim rasponima formira visol ski prostor, isti se moze u tom sluc¢aju koristiti
kao stambeni ali uz osviethenje preko krovnith pr - odnosno bez badza. Maksimalna bruto
razvijena povriina objekta je 500,0m’ . R O
6)  Situacioni plan s oranicom inbanisticke par sdnwsima prema susjednin parcelama, odnosno mijesta na
kaojima se izrode radei § Eofimia s prostor prevodl ianijeii prave fene) planskim doknmentons:

inosno na kopiji Plana parcele. Minimalna udaljenost od

Podaci prikazani na priozeno) situaciyl
kao dvojnih ili u nizu

susiedne patcele za slobodnost jece objekte je 1.2n Postavljanje objekata
] ) )

moguce je uz medusobnu saglasnost susjeda osim U siucajevima uskih parcela kada je obavezujuce.

7 Gradevinska i regulaciona Lagja:
Podaci prikazani na priloZenoj situacijt. N postavljaju na ili 1za gradevinske linije koja je
zadara na nivou bloka. 3

o p

8) Nirelacione kotc objekia:
7a rekonstrukciju objekata zadrzavaju se Kote postojeceg obickta, a za izgradnju novog objekta plan
ne poseduje pe datke.

9)  Vrsta matertjala 34 fasade.
U izgradnii il rekonst rukeni objekara treba korsiin ciemente iradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacn upotrebom pris dnih marerijala. Fasadu objekta pn:dvidieri od
kvaliternog 1 trajnog maternjala sa elemennm Lrensnénim za ovo podrudie (plastika fasade,
vijenci, okvirl oko prozora i dr.). 3 -

10) V'rsta materijala 3a &rovi pokrivai { njezor »
Za sve novoplanirane obijckte kod kojih se nac fuje puna ctaza obavezm su kosi visevodni krovovi,
nagib krovnih ravai prema propisima za ovo | neblie 1 u funkeiji odabranog krovnog pokrivaca.
Gdje postoje tchnicke moguénosa, pored planir nih. ostavlia s¢ mogucnost za koris¢enje potkrovnih
prostora 7a stanovanje 4 nepr menicnom spolinjem gabaritu objeka (ukoliko su veliki raspom
objekta uslovili visok wavanski prostor i sh). Foitkom projektovanja vodid racuna o klimatskim
karakteristkama ovog podrucja ( bilne padavine), predvidiett snjegobrane.

11)  Ouentacija objeta u odnosu 1@ strane it .

Y Postojeci objekat jc pr{-zimr)n1r;m u pravcu sjeverozapad — Juge nstok.

12)  Meteoroloiki podact:
Podruéje zahvata Plana obiljezava mikroklima (71 ztmama, toplim ljeuma, znatnim padavinama

i snijeznim pokrivacem.

13) Podaci o nosivosis 1ia t nzvoi pod=enmintl

Prema kategorizacijl rercna polia pripadaju Laregorint, U drugu kategoriju spadaju tereni gdje

preovladuju shunkov1 1 pieskovi Sadrza) gline 1 p o konglomerata uticu na povecanje kategorije.
| pored izrazito velikg kolicine e prostor

Tereni oboda polja pripadaju uglavnom V1 kate:

je skoro uvek bezvodan. Sve vode dirckmo rektno poniru (ponon, kave

A — —
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™~ - rana pola s geada.

14)  Panswets 'IMW
Istrazivanja, studije 1 analize sprovedenc za opstunu Cetinje ukazuju da je ditava teritorija seizmicki
aknvna 1 visokog seizmickog mtenziteta od 8 MCS.
Mjere zasute od seizmickih razaranja planirav u skladu sa rezultatima i preporukama , Elaborata o
seizmickim podlogama i seizmicko] mikroreconizacii podrucja Crne Gore™.

15)  Ulslovi i mjere za saititn Sivotne sredine:

L okviru rﬂ:.pnluzl\:}“_ mehanizama za zadtitu 74

prostornih 1 urbanistickih planova, kao obavezn
propisa, prvenstveno:
e Zakon o zivornoj sredint, (

® Uredba o projektima za koje se vré procena

br. 20/07, 47/131 53/14);

¢ Zakon o procjeni uticaja na Zivotiu sre.

27/13);

e (Odluka o akustickom zoniranju {,.SL list C.C3

16) Ulslont xa pejasin ablikovanse lokacije

SL st CG br, 4

ne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
da se sprovode obaveze 1z vazecih ziakonskih
1

8/08);
aticaja zahvata na zivornu sredinu (,,S1 st CG"
w (.S list RCG", br. 80/05 1 .Sl hst CG". br

»p." br. 15/2013).

Kod uredenia okuénica u okviru individualnih stambenih Lbjekata, iznaci nacin da se postojece zelene

povrsine preurede, ofvieze novim sadrzajima,
basti na prednjem ili zadnjem dijelu okucnice
pergola sa puzavicama.

biljnih vrsta za ovu kategoriju ne moze sc znaca
1

17)  Uslori sa parkiranje odnasno sarazivane

Parkiranje 1 garaziranje je planirano u okviru parce

Zadnn do okucnice maoze

ove uslovitt 1zgradnjom funkcionalnog zelenila 1
ce je koristn Zivice umjesto ¢vrstih ograda 1
se konstitt 1 za vocnmjake it povrtjake. Na izbor

10 utcan, ali je preporuka da ona bude prilagodena
tradicionalnom stlu. Postojece zelenilo na nascelama n

aksimalno sacuvati 1 oplemeniti.

. Garaze 1 drugi pomocni objekti mogu se gradid

n skladu sa Opstnskom odlukom o pomocnim objekinma.

18) Mjesto i nacin prikijucenia objekta na or:

Prilaz urbanisticko) parceli je sa kolsko ~ piesack

".I.'ri .l'.ljn’l '._ ¢ .'. ﬂl )

19)  Myesto, nacin i wstori prikl,
infrastruketurnu pires:

Sve instalacyje projcktovatt 1 prikhucin po sl

(elektroinstalacije, PTT instalaciie

standardima. Pri izradi tehnicke dokumentacije - fa
EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odo
sistem, od strane Elektrodistnibuciie Cetine, 1«

podacima datim na nayedeni sajt
Sastavni dio ovih uslova su 1 uslovi izdare od

20) Kablovski distributivn sistemi:
Energetska infrastrukrura: Prkljucenie ro

podzemnih 1kV-nth kablova do kablovskih prisdiuc

Kablovski prikljucnt orman kao

novih objekte a uvod kablova u

nape int kabal

bjekte mora s

TK infrastruktura: Pokljucenje objekata na telesonm
telekomunikacionu cenrralu koja se nalaz. v bhz

]"1”4'._-‘ .
l'el: +382 41 231

¢-mail

vodovoed 1 kanal

i predmetnih lokactja.

Facaimicn i jarni pul:
bracajnice u okviru naselja Doniji kraj.

. rodovednu, Kanalizacionn, atmosfersky @ drugn

nwima nadleznth preduzeca, koje 1h odrzavapu

7acia), kao 1 prema vazecim tehnickim propisima 1

¢ clekrromsralacija postovati Tehnicke preporuke

reme za prikljucenje objekta na elektroenergerski
ve se, nakon izdavanja gradevinske dozvole po

i1, Vodovod 1 kanalizacija®.

1wa na niskonaponsku mrezu vrsice se polaganjem
mh ormana postavljenth na fasadi objckata.
defimisant u glavmim projektima elektromstalacija
zbedm polaganjem PV C cijevi precnika lll mm.

mikacionu mrezu je predvideno
&' cbjektm
\

. Crna Gora
+382 41 236 116
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instalaciju prema vazecim pravi iova i predviden kapacitete koji omogucavaju

dalju modernizaciju elekrronskih komunikaconth mrezs I'ITN rehnologija).

21)  Uslori sa sadtiti privodnih 7 1ehis %o — tebnoloikih nesrvca:
Zastita od potresa: Mjere zastre od seizmickih razaranjr obuhvataju sve preporuke za planiranje 1
projektovanije koje sugznesenc 1 ovo) dokumentacii, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukrurnih sistema, lociranje 1 fundiranje, . izgradnju objekata. Ove
1

mijerc su u skladu sa rezultatima i preporukama "llaborata o seizmolokim podlogama i seizmickoj
mikroreonizaciji podrucija Crne iore’:

Zastita od pozara: Radi zastite od pozara planizani nov: objektt moraju biti realizovani prema Zakonu
o zatiti 1 spasavanju (. Sllist CG*, be. 13/07) 1 odg Lajucim tehnickim pmti\'pniarnim propisima,

standardima i normativima, tako da ukupnom realizachjom ne bude pogorsana ukupna protivpozarna
bezbjednost prostora, a n0a slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora bit ugradena

odgovarajuca hidrantska mreza prema Pravilniku o tchnickim normativima za hidrantsku mrezu za
gaSenje pozara. ("SL list SFRJ", br. 30/91). - 1

22)  Uslori za uredesje urbanisti ke parcele, vdnuino pripacajice lokacije objekta:
Dvoriste nivelisati, ozeleniti prigodnim zelendom ograditi. Atmosferske vode iz dvorista po
mogucnosti odvesti u gradski kolckror. Ogradivane je mc¢ ypuce 1 to transparentnom ogradom do
visine od 1.60m ili Zivom zelenom ogradom. 1 de se postavljaju na granicu parccle rako da stubovi
ograde 1 kapije kao 1 7iva ograda budu na zemijstu fasnika ograde.

23) Uslovi za projektoranye objekala uprsanth i registai wltnrnih dobara Crae Crore:

Objekat se ne nalazi u zon zastite kulturmibh Gooara.

24y Ullori sa enera vk eftkasnost:
U cilju encrgetske i ekoloski odrzive izgradnje obickaza treba tezit

-  Smanjenju gubitaka toplore 12 objckra poboljanjem toplome zastite spoljnih elemenata 1
povoljaim odnosom osnove 1 volumena zgrad

- Poveéaniu toplomih dobitaka v obiekte po olinom  orijentacijom zgrade i konscenjem
sunceve energije

- Koris¢enju obnovljivih izvera energye u zg adame (biomasa, sunce, vietar itd.).

- DPoveéanju encrgetske ¢fikasnost ermocncraciskih sistema. U cilju racionalnog koriscenja
energije treba iskomstiti sve MOZUCHOSH smanjenja koriscenja gn;:rghc u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energiie

-  Predvidiett mogucnost ke riséenia solame energue.

- Kao sistem protv pretjerane insolacije konui deive sisteme (zasenu skurama, gradjevinskim
elementima, zelentlom 1 sb) kako bt se smiatijua pe irosnja energije za viestacku klimatzaciju.

- Pu proracunu koeficijenta prolaza toplote ol jickata uzeti vrjednosti za 2()-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednost za ovu imatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanjiti urica; vietra 1 obezbijedin neophodnu zasjenu u ljernjim
mjesecima.
(2
25)  Usloni za objekte koji mogy trajno, povreniena i prirremeno uticati na promyjene i vodnom reamu, odiosno
vodne ushove:
Ova vrsta objekata ne zahnjeva pribavljanie nh slowva
26) Uslori sa objekt kaji moon ulicati na bexlyednast vas fusinog sanbracaja:

jane _r|'l|| frs

Ova vrsta objekata ne zahjeva pribavljs

Baio 2, 8120 crne, ma Cora

Lel: +382 41 251 +382 41 236 116
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foicarn @ aruoii | frckitfinid.

postojeceg it iz;rmlni.l novog objekta) odradit

2_} Potrele za o0l ki, hidrol
17 skldu sa pmru.-'n;n'n-.l investitora (rekonstrukctja
oeoloska 1 hidrologka ispitivan)a kao 1 geodersko spimanje terena.

IR‘ .\}Wj-’.‘."a’,’l‘}.l-" _;_'l,r_-: e ‘j:‘_.';-’.-f.-'.f:‘ abiekala:

U skladu sa pnrrcb:uﬂ;l INvesmrora fenia, |"-r~'a'|ckrn\'-.m faznu i cjelovitu

i moguénostima 1zvoder

rekonstrukeiju ili gradnju objekra.

kretanje, boravak i rad lica smanjen pokretliivosti 1 lica sa inve iliditetoni:
obickata obezbediti pristap koii mogu da koriste lica sa

29y  Uslor sa nesnielan pris
Prilikom projcktovanja 1 izvodienia

M r')l_c:r:mic'cnim mngutmptimn kretanja.

sa Zakonom o uredenju prostora 1 |7_L-r;idn|i objekata (,,S1. list

12 30/13 i 33/14). Pravilnikom o nacinu izrade, razmjerl 1

Projekmu dokumentactju raditi u skladu

CG*. br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 5
list CG*. br. 23/14), kao 1 propisima koji regulisu

3

blizoj sadrzini tehnicke dokumd atacije (.51 list

izgradnju objekata.

SEKRETAR
ankovié, dipl. ing. grath:

Bajova 2, 81250 Cenunje, L.Ind Crora
Tel: +382 41 231 720, bax: 382 41 236 116
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CRNA GORA

PRIJESTONICA CETIN]JE
Sckretarijar za planiranje 1 uredjenje
prostora 1 zastitu zivotne sredine
Broj: 05-351/15-44

Ceunje, 04.03.2015. godine

Investitor: Spadijer Dragan

RAZ 1:300

Obradila:

Elena Lipovina

———

<onstrukctja postojeceg ili izgradnja novog [
ibenog, stambeno-poslovnog ili poslovnog

bjekta, na kat. parcelama br. 21581 2159, K.O.
ennje 1, UP 423, DUP "Doniji kraj (vona E)",

. mdeks zauzetost'0.4, max indeks
radenost 1.2, BRGP je 500m?, max spratnost

ekta P+1+Pk.
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