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Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i zaitite Zivone sredine

Broj 10 - 8362/1
Podgorica,25.12.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rie$avajuéi po zahtjevu
»Monte Cep“ d.s.d. Kotor , na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i élana 196 Zakona o op&tem
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 60/03) donosi

RJESENJE
»MONTE CEP“-u d.s.d iz Kotora , IZDAJE SE LICENCA za obavijanje
djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za period od pet godina.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 24.12.2009.godine, ,Monte CEP“ d.s.d iz Kotora, traZio je
izdavanje licence za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama ¢lana 35 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, mozZe da izraduje privredno drustvo koje je upisano
u Centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade planskih
dokumenata i koje ispunjava uslove propisane tim Zakonom. S druge strane,
élanom 6 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nainu
vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG*, broj 68/08) propisano je na osnovu
koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je naslo da ,Monte CEP" d.s.d ispunjava
uslove za obavljenje djelatnosti izrade planskih dokumenata — radi ¢ega se tom
privriednom drustvu, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje traZena licenca.

Ovo rjesenje je konadno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, veé¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30

dana od dana prijema rieSenja.
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Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA

Broj: 05-5295/05-1

Podgorica, 09.01.2006. godine

Ministarstvo zadtite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Sase Karajovic,
dipl.prostorni planer, iz Beograda, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
odgovornog planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37,38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,,Sluzbeni list RCG*, br. 28/05) i ¢lana 196 tatka 1 Zakona o opS$tem upravnom postupku
(,,Sluzbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RIJESENJE

Utvrduje se da SaSa Karajovi¢, dipl.prostorni planer, iz Beograda, ispunjava
Zakonom propisane uslove za izdavanje licence za odgovomog planera za izradu planskih
dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaZnosti ovog rjeSenja imenovanom ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazloZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-5295/05 od 21.11.2005. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane SaSe Karajovié, dipl.prostornog planera, iz Beograda, za
utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih
dokumenata, na osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da

imenovani:

- posjeduje visoku struénu spremu — diplomirani prostorni planer,

- ima viSe od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce struéne rezultate na rukovodenju izradom vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rje3enja.

cw? I, p
"POMOENIK MINISTRA
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Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i zastite Zivomne sredine

Broj 04 — 5144/1
Podgorica, 28.12.2010. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rjesavajuci po zahtjevu
Sljuki¢ Zorice, iz Beograda, Republika Srbija, na osnovu élana 136 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 51/08), &lana 196
Zakona o opStem upravnom postupku (“Sluzbeni list CG”, br. 60/03) i
Ovladcéenja Ministra broj 01-5394/1, od 21.07.2009. godine, donosi

RJESENJE

SLJUKIC ZORICI, dipl. ing. arh. OVJERAVA SE LICENCA odgovornog
urbaniste broj 200 1229 10, od 21. oktobra 2010. godine, izdata od strane
InZenjerske komore Srbije.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 16.12.2010. godine, Sljuki¢ Zorica, diplomirani inZzenjer arhitekture,
iz Beograda - Republika Srbija, trazila je ovjeru licence odgovornog urbaniste,
izdatu od strane InZenjerske komore Srbije.

Clanom 136 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, propisano je da
licence izdate od strane organa drzave stranog lica ovjerava organ uprave.
Uslovi i nadin ovjeravanja i poniStavanja ovjere licence stranog lica, utvrdeni su
Pravilnikom o uslovima i naCinu ovjeravanja i poniStavanja ovjere licence stranog
lica ("Sluzbeni list CG”, br. 68/08).

Uz zahtjev za ovjeru licence, prema ¢lanu 5 Pravilnika, fizicko lice podnosi:
ovjerenu fotokopiju paso$a, ovjerenu fotokopiju licence i ovjerenu fotokopiju
diplome o stru¢noj spremi.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je naslo da su se stekli uslovi predvideni
Zakonom i Pravilnikom za ovjeru licence Sljukié Zorice, radi ¢ega je odluéeno
kao u dispozitivu rieSenja.

Ovo rjesenje je konatno u upravnom postupku i protiv njega zalba nije
dopustena, ve¢ se moZe izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjesenja.

Obradio
Mato Jovicevié

ordinator Odsjeka

Rkt cour
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1. ANALITICKI DIO-SUMARAN PREGLED

1.1. OBUHVAT GENERALNOG URBANISTICKOG RJESENJA ZA GRAD CETINJE

Generalno urbanisticko rjeSenje za grad Cetinje u svom obuhvatu ima dio podrucja koje je tretirano
Generalnim urbanistickim planom Cetinja (Sl List RCG - opstinski propisi br. 7/90). Tim planskim
dokumentom definisana je granica plana kojom su obuhvaceni prostor kotline Cetinjskog polja, djelovi
zaravni Konaka juzno od grada i Belvederska udolina. Povrsina u obuhvatu plana iznosila je oko 1.500 ha
(Sto cini 1,7 % teritorije opstine) i dio je teritorije mjesnih zajednica Cetinja i Bajica kao i malih
segmenata teritorije Konaka i Ceklina.

Ovim Generalnim urbanistickim rjeSenjem obuhvat je smanjen na gradsko podrucje KO Cetinje 1 i male
dionice van te katastarske opstine a to su:

- u severnom dijelu podrucja, u obuhvatu je i dio KO Bajice, kako bi se analizirale stambene zone
formirane izgradnjom neplanskih kuca na zemljistu koje je GUP-om iz 1990.god. bilo predvideno kao
Sumsko odnosno poljoprivredno;

- u juznom dijelu podrucja, u obuhvatu je deo KO Cetinje 2, radi razmatranja novoformirane zone
proizvodnih i skladisnih objekata na potezu uz magistralni put ka Budvi-BIZNIS ZONA 2-;

- takode, na podrucju Gruda-Donje polje i Donji kraj, u obuhvatu su dijelovi KO Cetinje 2 koji su
tretirani vaze¢im planovima detaljne razrade (DUP GRUDA-DONJE POLJE i DUP DONJI KRAJ).

Generalnim planom Cetinja iz 1990.god., podrucje u njegovom obuhvatu podijeljeno je na 11 prostornih
cjelina, za koje su potom radeni planovi nizeg reda: DUP-ovi i UP-ovi. Ovim Generalnim urbanistickim
rjeSenjem zadrzana je ista podijela na prostorne cjeline i obuhvacene su slijedece cjeline:

- Istorijsko jezgro

- Aerodrom

- Bogdanov kraj

- Gruda - Donje Polje

- Donji kraj

- Crna greda

- Bajice

- Industrijska zona

- Zagrablje

I OmMmoOONOm>

Ovakav pristup olaksao je proces prac¢enja promjena na predmetnom podrucju:

= stepen realizacije onoga sto je GUPom Cetinja planirano,

* prenamjenu povrsina u odnosu na onu koja je GUPom planirana,

= jzgradnju objekata u zonama koje GUPom Cetinja nisu za to predvidene,

= promjene u demografskoj i socijalnoj strukturi stanovnistva,

» promjene u proizvodno-ekonomskim odlikama razvoja grada. ...

Navedena uporedna analiza ukazala je na sve one elemente GUPa Cetinja iz 1990.god., koji ne mogu biti
primijenjeni i realizovani u novonastalim drustveno-ekonomskim uslovima grada, jer su ti uslovi znacajno

izmijenjeni u odnosu na one koji su tim planskim dokumentom pretpostavljeni. Ovakvom analizom
dobijene su neke od osnovnih smjernica u u definisanju strategije i pravaca daljeg razvoja grada.

PlanetCluster & MonteCEP 2
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1.2. ANALIZA POSTOJECEG STANJA NAMJENA | KAPACITETA -
POZICIJA GRADA CETINJA U FUNKCIONALNOJ STRUKTURI PRIJESTONICE

Prilikom analize postojeceg stanja i izrade odgovarajuceg grafickog priloga (list 01-ANALIZA POSTOJECEG
STANJA), tretirano je cjelokupno podrucje obuhvaéeno GUPom iz 1990., odnosno gradsko podrucje sa
okolnim Sumskim povrsinama, kako bi se prikazalo i neposredno okruzenje i definisala granica ovog
Generalnog urbanistickog rjesenja.

Podrucje Prijestonice Cetinje ima u svom obuhvatu 23 mjesne zajednice od kojih 3 mjesne zajednice Cine
gradska naselja a 20 mjesnih zajednica prigradska naselja.

Mjesne zajednice gradskog podrucja su Stari grad, Nova varo$ i Gruda-Donje polje. U prigradskom
podrucju su sledec¢e MZ: Bajice, Bata, Bokovo, Gornji Ceklin, Dobrska zupa, Dobrsko selo, Dodosi, Drusidi,
Konak, Kosijeri, Ljubotinjsko-Gradanska, Meterizi, Njegusi, Rvasi, Rijeka Crnojevica, Stari grad,
Trednjevo, Ceklici, Ubli, Cevo, Stitari i Zabljak Crnojevica.

Demografske odlike

Prema rezultatima popisa 2011. godine u 94 naselja na prostoru Prijestonice, odnosno PUP, Zivjelo je
16757 stanovnika. Osnovnu karakteristiku populacionog razvoja naselja pokazuje podatak da je njihova
demografska veliCina u prethodnih preko Sest decenija (od 1953. do 2011. godine) manja za trecinu.

U isto vrijeme broj stanovnika u gradu Cetinju se povecao za oko 50 %, a u seoskim naseljima se broj
stanovnika smanjio za oko 6 puta. Povedanje broja stanovnika je samo u naseljima Bajice i Zabrde koja
predstavljaju periferiju grada Cetinja.

Broj stanovnika u gradu Cetinju je rastao sve do 1991. godine od kada se stalno smanjuje. Sli¢no je i u
naseljima Bajice i Dobrsko Selo.

Tabela 1. Katastarske opstine i naselja u obuhvatu GURa za grad Cetinje

Katastarska opstina (K.0.) Naselja

+ Cetinje 1 Cetinje, Bajice
(+) Cetinje 2 Zabrde
NAPOMENA:

+ - cijela katastarska opstina u GUR
(+) - dio katastarske opstine u GUR

Prostor Prijestonice Cetinje administrativno je podijelijen na 24 mjesne zajednice. U obuhvatu GUR-a su
slede¢e MZ (u cijelosti ili samo dio):
= cele MZ:
1. MZ Stari Grad — dio gradskog naselja Cetinje (Istorijsko jezgro Cetinja)
2. MZ Nova Varos — dio gradskog naselja Cetinje (sjeverozapadni dio izmedu Bajica i istorijskog jezgra
Cetinja)
3. MZ Gruda - Donje Polje — dio gradskog naselja Cetinje (Gruda i Donje Polje) i naselje Zabrde
» deo MZ:
4. MZ Bajice - naselje Bajice

Tabela 2. Kretanje broja stanovnika za grad Cetinje od 1948. do 2011. godine

Broj stanovnika
Po metodologiji ranijih popisa Po metodologiji popisa 2003. "

U NP "Skadarsko jezero"

"Tip naselja g - gradsko

=
g 2 2 = = = 5 5 g8l 3
3 e @ e e e e o e g o
a > - =~ - = ) ) ) - -
. = n ©o ~ [=<} [} [=3 (=} [=3 - -
Naselje || 1948 1953 2| 1961 2| 1971 &) 1981 2| 1991 2| 2003 H S| 1991| 2003| Sl 2011 = =
Bajice ] 519 518| 99,8| 587| 113,3 551 93,9 626| 113,6] 805 128,6 866| 107,6| 166,9 796 857|107,7 781| 91,1 98,1
Zabrde 30 34| 113,3] 39| 114,7] 16 41,0] 19| 118,8] 223[1173,7| 148 66,4] 493,3 223 148| 66,4 119| 80,4| 53,4
Cetinje g 9038| 9102 100,7] 9359 102,8| 11876| 126,9] 14088 118,6/15946| 113,2| 15325 96,1 169,6| 15843| 15137| 95,5 13991| 92,4 88,3]
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U naselju Zabrde populacija se povecavala u periodu od 1948. do 1961. godine, da bi se poslije toga
smanjivala sve do 1991. godine kada se broj stanovnika udesetostrucio, poslije Cega se opet smanjivao sve
do danas. Prijestonica Cetinje u posmatranom periodu ima stalnu negativnu stopu prirodnog prirastaja.

Bitan uticaj na prirodni prirastaj pripada jedino gradu Cetinju. Medutim, i pored lociranja visokoskolskih,
kulturnih i umjetnickih insitucija na Cetinju, ocigledno je da mladi stru¢njaci u vrlo malom broju ostaju da
zive u ovom gradu, ¢ime je i uticaj mlade populacije na poboljsanje demografske strukture neznatan.
Stanovnistvo Prijestonice Cetinje spada medu najstarije u Republici.

Na nivou Prijestonice Cetinje broj domacinstava od popisa 1948. do 2011. se smanjio za oko 15%, prateci
donekle i smanjenje stanovnistva. U istom periodu veli¢ina prosjecnog domacinstva je sa 3,81 ¢lana u
1953. godini opala na 2,92% u 2011.god., i prije svega rezultat je smanjenja nataliteta i emigracije
mladeg stanovnistva.

Tabela 3. Kretanje broja domacinstava za grad Cetinje od 1948. do 2011. godine

Broj domacinstava
;IPgnrzzzlll(i Po metodologiji ranijih popisa Po metodologiji popisa 2003.
Naselje 1948 1953 1961 1971 1981 1991 2003 2003 2011
Bajice 127 112 141 125 154 218 244 242 244
Zabrde 9 10 10 7 5 44 40 40 37
Cetinje g 2975 2919 2785 3440 4081 4595 4599 4587 4609

Kao i kod promjena demografske veliCine i kod ovog parametra javljale su se dvije tendencije koje se
razlicito i suprotno odvijaju.

Sa jedne strane u gradskom naselju Cetinje se do 2003. godine povecavala gustina naseljenosti poslije
Cega se smanjuje, a sa druge strane u seoskim naseljima ona se uglavnom konstantno smanjivala. Sa
demografskim praznjenjem seoskih naselja, pod uticajem migracija i padom nataliteta, smanjivala se i
gustina naseljenosti u tom podrucju. U isto vrijeme povecavao se do 2003. godine broj stanovnika u
Cetinju, prvenstveno zbog doseljavanja novog stanovnistva sa seoskog podrucja, sto je za rezultat imalo i
povecanje gustine naseljenosti.

Tabela 4. Broj stanovnika i gustine naseljenosti prema podacima iz 2003. godine

Povrsina Gustina
Tip naselja naselja Povrsina Broj naseljenosti Gustina naseljenosti
Naselje g - gradsko (km?) naselja (ha) | stanovnika (stanovnika/km?) (stanovnika/ha)
Bajice 0,78 78,12 781 999,7 10,00
Zabrde 18,33 1832,67 119 6,5 0,06
Cetinje g 3,75 375,17 13991 3729,2 37,29

Na podrucju grada zivi 15.353 ili 83% od ukupnog broja stanovnika. Broj stanovnika stalno opada, Sto zbog
migracije prema Podgorici i Primorju, a Sto zbog negativnog prirodnog prirastaja, koji je 2003. godine u
Cetinjskoj opstini bio minus 57, odnosno, te godine se rodilo 169-oro djece, a umrlo 226 ljudi.

Medjutim, starosna struktura je nesto povoljnija jer gotovo polovinu stanovnistva, odnosno 9.072 cini
populacija od 10 do 40 godina. Sa visokom i viSom stru¢nom spremom ima 1745 stanovnika, a nepismenih
je 283. Aktivnog stanovnistva je 5.400 ili 29,2% a zaposlenih ima 4.509 odnosno 24.3% od ukupnog broja.
Penzionera ima 4.164 ili 22,5%.

Drustvene djelatnosti

Zdravstvena zastita

U samom gradu Cetinju locirani su objekti zdravstvene zastite koji su od znacaja za nivo Prijestonice
Cetinje:

1. JZU Dom zdravlja Cetinje
= Na osnovu podataka dobijenih od opstine na objektu Doma zdravlja je potrebno uraditi adaptaciju i
sanaciju, dok je opremljenost ambulanti i [jekara na zadovoljavajucem nivou.

2. JZU Opsta bolnica Cetinje
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Predskolsko vaspitanje i obrazovanje

U gradu Cetinju smjesteni su svi objekti predskolskog vaspitanje i obrazovanja Prijestonice Cetinje
odnosno sve tri vaspitne jedinice u okviru Javne predskolske ustanove (JPU) "Zagorka Ivanovic:

1. Vaspitna jedinica Novi Vrti¢
2. Vaspitna jedinica Centralni vrtié
3. Vaspitna jedinica Obili¢a poljana

Objekti su namjenski gradeni za ovu vrstu djelatnosti, solidno su opremljeni potrebnim pomagalima i
rekvizitima i uglavnom su u solidnom su stanju, posebno objekat VJ Obili¢a poljana. Objekat VJ Novi Vrtic¢
je u solidnom stanju, dok je u zgrada VJ Centralni vrti¢ u loSijem stanju i potrebno je uraditi sanaciju i
rekonstrukciju, kao i obnoviti namjestaj u skladu sa savremenim standardima za ovakve ustanove. Na
nivou Prijestonice Cetinje prosjecna povrsina ukupne BRGP po djetetu iznosi 5,3m?. Ovaj postignuti
standard, koji je znatno iznad prosjeka, moze se objasniti negativnim trendom demografskog rasta u
opstini, sto je kao posljedicu imalo drasti¢no smanjenje broja djece u posljednjih dvadeset godina.

Osnovno obrazovanje

0Od objekata osnovnog obrazovanja na podrucju grada Cetinja nalaze se:.

1. 0S5 “Njegos” - Cetinje

2. 05 “Lovcenski partizanski odred” - Cetinje sa podru¢nim odjeljenjima u Njegusima, Bajicama i Cevu
3. Skola za osnovno muzi¢ko obrazovanje ,,Savo Popovi¢“ - Cetinje

Srednje obrazovanje

Na podrucju grada Cetinja nalaze se tri drzavne srednje skole:

1. Gimnazija;

2. Srednja likovna skola ,,Petar Lubarda“, koja je smjestena u zgradi ,,Gimnazije”;
(Skola ne posjeduje svoju biblioteku i sportsku salu, ve¢ koristi prostor Gimnazije).

3. Srednja strucna skola (objekat podignut 1968. godine).

Ocjena stanja:

= Predvidanja PPO Cetinje, u djelu srednjeg obrazovanja, u potpunosti su ostvarena;

= UoCava se nedostatak ucenickih domova, za dake sa ruralnog podrucja, a istovremeno, nije
obezbjeden organizovan prevoz;

= Zgrada Gimnazije, veli¢inom i kvalitetom, zadovoljava potrebe i standard ucenika i nastavnog
osoblja;

= Objekat Srednje strucne skole je potrebno sanirati i rekonstruisati;

= Srednja likovna skola nema rijesen pozarni prilaz, krovni pokrivac je u veoma losem stanju, a
potrebno je i unaprijedenje infrastrukturne opremljenosti objekta;

= Prostorije u kojima radi Cetinjska bogoslovija su neadekvatne i potrebno je izgraditi novu zgradu za
potrebe odrZavanja nastave.

Prve institucije srednjeg obrazovanja (vi$i zavodi) u Crnoj Gori nastale su u Cetinju: Bogoslovija i Zenski
institut, koji su osnovani 1869. godine, uz finansijsku pomoc ruskog cara.

0d 1992. godine, Cetinjska bogoslovija za potrebe nastave, administracije i smestaja ucenika i osoblja
koristi tri objekta: zgradu Crkvenog suda, gde su ucionice i administrativni deo, privremeni montazni
objekat podignut 1996. god. u kome se nalaze trpezarija, kuhinja, magacin i dacki higijenski kompleks,
kao i zgradu Stare bogoslovije podignutu polovinom XIX veka u kojoj se nalazi dacki internat.

Visoko obrazovanje

Na Cetinju trenutno rade cCetiri drzavne visoke skole:

1. Fakultet likovnih umjetnosti - smjesten je u zgradi bivseg Ruskog poslanstva,
2. Muzicka akademija - smjestena u zgradi bivieg Engleskog poslanstva,

3. Fakultet dramskih umjetnosti - smjesten je u zgradi bivieg Turskog poslanstva,
4. Studijski program menadzment u pomorstvu - Cetinje.
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Trenutno stanje visokoobrazovnih ustanova na Cetinju nije zadovoljavajuce, s obzirom da se nastava
odvija u neadekvatnim uslovima.

NFO u opstini Cetinje

“OXFORD” Centar iz Podgorice, specijalizovana skola engleskog i italijanskog jezika, otvorio je 2007.god,
u okviru cetinjske Gimanzije, odjeljenje za ucenje stranih jezika u Cetinju.

Kultura

Grad Cetinje, stara Prijestonica Crne Gore, mjesto istorijskog i nacionalnog identiteta, danas je duhovni i
kulturno-umjetnicki centar drzave. Pored bogatog kulturno-istorijskog nasljeda, na Cetinju su smjestene i
neke od najznacajnijih drzavnih institucija kulture.

0d organa uprave i ustanova kulture Crne Gore, na podrucju grada Cetinja nalaze se:

1. Ministarstvo kulture Crne Gore,
0d 12. novembra 2010. godine sjediSte Ministarstva kulture Crne Gore se nalazi se u Njegosevoj ulici.

2. Drzavni arhiv Crne Gore,

Drzavni arhiv Crne Gore smjesten je u zgradi koja ima status kulturnog dobra, a osnovan je kao organ
drzavne uprave za obavljanje arhivske djelatnosti na teritoriji Crne Gore.

Programom »Cetinje - grad kulture 2010-2013«, predvideno je proSirenje postojeceg objekta u pravcu
dvorisnog dijela, kako bi se obezbedio prostor za smjestaj i Cuvanje arhivske grade.

3. Uprava za zastitu kulturnih dobara i Centar za konzervaciju i arheologiju Crne Gore,

Uprava za zastitu kulturnih dobara i Centar za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, nekadasnji Republicki
zavod za zastitu spomenika kulture, su smjestene u zgradi nekadasnjeg Austrougarskog poslanstva.

4. Stamparsko-izdavacka djelatnost i biblioteke

Biblioteke koje se nalaze na podrucju grada su:

» Centralna narodna biblioteka ,burde Crnojevic“ - smjeStena u zgradi nekadasnjeg Italijanskog
poslanstva,

= Gradska biblioteka i ¢itaonica ,,Njegos“,
= Biblioteka Cetinjskog manastira,
= Ostale biblioteke: u 0S ,,Njego$” i u okviru Spomen doma u naselju Bajice nalaze se biblioteka i
citaonica.
5. Muzeji- Zbog brojnih muzeja i ogromnog fonda od nacionalne vaznosti koji se u njima Cuva, Cetinje
nosi epitet ,,grad muzej“. Na podru¢ju grada nalaze se sljedec¢i muzeji:
» Narodni muzej Crne Gore

Narodni muzej raspolaZe sa devet objekata, ukupne povriine od 16.257,62 m? i dvanaest organizacionih
jedinica u okviru kojih su tri strucne sluzbe, Cetiri sluzbe zajednickih poslova i pet muzeja: Umjetnicki
muzej (smjesten je u zgradi Vladinog doma), Istorijski, Etnografski (u zgradi nekadasnjeg Srpskog
poslanstva), Njegosev muzej ,,Biljarda“ (smjesten je u Biljardi, rezidenciji Petra Il Petrovica Njegosa,
sagradenoj 1838. godine, u neposrednoj blizini Cetinjskog manastira) i Dvor kralja Nikole.

* Muzej Cetinjskog manastira - smjesten je u dijelu manastirskih konaka,
* Muzej Elektroprivrede Crne Gore,
* Muzej novca, bivsa zgrada SDK

6. Kraljevsko pozoriste Zetski dom,

Smjesteno je u objektu koji ima status kulturnog dobra. Osnovano je krajem XIX vijeka, a 1910. godine
dobija status Kraljevskog pozorista.

7. Ljetnja pozornica - Ljetnja pozornica se nalazi ispod Orlovog krsa, a rjeSenjem scene i gledalista,
podsjeca na anticke amfiteatre.

8. Galerije
Na podrucju grada nalaze se sljedece galerije:
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= Galerija savremene umjetnosti “Dado” na Cetinju (u okviru programa ,,Cetinje - grad kulture 2010-
2013“, Ministarstvo kulture otkupilo je bivsu zgradu ,Trgoprometa“, u centru grada-na BalSica
pazaru),

= Galerija 42° Fakulteta likovnih umjetnosti,

= Atelje DADO, izlozbena galerija, smjeStena u prostoru bivSeg ateljea Miodraga Duri¢a Dada, na
Dvorskom trgu.

9. Bioskopi na Cetinju

1996. otvoren je na Cetinju novi bioskop, pod imenom EVROPA, u zgradi sportskog centra, koji
trenutno nije u funkciji.

Sport

Sportski objekti na podrucju grada

Prijestonica Cetinje posjeduje veliki broj sportskih objekata, ali nazalost, prakticna primjena pojedinih
sportskih objekata nije na zavidnom nivou.

1. Sportskim objekti u vlasniStvu Prijestonice Cetinje

Sportskim objektima koji su u vlasnistvu Prijestonice Cetinje gazduje JP "Sportski centar Cetinje" koji je
smjesten u zgradi Vojnog stana na Obilic¢a poljani. U sastavu JP "Sportski centar Cetinje" su:

= Gradski stadion i pomo¢ni stadion
Gradski stadion i pomoc¢ni stadion su u dosta loSem stanju i potrebna je njihova rekonstrukcija.

= Poligon malih sportova,
Poligon je u relativho dobrom stanju, uslovan je za obavljanje treninga sportskih ekipa, kao i za
odigravanje turnira, kao Sto je tradicionalni turnir u malom fudbalu koji se organizuje u ljetnjim
mjesecima.

= Sportski centar
U okviru sportskog centra nalaze se: glavna sportska dvorana, tri manje- namjenske dvorane,
teretane, bilijar sala.

» Teniski teren u NjegoSevom parku.
2. Sportski objekti u vlasniStvu obrazovnih ustanova

Ovi objekti uglavhom nijesu na zadovoljavaju¢em nivou. Postojeée sportske sale zahtjevaju
rekonstrukciju, a potrebna je i izgradnja novih sportskih sala i terena.

U okviru 05 ,Njegos“ nalazi se sportska sala, u kojoj se pored nastave fizickog vaspitanja odrzavaju i
treninzi raznih sportskih klubova. Otvoreni poligon (u dvoristu Skole) ne ispunjava uslove za obavljanje
nastave fizickog vaspitanja zbog nedostatka sportskog mobilijara, neravne podloge i neodgovarajuce
lokacije u krugu skole.

08 ,LPO“ jo$ uvijek nije dobila svoju sportsku dvoranu, pa se nastava fizickog vaspitanja odvija u
ucionicama i u dvoristu skole. Izgradnja sportske dvorane je u planu.

JU Gimnazija posjeduje sportsku salu u kojoj se odvija nastava fizickog vaspitanja kao i treninzi raznih
sportskih klubova. U krugu sSkole se nalazi i viSenamjenski sportski poligon, koji pored ucenika Gimnazije
koriste i ucenici Srednje strucne skole. U ljetnjim mjesecima poligon se koristi za rekreaciju gradana.
Takode se moze koristiti i za pripreme sportista.

JU Srednja strucna skola posjeduje sportsku salu u kojoj se odvija nastava fizickog vaspitanja kao i
treninzi raznih sportskih klubova.
3. Sportski objekti koji su u vlasnistvu drzavnih ustanova i privatnih drustava

= Sportski objekti u vlasniStvu drzavnih ustanova su:

- U neposrednom okruzenju objekta u kojem je bilo smjeSteno Austrougarsko poslanstvo u Kraljevini
Crnoj Gori, nalazi se visSenamjenski sportski teren za tenis i odbojku, a ranije je postojala i kuglana,
koja sada nije u funkciji;

- U okviru Centralne narodne biblioteke ,Durde Crnojevi¢“, nalazi se tenisko igraliste, koje zahtijeva
izvjesna ulaganja;

= Sportski objekti u vlasnistvu privrednih drustava su:
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— U sklopu Hotela ,,Grand, nalazi se 25m dug plivacki bazen. Osim bazena, hotel raspolaze i kuglanom.
Bazen i kuglana su, sa svim propratnim sadrZajima, u stanju pune funkcionalnosti i ispunjavaju sve
uslove za trening i takmicenja.

Ocjena stanja

Usljed nepovoljnih drustveno-ekonomskih okolnosti aktivnosti na dogradnji i opremanju stadiona i terena,
a koje su predvidene vaze¢im GUPom, do sada nisu realizovane, tako da stanje sportskih objekata "Vojni
stan”, fudbalskog stadiona i znacajnog broja otvorenih sportskih poligona nije zadovoljavajuce:
= Podstandarne dimenzije sala “Vojnog stana”, Sirine do 12m, obezbjeduju samo nuzne uslove
takmicenja i treninga za male sportove;
= Nedovrseni stadion "Lovcéena” sa lakoatletskom stazom i gledalisStem od oko 5000 gledalaca ne pruza
adekvatne uslove za razvoj sportskih aktivnosti. Lokacije je opterecena problemima izazvanim
nedostatkom potrebnog prateceg prostora i saobracajne infrastrukture;
= Potrebno je obezbijediti prosirenje sadrzaja sportskih aktivnosti na nivou skolskih sportskih drustava i
u oblasti turisticke ponude.

ZDRAVSTVENA
ZASTITA

:\ PREDSKOLSKE
USTANOVE
:l OSNOVNE |
SREDNJE SKOLE:
:I VISOKO
OBRAZOVANJE
I <.rura
E CENTRALNE DJELATNOSTI
- OBJEKT| UPRAVE

- SPORTSKI TERENI | OBJEKTI
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Ekonomska analiza

Razvoj industrijske proizvodnje vezuje se za period posle Il svetskog rata kada su osnovana preduzeca koja
su, sve do pocetka devedesetih godina XX vijeka, bila nosioci privrednog razvoja Prijestonice: 1947.god.-
transportno preduzece “Bojana”, 1948.god.-prvo autobusko preduzece “Tara” Cetinje, 1953.god.-
preduzece Ei “Obod”, koje se ubrzo razvija u najveéeg proizvodaca rashladnih aparata u staroj
Jugoslaviji, 1960.god.-fabrika modne obuce “Kosuta”.

Razvoj ovih privrednih kapaciteta nije bio rezultat potencijala samog podrucja koje je trebalo aktivirati
vec vise stvar politicke odluke i ustanovljenih ciljeva drustvenog razvoja. Sam grad, a i teritorija
Prijestonice, nijesu posjedovali potrebne preduslove za razvoj industrije: nedovoljno razvijena putna
mreza, nedostatak energetskih sirovina, nedovoljni hidropotencijali i sl. lzgradnja proizvodnih pogona
Oboda, Kosute i dr.industrijskih giganata, donijela je Cetinju potpuno novu arhitekturu koja je kontrirala
postoje¢im ambijentalnim vrijednostima okruzenja. Takode, njihova izgradnja usmijerila je razvoj
ekonomije ovog podrucja u pravcu dominacije industrije i zapostavljanja nekih drugih oblika proizvodnje
koji bi bili viSe bazirani na koriscenju sopstvenih potencijala: turizam-posebno baziran na promociji
kulturno-istorijskih i prirodnih vrijednosti podrucja, trgovina i ugostiteljstvo, poljoprivreda...

Sa gasenjem industrijske proizvodnje grad i Prijestonica ostaju bez ikakvog ekonomskog podstreka za dalji
razvoj upravo zato Sto su, u prethodnom periodu, sve snage bile usmjerene na omogucavanje prosperiteta
industrije. To je dovelo grad i njegovo stanovnistvo u nezavidnu ekonomsku poziciju. Od velikih preduzeca
,Oboda“, “Ko§ute‘v‘, “Tare®, “Bojane“, “Sanitasa“,“Trgoprometa®, koji su nestali sa privredne scene
grada, danas rade Stamparija ,,Obod*“, koja bastini znacajnu i bogatu tradiciju stamparstva u Crnoj Gori, i
preduzece za izradu kartonske ambalaze “Kartonaza“.

Krajem 2008.godine, na Cetinju je registrovano 1.666 nezaposljenih lica, a stopa nezaposljenosti se krece
oko 19%. Broj nezaposljenih naglo je porastao polovinom 2008. godine, kada se znatan broj radnika
preduzeca “Obod” konacno upisao u registar onih koji traze posao.

U procesu tranzicije, koja je joS u toku, cetinjska privreda je gotovo nestala, bez moguénosti da se
obnovi. Pored ostalog, ovo se vec drasticno odrazilo na radnu strukturu stanovnistva u kojoj je kategorija
“industrijski radnik” svedena na minimum. Od 5.560 radnika koliko ih je 1980. godine radilo u cetinjskoj
privredi, krajem 2008.godine, ostalo je svega 480, odnosno 8,6% koji danas rade u ostacima te privrede.

Na teritotiji Cetinja se nalaze Ccetiri privredne zone, sa svim elementima pune infrastrukturne
opremljenosti, na kojima vaze posebne ekonomske i poreske olakSice, i to:

-Industrijsko servisna zona (uz magistralni put Cetinje - Budva) povrsine 25,3 ha.

-Servisna zona (prostor bivseg Trgoprometa) povrsine 7,8 ha.

-Kosuta povrsina 9 ha

-Gornji Obod povrsine od 17,2 ha

Turizam

Na teritoriji Prijestonice Cetinje postoje razlicite vrste turistickog smjestaja, od hotela, uglavhom nizih
kategorija, do privatnih pansiona.

Najbolji je hotel ,,Grand“, dovoljno velik da odigra privrednu ulogu: nalazi se u samom gradskom jezgru i
ima znacajne hotelsko-ugostiteljske kapacitete, ali ne odgovara zahtjevima visokobudzetnih gostiju.

Pocetkom XXI vijeka, doslo je do revitalizacije turizma Crne Gore, koji je uslovio izvjesno poboljsanje,
kako ponude tako i potraznje za turistickim proizvodom Cetinja. Prema statistickim izvjesStajima, u 2008.
godini, u Cetinju je u hotelima (,,Grand* i ,,Sport in“) bilo na raspolaganju 460 kreveta.

Unapredenjem saobracajnih komunikacija nastupile su radikalne promjene u geografsko-saobrac¢ajnom
polozaju Cetinja i Cetinjske subregije u cjelini. One imaju visestruki ekonomsko-turisticki, kulturno-naucni
i demografski znacaj. Novosagradeni putevi omogucili su vecu valorizaciju kulturno-istorijske bastine
Cetinja u naucne i turisticke svrhe i njihovo povezivanje sa budvanskom i kotorskom opstinom.
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Tabela 6. Smjestajni kapaciteti na podrucju grada Cetinje:

Ukupan| Br. lezaja| Br. lezaja u| Br. lezaja u Br. lezaja u

Lokacija Katego broj u1/1 1/2, 1/3, 1/4 | apartmanima/bu
Naziv (naselje) rija lezaja sobama sobama sobama ngalovima Ostali sadrzaji
HOTELI
Cetinje bazen, kuglana, sauna,
Stampara kongresni kapaciteti,
Grand Makarija 2 309 53 240 16 nocni klub
Cetinje
Vojvode
Sport IN Boza 28 28

PRIVATNI SMJESTAJ

Apartmani | Cetinje

Stankovi¢ | Obili¢eva 3 6 6
Cetinje
Pansion 22 | lvan Begova 3 5 3 2

Pejzazno uredenje

U geomorfoloskom pogledu, teritorija Cetinja je podjeljena na tri djela - Lovéenski masiv, Katunska
kraska zaravan | predio Rijecke nahije. Masiv Lovéena nalazi se iznad 1000m nadmorske visine. Katunska
kraska zaravan prostire se neposredno iza Lovcenskog planinskog masiva sa prosjecnom nadmorskom
visinom zaravni od 950m. Rijecka nahija je nagnuti krecnjacki plato od Katunske zaravni prema
Skadarskom jezeru i Zetskoj ravnici, nadmorske visine do 350m.

Glavna odlika zamisli uredenja sistema zelenila je povezivanje vangradskog zelenila, preko zelenih
prodora, sa zelenim povrSinama uze teritorije grada. Planskim rjeSenjem predvideno je povezivanje
postojecih zelenih povrsina i njihovo dopunjavanje u cilju formiranja sistema zelenila grada.

Realizacija sistema zelenih povrsina podrazumijeva promjenu njihovog statusa od podredene u primarnu
gradsku infrastrukturu. Pored normativa koji kontrolisu sistem planiranja neophodna je izrada gradske
»Zelene regulative“. Koncepcija i organizacija sistema zelenih povrsina realizovace se kroz dalje planske
razrade, detaljne studije, snimanje i valorizaciju postojec¢ih i potencijalnih zelenih povrsina i stanja
zivotne sredine.

Cetinje - pogled sa Orfowog krda Srampone: oko 1921 3

Cetinjsko Polje - Bajice Strempano: oke 1922 g
Esdaval | Marks Vuid Toirka I Wemnewsd

pogled na Bajice oko 1922g. pogled sa Orlovog krsa oko 1921g.
(fotografije preuzete sa sajta www.dacg.me)

pogled na Bajice - sada pogled sa Orlovog krsa - sada
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“Osnovni strukturni elementi Cetinja su kraska polja i visoki, strmi, kraski grebeni koji se izdiZu iznad
mora, ostro razdvajaju Primorje i region Skadarskog jezera i pruZaju jedinstvene, Siroke vidike,
specific(ne za ovaj dio Mediterana. Karakteristican izgled pejzaZu daju ekosistemi mediteransko-
submediteranskih kamenjara koji se odlikuju velikim diverzitetom flore i biodiverziteta u cjelini. Cetinje
pripada prostoru “ljutog krsa”, gdje je zastupljen mozaik makro i mikro oblika kraskog reljefa (Skrape,
jame, pecine, uvale, polja i dr) koji pejzaZu daju specifi¢an karakter. Polja su mala, ali su vazna za Zivot
ljudi (Cetinjsko, Njegusko i dr.). Submediteranske kserofilne niske Sume i Sikare mediteranskog zaleda
predstavljaju izuzetno znacCajne ekosisteme koji se spontano razvijaju i obrastaju erodirani krs. Nemaju
veliku ekonomsku vrijednost, ali im je funkcija u zastiti kraskih predjela neprocjenjiva. Poseban pecat
Cetinjskoj opstini daje i prostor Skadarskog jezera s obzirom na prepoznatljiv izgled i izuzetan sklad
prirodne i kulturne bastine. Karakteristican izgled pejzaZu daju prostori Rijeke Crnojevica, prostrana
povrsina jezera, razudena obala bogata brojnim zalivima, poluostrvima i rtovima, stjenovita ostrva,
bujna mocvarna vegetacija sa nepreglednim trs¢acima i livadama lokvanja i vodenog oraska (kasaronje),
bujnim vodoplavnim livadama i poplavnim Sumama.

Prirodnu vegetaciju neposredno oko Cetinja, prema Stankovicevoj (1970) Cine fitocenoze koje pripadaju
svezi Ostryo - Carpinion orientalis (1954) 1958, sa asocijacijama Carpinetum orientalis croaticum H-i¢
(1939) i Seslerio - Ostryetum Ht et H-i¢ (1950).

Nema pisanih podataka o tome kakva je bila prirodna Sumska vegetacija na samom polju. Uzimajuci u
obzir zaravnjen teren, proticanje rijeke, permanentno taloZenje materijala i slivanje vode sa okolnih
brda, moglo bi se reci da su ovdje nekada bile vlaZne sume u kojima je dominirao luZnjak, brijest i bijeli
jasen, koji su uz bukvu ostaci nekadasnje dendroflore koja je pokrivala Cetinjsko polje. * (*izvod iz
teksta MenadZment plan istorijskog jezgra Cetinja )

O istorijatu nastanka starih parkovskih povrsina Cetinja nema dovoljno preciznih i dokumentovanih
podataka. “Poletkom septembra 1890. godine, po knjaZzevom imenovanju, prof. BoZo Novakovic¢ je
postavljen za predsjednika cetinjske opstine. Kao predsjednik opstine, za Cetiri godine ostvario je mnoge
zamisli: izgraden je cetinjski vodovod, izvrSeno je ozelenjavanje i urbano sredivanje grada i okoline. Na
prostoru oko crkve na Cipuru, duZ puta Cetinje -Bajice, na Zagrablju zasadeno je 50 stabala bora, 185
jela, 301 jasika, 100 kestenova, 110 lipa, 101 brijest i oko 1200 bagremova”.

Ovo svakako predstavlja zaCetak formiranja zelene infrastrukture grada, a posebno uli¢nih drvoreda u
kojima su preteZno zastupljene sadnice lipa koje su i kasnijim intervencijama tokom XX vijeka, ostale
dominantna vrsta u ulicnim drvoredima Cetinja.

U neposrednoj blizini Dvora Kralja Nikole u periodu izmedju 1891. do 1894. godine, uredjena su dva
gradska parka, najznacajniji objekti pejzaZne arhitekture na Cetinju. Tako je Dvorski park uradjen u
francuskom, a Gradski park u engleskom maniru, ukupne povrsine 7 ha.

Razdvojeni su Njegosevom ulicom. Dvorski park je danas NjegoSev park, a Varoski (gradski) park, je danas
Park 13. jul. * (*izvod iz teksta Studija zastite kulturnih dobara istorijskog jezgra Cetinja )

“Njegosev park”je najstarija parkovska povrSina u gradu. Formiranje parka vezano je za podizanje
Novog dvorca, odnosno za drugu polovinu 19. vijeka. Prvobitno je bio u slobodnom pejzaZznom stilu. Danas
je to javna zelena povrsina koja je vise puta rekonstruisana. U parku dominira vise vrsta parkovskog
drveca lis¢ara i Cetinara velikih dimenzija.

Prilikom raznih rekonstrukcija, vrsena je planska i neplanska sadnja i sje¢a tako da su danas prisutne
guste grupe drveca. Iz tih razloga krosnje nijesu pravilne, drvece smeta jedno drugom, pa izvjesni djelovi
parka izgledaju prilicno zapusteno. Na starim stablima smrie (Picea abies L.) prisutno je dosta suvih
grana u osnovama krune, pojedina stabla su prevrSena, a konstatovana su i suva stabla.

Konstatovane su sljedece drvenaste vrste: Abies alba Mill. Picea abies (L.) Karst., Ligustrum ovalifolium
Hassk.,Chamaecyparis lawsoniana (Murr.) Parl. Picea omorika (Panci¢) Purkyne, Acer pseudoplatanus L.,
Fagus moesiaca (Domin) Czeczott, Tilia tomentosa Mnch., Ulmus effusa Willd., Abies concolor (Gord.)
Engelm., Larix europea Lam. Et DC., Picea pungens Arn., Pinus nigra Arn., Aesculus hippocastanum L.,
Acer pseudoplatanus L., Acer platanoides L., Betula verrucosa Ehrh., Corylus avellana L., Fraxinus
excelsior L., Fraxinus americana L., Gleditschia triacanthos L., Laburnum anagyroides Med., Maclura
aurantiaca L., Prunus domestica L., Philadelphus coronarius L., Quercus pedunculata Ehrh., Robinia
pseudoaccacia L., Tilia parvifolia Ehrh., Ulmus effusa Willd., Ulmus montana Willd., Pseudotsuga
taxifolia (Lam.) Britton, Ligustrum vulgare Hassk., Cornus mas L., Forsythia suspensa (Thunb.) Vahl.,
Platanus acerifolia (Ait.) Willd., Syringa vulgaris L., Juniperus communis ,hibernica“, Picea pungens
Engelm., Sambucus nigra L., Spirea x vanhouttei (Briot.) Zbl., Rhodotypus kerrioides S. Et Z., Betula
verrucosa Ehrh.
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Plavi dvorac, sa pripadaju¢im zelenim povrsinama, nalazi se na samom kontaktu izmedu “Njegosevog
parka” i “Parka 13 jul“ koji ga okruZuju, tako da i u prostornom i pejzaznom smislu sa njima predstavlja
jedinstvenu cjelinu.

“Njegosev park” i “Park 13. jul“ zasti¢eni su 1968. godine, Rjesenjem o zastiti objeketa prirode (“Sl. List
SRCG”, br . 30/68) kao hortikulturni objekti. U skladu sa vaZecom kategorizacijom prirodnih dobara,
danas se vode kao spomenici prirode. Pored visoke estetske vrijednosti, imaju izraZzenu kulturnu
funkciju.”* (*izvod iz teksta MenadZment plan istorijskog jezgra Cetinja )

Formiranje parka 13 jul (fotografija preuzeta sa sajta www.dacg.me)

Park ,,13. jul” (Gradski park) je podignut u engleskom stilu. Prve sadnice su zasadene 1891. g. Slobodno
oblikovane parkovske povrsine presjecaju pjesacke staze koje vode prema zvjezdastom raskscu koje se
nalazi u sredini parka, gdje je okrugli betonski plato koji se koristio za razne kulturne programe.

Postojeca lis¢arska i Cetinarska stabla imaju dosta suvih grana u osnovi krune. Iste treba ukloniti, jer su
naseljene raznim stetnim insektima, posebno podkornjacima.

Nedostatak cvjetnih aleja kao i vodenih povrsina (fontana, ¢esmi), u mnogome narusava izgled parkova.
Evidentno je i odsustvo sprava za djeciju igru.

Travnjaci u parkovima su stari, neobnovljeni, neprihranjivani, zakorovljeni, sa dosta ogoljelih mjesta.

Novoformirani park je park Ujedinjenih nacija koji je formiran povodom 24. oktobra, Dana Ujedinjenih
nacija. Nalazi se ispred zgrade Vojnog stana. U njemu je posadeno 67 stabala breze, koje simbolizuju
godine postojanja UN.

Drvoredi za Cetinje predstavljaju veoma znacajnu kategoriju zelenila. Drvoredi duz saobracajnica su
prilicno zapusteni i na njima se ne primjenjuju adekvatne mjere njege. Otvori u trotoarima su mali za
odrasla stabla, tako da njihov korjen nema prostora za razvoj | podiZe | lomi asfalt. Potrebna je njihova
rekonstrukcija.

Javne povrsine kao $to su Vladicina basta i Uciteljsko dobro, locirani u delti nekadasnje rijeke Cetine do
gradnje podvoZnjaka predstavljali su sastavni dio Cipura, odnosno prostora Cetinjskog manastira. Cio
prostor je bio neizgradjen i posumljen, dok su drvoredi izmedju Cipura, Biljarde, Manastira i Vladi¢ine
baste zasadeni kasnije.

crkva na Cipuru
Zajedno sa Vladi¢inom bastom, Ljetnjom pozornicom, starim stadionom i padinama Orlovog krsa,
predstavljaju neodvojivi segment zateCenih spomenickih i ambijentalnih vrijednosti i integralni dio
Istorijskog jezgra, jedinstveni kulturni predio.
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pogled sa Orlovog krsa

Znacajan primjer zelenila okucnica predstavljaju okucnice nekadasnjih diplomatskih poslanstava. To su
reprezentativno uredene parcele, oivicene ogradama. Ograde su zidane u visini parapeta i na njima
postavljeno profilisano kovano gvozde, koje prati zelenilo. Zelenilu se pridavao veliki znacaj koji se i
danas moze sagledati u prili¢cnoj mjeri.

TRANSPORTNI SISTEM - KARAKTERISTIKE | FUNKCIONALNOST

Cetinje se nalazi u kraskoj kontinentalnoj podgorini Lovéena, na nadmorskoj visini od 670 m i
konfiguracija reljefa definisala je osnovni vid saobracaja, njegov kvalitet i funkcionalnost, a to je
drumski. Danas je Cetinje magistralnim putem M 2.3 povezano sa Podgoricom (30,7 km) i Budvom (27,9
km), a regionalnim putevima sa Kotorom, preko Njegusa (42,8 km), Niksi¢cem, preko Ceva (66,1 km),
Danilovgradom, takode preko Ceva (55,2 km), sa Lovéenom (19,7 km) i sa granicom Republike Srpske
(Bosna i Hercegovina), preko Grahova i Nuda (71,1 km). Putevi za Podgoricu i Budvu su sa savremenim
dvotracnim kolovozom, sa mjestimicno izgradenom tre¢om trakom.

Okosnicu putne mreze c¢ini magistralni put M2.3 (Podgorica-Cetinje-Budva) koji preuzima glavne tokove
drumskog saobracaja. Trasa ovog puta vodena je iznad uzeg podrucja grada ostvarujuci panoramsko
sagledavanje Cetinja i veze sa gradskom ulicnom mrezom.

Regionalnu putnu mrezu cine putevi: R1 (Cetinje-Kotor) koji je najstariji savremeni put u Crnoj Gori,
povezuje naselja u jugozapadnom dijelu teritorije, R13 (Cetinje-Lovcen) povezuje Cetinje sa Nacionalnim
parkom Lovcéen i obezbijeduje direktan pristup Mauzoleju na Lovéenu, R15 (Cetinje-Niksi¢) koji povezuje
naselja u centralnom i sjeveroistocnom dijelu teritorije i R23 (Cetinje-Grahovo) povezuje naselja u
centralnom i sjeverozapadnom dijelu teritorije Prijestonice.

Gotovo sva sela i zaseoci na podrucju Prijestonice danas imaju vezu sa magistralnim, regionalnim ili
opstinskim putevima. Opstinski putevi su sa savremenim kolovoznim zastorom, asfaltiranim vecina a ima ih
i sa makadamskom podlogom. Na regionalnim i lokalnim putevima neophodno je izvrsiti revitalizaciju i
modernizaciju tehnicko - eksploatacionih karakteristika.

Ulicna mreza kroz grad delom je u osnovi orijentisana pravcem duze osovine grada u pravcu sjeverozapad-
jugoistok, i povezuje pojedine gradske cijeline. Medutim, glavni ulaz u grad iz pravca Podgorice i Budve,
kao i izlaz prema Lovcenu, su disfunkcionalni i bez alternativnih pravaca, narocito prema Podgorici i
Budvi. Oni su Cesto usko grlo u saobracaju, nebezbjedni a ponekad i dezorjentacija za posjetioce koji ne
poznaju grad.

Ortogonalna Sema ulicne mreZe u ravni polja ima izrazena dva tradicionalna i jedan noviji longitudinalni
pravac: prvi je potez Njegoseve ulice i potez Bulevara crnogorskih heroja, drugi tradicionalni pravac je
potez ulice Baja Pivljanina i treci longitudinalni pravac novije istorije je trasa regionalnog puta R1 od
raskrsnice sa magistralnim putem M2.3 duz Mojkovacke ulice.

Polozaj ovih koridora uticao je da se skoro sve gradske funkcije razvijaju duz njih, potencirajudi linearni
prostorni model.

Oba tradicionalna poteza pocinju iz istorijskog jezgra, nastavljajuc¢i centralnim gradskim podrucjem.
Potez ulice Baja Pivljanina se zavrsava u kompleksu stambene zone Aerodrom a prvi tradicionalni potez se
produzava do industrijske zone ("Obod" - "Kosuta") i Bajica.
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Trasiranjem Mojkovacke ulice izvrseno je povezivanje magistralnih i regionalnih puteva izvan uzeg centra
grada. Mojkovacka ulica povezuje direktno industrijsku zonu "Gornji Obod" i magistralni put M2.3. Ova
saobracajnica predstavlja i glavni tranzitni koridor za teretni saobracaj, unutar gradske teritorije.

Medutim, neadekvatni dio trase kruznog puta (stari put za Budvu) do "Bojane" cini ovaj sistem
nedovrsenim i uslovljava prolaz teretnog saobracaja kroz centralno podrucje (Bojana-Obod-Kosuta).
Njegoseva ulica je pjesacka.

Ukupna povrsina postojece ulicne mreze je oko 39 ha sa prosjecnom regulacionom sirinom od oko 9 m, sto
je vise posledica neformiranih regulacija (bez trotoara) nego ogranicenosti postojecom izgradnjom.

Ulicna mreza je nedovrsena u funkcionalnom smislu i nije u zadovoljavajucem stanju, jer gotovo ni jedna
ulica nije dovedena do konacne regulacione Sirine, niti je odvodnjavanje atmosferskih voda rijeseno na
adekvatan nacin.

Cak ni dijelovi primarne uliéne mreze, duz koje su formirani glavni gradski sadrzaji, nemaju adekvatno
rijeSene trotoare, niti formirane regulacione Sirine ¢itavom duzinom ulica. Posledica ovakvog stanja je
kretanje pjesaka i vozila kolovozom sto uti¢e na bezbijednost odvijanja saobracaja.

Sekundarna mreza je stihijski nastala "neformalnom"” izgradnjom objekata tako da se odlikuje
nedefinisanom regulacijom, deficitom elemenata profila namijenjenih pjeSacima, parkiranju vozila,
nerijeSenim odvodnjavanjem atmosferskih voda, neuskladenim nivelacionim rjiesenjima kako saobracajnih
povrsina medusobno tako i ulica sa objektima, itd.

Cetinje nema autobuski terminal odnosno autobusku stanicu tako da ne postoje istorijski podaci o
karakteristikama sistema javnog autobuskog prevoza putnika, kako za lokalni saobracaj, tako i za
medugradski i medunarodni saobracaj. Medutim, prevoz putnika autobuskim saobrac¢ajem se ipak obavlja i
to tako Sto su redove voznje formirali privatni prevoznici a izmjena putnika u dolasku i odlasku se vrsi na
taj nacin Sto se autobusi zaustavljaju u prolaznoj nisi u Grahovskoj ulici. Nisa je od protoéne saobracajne
trake odvojena razdijelnim ostrvom. Na podrucju Prijestonice Cetinje ne postoji javni prigradski prevoz
putnika koji bi omogucio stanovnistvu u udaljenim seoskim naseljima kvalitetnu saobracajnu vezu sa
administrativnim centrom.

Dostignuti stepen motorizacije u Cetinju 2013.* godine od 334 PA/1000 stanovnika je relativno visok
(1983. godine je bio 104 PA/1000 st.). U 2011.** godini stepen motorizacije na podrucju Prijesonice je bio
323 PA/1000 stanovnika. Na osnovu utvrdenih stopa rasta stepena motorizacije, i trenda ispoljenog u
posmatranom razdoblju ukazuje da se za plansku 2025. godinu moze ocekivati da ¢e stepen individualne
motorizacije na podrucju PUP Cetinje biti 420-500 putnickih automobila na 1000 stanovnika.

Koeficijent mobilnosti od 2,62 putov./st./dan koji su stanovnici Cetinja ostvarili 1983. nakon skoro 30
godina se bitno uvecao. Razlog za povecanje mobilnosti je svakako povecanje stepena motorizacije.
Medutim, stanje privrede Cetinja sigurno ima uticaj na mobilnost stanovnistva, tj. veliki broj nezaposlenih
i njihova kretanja u netipicnim periodima dana sa svrhama kretanja koja nisu vezana za posao.

Koeficijent mobilnosti od 3,023 putov./st./dan, moze se smatrati gornjim nivoom u prognozi saobracajnih
zahteva. Koris¢enje pojedinih nacdina prevoza je veoma promenljivo u vremenu i zavisi od socio-
ekonomskih pokazatelja.

U odnosu na gradove slicnih karakteristika uocene su bitne razlike koje postoje u Cetinju, a koje se
sastoje u tome da je to grad sa oko 15.000 stanovnika nema bitnog ucesé¢a javnog gradskog prevoza
putnika. Ponuda javnog putnickog prevoza nije saglasna potrebama stanovnistva na Sta je uticala
tranzicija u pruzanju usluga prevoza i formiranja trzista usluge uz inerciju sektora koji je do nedavno imao
monopol na trziStu prevoza. Takode je uocljivo da je izrazito visoko ucesce pjesacenja i putnickih
automobila, Sto bitno utice na izraZene probleme u transportnom sistemu grada.

Porast stepena individualne motorizacije, znacajan spoljni i unutrasnji tranzit, intezivni pjesacki tokovi,
kao i neadekvatno odrzavanje i ulaganje u saobracajnu infrastrukturu postali su prepreka za bezbjedno i
sa kvalitetnim nivoom usluge, odvijanje saobracaja na teritoriji grada.

*
"Saopstenje br. 35 - Br. registrovanih putnickih automobila, po opstinama", Monstat-Zavod za statistiku Crne Gore, Podgorica, 2012.
%k %

"Saopstenje br. 296 - Br. registrovanih putnickih automobila, po opstinama", Monstat-Zavod za statistiku Crne Gore, Podgorica, 2014.
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U blizini Prijestonice Cetinje nalaze se dva aerodroma: Aerodrom Podgorica u Golubovcima, udaljen 40 km
i Aerodrom Tivat udaljen od Cetinja 58 km. U periodu izmedu dva svjetska rata na Cetinju je postojao
aerodrom.

Na podrucju Prijestonice Cetinje ne postoji infrastruktura za Zeleznicki saobracaj. Najblizi zeljeznicki
terminali su u Podgorici i Baru.

Takode, u blizini Prijestonice Cetinje nalaze se i pomorske luke, i to: u Baru (65 km od Cetinja) i Kotoru
(42 km), i predstavljaju veoma znacajan saobracajni potencijal.

1.3. ANALIZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKIH ODLIKA PODRUCJA

Prema urbanistickim i ambijentalnim odlikama prostora u obuhvatu ovog Generalnog urbanistickog
rjesenja, mogu se prepoznati 4 tipoloski i funkcionalno razlic¢ite cjeline, a koje odrazavaju, hronoloski
posmatrano, i razvoj grada:

01 podrucje Istorijskog jezgra grada;

02 centralne stambene zone koje istovremeno predstavljaju i prve urbane zone formirane u procesu
Sirenja Istorijskog jezgra ka sjeveru, sjeverozapadu i zapadu - podruéje sve do Mojkovacke ulice i
njenog ukljucenja u ulicu Bulevar Crnogorskih junaka;

03 obodni dio grada, vise ruralnog nego urbanog karaktera, i to Bajice na zapadu, Donji kraj na sjeveru
i Gruda - Donje polje na jugu;

04 novi pravac linearnog Sirenja grada na potezu uz magistralni put ka Budvi, kroz razvoj proizvodnih
djelatnosti.

sl.2. Urbanisticko-arp

ntalni.zoning podrucja Prijestonice:
e ¥

g ot
- ISTORIJSKO JEZGRO GRADA

- NEPOSREDNO OKRUZENJE
ISTORIJSKOG JEZGRA GRADA

03 - OBODNI DEO GRADA

- NOVI LINEARNI PRAVAC SIRENJA GRADA
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01

Podrucje Istorijskog jezgra grada predstavlja najstariji dio grada, zonu od koje je zapocet razvoj Cetinja.
Odlikuje ga pravilna, ortogonalna mreza malih blokova u Cetinjskom polju, koji se nadovezuju na bogate
zelene oaze, glavne gradske parkove, na padinama koje se spustaju ka polju. Okosnica razvoja grada je
Njegoseva ulica, nekadasnja Katunska ulica koja je nastala na pravcu glavnog puta ka Lovéenu. Na ovom
prostoru koncentrisani su brojni objekti kulture, obrazovanja, uprave, stambeni objekti, koji ne samo da
se odlikuju svojom reprezentativnoscu vec i znaCajem koji prevazilazi okvire same Prijestonice. Oni su ti
zbog kojih ovaj prostor stvarno predstavlja centar duhovnosti i kulturnu riznicu Cetinja i Crne Gore.

Medutim, losa oCuvanost objekata (tj. izostanak rekonstrukcije istih) a posebno neartikulisanost pjesackih
povrsina i otvorenih prostora, kako u funkcionalnom smislu tako i u oblikovhom (uredenje i opremanje,
materijalizacija i sl.), ucinili su da vizuelni identitet ovog prostora ni priblizno ne odrazava njegov
kulturno-istorijski, umjetnicki i duhovni znacaj.

Od zona datih u GUP-u Cetinja iz 1990.god., unutar ove cjeline je dio zone A-ISTORIJSKO JEZGRO i to
podzone GRADSKO JEZGRO i PARKOVI.

02

Na Njegosevu ulicu, na potezu u pravcu Lovéena, nastavlja se Bulevar Crnogorskih junaka, koji predstavlja
okosnicu Sirenja Istorijskog jezgra grada. Duz ovog Bulevara, sve do Lovéenske ulice i zgrade Gimnazije,
ulicni front grade kuce u nizu, dominantno stambene namjene, koje su po svojoj tipologiji vrlo slicne
onima duz Njegoseve ulice. Prvi front blokova duz Bulevara su stambenei blokovi kompatnog tipa, da bi se
u zaledu ove urbane matrice, sve do Mojkovacke ulice, razvili nesto razudeniji blokovi i samo djelimicno
ortogonalna ulicna mreza. Ovi stambeni blokovi prevashodno su bili blokovi individualnog, porodi¢nog
stanovanja koje je, sporadi¢no, vremenom zamijenjeno u kolektivno stanovanje, sa lamelama spratnosti
do P+4+Pk. Danas je to miks razlicitih tipologija stambenih objekata.

Unutar ovog podrucja prisutni su i brojni nestambeni objekti i kompleksi kojima je upotpunjena ponuda
sadrzaja neophodnih za funkcionisanje grada i kvalitetan zivot njegovih stanovnika: sportsko-rekreativni
centar na Obilica poljani, objekti obrazovanja, zdravstva, djecije i socijalne zastite.

Od zona datih u GUP-u Cetinja iz 1990.god., unutar ove cjeline je zona B-AERODROM, dio zone C-
BOGDANOV KRAJ i to podzone GRADSKI CENTAR i STAMBENA ZONA BOGDANOV KRAJ, dio zone A-ISTORIJSKO
JEZGRO i to podzone SPORTSKI CENTAR i STARI OBOD.

03

Poslednja faza Sirenja grada je osvajanje padina Cetinjskog polja- grad se Sirio i zauzeo neizgradene
prostore po obodu Cetinjskog polja i spojio se sa naseljima Donji Kraj, Bogdanov Kraj, Lovéenskom ulicom
prema Humcima i Bajicama, te Grudi i Donjem Polju.

Obodni dio grada ima vise ruralni karakter. Dominiraju objekti porodicnog stanovanja, male spratnosti
(uglavnom P+1+Pk), izgradeni na parcelama vecih povrsina nego u urbanom dijelu grada i nepravilnog
oblika. Kako se radi o obodnim povrsinama Cetinjskog polja, neki djelovi su sa strmijom konfiguracijom
terena Sto dodatno otezava obezbjedivanje pristupa parcelama ulichom mrezom koja je ionako sa
skromnim brojem puteva loseg kvaliteta.

Ukupna izgradenost ovih djelova grada je mala, prisutan je veliki udio neizgradenih povrsina koje su u
manjoj mjeri iskoris¢ene kao obradive vec su uglavnom travnate ili potpuno zapustene. Tokom poslednjih
godina sve je izrazeniji trend naplanske izgradnje stambenih kuca na povrSinama koje su vazecim
planovima predvidene kao poljoprivredne odnosno obradive povrsine.

U ovim zonama locirane su i najvece industrijske zone koje su u vreme njhove izgradnje bile ustvari na
ulazu u grad odnosno izmedu urbanih i nekada Sumsko-poljoprivrednih povrsina, na kojima je stanovanje
bilo samo sporadicno zastupljeno. Takvi su kompleksi novog Oboda, Kosute, Bojane.

Od zona datih u GUP-u Cetinja iz 1990.g0d., unutar ove cjeline je zona I-INDUSTRIJSKA ZONA, zona G-
BAJICE, zona E-DONJI KRAJ, zona D-GRUDA-DONJE POLJE, dio zone C i to podzona STAMBENA ZONA UMCI i
zona F-CRNA GREDA.

04

Na potezu uz magistralni put ka Budvi, u pojasu Sirine do 100m, izgraden je veliki broj proizvodnih pogona
sa razli¢itim tipovima djelatnosti medu kojima dominiraju auto-placevi, saloni automobila, skladista na
otvorenom. Pristup ovim kompleksima je direktno sa magistralnog puta odnosno nije realizovana servisna
saobracajnica (koja je GUPom iz 1990.god. predvidena) ¢ime su znacajno ugrozeni odvijanje saobracaja i
bezbjedonosni uslovi.
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1.4. UPOREDNI PRIKAZ REALIZACIJE VAZECIH PLANOVA ZA PREDMETNO PODRUCJE | POSTOJECEG STANJA

< REALIZOVANOST GUPa (iz 1990.god.) i VAZECIH DUPova
PODRUCJE . ( god.) PREDVIDENO NOVIM DUP-ovima, PROJEKTIMA, INICIJATIVAMA...
U POSTOJECEM STANJU
1.lzvrsene Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Cetinja za prostor
Urbanistickog projekta “STARI OBOD” na Cetinju, usvojen Urbanisticki projekat “ Stari
Obod”:
= namjena povrsina: obrazovanje (univerzitet umjetnosti i studentski dom), kulturne
djelatnosti, trafo stanica, zelenilo, pjesacke povrsine, kolske i pjeSacke saobracajnice;
= prostornu organizaciju karakterise:
- izgradnja pristupne saobracajnice koja spaja ul. Peka Pavlovica sa saobracajnicom
DUP-UP ,,Istorijsko jezgro“ planirano je: ispred Vladicinog doma, . ; S
- rekonstrukcije, sanacije i druge intervencije starih objekata,| - sanacija postojecih industrijskih objekata - 3 objekta, uz postovanje svih principa
- otvaranje unutra$njih povrsina bloka, zastite, sa planiranjem sadrzaja univerziteta umjetnosti,
- afirmacija pje$ackog saobracaja uz izbacivanje kolskog, - manja rekonstrukcija postojecih zelenih povrsina parka Rezidencije Predsjednika Crne
- 19 novih objekata, danas su nerealizovani 1 stambeno- Gore, . ,
poslovni (Ciju izgradnju treba preispitati) i poslovni-| - Znacajna rekonstrukcija dijela zone u smislu rusenja postojecih industrijskih objekata
etnografski muzej - proSirenje, nova Autobuska stanica, i izgradnje novih objekata univerziteta umjetnosti, studentskog doma i objekta
individualni stambeni objekat i hotel Lokanda, kulturnih djelatnosti, .
A. - rast nivoa opremljenosti inace veoma starog stambenog| - uredenjei u_rbapo opremanje terena, L
ISTORIJSKO fonda (samo 45% stanova imalo kupatilo u periodu izrade| - rekonstrukcija i dogradnja instalacija tehnicke infrastrukture.
JEZGRO plana). 2.Usvojene Izmjene i dopune DUP/UP- a Istorijsko jezgro- dio zone A1-Autobuska stanica:
= sanacija, ¢iS¢enje unutranjih dvoridta (uklanjanje pomoé¢nih |* hamjena povrsina: .
objekata, dogradnji, garaza i sli¢no) je tesko sprovodivo-u tim - prostor izgradnje objekta autobuske stanice tretiran je kao povrsina centralnih
dvoristima su izgradeni ¢ak i stambeni objekti; djelatnosti i uz nju manje povrsine pejzaznog uredenja,
= pretvaranje stambenih prostorija u poslovne dodatno je - dominantna namjena parcela uz Grahovsku ulicu je stanovanje malih gustina;
uvecalo problem saobracaja i parkinga; * prostornu organizaciju karakterise: . _
* nema nuznog urbanog mobilijara i opreme; - plan predvida saobracajno servisiranje zone autobuske stanice, i to u oba nivoa
* nije realizovana zona A2-Sportski centar - realizovan je samo gradske matrice tj. na koti gradske ulice (Grahovska ulica) i gornji nivo na koti
objekat ,,Vojnog stana“. magistrale.
3.Usvojen DUP "ZONA SPORTA™:
= namjena povrsina: sport i rekreacija(rekonstrukcija i unaprijedenje kompleksa
stadiona), centralne djelatnosti (unaprijedenje i rekonstrukcija kompleksa Vojnog stana,
mjeSovita namjena i povrsine pejzaznog uredenja (park UN-a);
= prostornu organizaciju karakterise:
- uvedena je nova ulica koja istovremeno predstavlja novi ulaz u grad iz pravca
Podgorice odnosno Budve, ta ulica odvaja prostor Vojnog stana od kompleksa
stadiona.
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B. nije realizovano stanovanje srednjih i visokih gustina na nacin IzvrSene Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Cetinja za prostor DUPa
na koji je to planirano u starom GUP-u, posebno u blokovima “AERODROM” na Cetinju, usvojene _Izmjene i dopune DUPa “AERODROM” :
AERODROM uz Bulevar crnogorskih heroja; = planirane vece povrsine stanovanja visokih gustina nego sto je bilo u starom GUP-u pa je
nije realizovana osmogodis$nja skola u bloku uz ulicu Baja vedi i planirani broj stanovnika;
Pivljanina-na toj lokaciji su porodi¢ne stambene kuce a = ulicna mreza izmijenjena u odnosu na onu datu u starom GUP-u i prilagodena
preseca je i ulica Cetvrti jul; postojecem stanju;
dio saobracajnica po GUP-u nije realizovan; = centralne djelatnosti (ugostiteljstvo, trgovina, zanatstvo) planirane su u objektima
nisu realizovani sadrzaji centralnih aktivnosti. stanovanja uz frekventnije saobracdajnice ili u manjim poslovnim objektima;
= osim osmogodisnje skole predvidene starim GUP-om za izgradnju u bloku uz ulicu Baja
Pivljanina, ostali kapaciteti namijenjeni za obrazovanje, kulturu, sport i rekreaciju su u
skladu sa GUP-om iz 1990.god.;
nije realizovano 180 stambenih jedinica za individualno
stanovanje, nekoliko objekata drustvenog sadrzaja (vrtic,
nekadasnji zatvor, objekti u sklopu prosirenja groblja sa
pratec1m safj.rzajmlwa). . . . y . Izvrsene Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Cetinja za prostor DUPa
Do realizacije veceg broja individualnih objekata nije doslo|  «goGDANOV KRAJ” na Cetinju, usvojene Izmjene i dopune DUPa “BOGDANOV KRAJ
usled potrebne preparcelacije privatnih parcela (na kojima vec (ZONA C)” :
postoje objekti), a u cilju izgradnje objekata u nizu; = namjena povriina: dominira stanovanje-malih, srednjih i vecih gustina, obrazovanje i
servisna ulica (produzetak Kruznog puta) nije realizovana; kultura na potezu uz Bulevar Crnogorskih heroja, centralne djelatnosti (na parcelama na
C. kompleks skole nije dovrsen (fiskulturna sala); kojima su prisutne u postojecem stanju); zadrzava se postojece groblje;
nije realizovano a p[edwdeno je izmenama DUPa/zon,a C/: » prostornu organizaciju karakterige:
BOGDANOV - ekonomski prilaz $koli sa novoprojektovane saobracajnice na| ' ,;dryava se postojeca blokovska matrica,
KRAJ jugu lokacije - u | fazi-objekat sa fiskulturnom salom, juzna

saobracajnica, Skolsko dvoriste i parking, a u Il fazi-sportski
tereni (mali rukomet i kosarka), plato i igraliste za nize
razrede koji ¢e koristiti i djecji vrtic;

- izgradnja djecjeg vrtica;

- poslovni objekat (predvideno da se objekat bivseg zatvora
rekonstruise, nadogradi sprat i prenamjeni u poslovanje);

- dvojne porodiéne kuce, P+1, kolski prilaz sa servisne ulice;

nije realizovano prosirenje groblja i izgradnja saobracdajnice

oko groblja.

- servisna ulica kojom se povezuju Kruzni put (Mojkovacka ulica) i Lovéenska ulica, a
koja je planirana GUPom iz1990.god., je ukinuta i umesto nje predvidena nova veza
ulicom uz Gimnaziju,

- obodni delovi podruéja u znatno vecoj meri namenjeni za stanovanje nego sto je to
predvideno GUPom iz 1990.god.
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D.
GRUDA-
DONJE POLJE

stihijsko pretvaranje poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste
putem neplanskog parcelisanja njiva, vrtova i vo¢njaka, sa
uzanim neizgradenim putevima;

zauzimanjem vecih povrsina od predvidenih odstupilo se od
planirane gustine naseljenosti (mala gustina - 60 do 100
st/ha);

realizovan kompleks industrije ,,§tamparije“ kao i ,,Geneksa“
na osnovu tada vazecih propisa;

servisna zona (bivsi kompleks ATP Bojana) je danas kompleks
sa poslovno-administrativnim objektima;

nije realizovano kanalisanje potoka Borovik;

u zoni D5 nije realizovana predvidena izgradnja (100 kucéa). Na
dijelu ovog prostora neplanska izgradnja je onemogucila
dobijanje slobodnih lokacija. Veci dio kompleksa nije izgraden
zbog nepostojanja potrebne infrastrukture (visinske barijere);
dio saobracajnica po GUP-u nije ni ,trasiran“;

osnovni problem odvodnjavanja nije rijesen iako je uraden
glavni projekat za izgradnju sistema odvodnjavanja. Kao
preduslov za izgradnju i koris¢enje tog sistema je
rekonstrukcija kanalizacije na ¢itavom gradskom podrucju;
nije realizovan objekat djecjeg vrti¢a u zoni D1;

nisu realizovani sadrzaji centralnih aktivnosti u zoni D1.

IzvrSene Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Cetinja za prostor DUPa
“GRUDA-DONJE POLJE” na Cetinju sa Strateskom procenom uticaja na Zivotnu sredinu,
usvojen DUP “GRUDA-DONJE POLJE”:

planirano stanovanje srednjih gustina kao dominantno a stanovanje malih gustina samo u
rubnim zonama. Time je znacajno povecana gustina naseljenosti u odnosu na onu
planiranu starim GUP-om;

obradive povrsine nisu uopste planirane ve¢ prenamenjene u stanovanje malih odnosno
srednjih gustina;

sumske povrsine planirane u krajnjim rubnim dijelovima zone;

industrijsko-proizvodne i komunalne povrsine nisu uopste planirane, ¢ak su i postojece
proizvodne povrsine prenamjenjene;

centralne djelatnosti su kao posebna namjena zadrzane na lokacijama na kojima
trenutno egzistiraju;

Skolstvo i socijalna zastita: Bogoslovija se zadrZava na postojecoj lokaciji i u postojecem
objektu a vrtic je planiran kao novi objekat (ali ne u zoni D1 kako je to starim GUPom
predvideno);

sport i rekreacija planirani su u severnom dijelu zone D, u neposrednom kontaktu sa
Istorijskim jezgrom, i to u okviru parkovske povrsine u koju ¢e se ukomponovati sportsko
rekreativni sadrZaji na otvorenim terenima;

stihijsko pretvaranje poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste i
neplanska izgradnja objekata, ¢esto uz ivicu pristupnih
saobracajnica, otezava sprovodenje izgradnje ulicne mreze;
stanovanje srednjih gustina nije realizovano;

IzvrSene Izmjene i dopune GUPa Cetinja za prostor DUPa “DONJI KRAJ” na Cetinju sa
Strateskom procenom uticaja na Zivotnu sredinu, usvojen DUP “DONJI KRAJ”:

planirano stanovanje srednjih gustina kao dominantno a stanovanje malih gustina samo u
rubnim zonama. Time je znacajno povecana gustina naseljenosti u odnosu na onu

E. dio saobracajnica po GUP-u nije ni ,trasiran“; planiranu starim GUP-om;

DONJI KRAJ = nisu realizovani sadrzaji centralnih aktivnosti. obradive povrsine nisu uopste planirane ve¢ prenamenjene u stanovanje malih odnosno
srednjih gustina;
Sumske povrsine planirane u krajnjim rubnim delovima zone;
centralne djelatnosti planirane na povrsini predvidenoj za to i starim GUP-om;
ulicna mreza izmjenjena u odnosu na onu datu u starom GUP-u i prilagodena postojecem
stanju;

F. neplanska gradnja objekata u funkciji individualnog Zapoceta izrada DUPa CRNA GREDA

CRNA GREDA stanovanja;

= glavna pristupna ulica ve¢im dijelom realizovana.
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= stihijsko pretvaranje poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste i
neplanska izgradnja objekata; u sjevernom dijelu zone
formirane su grupacije kuca u skladu sa starim GUP-om i
postoje prostorne mogucnosti za realizaciju uli¢ne mreZe date
u GUP-u;

= saobracajnice u obodnim dijelovima zone uglavnom nisu

Donijeta Odluka o izradi 2 DUP-a:
1. DUP "BAJICE (ZONA G1, DIO ZONE G2)"
2. DUP "HUMCI (ZONE 13, 14, DIO ZONE G2)"

G.
realizovane;
BAJICE = nije realizovana saobracajnica koja predstavlja vezu puta
Kotor-Cetinje i servisne zone u cjelini I;
= nisu realizovani vrti¢ i ¢etvororazredna skola;
= nisu realizovani sadrzaji centralnih aktivnosti;
* nije realizovano a predvideno je u DUPu Bajice-Osoje /G3/:
- stambena zona za 960 stanovnika;
- primarna i sekundarna uli¢na mreza;
= industrijsko servisni kompleksi oformljeni i realizovani; = ,Master plan MACCOC (Marina Abramovic Community Center Obod Cetinje) predvida:
= industrijska saobracajnica na koju se naslanjaju izgradeni - ,transformaciju kompleksa fabrickih hala Oboda u medunarodni kulturni centar;
kompleksi nije realizovana; - prostor c¢e biti multifunkcionalan i osim kulturnih razvijaée i privredne i usluzne
= Novi Obod realizovan ali vise nije u funkciji; djelatnosti;
= prosirenje kompleksa Kosute nije realizovano a potez uz - centar ¢e biti umreZen sa ostalim kulturnim centrima u svijetu i unaprijedice razvoj
I planiranu industrijsku ulicu je u meduvremenu napadnut regionalne i medunarodne saradnje;“
INDUSTRIJSKA | E::\ﬂgi;n;g:]aggidg;?; d%ﬁg&?:;@%%%l ;/]ste elr’gjtiiutgurm(igg:; Izvrsene Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Cetinja za prostor DUPa
ZONA nije realizovan a dio povrsine predvidene za njegovu izgradnju Zg’ﬁgsggﬁj’? Pzgg?oﬁng,,I’ PODZONA 12)” na Cetinju, usvojen DUP "INDUSTRIJSKA
napadnut je bespravno izgradenim stambenim objektima; . - ( P domini ) ) tralne dielatnosti druci kadagn:
= stihijsko pretvaranje poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste i padm]t:qg Eovrsma. ",,r}'(‘"l"fl.f’ ge? raine djeta go.s.ll (natpo .ruqu nekadasnjeg
neplanska izgradnja objekata Cesto uz ivicu pristupnih . industrijs ng plfgona osuta’) 'S I?novvqn]etsrl\e;\ nIJ(] gyli m?.’  Lovéenska uli koi
saobracajnica otezava sprovodenje izgradnje ulicne mreze; servisna ulica kojom se povezuju Kruzni pu (Mojkovacka ulica) i Lovéenska ulica, a koja
je planirana GUPom iz1990.god., je ukinuta .
= dio zone H1 je planski realizovan po tada vazecim propisimai |= Pokrenuta inicijativa od strane gradske uprave za formiranjem biznis zone 2, na potezu
to kompleks bivseg ATP Bojana, sadasnji Auto - Moto, uz magistralni pravac ka Budvi, kao glavne gradske proizvodno -skladisne zone.
" I;gn;gﬁ;l;i;n'g QR;;Autle(\?;{ vise nema istu nhamjenu, kao i kompleks - Zapoteta izrada DUP-a zone H2
ZAGRABLJE = objekti su izgradeni uz sam magistralni put i time zauzeli pojas
GUPom predviden kao tampon zona izmedu magistralnog puta i
industrijsko-servisne zone;
= nije realizovana ulicha mreza predvidena GUPom;
= nije realizovana zona H2-zona posebne namjene.
N. (NIJE U OBUHVATU ovog GUR-a)
BELVEDER * nije realizovana uli¢na mreza predvidena GUPom; nije realizovan motel ni drugi sadrzaji turisticke zone; nije realizovan uredaj za precis¢avanje otpadnih

voda; nije realizovana stambena zona.
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1.5. SUMARNI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA- BILANS POVRSINA POSTOJECEG STANJA PO NAMJENAMA | CJELINAMA

A B C D E F G H I UKUPNO PO
NAMJENA / POVRSINA ZONE (m2) IST.JEZGRO | AERODROM | BOGDANOV | GRUDA- | DONJI CRNA BAJICE ZAGRABLJE | IND. DL R
KRAJ DONJE KRAJ GREDA ZONA
POLJE
STANOVANJE SA POLJOPRIVREDOM | / / 124681 390831 240388 | 98252 382031 | / 111965 | 1348148
S&"&‘éﬁgﬂ;’"“'—'” GUSTINA 27805 234871 115490 / 5303 / / / 2536 386005

2 i‘;ﬁf‘zg‘éﬁf::“’”"“” GUSTINA 18118 22772 13147 / / / / / / 54037

§ S&ég%ﬁt‘ﬁ;’fq” GUSTINA 2050 131288 1773 / / / / / / 135110

e f::(;‘o(:m';f VELIKIH GUSTINA 4379 1364 10455 / / / / / / 16198
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI 16255 4169 / / / / / / / 20424
POVRSINE ZA TURIZAM 13102 / / / / / / / / 13102
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOC. ZASTITU 18372 10883 21852 / / / / / / 51107
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU 18468 2643 / / / / / / 21112
POVRSINE ZA KULTURU 19262 13357 18943 / / / 5418 / / 56980
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU 52329 2312 / / / / / / / 54641
POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU 35571 1388 7668 34257 2879 178022 235670 | 495455
POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE 49838 / / / / / / / / 49838
PUJ- PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE | 262496 / / 11588 / / / / / 274084
POLJOPRIVREDNE POVRSINE / / 42715 247762 103940 502628 59822 956868
SUMSKE POVRSINE 5714 / 79918 370423 232022 | 273739 | 305176 | 652588 1919580
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE | 14154 / / / / / / / / 14154
POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 7490 / / / / / / / / 7490
POVRSINE ZA GROBLJA 7507 / 31522 / / / 4367 / 2316 45714
POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE 7289 1400 / / / / / / / 8688
POVRSINE ZA POTREBE ODBRANE 6873 / / / / / / / / 6873
POVRSINE ULICA 100892 81598 54947 71522 13056 18645 39285 628 16606 397179
UKUPNO PO CJELINAMA 687964 505401 525754 1126383 | 594710 393515 1238905 | 831239 428916 6332787
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2. PLANSKO RJESENJE

2.1. OPSTI | POSEBNI CILJEVI

U skladu sa izabranim scenarijem visokovrijednog odrzivog razvoja, opsti ciljevi razvoja podrucja u
obuhvatu ovog Generalnog urbanistickog rjesenja, odnosno podrucja grada Cetinja, su:

1. Razvoj Prijestonice kao kulturno-obrazovnog centra Crne Gore od nacionalnog znacaja

S obzirom na svoj istorijski znacaj i bogatstvo kulturnih i prirodnih vrijednosti, grad Cetinje treba da
obezbijedi sve prostorno-fizicke, ekonomske, socijalne i administrativne preduslove za ocuvanje,
unapredenje, kontrolisano koris¢enje i punu afirmaciju svih svojih potencijala, a u pravcu formiranja
ekonomski nezavisnog i ambijentalno prepoznatljivog kulturnog centra. Posebni ciljevi, koji vode ka
ostvarenju toga, su slijedeci:

= intenziviranje razvoja kulture kroz kandidaturu Cetinja za UNESCO Listu svjetske bastine, kao i kroz
druge projekte i aktivnosti, i afirmacija Cetinja kao kulturno-obrazovnog centra Crne Gore i regiona;

= intenziviranje razvoja visokog Skolstva na Cetinju i njegovo pozicioniranje na drzavnom i regionalnom
nivou;

= revitalizacija postojeceg gradevinskog fonda, a narocito objekata tradicionalne arhitekture, i stambenih
objekata u Istorijskom jezgru Cetinja, zbog njihove ambijentalne, graditeljske i turisticke vrijednosti i
ocuvanja kulturnog identiteta;

= unaprijedenje ambijentalnih karakteristika grada i revitalizacija Istorijskog jezgra Cetinja;
= razvoj razgranate mreze ,puteva kulture* kojima ce se:

- medusobno povezati svi kulturno-istorijski lokaliteti grada, definisati karakter tih veza (poput vec
prepoznatih turistickih staza »duhovnost«, »gospodari«, »evropskim putem« ...) i u skladu sa tim
kreirati i vizuelni identitet svake od njih;

- ostvariti veca povezanost Istorijskog jezgra i ostalih djelova grada,
- ostvariti veca povezanost grada i svih znacajnih lokaliteta na teritoriji Prijestonice i Sireg okruzenja.

2. Stvaranje ekonomske baze razvoja grada

Kako su, uslijed svih drustveno-ekonomskih promjena ne samo ovog podrucja ve¢ daleko Sireg prostora,
nekadasnji industrijski giganti i dominantni nosioci privrede Prijestonice potpuno ili djelimi¢no ugaseni,
grad je ostao bez svoje osnovne ekonomske baze. Medutim, postojeca fizicka struktura tih industrijskih
kompleksa, kao i prate¢a mreza saobracajne i komunalne infrastrukture, predstavljaju znacajan potencijal
daljeg privrednog razvoja. Intenzitet, tip i karakter proizvodnje treba prilagoditi novim zahtjevima trzista,
kao i novim ekonomskim, ekoloskim i socijalnim ciljevima razvoja grada. U mrezu proizvodnih potencijala
neophodno je ugraditi i sve one aspekte razvoja turizma, usluznih i drugih djelatnosti kojima ce se
afirmisati bogatstvo kulturno-istorijskih i prirodnih vrijednosti Prijestonice. U smislu definisanja ciljeva
razvoja grada to znaci:

= planski, organizovan i kontrolisan razvoj privrednih aktivnosti na podrucju grada;

= prenamjena i aktiviranje postojecih privrednih zona i kompleksa i njihovo ukljucivanje u novu mrezu
razvoja grada:

- privrednu - zone “Ciste” proizvodnje, turisticko-servisne zone i sl.
- drustvenih djelatnosti - visokokvalitetne zone obrazovanja i kulturnih sadrzaja;

= izrada ,brownfield” projekata za rekonstrukciju i revitalizaciju fizicke strukture postojecih privrednih
lokacija uz minimalnu ,,greenfield” izgradnju;

= razvoj preradivacke djelatnosti na odrzivi nacin, narocito prerade poljoprivrednih proizvoda;

= stvaranje uslova za razvoj cjelogodisnjeg turizma, uz kontrolisano koris¢enje, zastitu i prezentaciju
kulturnih i prirodnih vrijednosti;
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= razvoj odrzivog, specijalizovanog, neinvazivnog turizma za Siroki spektar potencijalnih turista i
pozicioniranje grada Cetinja kao primarnog punkta cjelovite turisticke mreze Prijestonice, a sa ciljem
prezentacije prirodnih i kulturnih vrijednosti: muzeji, eko-turizam, kulturni, vjerski, seoski i agro
turizam, planinarenje, pjesacenje, brdski biciklizam, cross i off-road voznja motociklima i ATV
vozilima, posmatranje ptica, foto safari, speleologija, ,putevi vina“, ,putevi sira“, ,putevi meda“,
plivanje, veslanje, paraglajding, lov i ribolov, itd.;

= poboljsanje kvaliteta turisticke ponude, smjestajnih kapaciteta i nivoa usluga, kao osnov za dalji razvoj
turizma;

= valorizacija kulturno-istorijskih vrijednosti u turisticke svrhe;

= afirmacija tradicionalnih lokalnih proizvoda u turisticke svrhe;

= razvoj i obezbjedivanje pogodnosti za mikro, mala i srednja preduzeca, povecanje broja zanatskih i
drugih radnji;

= formiranje baze projekata za ekonomski razvoj grada, prate¢e mape lokacija predvidenih za izgradniju,

rekonstrukciju ili revitalizaciju, i obezbedenje svih drugih sistemskih i finansijskih preduslova
neophodnih za privlacenje kapitala i potencijalnih investitora;

3. Unapredenje ukupnog kvaliteta zivljenja gradana

Neophodno je da grad Cetinje poseduje visok nivo urbaniteta. U funkcionalnom smislu to podrazumeva
sirok spektar djelatnosti i sadrzaja, ali i svu pratecu saobradajnu i komunalnu infrastrukturu koja
omogucuje njihovo efikasno funkcionisanje i pristupacnost. U prostorno-fizickom smislu to znaci vizuelno
prepoznatljive gradske cjeline, ambijentalno uoblicene, sa veliki udelom zelenih i rekreativnih povrsina
kojima se dodatno unapreduje i ekoloska slika prostora. Po pitanju uredenja grada, ovo iziskuje realizaciju
slijedecih ciljeva:
= dominantno planiranje nove izgradnje u vec izgradenim podrucjima (postojec¢im gradevinskim zonama
naselja), pogusnjavanjem i strukturnim preobrazajem (sanacijom, rekonstrukcijom, revitalizacijom), u
odnosu na Sirenje na nove lokacije;

= koris¢enje postojecih stambenih i privrednih zona u gradu, kao i stambenog fonda u ruralnom zaledu;

= unaprijedenje mreze komunalne infrastrukture (vodosnabdijevanje, odvodenje i tretman otpadnih
voda, elektro snabdijevanje, TT mreza);

= rjesavanje problema plavljenja djelova Cetinjskog polja u vrijeme hidroloskih maksimuma;

= izgradnja, rekonstrukcija i odrzavanje putne mreze;

= razvoj integrisanog i ekoloski prihvatljivog sistema javnog gradskog putnickog prijevoza;

= razvoj mreze pjesackih i biciklistickih staza i njeno ukljucivanje u mrezu rekreativnih povrsina;

= unaprijedenje nivoa usluge transportnog sistema sa poboljSanjem odgovarajucih tehnickih elemenata

saobracajne infrastrukture, sa posebnim osvrtima na negativne uticaje saobracaja na druge podsisteme
i zivotnu sredinu;

= povecanje raznovrsnosti tipova drustvenih djelatnosti, unapredenje kvaliteta postojece i izgradnja nove
fizicke strukture;

= unaprijedenje ambijentalnih odlika grada kroz njegovanje prepoznatljivosti svakog pojedinacnog reona
ili cjeline:

4, Unaprijedenje uslova Zzivotne sredine i uvodenje principa odrzivog razvoja u sve aspekte
funkcionisanja grada

Princip odrzivosti neizostavan je elemenat definisanja nacina funkcionisanja svake od gradskih funkcija
odnosno nacina uredenja svakog dijela urbanog prostora. Medutim, radi lakSe implementacije u
svakodnevno funkcionisanje grada, ipak ga treba posebno naglasiti i uobli¢iti u set zasebnih tema i, shodno
tome, ciljeva c¢ijom realizacijom se moze posti¢i adekvatan nivo kvaliteta zivotne sredine i odnosa koji se
prema njoj uspostavlja od strane ne samo gradske uprave vec svakog pojedinca:

= ocCuvanje i unaprijedenje kvaliteta svih elemenata zivotne sredine (vazduh, zemljiste, vode,
biodiverzitet);
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= Intenzivnije uvodenje mjera energetske efikasnosti:

- poboljsanje energetske efikasnosti zgrada, opreme i uredaja, vozila, kako u privatnom tako i u javnom
sektoru;
- povecanje stepena koriscenja obnovljivih izvora energije (sunce, biomasa, vjetar);

= racionalno koris¢enje zemljista:

sprijeCavanje degradacije i zastita poljoprivrednog zemljista, Suma, zasticenih prirodnih dobara;
pogusnjavanje postojecih izgradenih podrucja i kontrolisano i odgovorno Sirenje izgradnje na nove
lokacije;

2.2. KONCEPCIJA KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE PLANSKOG PODRUCJA

Planirani prostorni model razvoja podrucja Prijestonice formiran je u skladu sa:

- analizom postojeceg stanja predmetnog podrucja i potencijala i ograni¢enja za njegov dalji razvoj,
- analizom vazece planske i projektne dokumentacije,

- strategijom razvoja podrucja Prijestonice predvidenom ovim PUP-om,

- smjernicama nadleznih institucija,

- trzisno-finansijskim projekcijama razvoja podrucja,

- referentnim primjerima, prvenstveno iz Evrope, ali i iz drugih dijelova svijeta.

Pri razmatranju planskog resenja, obuhvaceno je podrucje od 9 prostornih cjelina Cije granice i imena su
definisani joS GUP-om Cetinja iz 1990.god., a te cjeline su slijedece:
A - Istorijsko jezgro

B - Aerodrom

C - Bogdanov kraj

D - Gruda - Donje Polje

E - Donji kraj

F - Crna greda

G - Bajice

| - Industrijska zona

H - Zagrablje

Osnovni problemi u postojeéem nacinu funkcionisanja grada i njihov uticaj na dalji razvoj

Na osnovu napred pomenutih analiza, kao osnovne specifi¢nosti samog grada prepoznate su slijedece:

1. Grad predstavlja centar razvoja svih drusStvenih djelatnosti Prijestonice a sa aspekta kulture i
obrazovanja njegov znacaj prevazilazi okvire Prijestonice i ima primat i na nacionalnom nivou:

= |storijsko jezgro grada ali i brojni objekti van njega (disperzno rasporedeni unutar gradskog podrucja
narocito na potezu uz Bulevar Crnogorskih heroja i ulicu Baja Pivljanina) predstavljaju izuzetno veliki
potencijal za razvoj Cetinja kao kulturno-obrazovnog centra Drzave Crne Gore,

= na podrucju grada koncentrisani su i objekti zdravstva, socijalne i djecije zastite.

2. lako je osnovna odlika demografskih kretanja na podrucju Prijestonice konstantan pad broja
stanovnika u periodu od 1991. god., grad Cetinje i dalje dominira kao demografski centar jer je u
njemu koncentrisano oko 83% ukupnog broja populacije Prijestonice. Pri tome, trend mehanickog
priliva stanovnista iz drugih djelova Prijestonice je uvijek aktuelan.

Slicnu sliku stvaraju i DUPovi koji su uradeni poslednjih godina, posebno DUP-ovi za podrucja: Donji
kraj, Gruda-Donje polje i Aerodrom, kojima su predvidene izuzetno velike povrSine sa namjenom
stanovanja.

U postojecem stanju, kao i u GUP-u Cetinja iz 1990.god., te povrSine su stambene, izuzetno malih
gustina, i prozete obradivim i Sumskim povrSinama, a sada su one u potpunosti prenamijenjene u
stanovanje, cak srednjih gustina. Kada se uzme u obzir da su i neke povrsSine u sjevernom dijelu grada,
na podrucju Bajica, takode pretvorene u stambene, i to neplanskom izgradnjom kuca, vidljiva je
dominacija stanovanja u ukupnoj funkcionalnoj strukturi grada i stav o velikom broj stanovnika u
narednom periodu.
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3.

Istovremeno sa pozicioniranjem grada kao dominantnog demografskog sredista, odvija se proces
zamiranja do potpunog gasenja industrijskih pogona koji su bili osnovni pokretaci njegove
proizvodnje i ekonomije.

Uporedo sa nestankom velikih giganata, mala i srednja preduzeca razvijala su se vrlo stidljivo a danas
se kao vece proizvodne povrsina prepoznaju auto placevi, stovarista materijala i sl.sadrzaji na potezu
uz magistralni put ka Budvi. U tom kontekstu su pokrenute i Inicijative od strane gradske uprave a koje
se ticu formiranja biznis zona pri cemu su, kao dominantne, planirane dvije:

A. MACCOC, biznis zona 1, internacionalni kulturni centar, na podruc¢ju OBOD pogona, uz Bulevar
Crnogorskih junaka,

B. biznis zona 2, proizvodno-skladisni centar na potezu uz magistralni put ka Budvi, na izlazu iz
grada.

Osnovna koncepcija razvoja grada

Uzimajudi u obzir prepoznate karakteristike i trendove razvoja Cetinja, kao kljucna pitanja se namecu:

Na cemu treba i moze da se bazira ekonomija grada koji racuna sa populacijom brojnijom od
postojece?

Da li ona moze da se oslanja samo na Cetinje kao kulturno-obrazovnu prijestonicu? Kakvo je
tumacenje, prezentacija i koriscenje sadrzaja kulture u savremenim tokovima urbanog razvoja? Koliko
je kultura komercijalizovana i kakva je njena relacija sa proizvodnjom i razli¢itim oblicima
samofinansiranja?

Da li Cetinje moze i treba da postane centar od nacionalnog znacaja i po pitanju razvoja nekih drugih
sadrZaja a ne samo kulture i obrazovanja?

Kroz formulisanje stava prema ovim pitanjima definise se i strategija razvoja predmetnog podrucja:

Cetinje ima sve preduslove da u potpunosti zazivi kao kulturno-obrazovni centar Crne Gore i u tom
pravcu i treba da se odvija njegov dalji razvoj;

Pri tome, treba primjenjivati one modele razvoja kulture koji podsticu finansijsku nezavisnost
kulturnih centara i djelatnosti. To se posebno odnosi na nove kulturne centre, poput kompleksa
MACCOC, za koji se planira razvoj proizvodnje unutar samog kompleksa, kako bi prihodi od industrije
pomogli finansiranje kulture. U tom smislu, u svojoj prezentaciji budu¢eg kompleksa, Master plan
navodi primjere iz svijeta, npr. Massachusetts, gde je od bivseg industrijskog kompleksa, u periodu od
20 godina, formiran samoodrziv centar, koji funkcioniSe bez javnog finansiranja. Takvi poduhvati imaju
i veliki ekonomski uticaj na cio grad jer donose nove poslove i prihode i znacajno povecavaju
vrijednost nekretnina;

Medutim, da bi koncept kulturne prijestonice zazivio toliko da ne predstavlja teret gradskom budzetu,
potreban je izvestan vrijemenski period kontinuiranog razvoja u tom pravcu, a ekonomija grada, koja
je trenutno krajnje oslabljena, ne moZe da pruZi odgovaraju¢u podrsku i isprati takav razvoj. LoS
standard stanovnika i ekonomska nestabilnost znacajno bi otezale ovaj proces i mogle da imaju
negativan efekat i na postojece kulturno bogatstvo (Sto je ve¢ vidljivo u tretmanu Istorijskog jezgra-
nacin njegovog odrzavanja, koriS¢enja i prezentacije) i na razvoj turizma i drugih djelatnosti. Stoga je
neophodno da ekonomski prosperitet podrucja ima i neke druge pokretace/nosioce razvoja, nezavisne
od kulturne bastine;

Takode, grad se mora posmatrati kao integralni dio Prijestonice i u njemu afirmisati i vrijednosti
njegovog neposrednog i Sireg okruzenja;

Tako se koncepcija buduceg razvoja ogleda u slijede¢em:

. Grad ima dva pola razvoja kulturno-obrazovnih i centralnih djelatnosti:

jedan je Istorijsko jezgro, koje i u prostornom smislu predstavlja centralni dio podrucja, i uz koji se
razvija i novi Univerzitetski centar (lokacija starog OBODA);

drugi je kompleks MACCOC, kao novi centar kulture, obrazovanja, centralnih djelatnosti, unutar kojeg
se mogu razvijati i turizam i neki oblici proizvodnje, a sa ciljem postizanja njegove ekonomske
nezavisnosti; formiranje ovakvog kompleksa treba da doprinese kreiranju identiteta ovog dijela
podrucja grada; Znacaju i sadrzajnosti sekundarnog gradskog centra treba da doprinesu i centralne
djelatnosti planirane na prostoru sa druge strane Bulevara crnogorskih heroja, takode nekadasnja
industrijska zona, kojoj prethodi rekonstrukcija i prenamjena.
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veza ova dva centra je potez duz Bulevara Crnogorskih heroja, kao okosnica djelatnosti koje treba
razvijati u prizemljima objekata koji grade ovaj front i time aktivirati potez, ali i pjeSackog poteza sa
kojeg ce se usmjeravati posjetioci i korisnici na brojne sadrZaje i objekte kulture i obrazovanja
prisutne u okolnom tkivu: Centralna narodna biblioteka »Durde Crnojevié¢« (Italijansko poslanstvo),
Gimnazija, Austrougarsko poslanstvo, Tehnicki muzej, crkve....

Drugi cinilac ekonomskog razvoja grada baziran je na proizvodnim djelatnostima koncentrisanim na
prostoru novoplanirane "biznis zone 2"

Ova zona je na podrucju Zagrablja, na potezu uz magistralni put ka Budvi. Zona je izuzetno velike
povrsine, izlazi van obuhvata GUP-a iz 1990., a za njeno formiranje kao »biznis zone Cetinja«
pokrenuta je inicijativa i od strane gradske uprave.

Ovaj potez se u postoje¢em stanju pokazao kao izuzetno atraktivan i povoljan za organizaciju razlicitih
vidova proizvodnje i skladisnih povrsina, prvenstveno zbog dobre pozicije uz magistralni put, ali svojim
trenutnim nacinom funkcionisanja on najviSe ugrozava upravo taj saobracajni pravac (veliki broj
prikljucenja na magistralu). Ova zona treba da bude funkcionalno i prostorno tako osmisljena da pruza
mogucnosti za razvoj i velikih proizvodnih pogona, koji imaju i posebne lokacione zahteve po pitanju
infrastrukturne opremljenosti, uklju¢enja u vaznije saobracajne tokove, postojanja veceg broja
servisnih pristupa, obezbjedenja velikih manipulativnih i skladiSnih povrsina, parkiralista vecih
kapaciteta i sl. Koncentracijom razlicitih oblika proizvodnih ali i poslovno-komercijalnih djelatnosti
dobija se na raznovrsnosti ponude djelatnosti i sadrzaja i time na trzisnoj prepoznatljivosti same zone.

. S obzirom na brojne kulturno-istorijske i prirodne vrijednosti, ne samo grada vec¢ i podrucja

Prijestonice, turizam se namece kao joS jedan od dominatnih nosilaca ekonomskog razvoja.

Pri tome, upravo zbog vaznosti kulturne bastine Prijestonice, turizam treba da je u sluzbi ocuvanja,
unapredenja i kvalitetnog prezentovanja tih vrijednosti koje bi nedovoljno kontrolisano i neusmereno
gradenje turistickih kompleksa, hotela i drugih objekata moglo znacajno da ugrozi. Grad Cetinje treba
da predstavlja centar razvoja mreze turistickih sadrzaja.

. Na podrucju grada treba razvijati razlicite oblike stanovanja unutar stambenih zona kao

ambijentalno prepoznatljivih celina.

Sirokim spektrom pratecih sadrzaja (usluzno-trgovinskih, sportsko-rekreativnih, kulturno-obrazovnih...)
i obezbjedenjem adekvatne infrastrukturne opreljenosti i saobracajne pristupacnosti, neophodno je
unaprijediti kvalitet stanovanja.

Razvoj grada u planskom periodu ce se odvijati na slijedeci nacin:

u pravcu rekonstrukcije i revitalizacije Istorijskog jezgra Prijestonice i unaprijedenja nacina na koji
samo jezgro komunicira sa neposrednim okruzenjem: njegova saobracajna dostupnost i protocnost,
pjesacki tokovi kroz jezgro i nadovezivanje na pjeSacka kretanja neposrednog okruZenja, ucesce
poslovnih, trgovinsko-usluznih i drugih komercijalnih sadrzaja u funkcionalnoj strukturi jezgra,
vrednovanje i zastita kulturnih vrijednosti Istorijskog jezgra, ambijentalna i arhitektonska
prepoznatljivost Istorijskog jezgra i njen odnos sa neposrednim okruzenjem;

u pravcu prenamjene i rekonstrukcije prostora OBOD-a u novi internacionalni kompleks kulture i
centralnih djelatnosti (MACCOC);

u pravcu formiranja mogucnosti za vise manjih lokalnih usluznih punktova u obodnim stambenim
zonama- Bajice, Donji kraj, Gruda-Donje polje, Crna greda;
u pravcu uredenja i opremanja postojecih zona kolektivnog stanovanja na podrucju Aerodroma;

u pravcu pogusnjavanja postojecih i formiranja novih stambenih zona na neizgradenim povrsinama
oboda grada, narocito na podrucju Donjeg kraja, Grude i Donjeg polja i Crne grede;

u pravcu razvoja stanovanja sa poljoprivredom, kao oblika stanovanja malih gustina, na podrucju
Bajica, u zonama koje posjeduju uslove za razvoj poljoprivrede a na pojedinim parcelama su vec
izgradene stambene kuce ili je zapoceta njihova izgradnja;

u pravcu daljeg uredenja i opremanja slobodnih povrsina unutar skolskih dvorista i vrtica;

u pravcu uredenja povrsina na Obilica poljani kao rekreativnog-sportskog i turistickog centra sa svim
pratec¢im sadrzajima.
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- u pravcu formiranja nove privredno-poslovne zone na podrucju Zagrablja, kako bi se iskoristile sve
prednosti i pogodnosti pozicije uz magistralni put ka Budvi kao i postojeci trend izgradnje na ovom
potezu;

- u pravcu rekonstrukcije povrsina nekadasnjih industrijskih kompleksa poput pogona »Kosuta« kako bi se
djelimi¢nom prenamjenom i strukturalnim tehnicko-tehnoloskim promjenama pokrenuli neki drugi
oblici manje invanzivne i ekoloski Cistije proizvodnje, ali i razli¢iti vidovi centralnih djelatnosti kojima
se podize urbanitet i nivo opsluzenosti sjevernog dijela grada;

- u pravcu obezbijedenja uslova za integrisanje lokacija za proizvodno zanatstvo i djelatnosti iz oblasti
male privrede u sve namjene.

sl.3. Planirano koris¢enje zemljista na podrucju Prijestonice:

LEGENDA:
E GRANICA OBUHVATA GUR-a

GRANICA ISTORIJSKOG JEZGRA SA BUFFER ZONOM

PLANIRANO KORISCENJE ZEMLJISTA:

KULTURA | CENTRALNE DJEL., OBRAZOVANJE, ZDRAVSTVO
TURIZAM | PROIZYODNO-POSLOVNE DJELATNOSTI
STANOVANJE

MJESOVITA HAMJENA-STANOVANJE | DJELATNOSTI
SPORTSKO-REKREATIVME | ZELENE POVR SINE
KOMUNALME DJELATNOSTI
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2.3. PLANIRANA NAMJENA PROSTORA

Za prostor obuhvacen ovim Generalnim urbanistickim rjeSenjem definisana je detaljna namjena povrsina
koja predstavlja preteznu namjenu konkretnog prostora. U okviru svake od namjena dozvoljena je
izgradnja objekata ili uredenje kompleksa kompatibilnih namjena koje mogu kao susjedni egzistirati na
istom prostoru, neugrozavajuci medusobno funkcionisanje. Kompatibilne namjene date su u skladu sa
Pravilnikom o bliZzem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,,Sl.list CG“, broj 24/10).

Na predmetnom podrucju definisane su slijede¢e namjene povrsina:

OPSTA NAMJENA DETALJNA NAMJENA KOMPATIBILNE NAMJENE
STANOVANJE MALIH GUSTINA CENTRALNE DJELATNOSTI, TURISTICKI OBJEKTI
Stanovanie i MANJEG KAPACITETA, OBJEKTI UPRAVE,
mjegovitg STANDVANJE SREDN.TH GUSTINA KULTURA, SKOLSTVO | SOCIJALNA ZASTITA,
. STANOVANJE VECIH GUSTINA ZDRAVSTVENA ZASTITA, SPORT | REKREACIJA,
namjena MJESOVITA NAMJENA - STANOVANJE | | VJERSKI OBJEKTI, JAVNE KOMUNALNE POVRSINE,
DRUGE NAMJENE MANJI PROIZVODNI POGONI

CENTRALNE DJELATNOSTI, OBJEKTI ZA POTREBE
PRIVREDNOG KOMPLEKA (ZDRAVSTVENA |
INDUSTRIJA | PROIZVODNJA SOCIJALNA ZASTITE, SMJESTAINI | REKREATIVNI
Rad OBJEKTI), OBJEKTI | MREZE INFRASTRUKTURE

CENTRALNE DJELATNOSTI, SPORT | REKREACIJA,
TURIZAM DRUSTVENE DJELATNOSTI

CENTRALNE DJELATNOSTI, TURISTICKI OBJEKTI
SPORT | REKREACIJA MANJEG KAPACITETA, OBJEKTI | MREZE
Odmor INFRASTRUKTURE

POVRSINE POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE NEMA KOMPATIBILNIH NAMJENA
JAVNE NAMJENE

NASELJA _
TURIZAM, KULTURA, SKOLSTVO | SOCIJALNA
Centralne CENTRALNE DJELATNOSTI ZASTITA, ZDRAVSTVENA ZASTITA, SPORT |
gl (POSLOVNE, KOMERCIJALNE | USLUZNE | REKREACIJA, VJERSKI OBJEKTI, MANJI
) DJELATNOSTI, OBJEKTI UPRAVE ) PROIZVODNI POGONI, OBJEKTI | MREZE
INFRASTRUKTURE
. . SPORT | REKREACIJA, OBJEKTI | MREZE
SKOLSTVO | SOCIJALNA ZASTITA R T L REKREAC
Drustvene . CENTRALNE DJELATNOSTI, ZDRAVSTVEN|
djelatnosti ZDRAVSTVENA ZASTITA TURIZAM, OBJEKT! | MREZE INFRASTRUKTURE
CENTRALNE DJELATNOSTI, OBJEKTI | MREZE
KULTURA INFRASTRUKTURE
POVRSINE ZA GROBLJA NEMA KOMPATIBILNIH NAMJENA
POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE NEMA KOMPATIBILNIH NAMJENA
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE NEMA KOMPATIBILNIH NAMJENA

(SAOBRACAINA -autobuska i vatrogasna stanica- |
TEHNICKA INFRASTRUKTURA, PIJACA)

OSTALE PRIRODNE POVRSINE OBJEKTI | MREZE INFRASTRUKTURE

NEMA KOMPATIBILNIH NAMJENA VEC SAMO

. . g & DJELATNOSTI KOJE SU U FUNKCIJI ODRZAVANJA |
SUMSKE POVRSINE ZASTITNE SUME UNAPRIJEDENJA SUMSKOG FONDA | POBOLJSANJA
SVIH FUNKCLJA SUMA
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STANOVANJE | MJESOVITA NAMJENA

Stanovanje, kao osnovna gradska funkcija, zauzima najveci dio prostora u obuhvatu generalne urbanisticke
razrade grada Cetinja.

U postojecoj strukturi stambenih povrsina dominira individualno stanovanje, narocito u obodnim
djelovima grada: Bajice, Donji kraj, Gruda-Donje polje, Crna greda. Ovim planskim dokumentom, predvida
se dal]] razvoj i unaprijedenje ovog tipa stambene izgradnje kroz:

unaprijedenje nivoa infrastrukturne opremljenosti i saobracajne pristupacnosti stambenih blokova,

- funkcionalno unaprijedenje stambenih blokova uvodenjem pratecih sadrZaja razlicitog tipa-od sadrzaja
namenjenih svakodnevnoj potrosnji (trgovina, usluge, poslovanje), preko sportsko-rekreativnih i
kulturnih sadrzaja, do svih oblika zdravstvenih usluga i usluga obrazovanja. Ovakvi sadrzaji mogu biti
disperzno rasporedeni unutar stambenih blokova (u prizemljima stambenih kuca) i kao takvi nisu
lokaciono dati u planu, ili su grupisani u manje lokalne centre cija je lokacija planski definisana
(poglavlje centralne djelatnosti).

- rekonstrukciju i adaptaciju postojecih porodicnih stambenih objekata i izgradnju novih.

Planom se prvenstveno nastoji da se smanji Sirenje stanovanja na nove zone ve¢ da se Sto bolje iskoriste
postojece: njihovim pogusnjavanjem, strukturnim preobrazajem i poboljsanjem ukupnih uslova
stanovanja. Najintenzivnija izgradnja novih objekata individualnog stanovanja predvidena je na podrucju
Donjeg kraja, Grude i Donjeg polja.

Kao poseban oblik stanovanja malih gustina predvideno je stanovanje sa poljoprivredom koje se odlikuje
velikim povrSinama parcela a malom izgradenoscu, kako bi postojali uslovi za razvoj poljoprivredne
proizvodnje i oCuvanje prirodnih vrijednosti. Zbog toga su i planirane gustine stanovanja izuzetno male
(do 50 stanovnika/ha).

Istorijsko jezgro grada odlikuje se takode objektima individualnog stanovanja ali specifi¢ne arhitekture i
prostorne organizacije. Stambeni objekti gradeni su na samoj uli¢noj regulaciji, spratnosti do P+1+Pk, i sa
pomocnim objektima gradenim u dubini parcela koje su relativno malih povrSina. Prizemlja objekata su
Cesto nestambene namjene cCime se obezbjeduje centralitet ulicnog poteza i snabdjevenost i Zivost
gradskog jezgra. Kako bi se stvorili uslovi za dalji razvoj ovog dijela grada kao primarnog centra Cetinja,
sa raznolikom strukturom nestambenih sadrzaja, blokovi u toj zoni se ovim planom definisu kao blokovi
mjesovite namjene odnosno stanovanja sa centralnim i drustvenim djelatnostima. Pri izboru djelatnosti
akcenat se stavlja na sve one sadrzaje koji su u funkciji prezentovanja bogate kulturne bastine i
revitalizacije ambijenta samog Istorijskog jezgra. Zbog specificnosti ambijenta i velikog istorijskog i
kulturnog znaclaja Istorijskog jezgra Cetinja, precizni uslovi izgradnje, rekonstrukcije i sanacije
stambenih objekata unutar ovog prostora bice definisani kroz DUP/UP "ISTORIJSKO JEZGRO", a u skladu sa
Uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Kolektivno stanovanje je najzastupljenije na podrucju Aerodroma. U ovim stambenim blokovima postoje
znacajni potencijali za unaprijedenje uslova stanovanja jer su to planski formirani blokovi sa velikim
udjelom slobodnih povrsina i lamelama maksimalne spratnosti do P+4+Pk. Medutim, ove stambene cjeline
su tokom eksploatacije umnogome devastirane, prvenstveno neodrzavanjem zelenih povrsina i
sporadicnom izgradnjom privremenih objekata, provizornih garaza, nastresnica i sl., Cime se izgubio
prvobitni koncept stanovanja u obilju zelenih i rekreativnih povrSina. Ovaj problem se mora rjesavati
sistemski, izgradnjom blokovskih parkinga i garaza, a prema normativima datim u ovom PUP-u odnosno
Generalnom urbanistickom rjesenju. Takode, znacajno bi doprinjelo i donosenje odluka od strane gradske
uprave kojima bi se definisala pravila uredenja i nacin odrzavanja otvorenih zajednickih povrsina.

U stambenim zonama stanovanje predstavlja preteznu namjenu a kao kompatibilne namjene mogu se
organizovati: centralne djelatnosti, turisticki sadrzaji manjeg kapaciteta, objekti uprave, kultura, skolstvo
i socijalna zastita, zdravstvena zastita, sport i rekreacija, vjerski objekti, javne komunalne povrsine.
Unutar stambenih zona mogu se predvidjeti i manji proizvodni pogoni, a za sve djelatnosti uslov je da
svojim funkcionisanjem ne ugrozavaju osnovnu namjenu tj. ne remete komfor stanovanja i ne ugrozavaju
zivotnu sredinu. Kompatibilne djelatnosti mogu se odvijati u okviru povrsine parcele stambene namjene (u
sklopu stambenih objekata) ili samostalno na parceli.

Preporuka plana je ocuvanje postojece parcelacije u sto vecoj meri, izuzev u slucajevima gdje je
predvidena izgradnja saobracdajnica, javnih povrsina i objekata.

Sa stanovista urbanistickih uslova i parametara izgradnje, planirano je 4 tipa stanovanja: stanovanje malih
gustina, stanovanje srednjih gustina, stanovanje vecih gustina i mjesovita namjena tj.stanovanje i druge
namjene.
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Takode, ovim Generalnim urbanistickim rjesenjem predvida se izgradnja rezidencije "Zeleni dvor", na
podrucju Bajica, kao posebnog stambenog kompleksa, a u skladu sa Zakonom o statusu potomaka dinastije
Petrovi¢ Njegos.

Na Sirem podrucju, u rubnim zonama, planirano je stanovanje malih gustina (do 120 stanovnika/ha) a na
krajnjem sjeverozapadnom dijelu, posebno na podru¢ju Bajica, predviden je podtip ovog stanovanja
odnosno stanovanje sa gustinom do 50 stanovnika/ha (stanovanje sa poljoprivredom). Podrucje u
neposrednom okruzenju Istorijskog jezgra dominantno je predvideno kao stanovanje srednjih gustina
(Gruda-Donje polje i Donji kraj) dok su vece gustine odlika kolektivnog stanovanja u zoni Aerodroma.
Stanovanje velikih gustina zastupljeno je samo u nekoliko blokova u centralnom dijelu grada, i to kao dio
mjesovite namjene, i planom se takva gustina stanovanja (veca od 500st./ha) i zadrZava. Istorijsko jezgro
grada prvenstveno je namjenjeno razvoju stanovanja razlicitih gustina sa djelatnostima (mjeSovita
namjena), sto je odlika i postojeceg stanja, a sa ciljem obezbjedenja uslova za aktiviranje prizemlja
objekta i razvoj svih pratecih sadrzaja komplementarnih sa kulturno-istorijskim karakterom centra grada.

TIP-1: stanovanje malih gustina (do 120 stanovnika/ha)

PODTIP-1A: stanovanje malih gustina (do 50 stanovnika/ha) - stanovanje sa poljoprivredom

Ovaj oblik stanovanja predstavlja stanovanje u
rubnim zonama koje ima izvjesne karakteristike
ruralnog stanovanja. Odlikuju ga porodicni
stambeni objekti sa okuénicom, maksimalne
spratnosti P+1, i maksimalno 2 stana. U ovom
» podtipu stanovanja su parcele vecih povrsina i u
XN okviru okucnice, pored stambenog objekta i
3 &\\‘?" g garaze, dozvoljena je izgradnja pomocnih
s ~\\'é‘0 K & ”‘%ﬁh objekata, ostava za alate ili radionice, a u skladu
%&§$&§§; g@“;‘% sa uslovima zastite Zivotne sredine. U okviru
p .f&\\hfﬂﬁ@*ﬁ%mggm@' ,;;'71:» okucnica moze se uzgajati voce i povrée za li¢nu

> > WSl

Wimﬁggb upotrebu: o .
B ,r.;i\%,éﬁ wgg‘ ( Stanovanje sa poljoprivredom planira se .
; F~g§i§g@‘igg§’ | sjeverozapadnom  dijelu obuhvata, podrucje
,“:-I',/ Bajica (predlog distribucije planiranih podtipova
/[ stanovanja dat je na skici). Postojece stanje ovog
K/ podrucja odlikuje se velikim udjelom obradivih
";_, povrsina i malim brojem stambenih kuca
/7 grupisanih - duz pojedinih  pristupnih  puteva.
Planirani tip stanovanja treba da omoguéi dalje
40X koriscenje  obradivih  povrsina  kroz razvoj
PODTIP 1B: €)= razlicitih oblika urbopoljoprivrede, prilagodenih
sienoverie quaie o0 1aostha 5‘%‘ prirodnim i agrarnim specifiénostima podrucja ali
i Bajicama kao predgradu Cetinja.
Zato se predvidaju male gustine stanovanja (do 50 st/ha) i izgradnja manjih porodic¢nih kuca i pomocnih
objekata samo u funkciji obavljanja date poljoprivedne djelatnosti.

STANOVANJE MALIH GUSTINA
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1&," stanovanje sa poljoprivredom
S

[
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A ) PODTIP 1A:
@, | stanovanje gustina do 50st/ha

PODTIP-1B: stanovanje malih gustina (50-120 stanovnika/ha)

Ovaj oblik stanovanja karakterisu porodicni objekti sa oku¢nicom, i sa maksimalno 3 stana. U okviru samog
objekta, pored stanovanja, mogu se obavljati i djelatnosti kompatibilnih nhamjena uz uslov da ne proizvode
buku i zagadenje Zivotne sredine, niti ugrozavaju stanovanje suseda. Kompatibilni sadrzaji su svi tipovi
centralnih (poslovanje, usluge, zanatski centri, objekti uprave) i drustvenih djelatnosti (kultura,
zdravstvo, skolstvo, socijalne sluzba), manji sportsko-rekreativni tereni i objekti, manji smestajni objekti.
Dozvoljena je izgradnja i malih proizvodnih pogona koji ispunjavaju ekoloske standarde po pitanju svog
uticaja na okolno stambeno tkivo. Maksimalan udio kompatibilnih djelatnosti je 30% ukupne povrsine
stambene zone.

Stanovanje malih gustina planira se

- po obodu obuhvacenog podrucja, u kontaktu sa brdovitim zaledem, prvenstveno u zonama Donji kraj i
Gruda-Donje polje, kao i na podrucju Crne grede,

- na prostoru izmedu Bajica i industrijske zone.

Ovim GUR-om, na podrucju grada Cetinja se predvida i izgradnja manjih cjelina socijalnog stanovanja.
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Socijalno stanovanje je stanovanje koje je namjenjeno rjeSavanju stambenih potreba socijalno ugrozenih i
lako povredivih grupa, kojima je potrebno pruziti posebnu pomo¢ pri obezbjedivanju adekvatnih uslova
stanovanja:

- mlade porodice sa prihodima nedovoljnim za nabavku stana,

- porodice sa puno dece i sa niskim primanjima,

- izbeglice,

- privremeno raseljena lica,

- Romi,

- ratni i mirnodopski invalidi,

- stare osobe i staracka domacinstva,

- fizicki i mentalno hendikepirane osobe,

- druge drustveno ranjive kategorije stanovnika.

Socijalni stan mora da bude konstruktivno siguran, siguran sa zdravstvenog i sanitetskog stanovista, kao i
pravno regulisan. Odlike socijalnog stana/kuée su manja stambena povrsina po osobi, skromnija opsta i
zajednicka oprema, kao i jeftinija finalna obrada enterijera i eksterijera, zbog cCega je socijalno
stanovanje umnogome jeftinije od proseCnog stanovanja. U svom pojavnom vidu, socijalni
stan/kuca/zgrada manje su komforni od objekata prosecnog stanovanja. Posebnu moguénost u ovoj grupi
mogu da cine etapno gradeni i postepeno unapredivani stanovi u kojima drustvo podiZe pocetnu jedinicu a
korisnik je dalje razvija.

Osnovni kriterijumi za odredivanje lokacija za socijalno stanovanje su:

- zdravo i za stanovanje prirodno prihvatljivo mesto,

- lokacija u relativnoj blizini postojeceg stanovanja,

- relativno laka dostupnost javnhom prevozu, postojanje moguénosti za povezivanje na odgovarajucu
infrastrukturu,

- postojanje osnovnih socijalnih servisa (Skola, decija ustanova, zdravstvena stanica, snabdevanje i sl.)

Urbanisticki parametri izgradnje - indeks zauzetosti parcele, spratost objekata, udaljenja od susednih
objeklat i sl.- definiSu se u skladu sa Pravilima i uslovima za stambenu izgradnju datim u poglavlju
3.2.1. ovog plana. Ovim Generalnim urbanistickim rjeSenjem nisu precizirane lokacije za razvoj socijalnog
stanovanja vec se ostavlja mogucnost izbora najpovoljnije lokacije u skladu sa potrebama grada (odnosno
brojem stanovnika za koje treba obezbediti stambeni prostor), uslovima trziSta, pravnim statusom
zemljista na kojem se moze realizovati izgradnja (zemljiSte u vlasnistvu Prijestonice), politikom socijalnog
stanovanja gradske uprave i prate¢im Odlukama koje tu politiku definiSu. Jedini uslov koji treba da se
ispostuje jeste da lokacija bude unutar planom predvidenih povrsina stanovanja malih gustina.

TIP-2: stanovanje srednjih gustina (120-250 stanovnika/ha)

Stanovanje srednjih gustina planira se kao prelazna forma stanovanja izmedu rubnih zona podrucja i
samog centra grada (Istorijskog jezgra) i treba da poseduje vedi nivo urbaniteta. Zato ga odlikuju objekti
individualnog i viSeporodi¢nog stanovanja, spratnosti i do P+2+Pk, izuzetno i do P+3+Pk za viSeporodi¢no
stanovanje. Objekti treba da su tako postavljeni na parceli da grade jasnu gradevinsku liniju ka ulici i
drugim javnim prostorima i formiraju ¢vrst urbani front. U okviru samog objekta, pored stanovanja, mogu
se obavljati i djelatnosti komplementarnih namjena uz uslov da ne proizvode buku i zagadenje zivotne
sredine, niti ugrozZavaju stanovanje suseda. Kompatibilni sadrzaji su svi tipovi centralnih (poslovanje,
usluge, zanatski centri, objekti uprave) i drustvenih djelatnosti (kultura, zdravstvo, skolstvo, socijalne
sluzba), manji sportsko-rekreativni tereni i objekti, manji smestajni objekti. Dozvoljena je izgradnja i
malih proizvodnih pogona koji ispunjavaju ekoloske standarde po pitanju svog uticaja na okolno stambeno
tkivo. Maksimalan udio kompatibilnih sadrzaja je 30% ukupne ukupne povrsSine stambene zone.
Kompatibilna namjena je i stanovanje malih gustina.

Stanovanje srednjih gustina planira se:

- uneposrednom kontaktu sa Istorijskim jezgrom kao primarnim centrom grada (Gruda-Donje polje);

- u blokovima uz Bulevar Crnogorskih heroja, koji predstavlja sekundarni gradski centar linearnog tipa -
na podrucju Bogdanovog kraja i Aerodroma;

- u blokovima na potezu uz Mojkovacku ulicu - podrucje zone Donji kraj

TIP-3: stanovanje vecih gustina - (250-500 stanovnika/ha)

Ovaj oblik stanovanja planiran je na podru¢ju zone Aerodroma kao kolektivno stanovanje spratnosti do
P+4+Pk. Ovo su ve¢ formirane stambene cjeline koje karakteriSu objekti veée spratnosti, slobodno
rasporedeni unutar zelenih povrsina. Karakter ovih cjelina se zadrzava a akcenat u daljem tretmanu treba
staviti na proces uredenja i opremanja postojecih neizgradenih povrsina koje su u vrlo zapustenom stanju.
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Takode, izrazen je i problem parkiranja, zbog Cega su postojece slobodne povrSine pretvorene u
parkiralista, pa je neophodno svaku dalju izgradnju i dogradnju usloviti obezbijedenjem potrebnog broja
parking mjesta. Maksimalan udio kompatibilnih sadrzaja je 30% ukupne povrSine stambene zone.
Kompatibilna namjena je i stanovanje srednjih gustina.

TIP 4 - mjesSovita namjena- stanovanje i druge namjene

Mjesovita namjena dominatno je planirana na podruéju lIstorijskog jezgra i na potezu uz Bulevar
Crnogorskih heroja, odnosno u onim podruc¢jima grada koji treba da se prepoznaju kao primarni i
sekundarni centar grada. Takode, mjesovita namjena dominira u onim dijelovima pojedinih zona grada u
kojima se planira formiranje manjeg, lokalnog centra, kao Sto je prostor oko Spomen doma u Bajicama.

Mjesovita namjena je kombinacija razli¢itih tipova stanovanja i drugih nestambenih djelatnosti,
prvenstveno drustvenih i centralnih. Udio djelatnosti u ovim blokovima moze da bude i preko 50% a
maksimalno do 70% ukupne povrsine zone. Pri tome, nestambene djelatnosti mogu biti organizovane kao
jedna veca jedinstvena cjelina/blok/zona ili date disperzno, kao integralni dio stambenih objekata.

RAD: INDUSTRIJA | PROIZVODNJA

Na predmetnom prostoru planiran je Sirok spektar industrijskih i proizvodnih djelatnosti koje se mogu
organizovati kao:

= mali proizvodni pogoni - male proizvodne jedinice koje se mogu graditi na lokaciji do 0,2ha povrsine, ne
ugrozavaju stanovanje i rad na susjednim lokacijama sa aspekta Zivotne sredine. Dozvoljene su
djelatnosti tipa: male firme, pekarska i poslasti¢arska proizvodnja, elektromehanicarske radionice,
manja skladista materijala i sl.

= srednji_proizvodni pogoni - manji proizvodni pogoni, skladisSne i trgovinske aktivnosti koji mogu
funkcionisati samostalno na lokaciji povrsine od 0,2 do 2ha. Mogu se graditi i u rubnim stambenim
zonama i obuhvataju djelatnosti tipa: male i srednje firme, trzni centri, veca skladista, prehrambena
industrija, tekstilna industrija i sl.

= Industrijski i proizvodni kompleksi - proizvodno-tehnoloski kompleksi koji se mogu graditi na lokacijama
vedim od 2 ha i to samo u zonama u kojima je kao pretezna namjena planirana industrija i proizvodnija.
Na tim povrSinama mogu se planirati:

— privredni objekti, proizvodno zanatstvo, robno-distributivni centri, auto placevi i saloni, asfaltne i
betonske baze i sl.,

- servisne zone,

- slobodne zone i skladista,

- objekti i mreze infrastrukture,

- komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava

Sadrzaj i vrsta aktivnosti u okviru kompleksa nisu precizno definisani ovim planom ve¢ se mogu formirati
prema zahtjevima trzista. Jedini ograniavajuci faktor u izboru tipa djelatnosti i nacina odvijanja
tehnoloskih procesa jeste da se ne smije ugroziti funkcionisanje susjednih namjena i da se moraju
postovati svi uslovi zastite Zivotne sredine (u skladu sa analizom uticaja date privredne aktivnosti na
okolinu).

Na planu namjene povrsina nisu oznacene lokacije za izgradnju malih proizvodnih pogona koji se mogu
graditi i u okviru stambenih zona, niti proizvodnih pogona koji se mogu graditi u rubnim stambenim
zonama (njihova lokacija bi¢e definisana planovima nizeg reda-DUP-ovima).

Planom namjene povrsina definisane su glavne privredne zone namjenjene izgradnji industijskih i

proizvodnih kompleksa. Sve te povrsine su van Istorijskog jezgra grada i njegovog uzeg okruzenja i

koncentrisane su na obodnim potezima na izlazu iz grada, uz glavne saobracajne pravce odnosno uz

magistralni put kao vezu grada sa Budvom i Podgoricom. Ovakvo pozicioniranje predstavlja pogodnost sa

aspekta:

- obezbjedenja lokacionih preduslova vaznih za odvijanje proizvodnih djelatnosti a saobracajna
dostupnost je jedan od primarnih,

- negativnog uticaja prema neposrednom okruZenju: uticaji na kvalitet vazduha, intenzitet buke,
opterecenje saobracajnih tokova vecom frekvencijom vozila, znacajno uvecanje potreba za parking
povrsinama i sl.

Dominantna privredna zone grada planirana je na podrucju Zagrablja, kao "biznis zona 2"
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U jugoisto¢nom dijelu obuhvata, na potezu uz magistralni put ka Budvi, samo djelimic¢no je realizovana
zona H-Zagrablje, GUP-om iz 1990. god. predvidena kao industrijska. Ovim planom zadrzava se takva
namjena i kao osnovni ciljevi razvoja postavljaju se slijededi:

- Sirenje postojece zone i stvaranje uslova za razvoj razliCitih tipova industrijskih i proizvodnih
djelatnosti koje bi predstavljale okosnicu formiranja nove "biznis zone 2";

- unaprijedenje saobracajne pristupacnosti zone uvodenjem servisne saobracajnice ¢ime bi se znacajno
poboljsali i bezbjednosni uslovi odvijanja saobracaja na ovom vaznom i izuzetno prometnom
saobracajnom pravcu,

- infrastrukturno opremanje podrucja,

- modernizacija i revitalizacija postojecih proizvodnih postrojenja.

U okviru privrednih zona nije dozvoljena izgradnja stambenih objekata, a postojeca stambena izgradnja
tokom vremena treba da se transformise u neku od privrednih djelatnosti.

Komplementarne namjene koje se mogu predvideti u privrednim zonama su: centralne djelatnosti -
poslovne, komercijalne, usluzne, objekti za potrebe privrednog kompleka (zdravstvena i socijalna zastita,
smestajni i rekreativni objekti), komunalne povrsine.

RAD: TURIZAM

Turizam predstavlja djelatnost za Ciji razvoj postoje izuzetno veliki potencijali, toliko veliki da bi ova
djelatnost mogla da se tretira i kao glavni nosilac ekonomskog razvoja Prijestonice. Potencijali ovog
prostora prvenstveno se ogledaju u njegovim prirodnim i kulturno-istorijskim vrijednostima koje grade
izuzetno bogatu, raznovrsnu i specificnu turisticku ponudu koju, kao takvu, treba i predstaviti Sirokoj
grupi turista. Grad Cetinje ima izuzetno povoljan polozaj i u odnosu na druge prirodne (poput nacionalnih
parkova Lovcen i Skadarsko jezero, Morskog dobra...) i spomenicke vrijednosti, koje se nalaze u njegovom
neposrednom i Sirem okruZenju, a koje treba ukljuciti u ponudu samog grada i formirati jedinstvenu mrezu
turistickih lokaliteta.

Valorizacija i prezentovanje svih tih vrijednosti za sobom povlace i razvoj brojnih centralnih djelatnosti
(trgovina, usluge, poslovanje...), sportsko-rekreativnih sadrzaja i, naravno, turizma (smjestajno-
ugostiteljski kompleksi), pa se time stvaraju uslovi ekonomskog razvoja podrucja. Pri tome se mora
postovati osnovni uslov funkcionisanja svake od ovih djelatnosti a to je da one ni na koji nacin ne smiju
ugroziti prepoznate prirodne i kulturno-istorijske vrijednosti.

U kontekstu principa odrzivog razvoja, koji se postavljaju kao postulat odvijanja svih djelatnosti pa i
turizma, vazan preduslov njegovog unapredenja jeste izuzetno visok kvalitet turisticke ponude, kako bi se
zadovoljili kriterijumi ne samo turista vec¢ i svih mjerodavnih evropskih i svjetskih regulativa. To se
prvenstveno odnosi na prepoznatljivost proizvoda kao nosioca odlika odredene kulture, tradicije, nacina
zivljenja, ali i na njihove Cisto fizicke karakteristike. Zbog toga je u turistickoj ponudi, pored
tradicionalnih proizvoda, sve prisutnija i organska proizvodnja. Sa ukljucivanjem tradicionalnih proizvoda
vazno mjesto u razvoju turizma dobijaju mala i srednja preduzeca, ¢ijim osnivanjem se daleko lakse
aktiviraju manje prostorne cjeline sa svim njihovim specificnostima. Manji kompleksi su i manje
invanzivan vid proizvodnje po pitanju negativnih efekata na okruzenje.

Zbog raznovrsnosti turisticke ponude, Cetinje moZe da postane i izuzetna MICE destinacija (MEETINGS,
INCENTIVES, CONFERENCES/CONVENTIONS AND EXHIBITIONS/EVENTS - SASTANCI, PODSTICAJI, KONFERENCIJE,
DESAVANJA), kao Sto je prepoznato i u MenadZment planu Istorijskog jezgra Cetinja). Ovaj vid turizma
odnosi se na planiranje boravka i aktivnosti za tacno odredenu grupu ljudi okupljenu oko nekog
zajednickog hobija, profesionalnog usavrsavanja ili slicnog cilja.

Na podrucju grada Cetinja ovim planom predvidena su tri turisticke zone (punkta) u kojima je turizam
dominantna djelatnost, ali se turisticki sadrzaji (tipa manjih smjestajnih objekata-motela, hotela i sl.)
mogu razvijati i na drugim lokacijama. To se posebno odnosi na Istorijsko jezgro, gde su ovakvi sadrzaji u
funkciji zadovoljavanja potreba potencijalnih turista, i mogu se javiti kao komplementarna namjena
kulturi, stanovanju, centralnim djelatnostima, sportu i rekreaciji.

Planom predvidene turisticke zone su ,,Hotel Grand“, lokacija nekadasnjeg hotela "Lokanda” i turisticka
zona "Crna greda”. Lokacija "Lokanda” je unutar Istorijskog jezgra a lokacija hotela "Grand" je deo «buffer
zone« Istorijskog jezgra Cetinja. Ove 2 lokacije imaju izuzetno povoljnu poziciju jer su na obodu gradskog
centra, u kontaktnoj zoni sa Gradskim odnosno Njegosevim parkom. Tako su na pjesackoj distanci svih
desavanja u centru Prijestonice a opet dio vrlo prepoznatljive i pejzazno izuzetno vrijedne ambijentalne
cjeline.
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1. Lokacija hotela ,,Grand“

Hotel ,,Grand“ se nalazi na obodu Njegosevog parka, a na gradski park se neposredno nadovezuje preko
Njegoseve ulice, kao glavne gradske pjesacke komunikacije, tako da je ,ususkan“ u bogato ozelenjen
prostor koji odisSe mirom i svjezinom neuobiCajenima za gradske lokacije. Zgrada Plavog dvorca daje
¢itavom prostoru dodatnu dozu reprezentativnosti, a kako je na samo 200m od Dvorskog trga, hotel je
u centru urbanog Zivota Prijestonice. Ovaj prostor treba unaprijediti i afirmisati kroz:

- uvodenje sadrzaja kojima ce se omoguditi aktivno ucesce hotela u zivotu grada tokom cijele godine

- ukljucivanje hotela u neku od turistickih staza i isticanje znacaja ovog dijela grada unutar kojeg je
zazivio i prvi savremeni hotel u Crnoj Gori;

- prosirenje turisticke ponude hotela i na organizovanje razlicitih vrsta desavanja na otvorenom tj. na
neizgradenim povrsinama kompleksa;

- uredenje i opremanje parternih i zelenih povrsina.

2. Lokacija , Lokanda“

Ovo je lokacija nekadasnjeg hotela ,Lokanda“, prvog savremenog hotela u Crnoj Gori, koji je vrlo dugo
predstavljao simbol i centar kulturnih i prosvjetnih deSavanja u gradu, i ima izuzetno vazan znacaj u
njegovom razvoju. Interesovanje za rekonstrukcijom Lokande je sve prisutnije a realizacija takve zamisli
dodatno bi upotpunila postojece ambijentalne, pejzazne i arhitektonske vrijednosti ne samo ove lokacije
vec i Citave pjesacke zone Prijestonice i poteza Njegoseve ulice iz koje se otvara vizura na "Lokandu".

3. Lokacija "Crna greda"

Na podrucju Crne grede, na potezu uz magistralni put ka Podgorici, predvidena je manja turisticka zona.
Predmetna zona, svojim urbanisticko-arhitektonskim odlikama treba da se uklopi u ambijent neposrednog
okruZenja i tako doprinese vizuelnoj prepoznatljivosti ovog vaznog poteza na ulazu u Prijestonicu iz
pravca Podgorice.

Kao komptibilne namjene turizma, ovim planom se predvidaju centralne djelatnosti, sport i rekreacija i
drustvene djelatnosti.

Turizam je i u MenadZment planu Istorijskog jezgra Cetinja prepoznat kao vazan elemenat ekonomskog

prosperiteta Prijestonice:

- »Unapredenjem saobracajnih komunikacija nastupile su radikalne promjene u geografsko-
saobracajnom polozaju Cetinja i Cetinjske subregije u cjelini. One imaju visestruki ekonomsko-
turisticki, kulturno-naucéni i demografski znacaj. Novosagradeni putevi omogucili su vecu valorizaciju
kulturno-istorijske bastine Cetinja u naucne i turisticke svrhe i njihovo povezivanje sa budvanskom i
kotorskom opstinom.

- Posebno sa Kotorom dodi ¢e do tjesnje saradnje upotrebom moderne ZiCare, ¢ija se izgradnja ocekuje
u skoroj buduénosti. U toku su pripremne aktivnosti za izgradnju Zzicare Kotor - Ivanova korita -
Cetinje, c¢ijom gradnjom ce se povezati Cetinje sa Lovéenom i Bokom Kotorskom, na savremen i
turisticki veoma atraktivan nacin. Projektom izgradnje zicare Kotor - Ivanova korita- Cetinje, sa
aspekta povezivanja Cetinja sa Kotorom, vec valorizovanom i turisticki prepoznatom destinacijom na
svjetskom nivou, Cetinju bi bile omogucene izazovne perspektive turistickog i regionalnog razvoja.
Prilikom koncipiranja planiranih intervencija za potrebe izgradnje Zicare i izbora lokacije za polaznu
stanicu iz Cetinja, neophodno je da lokacija bude izabrana u skladu sa osnovnim konzervatorskim
principima, koji podrazumijevaju zastitu zatecenih ambijentalnih i spomenickih vrijednosti Istorijskog
jezgra Cetinja, iskljucivo sagledavanog kao cjeline, uz postovanje Zakona o zastiti spomenika kulture,
kako planirani projekat ne bi bio prijetnja navedenim vrijednostima. «
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DRUSTVENE DJELATNOSTI

Drustvene djelatnosti obuhvataju Sirok spektar javnih sluzbi razlicitog karaktera:

= Skolstvo i djedje ustanove: predskolske ustanove, objekti osnovnog, srednjeg i visokog obrazovanja,
dacki domovi;

= Socijalna zasStita: ustanove za djecu sa specijalnim potrebama, dom penzionera, dom za djecu bez
roditeljskog staranja, i sl.

= Objekti zdravstva: dom zdravlja, poliklinike, klinike, ambulante, apoteke, veterinarska ambulante i sl.

= Kultura: muzeji, arhivi, biblioteke itd.

Na podrucju grada Zivi oko 83% ukupnog broja stanovnika Prijestonice. Pri tome, u periodu od 1991.(15843
st.) do 2011.god. (13991 st.), broj stanovnika je bio u konstantnom padu, kako zbog negativnog prirodnog
prirastaja tako i zbog migracija ka Podgorici i primorju. Projekcija ovog PUPa Prijestonice Cetinje jeste da
se, do 2025.god., broj stanovnika vrati na cifre iz perioda oko 1991., sto bi znacilo da se za podrucje
grada racuna sa brojem od oko 14096 stanovnika.

(o karakteru demografskih promena govori i podatak da je GUP-om Cetinja iz 1990.god., predvideno da
broj stanovnika podruéja GUP-a, u periodu do 2000. god., treba da dostigne 18700 stalnih stanovnika)

Uslijed planiranih promjena broja stanovnika, neophodno je pratiti potrebe grada za novim kapacitetima
drustvenih djelatnosti, ali i rekonstruisati i tehnoloski osavremenjivati postojece sadrzaje i objekte.

Ovaj sektor se moze dobrim dijelom razvijati iz sredstava privatnog kapitala, a prema zahtjevima trzista.
Generalnim urbanistickim rjeSenjem za grad Cetinje predvidene su slijedec¢e nove lokacije za izgradnju
objekata javnih sluzbi:

= novi objekat vrtica ( DUP “GRUDA-DONJE POLJE” )

= rekonstrukcija dijela zone STARI OBOD u smislu rusenja postojecih industrijskih objekata i izgradnje
novih objekata univerziteta umjetnosti, studentskog doma i objekta kulturnih djelatnosti,

= centralne djelatnosti na podrucju Donjeg kraja (planirane na povrsini koja je za to predvidena i GUP-om
iz 1990.god.)

Plan ostavlja mogucénost izgradnje objekata drustvenih djelatnosti i na drugim lokacijama (koje nisu ovim
Generalnim urbanistickim rjesenjem definisane) a u skladu sa potrebama grada i odlukama nadleznih
gradskih institucija.

Objekti drustvenih djelatnosti mogu se graditi u okviru svih namjena sa kojima su kompatibilne (u skladu
sa odnosima kompatibilnosti datim u tabeli namjene povrsina), a prema normativima uredenja i gradenja
za odredeni tip djelatnosti .

Skolstvo i socijalna zastita:

Uslijed negativnog trenda demografskog rasta, i smanjenja broja djece u poslednjih 20 god., postojeci
kapaciteti predskolskog vaspitanja i obrazovanja su zadovoljavajuci. Medutim, razvoj sistema predskolskog
obrazovanja treba da prati promjene u broju stanovnika i, u skladu sa time, povedava kapacitete, uz
konstantno unapredenje postojecih objekata i njihovih povrsina na otvorenom.

Stanje visokoobrazovnih ustanova na Cetinju nije zadovoljavajuce, s obzirom da se nastava odvija u
neadekvatnim uslovima. Medutim, izradom UP-a STARI OBOD definisani su uslovi i parametri izgradnje
novog univerzitetskog kompleksa, kojima ce se znacCajno povecati kapacitet i posti¢i visok kvalitet
visokoskolskog obrazovanja. Takode, nadomjestice se postojeéi nedostatak u kapacitetima studentskog
smjestaja jer se u okviru kompleksa predvida i izgradnja studentskog doma. Drugi lokaliteti za izgradnju
studentskih i dackih domova nisu ovim planom precizno definisani ali, kako su kompatibilni sa mjeSovitom
i stambenom namjenom, koje dominiraju u planiranoj funkcionalnoj strukturi grada, mogu se graditi u
svim onim zonama koje se pokazu kao povoljne za takve objekte, a u skladu sa programima uredenja
lokalne samouprave. Kada se ima u vidu da Cetinje treba da predstavlja novi kulturno-obrazovni centar na
nacionalnom nivou, izgradnja i opremanje visokoskolskih (ali i srednjeskolskih) ustanova i svih pratecih
sadrzaja postavlja se kao jedan od prioriteta razvoja drustvenih djelatnosti i samog grada.

zdravstvena zastita:

Objekti zdravstvene zastite (JZU Dom zdravlja Cetinje i JZU opsta bolnica Cetinje) koji su locirani u
samom gradu, od znacaja su za nivo Prijestonice Cetinje. Postojedi kapaciteti su zadovoljavajuéi ali je
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neophodno unapredivanje uslova rada kroz tehnolosko osavremenjavanje i opremanje ovih zdravstvenih
ustanova.

Lokacije za izgradnju ambulanti, ordinacija i apoteka ovim planom nisu precizirane i mogu se graditi
unutar svih drugih namjena sa kojima su zdravstvene ustanove kompatibilne, a u skladu sa novonastalim
potrebama grada i odlukama nadleznih institucija.

Kada su u pitanju apotekarske usluge, moguca je i privatna inicijativa kojom bi se postigao bolji raspored
odnosno veca pokrivenost podrucja grada apotekama.

kultura:

U gradu Cetinju koncentrisani su brojni objekti kulture koji ga cine i kulturnim srediStem Prijestonice.
Medutim, ovdje se nalaze i objekti Ciji znacaj prevazilazi okvire Prijestonice jer predstavljaju drzavne
institucije (poput Drzavnog arhiva, Narodnog muzeja Crne Gore i drugih). Zbog brojnih muzeja Cetinje se
Cesto krunise titulom ,grad muzej“ a drzavnim projektom “Cetinje - grad kulture 2010-2013”, pokrenuta

je inicijativa za revitalizaciju Cetinja kao kulturnog sredista Crne Gore.

Ovakav projekat je od velike vaznosti jer ukljucuje i rekonstrukciju i restauraciju postojecih objekata
kulture ¢ime bi se oni u potpunosti revitalizovali, aktivirali u svrhu odvijanja razlicitih oblika kulturnih
desavanja, dodatnog podizanja nivoa kulturne svijesti gradana i afirmisanja kulturnog zivota Prijestonice.
Bogat kulturni zivot grada se, istovremeno, mora posmatrati kao dio kulturnih desavanja ne samo drzave
vec i na regionalnom nivou. Time bi se kulturna bastina grada i Prijestonice prezentovala i van granica
Prijestonice i afirmisale bi se njene istorijske, spomenicke, arhitektonske, ambijentalne i sve druge
vrijednosti.

U cilju unapredenja i dalje afirmacije razvoja kulture Prijestonice ve¢ su uradene rekonstrukcije,
sanacije, revitalizacije pojedinih objekata kulture (uglavhom kroz projekat “Cetinje - grad kulture 2010-
2013”) a neki od radova tek predstoje:

= Muzeji

- saniran je krov Vladinog doma, uredeni su enterijeri Umjetnickog i Istorijskog muzeja, uradeni su
sanacioni radovi na Biljardi,

- uradena je sanacija krovnog pokrivaca i fasade Etnografskog muzeja,

- planira se sanacija objekta Reljefa Crne Gore,

- planira se rekonstrukcija i restauracija Dvora kralja Nikole sa pripadajué¢im objektima i dvoristem;

- potrebno je intenzivnije ukljucivanje Muzeja elektrodistribucije u turistucku mapu Cetinja;

= Arhiv

- predvideno je prosirenje postojeceg objekta u pravcu dvorisnog dijela, kako bi se obezbijedio prostor

za smjestaj i Cuvanje arhivske grade.

Biblioteke

uradena je sanacija prizemlja i prvog sprata nekadasnjeg Italijanskog poslanstva, kao i sanacija krova
nekadasnjeg Francuskog poslanstva, u kojima se nalazi Centralna narodna biblioteka »Durde Crnojevic«

= Pozoriste i [jetnja pozornica

- planira se rekonstrukcija i restauracija “Zetskog doma” koja obuhvata prosirenje gledalista, galeriju,
sanaciju potkrovlja i uredenje enterijera, kao i opremanje i uredenja eksterijera. Projekat
podrazumijeva vracanje objekta u prvobitno stanje, ukljucujuci sve arhitektonske, ambijentalne i
kulturne vrijednosti;

- izgradnja stanice novoplanirane zicare Kotor - Ivanova korita - Cetinje u blizini Ljetne pozornice otvara
brojne mogucnosti intenzivnijeg ukljucivanja pozornice, kao reprezentativnog gradskog prostora za
»deSavanja na otvorenom«, u kulturna deSavanja Prijestonice, ali i u njenu mrezu turistickih
destinacija;

= Galerije

- Uradena je rekonstrukcija i adaptacija bivSse upravne zgrade “Trgoprometa” za potrebe Galerije
savremene crnogorske umjetnosti;

= Bioskopi - potrebno je ponovno ukljucivanje bioskopskih projekcija u kulturni zivot grada;

= Institucije od znacaja za dalji razvoj kulture — neke od drzavnih institucija su vec¢ locirane u gradu a
planiranim preseljenjem i drugih institucija, grad dobija na povecanju centraliteta svojih sadrzaja i
urbanoj zivosti:

preseljenje Ministarstva kulture na Cetinje,
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- adaptacija bivse upravne zgrade “Obod”-a za potrebe smjestanja Uprave za zastitu kulturnih dobara
Crne Gore i Centra za konzervaciju i arheologiju,

- izgradnja NOVOG UMJETNICKOG KOMPLEKSA:
Ovo je projekat od kapitalnog znacaja za Univerzitet Crne Gore, jer se njegovom realizacijom
obezbjeduje moguénost kvalitetnog rada i razvoja umjetnickih fakulteta na Cetinju, otvaranje novih
studijskih programa, ziva medunarodna umjetnicka aktivnost i mobilnost kao osnovni prioritet
Bolonjskog sistema obrazovanja. Kroz ovaj projekat Prijestonica Cetinje bice afirmisana kao nacionalni,
ali i medunarodni univerzitetski, kulturni i umjetnicki centar.
Novi univerzitetski kompleks ¢e opremom i standardom zadovoljiti savremene kriterijume odvijanja
nastave u visokoskolskim ustanovama. U okviru Univerzitetskog kompleksa planirana je izgradnja:

o objekata za Fakultet likovnih umjetnosti, Muzicku akademiju i Fakultet dramskih umjetnosti,
o objekta zajednickih kulturnih sadrzaja,

o objekta za apartmanski smjestaj gostujucih profesora i studenata,

o novog Studentskog doma, kao posljednja faza.

= Kulturna desSavanja- Cetinje ve¢ odlikuju brojna desavanja-festivali, izlozbe, sajmovi. Povecanje
kulturne ponude grada, sa jedne strane, iziskuje adekvatnu fizicku strukturu (zbog cega je
rekonstrukcija i ,otvaranje vrata“ postojecih objekata kulture neophodno) a, sa druge strane, afirmise i
podize vrijednost tih istih objekata. Pokrenute inicijative i zapocete izgradnje novih kulturnih i
obrazovnih kompleksa na Cetinju prosSiruju ponudu i na novu fizicku strukturu (odnosno rekonstruisanu
staru-prvenstveno kroz revitalizaciju bogatog industrijskog nasleda), sto ¢e znacajno doprineti daljem
razvoju kulturnog zivota Prijestonice a posredno i samoj ekonomiji grada:

- Uraden je Master plana za projekat internacionalnog multimedijalnog centra MACCOC sto bi trebalo da
bitno doprinese kako reanimaciji samog fabrickog kompleksa Obod tako i revitalizaciji grada Cetinja u
cjelini;

- U okviru novog Univerzitetskog kompleksa, osim prostora za nastavne sadrzaje (ateljea, studija,
vjezbaonica, ucionica i sl.) planirani su i sadrzaji okrenuti javnosti: galerije, koncertne sale, operski
studio, internet kafe i sl., kojima ¢e se ovaj prostor lakse inkorporirati u kulturni centar grada.
Izgradnja Univerzitetskog kompleksa predvidena je na lokaciji industrijske zone ,,Stari Obod“ pri ¢emu
se akcenat stavlja na rekonstrukciju starih industrijskih objekata. Time se dodatno valorizuje
industrijsko nasljede ove lokacije i samog grada.

- Bogatstvo potencijala profesorskog i asistentskog kadra i studenata koji se obrazuju na umjetnickim
akademijama (slikari, vajari, graficari, dizajneri, producenti, pozorisni i filmski reditelji, muzicari,
umjetnicki pedagozi i teoreticari...), predstavlja bitan potencijal za razvoj Cetinja kao zivog kulturnog
i umjetnickog centra. Umrezavanjem sa postoje¢im umjetnickim manifestacijama i sistemom
kreativnih industrija, grad moze postati jedan od bitnih cinilaca razvoja kulturnog turizma na Cetinju.

- lzmestanje fakulteta iz zgrada nekadasnjih poslanstava oslobada ove objekte za razvoj nekih drugih
sadrzaja i aktivnosti i njihovo intenzivnije ukljucivanje u svakodnevni zivot Prijestonice.

- Formiranje novog centra za kulturu.

CENTRALNE DJELATNOSTI

Centralne djelatnosti predstavljaju brojne aktivnosti i sadrzaje kojima se povecava centralitet odredenih
dijelova grada i obuhvataju komercijalne djelatnosti, poslovanje, trgovinu, zanatstvo, usluge,
ugostiteljstvo, objekte uprave i administracije. Kao komplatibilni sadrzaji mogu se razvijati svi oblici
drustvenih djelatnosti narocito kultura i obrazovanje. Grupisanjem ovakvih sadrzaja postize se povecanje
njihove operativnosti i dostupnosti, a njihovo prozimanje doprinosi dinamici i zZivosti urbanog prostora.
Upravo zato centralne djelatnosti i jesu sadrzaji koji se dominantno javljaju u centrima naselja-
primarnom, sekundarnom i manjim, lokalnim centrima. Tu su prvenstveno locirani u prizemljima
stambenih objekata, ali se mogu razvijati i u zasebnim objektima organizovanim kao manji trzni i/ili
poslovni centri, kulturni, zanatski centri. Takode, uz centralne djelatnosti mogu se razvijati i proizvodno-
poslovni punktovi uz uslov da svojim funkcionisanjem ne ometaju uslove i kvalitet Zivljenja neposrednog
okruzenja.

Ovu namjenu imaju objekti bivsih poslanstava, koja se do daljneg koriste po postoje¢em rezimu, s tim da
se u buducnosti mogu prenamjeniti, a prema potrebama vlasnika i slovima ovog Plana.
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Primarni centar - Grad Cetinje ima vrlo prepoznatljiv centar grada kojeg cini Istorijsko jezgro. U toj zoni
koncentrisani su brojni kulturno-istorijski spomenici, pa su se vremenom razvili i razli¢iti prateci sadrzaji
poput trgovine, usluga, ugostiteljstva, poslovanja. Ovim planom zadrzava se karakter tog prostora i
predvida njegov dalji razvoj kao primarnog gradskog centra Sto podrazumijeva:

- sadrzajno obogacivanje prostora tj. uvodenje novih oblika centralnih djelatnosti kojima ce se oZivjeti
potez Njegoseve i Bajove ulice, kao dominantnih poduznih pravaca, ali i poprecnih ulica i trgova;

- akcentovanje Njegoseve ulice raznovrsnoséu sadrzaja koji se razvijaju na tom najznacajnijem
pjesackom toku grada;

- rekonstrukciju i revitalizaciju kako pojedinacnih objekata tako i manjih cjelina;

- vizuelno i pejzazno unaprijedenje trgova i pjesackih poteza;

- unapredenje ambijentalnih odlika prostora, afirmisanje mikro ambijenata i u funkcionalnom (karakter i
vrsta djelatnosti) i u vizuelnom smislu (prepoznatljiva arhitektura objekata, opremanje i uredenje
parternih povrsina, pejzazne vrijednosti prostora ...);

- prostorno-fizicko i funkcionalno integrisanje Istorijskog jezgra u neposredno okruzenje;

Sekundarni centar - Na Istorijsko jezgro nadovezuje se potez uz Bulevar Crnogorskih heroja koji treba
afirmisati i razviti u sekundarni gradski centar linearnog tipa kojim bi se povezali Istorijsko jezgro grada i
novoplanirani kompleks MACCOC. U tom smislu potrebno je:

- aktiviranje prizemlja objekata uvodenjem sadrzaja centralnih funkcija;

- potenciranje pjesackog i biciklistickog saobracaja - obezbijedenje fizickih preduslova za neometano
kretanje pjesaka i biciklista i kreiranje «urbanih dZzepova« za okupljanje i zadrzavanje ne samo stanara
okolnih blokova vec i brojnih posjetilaca grada;

- vizuelno-arhitektonsko uobli¢avanje poteza u prepoznatljivu ambijentalnu cjelinu;

- infrastrukturno opremanje ulice;

- uredenje i opremanje parternih povrsina uz pejzazno obogacivanje poteza;

Integralni dio ovog sekundarnog centra je kompleks MACCOC koji je planiran kao kulturni i poslovno-

komercijalni centar u kojem veliki udio treba da imaju upravo centralne djelatnosti kao sadrzaj

komplementaran kulturi. U prostorno-fizickom smislu, MACCOC treba da je joS jedan od repera grada,
ulazna kapija iz pravca Njegusa.

Sastavni dio sekundarnog centra grada predstavlja i prostor preko puta MACCOC kompleksa - sa druge

strane Bulevara Crnogorskih heroja - gdje su, takode, predvidene centralne djelatnosti. U ovoj zoni je

nekadasnji industrijski pogon "Kosuta" pa se predvida njegova rekonstrukcija i prenamjena u pravcu:

- organizovanja manje invanzivnih, tehnoloski naprednijih i ekoloski Cistijih oblika proizvodnje koji bi
bili kompatibilni sa sadrzajima MACCOC kompleksa i okolnim stambenim tkivom,

- razvoja sirokog spektra sadrzaja centralnih i drustvenih djelatnosti.

Lokalni centri - Manji lokalni centri predvideni su unutar obodnih stambenih zona:

- zone Bajica koja je u prostornom smislu najudaljenija od Istorijskog jezgra odnosno centra grada,

- uDonjem kraju, na podru¢ju Gruda-Donje polje i u Crnoj gredi.

Ovi lokalni centri treba da obezbede osnovne pratece nestambene sadrzaje razlicitog tipa sa akcentom na
drustvenim i centralnim djelatnostima, kako bi se poboljsala snabdijevenost stanovnistva svim prate¢im
sadrzajima, smanjila potreba njihovog svakodnevnog odlaska u centar grada i poboljSao ukupni kvalitet
stanovanja. Lokalni centar u Crnoj gredi predviden je uz magistralni put Cetinje-Podgorica pa se, po svom
karakteru i znacaju razlikuje od ostalih jer treba da i u funkcionalnom i prostorno-ambijentalnom pogledu
doprinese kreiranju prepoznatljivosti ovog ulaznog poteza.

Centralne djelatnosti predvidene su i unutar stambenih zona kao sadrzaji komplementarni stanovanju.
Disperzno su rasporedene i nisu planom precizno definisani ni pozicija lokala odnosno manjih centara, a ni
tip djelatnosti, ve¢ ce se planom ostavlja da se to vremenom iskristalise, a u skladu sa potrebama grada i
zakonima trzista.

U MenadZment planu Istorijskog jezgra Cetinja takode je naglaSen potencijal koji grad Cetinje, kao
kulturna Prijestonica, ima za razvoj razli¢itih tipova centralnih djelatnosti ,primjerenih kulturnom i
prirodnom naslijedu, koji ne prouzrokuju negativne efekte na bastinu“ i navodi se:

,U tom smislu, razvoj izdavacko-stamparske djelatnosti, savremene tehnologije, imao bi izuzetan znacaj,
ako se uzme u obzir istorijski i kulturni aspekt ove djelatnosti. Preduzetnicka djelatnost u oblasti usluga i
zanatstva mogla bi uz podsticajne mjere, prosiriti obim i vrstu, te tako postati vazan ekonomski resurs.

Evidentan potencijal Istorijskog jezgra jesu i brojni poslovni prostori u kojima se obavljaju raznovrsne
djelatnosti kao Sto su: trgovina, ugostiteljstvo, zanatstvo, bankarstvo, kulturno-umjetnicke i promotivne
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aktivnosti, sport i zabava i druge djelatnosti. Medutim, postoji i znatan broj neiskoris¢enih atraktivnih
prostora i lokacija u gradu, koje treba staviti u funkciju dopunjavanja ponude grada.“

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

Povrsine za vjerske objekte namijenjene su za objekte i komplekse u kojima se odrzavaju vjerski obredi i
aktivnosti. Vjerski objekat se gradi i ureduje u skladu sa odgovaraju¢im propisima crkve i vjerske
zajednice.

Ovim Planom dozvoljena je izgradnja i drugih vjerskih objekata na teritoriji GUR-a, na pojedinac¢nim
lokacijama u okviru drugih namjena. Vjerska zajednica ukoliko obezbijedi zemljiSte za izgradnju vjerskog
objekta koji se nalazi u okviru druge namjene. Na osnovu ovog plana mogu se izdati Urbanisticko tehnicki
uslovi.

Uslovi koji vaze za izgradnju vjerskih objekata:

= Minimalna povrsina urbanisticke parcele 30 ari.

= |Indeks zauzetosti maksimalno 0,5.

= U okviru opredjeljene urbanisticke parcele moguca je organizacija kompleksa (izgradnja vise objekata u
funkciji glavnog), pri cemu se zadati parametri odnose na cijeli kompleks.

= Vjerski objekat svojom arhitektonskom formom treba da dominira prostorom i da bude vizuelni reper iz
odgovarajucih pravaca.

= Maksimalna spratnost pomoénih objekata P+1, uz mogucnost izgradnje suterenske, odnosno podrumske
etaze.

= Gradevinska linija se odreduje u odnosu na regulacionu liniju i iznosi 5,0 m. Minimalno udaljenje
objekata od bocnih i zadnje granice parcele iznosi 5,0 m. Objekti se postavljaju na ili iza gradevinske
linije.

= U okviru parcele obezbijediti minimum 2 parking mjesta.

= Za izgradnju objekata neophodna su geomehanicka ispitivanja, Ciji podaci ce se koristiti kao relevantni
za dalje projektovanje.

POVRSINE ZA GROBLJA

Na povrSinama za groblja mogu se planirati prateci objekti (kapele, sakralni objekti i sl.). Pri izradi
planova niZeg reda, potrebno je konsultovati posebne propise kojima se definisu uslovi za organizaciju i
uredenje groblja.

SPORT | REKREACIJA

U strukturi sportsko-rekreativnih povrsina treba razlikovati:
= Primarne sportsko-rekreativne povrsine koje su od gradskog znacaja i

= Pratece sportsko-rekreativne sadrzaje, koji su prisutni u sklopu drugih djelatnosti, a namijenjeni su
zadovoljavanju svakodnevnih potreba za fizickom aktivnoscu i rekreacijom.

Primarna sportsko-rekreativna povrsina grada je sportski kompleks na Obilica poljani, u vlasnistvu JP
»Sportski centar Cetinje“, koji obuhvata glavni i pomocni stadion, poligon malih sportova i sportski centar.
Dogradnja i unapredenje ovog kompleksa bili su predvideni i GUPom iz 1990.god. ali je samo mali deo
planiranih radova realizovan. Lokacija sportskog kompleksa ima dobru poziciju u strukturi grada:

- nadovezuje se na »buffer zonu« Istorijskog jezgra i svojim sadrzajima moze da upotpuni ponudu
gradskog centra;

- ima izuzetno dobru saobracdajnu pristupacnost jer izlazi direktno na Mojkovacku ulicu iz koje se mogu
obezbijediti svi potrebni kolski prilazi kao i pristupi parking povrsinama;

Ovim planom se lokacija na Obilica poljani zadrzava kao glavna gradska sportsko-rekreativna povrsina koju
treba znacajno prositi i unaprijediti uz slijedece osnovne smjernice:
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kompleks je neophodno funkcionalno obogatiti kroz razvoj razlicitih oblika sportsko-rekreativnih
sadrzaja i shodno njima odgovarajuée fizicke strukture, ali i uvodenje pratecih poslovnih, usluzno-
trgovinskih, ugostiteljskih i drugih djelatnosti kojima bi se prosirila struktura korisnika prostora;

unutar kompleksa se nalazi nekoliko objekata nekadasnje kasarne koji su rusevnom stanju i tu povrsinu
treba prenamjeniti i tretirati kao dio sportskog kompleksa;

sportski kompleks treba i prostorno prosiriti sve do ulice Vojvode Boze i na potezu uz tu ulicu
organizovati pratece sadrzaje, tipa centralnih i drustvenih djelatnosti, kojima ce se aktivirati
prvenstveno prizemlja objekata i formirati ulicni front; time se obezbjeduje prijelaz izmedu
kompaktnog tkiva gradskog centra i sportskih terena;

neizgradena povrSina zone mora se jasno funkcionalno izdiferencirati (sportski tereni, rekreativne
povrsine-tereni i staze-trim,biciklisticke,pjesacke, decija igralista i dr.) i u skladu sa time parterno
urediti i opremiti mobilijarom i oplemeniti zelenim povrsinama;

kompleks se mora obezbijediti potrebnim brojem parking mesta (u skladu sa normativima za sportske
terene i hale) i svim servisnim prilazima i povrsinama;

kako je zona sporta u neposrednom okruzenju Istorijskog jezgra (jednim dijelom i unutar buffer zone),
mora se obratiti posebna paznja na uticaj koji ovakav sadrzaja moze da ima-posebno po pitanju buke i
velikog broja korisnika prostora u periodu odvijanja sportskih dogadaja.

Detaljni uslovi njenog uredenja i izgradnje definisani su kroz izradu DUP-a "ZONA SPORTA (PODZONA A2)".

Prateci sportsko-rekreativni_sadrzaji organizuju se unutar parcela objekata obrazovanja, zdravstvenih

ustanova, objekata kulture, poslovno-komercijalnih i usluznih objekata, kao i unutar stambenih zona. Od
najveceg znacaja su sportsko-rekreativne povrsine i objekti koji su u sastavu:

blokova kolektivnog stanovanja - unutar blokovske povrSine na podrucju Aerodroma, blokovi uz

Mojkovacku ulicu, imaju dominantnu ulogu za svakodnevno bavljenje sportsko-rekreativnim

aktivnostima stanovnika tih blokova, pa ih treba unaprediti kroz:

o uklanjanje objekata privremenog karaktera, kojima se znacajno umanjuje udio neizgradenih
povrsina bloka,

« ozelenjavanje i uredenje slobodnih povrsina,

e opremanje mobilijarom,

« funkcionalno upotpunjavanje formiranjem manjih cjelina razliCitog karaktera (djecija igralista,
manje rekreativne povrsine, staze ...)

parcela individualnog stanovanja - ozelenjavanje i opremanje neizgradenih povrsSina na parcelama

individualnog stanovanja znacajno unapreduje kvalitet zivljenja (ukupnu ekolosku sliku okruzenja) i

prosiruje ponudu rekreativnih aktivnosti kojim se stanovnistvo svakodnevno moze baviti;

predskolskih ustanova i Skola osnovnog i srednjeg obrazovanja - posmatrano ne samo sa aspekta
programa obrazovanja vec i zdravstvenih i socijalnih programa koji se bave predskolskim i skolskim
uzrastom populacije, sportsko-rekreativne aktivnosti kako na otvorenom tako i u dvoranama i salama,
predstavljaju vazan segment njihovog odrastanja. U tom kontekstu neophodno je:

« opremanje i uredenje slobodnih povrsina parcele za boravak na otvorenom i bavljenje sportsko-

rekreativnim aktivnostima,
« opremanje skolskih sala za nesmetano odvijanje sportskim aktivnostima,
drzavnih ustanova i privatnih drustava - manji tereni za sport i rekreaciju poput onih uz biblioteku

Durde Crnojevi¢ ili tereni u sklopu turistickih kompleksa, upotpunjuju mrezu sadrzaja na nivou grada i
treba ih urediti i opremiti za dalje koriscenje.
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2.4. PEJZAZNO UREDENJE

Planirani_koncept zelenila formiran je na osnovu principa valorizacije zelenila, a shodno planiranoj
namjeni povrsina.

Smjernicama za uredenje zelenih povrsina definiSu se sledece kategorije:

Povrsine javnog koris¢enja

= park

= zelenilo uz saobracajnice
= trg

= skver

Povrsine ogranicenog koris¢enja

= zelenilo individualnih stambenih objekata i blokova
= zelenilo poslovnih objekata

= zelenilo objekata prosvete

= zelenilo objekata zdravstva

= zelenilo objekata kulture

= zelenilo uz turisticke sadrzaje

= sportsko - rekreativne povrsine

Povrsine specijalne namjene
= zelenilo groblja
= zelenilo industrijskih zona

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMJENE

Park - Suma zahvata lokalitet Borovik, unutar DUP-a Gruda - Donje polje. Na ovim povrsinama treba
izvrsiti mjere sanacije i rekultivacije, kako bi se oformile povrsine pogodne za setnju, rekreaciju, boravak
u prirodi. Ove zelene povrsine ostaju dijelom zatecena vegetacija, tako da predstavljaju vezu sa okolnim
zelenilom. lzdvojene Sumarke bora treba i dalje podrzavati u njihovom razvoju i postepeno unositi
autohtone florne elemente koji ¢e doprinjeti ucvrséivanju njihovog ekoloskog statusa. Uredenje uraditi u
pejzaznom stilu, sa stazama, odmoristima i kompletnim parkovnim mobilijarom. Prostor treba da pruzi
ugodan boravak u prirodi.

Izvrsiti rekonstrukciju postoje¢eg mlinskog kompleksa.

Na povrsini park - Sume, mogu se formirati sledeci sadrzaji: kafe - restoran u okviru mlinskog kompleksa,
djedije igraliste, staze za trcanje, sprave za rekreaciju, urbani mobilijar.

Prilikom gradnje i uredenja staza (biciklisticke, trim staze, pjesacke staze) dozvoljene su manje
intervencije u smislu nivelacije terena i donosa materijala za podloge (pijesak, zemlja, Sljunak). Prilikom
postavljanja opreme za djeciju igru (tobogani, ljuljaske i sl.), urbane opreme (klupe, stolovi, sjenici,
rostilji, kante za otpatke) i uredenje terena uz maksimalnu zastitu drveca i grmlja, mogudéi su manji
zahvati u terenu izgradnjom podzida, ogradnih zidova i zidanje postolja za rostilje, iskljucivo od kamena,
iz lokalnog majdana u okruzenju, i drveta. Oprema mora biti sac¢injena od autohtonog ili biomaterijala,
uklopljena u postojeci ambijent.

Obiljezavanje staza se vrsi informativnim tablama.
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primjeri urbane opreme i opremanja park - sume
Posebnu paznju u oblikovanju prostora zauzima park. Najvazniji je element sistema zelenila, znacajan i
kao mjesto svakodnevnog odmora i neophodan element prirode. Predstavlja jednu sanitarno-higijensku
zonu u naseljskoj sredini. Osnovni element parka je kompozicija koja vrsi rasclanjivanje teritorije,
lociranje objekata, platoa, zasada, trasiranje puteva, staza i stvaranje vizura iz razli¢itih tacaka.

Smjernice za rekonstrukciju parkova:

. zone u parku treba da zauzimaju sledece povrsine: zona mirnog odmora 53-63%, sporta 15-20%,
djecija igralista 7-12%, ekonomski dio 2-3% od ukupne povrsine parka

- dio za odmor i Setnju locirati po obodu parkovske zone i opremiti klupama i cvjetnjacima

. izraditi taksaciju biljaka i svako zdravo stablo sacuvati

- prilikom sadnje primjenjivati grupnu sadnju ili u vidu solitera

- koristiti dekorativne biljke raznih fenofaza cvjetanja i kolorita

. pri izboru zastora za puteve i staze birati lokalni gradevinski materijal

- formirati prostor za djeciju igru i opremiti ga adekvatnom opremom

. u sjenci drveca postaviti stolove gdje penzioneri mogu igrati sah, karte

- opremiti park urbanom opremom (klupe, ¢esme, kante za otpatke, kandelabri, informativne table)

- razmotriti lokaciju za formiranje prostora za skejt

Trg je slozen urbanisticki element gradskog prostora i kompozicije, koji u zavisnosti od namjene,
poloZaja, nacina obrade i saobracajne vaznosti u gradu, dobija svoju odredenu drustvenu funkciju. To je
mjesto okupljanja, susretanja, odmora. Trg povecava atraktivnost dijela grada u kom se nalazi. Fizicki i
oblikovno povezuje elemente gradske strukture- ulice, izgradnju, zelenilo.

Smjernice za uredenje:

- uredenje trga zavisi od veli¢ine, namjene i funkcije

. zadrzati postojece smjerove kretanja

- za ozelenjavanje koristiti autohtone vrste

. upotreba cvjetnih vrsta raznih kolorita

. moguce ukrasavanje kandelabara cvjetnim aranzmanima u saksijama

- poplocanje vrsiti kamenim plo¢ama, a sve prema konzervatorskim uslovima

. oplemenjivanje prostora izgradnjom fontane ili Cesme

- prostor opremiti urbanim mobilijarom kao sto su klupe, kante za otpatke, informacione table
- osvjetljenje kao bitan element trga

Dvorski trg rekonstruisan je 2011g. i u dobrom je stanju.

F

el

L
| \]

Dvorski trg iz 1910g. Dvorski trg - sada
(fotografija preuzete sa sajta www.dacg.me)
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Cesma na BalSifa pazary Stampana: prije 1916 g
Tzdaved: Risto il jonswid Zhirka: J. Vidsanevic

Baldida pazar Stompano: oko 1917 g
Tzdaval: M. Schulz Thirka: J. Vuksanevid

Balsic¢a Pazar oko 1917g. i ¢esma na BalSi¢a pazaru oko 1916g.
(fotografije preuzete sa sajta www.dacg.me)

!

Balsi¢a Pazarsad
Funkcija skverova je funkcionalna i estetska.

U okviru parternog uredenja javnih povrsina predvidjeti obnovu javnih ¢esmi (nekadasnjih bunara).
Smjernice za ozelenjavanje:

- birati vrste koje su otporne na posolicu, prasinu, insolaciju, dominantnii vjetar

. prostor oplemeniti unosenjem dekorativnih vrsta

- zadrzati sva postojeca zdrava stabla

. voditi racuna o pjesackim tokovima preko skvera

- prilikom izrade projekta pejzazne arhitekture uraditi pejzaznu taksaciju stabala

- prostor opremiti urbanim mobilijarom kao sto su klupe, cesme, informacione table
. moguce ukrasavanje kandelabara cvjetnim aranzmanima u saksijama

Drvoredi uticu na poboljsanje sanitarno-higijenskih uslova, mikroklimatskih i estetskih karakteristika i
vrijednosti.

Duz saobracajnica zelenilo treba rjesavati linearno. Ovo se sprovodi na razne nacine, upotrebom raznog
sadnog materijala, raznih oblika habitusa i boja, kao i njihovim kombinovanjem, zatim formiranjem
prodora ¢ime se otvara vizura prema okolini, kao i naizmjenicna zasjena mjesta duz pravca kretanja.

Smjernice za ozelenjavanje:

- birati vrste koje su otporne na posolicu, prasinu, insolaciju, dominirajuci vjetar

. saCuvati sva postojeca zdrava stabla

- saditi stabla starosti 10 - 15 godina

. visina stabala treba da je 2,5 - 3m sa pravilno formiranim habitusom

. sadnju vrsiti u travnatim trakama duz ulica, Sirine 1,5 - 2m, ili u otvorima za sadnice 1,5x1,5m
. sadnice saditi na razmaku od 7 - 9m

. prilikom izrade projekta pejzazne arhitekture uraditi pejzaznu taksaciju stabala

- na parkinzima sadnju vrsiti tako da jedno stablo zahvata dva parking mjesta
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Panorama Cetinja Stampano: 1935 g
. Tzdavaé: knjizara .Jugoslavija* Zbirka: J. Vuksanovié
= Izgled drvoreda iz 1935g. drvoredi danas
= (fotografija preuzeta sa sajta www.dacg.me)

VIZURE

Na lokacijama koje imaju dominantan polozaj u atraktivnom okruzenju, kao Sto su vrhovi,
prevoji,pojedine pozicije na pristupima i serpentinama dopusteno je formiranje platformi koje su u
funkciji sagledavanja Sirih prostora razlicitih pejzaznih karakteristika i Cijom se realizacijom obezbjeduje
atraktivnost i panoramsko sagledavanje i dozivljavanje Sirih i uzih prostora.

Obiljezavanje vidikovca se vrsi informativnim tablama.
Oprema za sagledavanje podrazumijeva dvoglede, durbine.

U formiranju mjesta vidikovca primjeniti koncept sto manjeg ulaganja i sto manjeg uticaja na prirodu u
cilju sto veceg uzivanja u prirodi. Materijali upotrijebljeni za gradenje treba da budu prirodni, preporuka
je Sto manja upotrebe betona, a sve u cilju da se minimalno utice na prirodu.

Prilikom formiranja i uredenja platforme vidikovca, uz neophodno obezbjedenje ogradom potrebno je
predvidjeti odreden broj mjesta za sjedenje, dozvoljene su manje intervencije u smislu nivelacije terena i
donosenja materijala za podlogu (zemlja, pijesak, Sljunak). Uredenje terena provoditi uz maksimalnu
zastitu drveca i grmlja, a moguci su i manji zahvati u terenu izgradnjom podzida, ogradnih zidova i
zidanje postolja iskljucivo od kamena, iz lokalnog majdana u okruzenju, i/ili drveta.

Prilikom postavljanja urbane opreme (klupe, stolovi, sjenici, kante za otpatke) voditi racuna da ona bude
sacinjena od autohtonog ili biomaterijala, uklopljena u postojec¢i ambijent.

Sa planinskog okruzenja pruzaju se sjajne vizure na Cetinje. Lokaliteti na kojima bi se mogli formirati
vidikovci i sagledati Cetinje sa raznih pozicija su:

e Orlov krs

e prostor kod Cetinjske pecine

e na putu od Njegusa ka Bajicama (van obuhvata GUR-a Cetinja)

¢ na starom putu iznad Donjeg kraja

o Sevrlje (van obuhvata GUR-a Cetinja)

PoloZaj je prikazan u grafickom prilogu

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE
Zelenilo stambenih objekata i blokova

U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije,
velicine blokovskog prostora. Pri izboru vrsta koristiti one koje ne zahtjevaju posebne uslove.

Smjernice za ozelenjavanje:

. pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima, vizurama,
spratnosti objekata

. sadnju vrsiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveca i Zbunja;

. koristiti brzorastuce dekorativne vrste;

- visoka stabla u kombinaciji sa visokim zbunjem koristiti za oivicavanje blokova i postizanje sjenke

za odmorista;
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. formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje;
. pjesacke staze, Sirine 1,5 - 3m, projektovati po najkracim pravcima do objekata;
- u okviru parcele-bloka predvidjeti prostor za odmor ili za djeciju igru.

Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko
objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje
dvoriste, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplocanja, nadkrivena pergola i
cvijetne povrsine. U zadnjem dvoriStu su moguci zasadi vocki, povrtnjak itd.

Smjernice za ozelenjavanje:

- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

. pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

. za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

- predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

. razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;
- za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

Zelenilo objekta centralnih djelatnosti i mjesovite namjene
Ovo zelenilo se organizuje u vidu reprezentativnih povrsina.

Smjernice za ozelenjavanje:

= koristiti visokodekorativne sadnice, razli¢itog kolorita i fenofaza cvijetanja;
. formirati travnjake otporne na susu i gazenje;

L] formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeca;

- moguca je upotreba zardinjera;

L] opremiti prostor urbanim mobilijarom modernog dizajna.

Zelenilo objekata prosvete

Kako skolsko doba predstavlja zivotni period intezivnog psihofizickog razvoja djeteta, a skolska sredina
ima uticaj na njegovo dusevno i fizicko zdravlje, formiranje radnih i higijenskih navika, veliki je znacaj
pravilne organizacije skolskog prostora.

Skolsko dvorite je najfrekvetniji dio kompleksa. Prema normativima trebalo bi racunati 4m2/uceniku.
Uglavnom se ovaj normativ ne moze zadovoljiti, pa je potrebno Sto pravilnije organizovati prostor.
Otvorene povrsine za fizicko vaspitanje predstavljaju neophodan element. Treba da budu u neposrednoj
vezi sa fiskulturnom salom i izolovane zelenilom od ulice i Skolskih prozora. Zastor je meki asfaltni.
Trebalo bi organizovati i Skolski vrt koji bi predstavljao dopunu nastave iz biologije. Zelene povrsine treba
da budu obodno gdje bi imale funkciju izolacije samog kompleksa. Ovaj tampon zelenila treba da
obezbjedi povoljne mikroklimatske uslove, ublaZi buku, zadrzi prasinu. Pri izboru biljnih vrsta treba voditi
racuna da nisu otrovne, da nemaju bodlje i naravno da odgovaraju uslovima stanista.

primjeri uredenja dvorista skola

Otvoreni prostor vrtica mora da pruzi uslove za bezbjedan boravak u njemu, da zadovolji zdrastveno-
higijenske uslove i obezbjedi odredenu opremu. Sprave treba da podsticu djeciju aktivnost i obogacuju
djediju igru - sprave za ljuljanje, penjenje i klizanje, za balansiranje.
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primjeri uredenja dvorista vrtica
Zelenilo objekata zdravstva

Funkcija ovog zelenila je da odvoji povrsinu u higijenskom smislu od spoljasnje sredine, izdvajanje samih
bolesnika i bolnice od drugih djelova grada, kao i razdvajanje bolesnika, prema njihovom oboljenju,
pruzanje mira bolesnicima radi brzeg ozdravljenja. Stvarajuci Saroliku pejzaznu kompoziciju pokusavamo
da izazovemo kod pacijenata vedro raspolozenje.

Smjernice za ozelenjavanje:

L] prilikom sadnje novih biljaka koristiti fitocidne, bakterocidne ili medonosne biljke;

= izbjegavati vrste sa alergogenim dejstvom

L] voditi racuna o kompoziciji, koloritu, volumenu, odnosu svjetla i sjenke (sréane bolesti zahtjevaju
sjenku, nervne bolesti, mir i hladovinu,

] odnos Cetinara i liS¢ara trebalo b

i da bude 60:40 ili 50:50
B

1]

primjeri uredenja bolnickih kompleksa
Zelenilo objekata kulture

Ovo zelenilo se organizuje u vidu reprezentativnih povrsina.
Smjernice za ozelenjavanje:

L] koristiti visokodekorativne sadnice, razli¢itog kolorita i fenofaza cvijetanja;
- formirati travnjake otporne na susu i gazenje;

L] formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeca;

- moguca je upotreba zardinjera;

= opremiti prostor urbanim mobilijarom modernog dizajna.

Okucnice diplomatskih poslanstava treba da sluZe kao uzor buduéim uredenjima dvorista vila.

Francusko poslanstvo Italijansko poslanstvo
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OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMJENE
Zelenilo groblja

Izgled postojecih grobalja se moze postepeno poboljsavati skromnim zahvatima u njihovoj neposrednoj
okolini, kao i na samom groblju.

Smjernice za uredenje:

okolinu poboljsati formiranjem zelenog pojasa od grupa drveca i grmlja;

mogucnost postavljanja klupa;

uspostaviti planimetriju parcele;

izgraditi Cesmu sa pratecom opremom za odrzavanje grobnih mjesta (metlica, lopatica, kanta za
vodu);

L] objezbjediti kontejnere za otpad

Zelenilo industrijskih zona

Glavne funkcije ovog tipa zelenila su da obezbjede povoljne mikroklimatske uslove, smanje povrsine koje
proizvode prasinu i reflektuju toplotnu radijaciju, obrazuju zastitne pojaseve. Zastitne pojaseve
obrazovati po obodu parcele, kako bi ublazili buku i stvorili povoljne sanitarno - higijenske uslove i
vizuelno odvojili parcelu.

Predlog dendroloskog materijala:

LISCARSKA STABLA: Acer pseudoplatanus - gorski javor, Tilia tomentosa - srebrnolisna lipa, Ulmus
effusa - brijest, Fagus moesiaca - bukva, Aesculus hippocastanum - divlji kesten, Acer pseudoplatanus
- gorski javor, Acer platanoides - javor mlijeC, Betula verrucosa - breza, Corylus avellana - lijeska,
Fraxinus excelsior - bijeli jasen, Fraxinus americana - americki jasen, Gleditschia triacanthos -
gledicija, Laburnum anagyroides - zlatna kisa, Maclura aurantiaca - maklura, Prunus domestica -
sljiva, Picea pungens - smria, Quercus pedunculata - hrast, Robinia pseudoaccacia - bagrem, Tilia
parvifolia - sitnolisna lipa, Ulmus montana - brdski brijest, Platanus acerifolia - platan, Ginkgo biloba
- ginko, Weigela florida, Eleagnus angustifolia - dafina, Sophora japonica - sofora, Cercis
siliquastrum - judino drvo, Paulownia tomentosa - paulovnija

CETINARSKA STABLA: Abies alba - obicna jela, Picea abies - obi¢na smréa, Picea omorika - omorika,
Picea pungens - smréa, Abies concolor - dugoiglicasta jela, Larix europea - aris, Pinus nigra - crni bor,
Pseudotsuga taxifolia - duglazija, Cedrus - kedar

ZBUNJE: Ligustrum ovalifolium - ligustrum, Ligustrum vulgare - ligustrum, Chamaecyparis lawsoniana
- hamaciparis, Cornus mas - drijen, Forsythia suspensa - forzicija, Syringa vulgaris - jorgovan,
Juniperus communis - kleka, Sambucus nigra - zova, Spirea x vanhouttei - spirea, Rhodotypus
kerrioides, Viburnum lantana - Sibikovina, Hibiscus siriacus - hibiskus, llex aquifolium - boZikovina,
Cydonia japonica - japanska dunja, Berberis thunbergii - berberis, Cotoneaster horizontalis -
cotoneaster, Keria japonica - keria, Thuja - tuja, Rosa sp. - ruZa, Pyracantha coccinea - vatreni Zbun

VOCKE: Malus - jabuka, Prunus avium - tresnja, Prunus cerasus - visnja, Prunus domestica - sljiva

PUZAVICE: Vitis vinifera - vinova loza, Parthenocissus - lozica, Tecoma radicans - tekoma, Clematis -
klematis, Hedera helix - brsljan, Lonicera caprifolium - orlovi nokti, Wisteria - glicinija
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2.5. MREZE | OBJEKTI SAOBRACAJNE | TEHNICKE INFRASTRUKTURE

2.5.1.PLAN RAZVOJA TRANSPORTNOG SISTEMA

Planirani transportni sistem treba da obezbijedi realizaciju ciljeva prostornog razvoja, tj. da osigura
ravnomjerniji regionalni razvoj; da omoguci konsolidovanje, disperziju i diverzifikaciju privrede, kroz
poboljsanje regionalnih i meduopstinskih veza; te da poboljsa lokalnu pristupacnost, utiCuci time i na
migracione tokove.

Koncept transportnog sistema Cetinja je baziran na drumskom saobracaju i oslanja se u potpunosti na
koncept dugorocnog razvoja drZzavne putne mreze, baziran na dva jaka transferzalna magistralna
autoputska pravca i to: Jadransko-Jonski i Boljare-Bar.

Put Podgorica-Cetinje-Budva je okosnica primarne putne mreze na podrucju Prijestonice a planirani
magistralni put Cetinje-NikSi¢ dopunjuje mrezu magistralnih puteva, poboljsavaju¢i veze izmedu
primorskog i sredisnjeg regiona Crne Gore.

Putna mreza

Cetinjski prostor predisponiran je za povezivanje regija i zona aktivnosti u Sirem okruzenju. Konceptom
razvoja transportnog sistema, utvrdenim Prostornim planom Crne Gore, podrzani su pravci Jadransko-
Jonskog autoputa kao i magistralne veze: Niksi¢-Cetinje-Budva, Podgorica-Cetinje-Kotor i Danilovgrad-
Njegusi-Kotor.

Izuzetno znacajna za bududi koncept organizacije i koriS¢enja prostora Cetinja su sledeca konkretna

opredijeljenja:

- da se novom trasom magistralnog puta Cetinje-Nik3i¢ ostvari skracena veza na pravcu Cetinje-Cevo za
Niksi¢ i izmjesti tranzitni saobracaj sa gradske ulicne mreze na pravcu Budva-Cetinje-Niksic;

- da se obezbjedi vodenje tranzitnih tokova definisanjem novih trasa djelova primarne ulicne mreze
Cetinja, kao i djelova ulicne mreze koje ce formirati prstenove kako oko istorijskog jezgra tako i Sirih
stambenih zona, sa prednostima koje iste imaju za skradenje vremena putovanja i diferenciranje
saobracajnih tokova, uz stalni vizuelni kontakt sa podru¢jem grada;

Na prostoru GUR-a Cetinja ostvarivanje programa razvoja magistralne mreze puteva zahtijeva izgradnju
"obilaznog” koridora za tranzitne pravce Niksi¢-Cetinje-Budva sa povoljnijim elementima trase i
diferenciranim prikljuccima. S tim u vezi od izuzetnog znacaja za vodenje tranzitnih tokova izvan uzeg
urbanog podrucja Cetinja ce biti izgradnja dionice lokalnog puta Crna greda - Zabrde u duzini od 2,3 km.

Ulicna mreza

Pod pojmom mreze gradskih saobracajnica podrazumijeva se cjelovit sistem objekata koji imaju primarnu
funkciju zadovoljavanja zahtijeva dinamickih i stacionarnih vidova svih vrsta saobracaja, kao i
obezbijedenje pristupa i medusobno povezivanje pojedinacnih urbanistickih sadrzaja, a sekundarna
funkcija im je da prostor koji rezervisu ujedno sluzi i kao koridor za smestaj objekata i vodova ostalih
vidova infrastrukture.

Kad se uz ovo uzme u obzir i ¢injenica da stanje i razvoj transportnog sistema utice na ekonomski i
drustveni razvoj, odnosno dinamiku i karakter urbanizacije, dolazi se do zakljucka da su ulicna i putna
mreza jedan od najznacajnijih segmenata savremenog grada.

Plan transportnog sistema sadrzi:
- planersko tehnicko rjesenje elemenata transportnog sistema,
- odnos transportnog sistema i prostorne organizacije naselja.

Unaprijedenje transportnog sistema predstavlja nadgradnju postojecih i izgradnju novih saobracajnica.
Saobracajna mreza formira raster ortogonalno-polukruzne koncentracije saobracajnica sa transverazlnim
koridorima.

Prostorno oblikovana ulicha mreza formira sistem prolaznih, zatvorenih, pravilnih i krivolinijskih
saobracajnica. Po tehnickim osobenostima terena saobracajnice predstavljaju spone tradicionalnih
longitudinalnih poteza definisanih uli¢chom matricom istorijskog jezgra i padinskih strana podlovéenskog
masiva.

Za realizaciju postavljenih ciljeva i definisane namjene povrsSina data je funkcionalna klasifikacija
saobracajnica koja diferencira primarnu putnu tj. ulicnu mrezu u vise kategorija:
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. magistralni put;

. regionalni put;

. lokalni put;

. gradska ulica kao dio drzavnog puta;
. glavna gradska ulica;

. sabirna ulica;

. pristupna ulica;

. pjesacke i integrisane ulice.

CONNO U ANAWN=

Ostale ulice koje nisu prikazane kroz predmetni Plan cine sekundarnu ulicnu mrezu koja je ili ¢e biti
definisana kroz urbanisticke planove nizeg reda.

Okosnicu primarne ulicne mreze Cine gradske dionice magistralnih i regionalnih puteva.

Postojec¢i magistralni put M2.3 i planirani Niksi¢-Cetinje-Budva ce i u buducnosti imati ulogu glavnih putnih
pravaca preko kojih ¢e se Cetinju pristupati iz pravca Podgorice, Niksi¢a i Budve.

Regionalni put R1 je najstariji put koji je gradila drzava Crna Gora i na gradskom podruéju Cetnja se

proteze Mojkovackom ulicom, i dalje preko Bulevara crnogorskih heroja kroz Bajice na sjevero-zapad ka
Kotoru.

Putu Cetinje-Lovéen ovim Planom je snizen rang na opstinski put i na grafickom prilogu nosi oznaku L1.
Put Cetinje-Lovéen na dijelu ulicne mreze je polozen na trasu Lovéenske ulice a juzno od zone centralnih
djelatnosti u Humcima, setom od cetiri serpentine napusta gradsko podruce ka Gornicu.

Primarna ulicha mreza se naslanja na navedene segmente gradskih deonica magistralnih i regionalnih
puteva i formirana je sa tri longitudionalna pravca koji obuhvataju osovinu grada sa Bulevarom crnogorskih
heroja i Njegosevom ulicom, kao pesackom. To su:

1. Grahovska, J. Tomasevi¢a do Baja Pivljanina, Baja Pivljanina (od ul. J. Tomasevi¢a do Nikca od
Rovina), Nikca od Rovina (od B. Pivljanina do Bul. crnogorskih heroja) i Bulevar crnogorskih heroja,
u rangu glavne gradske ulice;

2. Produzena ulica Baja Pivljanina, u nastavku ulica Aleksandra Lesa Ivanovica do Mojkovacke na
severo-zapadu, u rangu sabirne ulice (osim deonice od ul. J. Tomasevica do Nikca od Rovina, koja je
u rangu glavne gradske ulice);

3. Zapadna nova koja krece iz Bajica i spusta se juzno ka zoni centralnih djelatnosti u Humcima, zatim
se posle raskrsnice sa Lovéenskom ulicom proteze juzno od "Svedskog" naselja i dalje ulicom Peka
Pavlovica obilazi Istorijsko jezgro sa zapadne strane ulicom Novice Cerovica. Dalje se nastavlja
Vucedolskom ulicom ka jugu gradskog podrucja iz koje ¢e se protezati nastaviti saobracajnica koja
treba da poveze grdasko podrucje sa "Biznis zonom 2" na juznom dijelu gradskog podrucja. Navedeni
pravac je u rangu glavne gradske ulice.

U rangu glavne gradske ulice planiraju se jos i slijedece ulice:

- Produzetak ulice Pavla Rovinskog tj. Ulica 4. jula na sjever do raskrsnice sa planiranim magistralnim
putem Cetinje-Niksic;

- Lovcenska od Bulevara crnogorskih heroja do izlaza iz uzeg gradskog podrucja;

- Ulica Nova 1 koja spaja ulice Mojkovacku i Grahovsku i proteze se izmedu stadiona Obili¢a poljana i
komplesa "Vojni stan” i

- Produzetak Belvederske ulice ka "Biznis zoni 2" na juznom dijelu gradskog podrucja kroz planirani tunel
"Zabrde".

Glavne gradske i sabirne ulice su nosioci izvorno-ciljnog i unutrasnjeg gradskog i lokalnog saobracaja i
formiraju poligoni raster ulica. Po osovini centralne zone saobracajnice se ukrstaju sa transverzalnim
saobracajnicama, a na jugoistoku i sjeverozapadu ostvaruju kontakt sa juznom longitudinalom.

Ortogonalno-polukruzni sistem soabracajnica povezuje istorijsko jezgro u centralnoj zoni grada i tangira
eksterne zone podrucja Plana u kojima su planirane nove tzv. "biznis" zone. Ulicna mreza predstavlja
okosnicu gradskog saobracajnog sistema i najkrace veze za povezivanje urbanih zona stanovanja i rada.

Sabirne ulice presecaju sistem glavnih gradskih ulica i dopunjuju raster ulicnog poligonog sistema.
Poprecne transverzalne ulice obezbijeduju najkrace veze izmedu longitudinalnih pravaca.

Naselje Bajice uokviruje sabirna saobracajnica, koja sa dionicom regionalnog puta R1 tj. Bulevara
crnogorskih heroja formira kruznu vezu oko neselja. Saobracajnica ostvaruje direktni kontakt sa
centralnim longitudinalama i ukrsta se sa poprec¢nim saobracajnicama koje opsluzuju veéi dio podrucja.
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lako je izvan granica Generalne urbanisticke razrade Cetinja, za gradsku uli¢nu mrezu bice od izuzetnog
znacaja izgradnje dionice lokalnog puta Crna greda - Zabrde u duzini od 2,3 km, na grafickom prilogu nosi
oznaku L26.

Ukupna duzina planirane primarne gradske ulicne mreze koju cine: regionalni put, gradske ulice kao dio
drzavnog puta, glavne gradske ulice, sabirne i pristupna ulice - iznosi 50,6 km i data je u tabeli Ts1.

Tabela Ts1: DuZina planirane ulicne mreZe

kategorija ulice duzina (km)
gradske ulice kao dio drzavnog puta 10,2
glavne gradske ulice 8,8
sabirne ulice 8,9
pristupne ulice 21,1
pjesacke ulice 1,6

Pristupne ulice dopunjuju sistem glavnih gradskih i sabirnih ulica i formiraju sistem pristupnih ulica unutar
primarne ulicne mreze. Nizom poprecnih veza i grananjem sistema pristupnih ulica ostvarena je veza
unutar primarnog sistema i pristupacnost svim klju¢nim gradskim zonama. Ukupna duzina pristupnih ulica
iznosi 21,1 km.

U odnosu na postojece stanje i postavljene ciljeva razvoja rekonstrukcijom i dogradnjom ulicne mreze

ostvarena je:

- bolja i visestruka veza kljucnih zona u longitudinalnom pravcu, uz eliminisanje uskih grla,

- kvalitetnija veza ulicne mreZe na izlazno-ulazne putne pravce, sa usmerenjima na svaku pojedinacnu
makrocelinu ili zonu od specificnog interesa;

S obzirom na to da je Generalno urbanisticko rjeSenje Cetinja strateski dokument za uze gradsko podrucje
Prijestonice, poprecni profili ulica se ne daju graficki ve¢ u tekstualnom dijelu Plana, sa preporucenim
minimalnim elementima profila u planiranim regulacionim Sirinama ulica.

Za sve utvrdene funkcionalne rangove gradske ulicne mreze daju se odredeni funkcionalni elementi
poprecnog profila sa minimalnim regulativnim mjerama za njihovu dalju plansku razradu, dato u tab. Ts2.

Ts2. Minimalne regulacione Sirine i elementi uli¢nih profila

min. regulaciona Sirina

kategorija ulice bez zelenila (m)

napomena

posebni propisi za podrucja van naseljenog
mjesta, denivelisani ukrstaji,
obezbjedenje putnog i zastitnog pojasa

min.: 11

magistralni put - vangradska dionica 7,7 + 2x (1,6-3,0) bankine

posebni propisi za podrucja van naseljenog
mjesta, obezbjedenje putnog i zastitnog
pojasa

min.: 10

regionalni put - vangradska dionica 6,0 + 2x (1,6-3,0) bankine

posebni propisi za podrucja van naseljenog

min.: 11 mjesta, obezbjedenje putnog i zastitnog

lokalni put Crna greda-Zabrde 7,7 + 2x (1,6-3,0) bankine

pojasa
gradske ulice kao dio drzavnog puta r7n 1(;]+2x133 bez parkiranja u regulaciji ulice
lavne aradske ulice min.: 13 sa zelenilom, biciklistickim stazama i
g g 7,0+2x3 parkiranjem uz povecanu srinu
sabirne ulice min.: 10,5 sa zelenilom, biciklistickim stazama i
6,5+2x2,5 parkiranjem uz povecanu sirinu
. . min.: 9,5 sa poduznim parkiranjem uz povecanu
pristupne ulice 5 542x2 .0 Zrinu
. min.: 8,5 N B} .. .
stambene ulice 5 542x1.5 sa parkiranjem uz povecanu Sirinu
ulice usporenog saobracaja (zone 30, min.: 8,5 sa parkiraniem
integrisane ulice-jedinstven uli¢ni profil) | (2x1,5+3,5+2) P J
kolski prilazi min.: 4,5 u jedinstvenom uli¢nom profilu
pjesacke i panoramske staze min.: 1,8

min.: 1,2 za jednosmjerne

biciklisticke staze . .
min.: 2,2 za dvosmjerne
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Svi izlazni novi pravci savladuju teren polozenim trasama sa nagibom nivelete od 5-6% a izuzetno i do 7%
(dio prikljucka za Niksic).

M23
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Slika S1: Kategorizacija planirane putne i uli¢ne mée
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Pjesacke i integrisane ulice

Pjesacki i biciklisticki saobracaj preuzimaju dominantnu ulogu za komuniciranje unutar centra grada i u

s VY _ v .

stazama i sa obije strane kolovoza duz koridora gradske ulicne mreze.

Pjesacki saobracaj se favorizuje formiranjem pjesacke zone u dijelu Istorijskog jezgra Cetinja Cime se
obezbjeduju uslovi za afirmaciju univerzalnih ambijentalnih vrednosti.

Ulica sa posebnim rezimom saobracaja u postojecem stanju je Njegoseva ulica, na dijelu gradskog centra,
od ulice Nikca od Rovina do ulice Vuka Mic¢unovica i namijenjena je odvijanju pjesackog saobracaja, Sto se
predmetnim Planom i zadrzava u planskom periodu. Takode, ovim Planom se predvida formiranje sistema
pjesackih ulica zajedno sa Njegosevom ulicom, i to: Decanska, Zmaj Jovina i Dvorski trg.

Ulice: Jovana Tomasevica, BalSi¢a Pazar 1 i 2 i Ivana Crnojevica se planiraju kao integrisane ulice (ulice
usporenog saobracaja ili zone 30), u kojima se u jedinstvenom profilu organizuju povrsine za kretanje
pjesaka i parkiranje vozila ali u rezimu saobracaja kojem se smanjenjem brzina motornih vozila favorizuju
i prioriteti daju kretanju pjesaka i biciklista.

Radi ostvarivanja kontinuiteta u pjesackim tokovima iz dijela Istorijskog jezgra, koji se planira kao sistem
pjesackih ulica (prethodno navedenih) ka lokalitetima Muzeja, Biljarde i Manastira, iz Decanske ulice se
planira pjesacka pasarela preko postojece podzemne ulice.

Planirani sistem pjesackih ulica omoguéava formiranje jedinstvene pesacke zone, koja zajedno sa
parkovskim povrSinama od Muzeja do Biljarde i Manastira, omogucava bezbjedno i kontinuirano pjesacko
kretanje kao i povezivanje sa prakovskim povrsinama Vladicine baste, Dvorskog i Gradskog parka.

Javni gradski i prigradski putnicki prevoz

U skladu sa razvojem naselja i razmestajem aktikvnosti, a na osnovu programa raspodjele putovanja na
sredstva prevoza, planira se sistem javnog putnickog prevoza u okviru podrucja Plana. Disperznost
prostorne organizacije i prostorna udaljenost izmedu pojedinih ciljnih zona uslovljavaju uvodenje linija
javnog putnic¢kog prevoza.

Linije javnog putnickog prevoza se mogu organizovati na svim djelovima primarne uli¢ne i putne mreze a
mogu se realizovati autobusima ili tzv. "paratranzitom” - minibusevima, kombi vozilima, dzipovima i sl. u
skladu sa saobracajnim zahtjevima i potrebama, kao redovne linije javnog prevoza tokom cijele godine ili
kao sezonske linije. Javni putnicki prevoz treba da se organizuje u skladu sa saobracajnim zahtjevima i
potrebama i vaze¢om zakonskom regulativom iz oblasti javnog prevoza putnika u drumskom saobracaju.

Stajalista javnog putnickog prevoza se mogu organizovati na svim djelovima primarne uli¢ne i putne mreze
u skladu sa saobracajnim zahtjevima i potrebama. StajaliSta na magistralnom putu moraju biti odvojena
razdjelnim ostrvom od protocCne saobracajne trake.

Redove voznje u javnom gradskom i prigradskom prevozu prilagoditi zahtjevima putnika formiranjem
jedinstvenog tarifnog sistema.

Planirani potencijalni koridori gradskog i prigradskog prevoza putnika su sva tri prethodno opisana
longitudinalna pravca djelova primarne ulicne mreze grada ¢ime mogu da se opsluze naselja i zone na
cijeloj teritoriji grada.

Autobuska stanica ostaje u zoni postojec¢e u Grahovskoj ulici s tim sto je mogucée zbog denivelacije terena
obezbijediti i pristup iz Mojkovacke ulice. Ukoliko se pristup autobuskoj stanici planira iz Mojkovacke
ulice, neophodni su strogu uslovi regulisanja uslova za prikljucenje na Mojkovacku ulicu, s obzirom na to
da je Mojkovacka ulica dio regionalnog puta R1 na gradskom prodrucju i kao takva ima izuzetan znacaj u
vodenju tranzitnih teretnih tokova.

Pristup autobuskoj stanici sa Mojkovacke ulice moguc¢ je samo u rezimu "desno-desno” odnosno "uliv-izliv" i
to sa maksimalno 2 (dva) prikljuc¢enja ukoliko se razdvajaju ulaz i izlaz sa stanice.

U narednom periodu realizovati izradu detaljnog plana autobuske stanice u skladu sa potrebama. Lokacija
autobuske stanice je direktno ukljuc¢ena u primarnu ulicnu mrezu.
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Parkiralista

Obezbjedivanje potrebnih kapaciteta za parkiranje putnickih vozila i autobusa na mjestima naseljskih i
privrednih kapaciteta, treba postaviti i shvatiti kao imperativ, kako planerima i projektantima u procesu
izrade urbanisticke i tehnicke dokumentacije, tako i nadleznima u procesu sprovodenija.

Zahtjevi za parkiranjem u granicama Plana moraju se rjesavati u funkciji planiranih namjena objekata a
prema normativima datim ovim Planom. Kapacitete za parkiranje vozila neophodno je obezbijediti u svim
naseljskim, odnosno industrijskim zonama, kako u postojecim tako i planiranim.

Realizaciju aktivnosti u oblasti parkiranja putnickih vozila na uzem urbanom podruéju Cetinja treba
sprovesti primjenom odgovarajucih mjera, i to u dvije faze:

- Prva faza podrazumijeva utvrdivanje i primjenu normativa tokom izrade urbanisticke dokumentacije
nizeg reda (lokalne studije lokacije, detaljni urbanisticki planovi, urbanisticki projekti, itd.) i
uredivanje postojeceg stanja, Sto podrazumijeva definisanje rezima parkiranja, nacina kontrole i
sankcionisanje prekrsaja, zatim izgradnju vanulicnih parkiralista i parking garaza u gradskoj zoni za
stanovnike i javhu namjenu.

- Druga faza podrazumijeva razvoj i visok nivo usluge javnog gradskog i prigradskog prevoza, Sto
prouzrokuje smanjenje broja automobila u gradskoj zoni i izgradnju garaza i vanuli¢nih parkiralista na
obodu i prilazima gradskoj zoni.

Parkiranje vozila neophodno rjesavati iskljuéivo uz objekte na pripadaju¢im parcelama, prema
zahtjevima koji proisti¢u iz namjene objekata, a u skladu sa vaZze¢im standardima i normativima i to kako
za putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila.

Za otvorene gradske blokove parkiranje se moze resavati na objedinjenim parkiralistima ili garazama,
Sto Ce se definisati izradom urbanisticke dokumentacije nizeg reda.

U zoni objekata industrijskih kompleksa parkiranje vozila se mora rjeSavati isklju¢ivo u okviru
pripadajuce parcele, na otvorenim/povrsinskim parkiraliStima ili u garazama na pripadajucoj parceli a
prema normativima datim ovim Planom.

Dostignuti stepen motorizacije u Cetinju 2013. godine od 334 PA/1000 stanovnika je relativno visok. Na
osnovu utvrdenih stopa rasta stepena motorizacije, i trenda ispoljenog u posmatranom razdoblju ukazuje
da se za plansku 2025. godinu moze ocekivati da ¢e stepen individualne motorizacije na podrucju PUP
Cetinje biti 420-500 putnickih automobila na 1000 stanovnika.

U skladu sa ocekivanim stepenom motorizacije za vremenski horizont Plana daju se slededi normativi za
proracun potrebnog broja parking mjesta za putnicke automobile:

namjena (na 1000 m?) | potreban br. paking mjesta

stanovanje | 15
proizvodnja | 20
fakulteti | 30
poslovanje | 30
trgovina | 60
hoteli | 15

restorani | 120

sportske dvorane, stadioni i sl. (na 100 posjetilaca) | 25

Za potrebe rjesavanja parkiranja putnickih vozila u Istorijskom jezgru planira se podzemna garaza ispod
Trga umjetnika, sa ulazno/izlaznim rampama iz ulica Vojvode Batrica i Alekse Santica (kapacitet jedne
etaze je 160 p.m.). Ulazi tj. izlazi iz garaZe su iz ulica Alekse Santi¢a i Vojvode Batrica.

Kapacitete za parkiranje teskih teretnih vozila u drumskom saobracaju treba obezbijediti u zonama
industrijskih i skladisnih objekata. Parking prostor za parkiranje tertenih vozila u sklopu industrijskog
kompleksa ili skladista tj. RTC-a, rjeSavati na pripadajucoj parceli a prema slijedecem normativu: 1
PM/1200 m* BRGP industrijskog/skladisnog/magacinskog prostora.
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Sve postojece povrsine za stacioniranje putnickih vozila u Istorijskom jezgru, industrijskoj i svim
stambenim zonama se zadrzavaju. Sva parkiralista i garaze planirana urbanistickom dokumentacijom nizeg
reda, koja se zadrzavaju.

U izradi novih urbanistickih planova nizeg reda parkiranje vozila neophodno rjesavati isklju¢ivo uz
objekte na pripadajué¢im parcelama, prema zahtjevima koji proisticu iz namjene objekata, a u skladu sa
standardima i normativima iz ovog Plana, i to kako za putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila.

Zicara i turisticko-saobracajni punkt

U cilju promovisanja prirodnih i kulturno-istorijskih vrijednosti na podrucju Prijestonice Cetinje planira se
izgradnja dvije ZiCare: 1. Cetinje - lvanova korita - Kuk - Dub i 2. Majstori - Budva.

Planirane zicCare treba da ucine nepristupacne terene Nacionalnog parka Lovéen dostupnim, kako sa
morske obale tj. iz Duba odnosno Kotora i Tivta tako i iz Cetinja, ¢ime ¢e se ovaj prostor valorizovati i
postati atraktivan za turiste i istrazivaCe prirode. Time Ce se posti¢i bolja turisticka iskoriscenost
Nacionalnog parka i pospjesiti investiciona aktivnost na prostoru Prijestonice Cetinje. Trase zicare moraju
biti isprojektovane tako da su bezbjedne, da panorama u svakom pogledu impresionira posjetioca i da
opravda predloZeno rjesenje i kompletnu investiciju.

U zonama pocetnih stanica zi¢are (Cetinje, Dub i Budva), neophodna je izgradnja i uredenje tzv.
turisticko-saobracajnih punktova. Formiranje takvih punktova je potrebno da bi se zastitile i unaprijedile
kulturno-istorijske i prirodne vrijednosti prostora.

Sadrzaji turisticko-saobracajnih punktova su slijedeci: parkiraliSta za autobuse i putnicka vozila, Zicara,
turisticko-ugostiteljski objekti, informativno-turisticki centri, itd.

Turisticko-saobracajni punkt treba da funkcionise kao tzv. "presjedacki” punkt, odnosno prostor na koji
turisti dolaze autobusima ili putnickim automobilima a zatim putovanje kroz Nacionalni park "Lovcen”
nastavljaju zi¢arom.

Primarni cilj formiranja jednog ovakvog punkta je da se prvenstveno prostori u zonama Nacinalnog parka
"Lovcen” zastite od motornih vozila, kako putnickih tako i autobusa. Frekventnost putnickih vozila i
autobusa koji dovoze i odvoze turiste, moze negativno uticati na zivotnu sredinu (izduvni gasovi, buka i
sl.) i zahtjeva velike povrsSine za smjestaj vozila ¢ime se prostor izuzetnih prirodnih karakteristika
degradira i devastira.

Turisticko-saobracajni punkt i pocetna stanica zicare se planiraju na Cetinju i to u zoni kod postojeceg
amfiteatra i parkiraliSta u Ulici Stampara Makarija. Lokacija je odabrana zbog njene blizine do centra
grada, odgovarajuce valorizacije centra grada i ve¢ postojece saobracajne infrastrukture, prvenstveno
postojeceg parkiraliSta za putnicke auromobile i autobuse koje se nalazi na 80-ak m od predmetne
lokacije. Za potrebe ziCare planira se izgradnja parkiralista, za putnicka vozila i autobuse, na parcelama u
Ulici Stampara Makarija, preko puta hotela "Grand" a zapadno od stamparije "Obod".

Na lokalitetima Ivanova Korita i Kuk planiraju se stajalista zicare. StajaliSte na vrhu, za Zicaru i sa Cetinja
i sa Duba, planirano je na visoravni Ivanova Korita, sjeverozapadno od postojece crkve, u sredistu
Nacionalnog parka Lovcen. Ivanova Korita su centralna okretnica za zicaru i sa Cetinja i sa Duba, gdje one
imaju svoje stanice na vrhu.

Formiranjem turisticko-saobrac¢ajnih punktova u zoni Cetinja, Duba i Budve obezbjeduje se stacioniranje
putnickih vozila i autobusa na parkiraliStima a posjetioci se dalje prema Nacionalnom parku prevoze
zicarom.

Izgradnjom navedene dve zicare stvaraju se povoljni uslovi i za dolazak i odlazak turista i primorskim

putem a i preko aerodroma Tivat Sto ¢e svakako, podrucju Prijestonice Cetinje omoguciti bolji i sa
ekoloskog aspekta kvaliteniji saobracajni pristup.
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Biciklisti¢ki saobracaj

Predmetnim Planom je potrebno da se razvoju biciklistickog saobracaja u Prijestonici da veci znacaj i
definiSu uslovi izgradnje ili uredenja prostora kako bi ovaj vid prevoza bio adekvatno tretiran sa ostalim
saobracajnim podsistemima u gradu. Zbog nedostatka biciklistickih staza, sa jedne strane i
preopterecenosti ulica motornim saobracajem, parkiranim vozilima i pesacima, sa druge strane, voznja
bicikala u gradu nije bezbedna. Uredenjem biciklistickih koridora doprinelo bi se da biciklisticki saobracaj
dobije znacajnu ulogu i mesto u transportnom sistemu Cetinja.

U planskom periodu neophodno je detaljno sagledavanje prostora prvenstveno zbog prostornih
ogranicenja, kao Sto su na primer neprihvatljiv poduzni nagib ili nedovoljna regulacija ulicnog profila i sl.
Sto bi trebalo da da genezu formiranja mreze biciklistickih koridora.

S obzirom na to da je cilj ovog Plana da da uslove za formiranje Sto vece mreze biciklistickih staza, one
ne¢e biti date u grafickom prilogu, ve¢ je ovim pravilima uredenja omoguceno da se u procesu
sprovodenja Plana sa Sto viSe fleksibilnosti realizuje izgradnja biciklistickih staza, gde god se za to pojave
prostorne ili saobracajne regulativno-rezimske mogucnosti, ¢ime se obezbeduje urbanisti¢ki osnov za
favorizovanje biciklistickog saobracaja kao ravnopravnog elementa transportnog sistema.

Biciklisticke staze/trake su osnovni element saobracdajne infrastrukture namenjene biciklistima ali i
integralni deo transportnog sistema. U skladu sa tim ovim Planom se daju smernice kako da se u planskom
periodu obezbedi sto ve¢a mreza biciklistickih staza na podrucju Prijestonice.

Definisanje povrsina za kretanje biciklista moze se u ulicnom profilu obezbediti na razli¢ite nacine, kao

sto je:

- definisanje posebne povrsine za kretanje biciklista formiranjem biciklistickih staza kao elementa
ulicnog profila u raspolozivoj ili planiranoj regulaciji ulice,

- definisanje posebne povrsine za kretanje biciklista formiranjem nezavisnih biciklistickih staza ¢iji profil
predstavlja ukupnu regulacionu Sirinu,

- definisanje povrsine za kretanje biciklista u okviru neke povrsine ulicnog profila koja ce biti namenjena
i biciklistima i drugim ucenicima u saobradaju (pesaci, vozila).

Definisanje ovakvih povrSina i mreze povrsina koja se formira njihovim povezivanjem, obavlja se
izgradnjom tj. prosirenjem delova ulicne mreze (regulacija ulica) ili definisanjem postojeceg prostora u
ulicnom profilu uspostavljenjem posebno projektovane saobracajne signalizacije i opreme (regulisanje
saobracaja), a na osnovu principa regulisanja kretanja uspostavljenih i za ostale ucesnike u saobracaju.

Ovim Planom se daje terminologija, ¢ime je zapravo, izvrSena funkcionalna podela saobracajnih povrsina
namenjenih za kretanje biciklista, i tako definisane povrsine predstavljaju elemente uli¢nog profila koji
treba da omoguce formiranje mreze biciklistickih staza na podrucju Prijestonice. Definisani su sledeci
pojmovi: biciklisticka traka, mesovita biciklisticka traka, biciklisticka staza i nezavisna biciklisticka staza.

« Biciklisticka traka (BT) je saobracajna povrsina namenjena biciklistickom saobracaju, u nivou kolovoza
ili trotoara, diferencirana horizontalnom signalizacijom od povrsine na kojoj se nalazi.

« Mesovita biciklisticka traka (MBT) je saobracajna povrsina namenjena biciklistickom saobracaju, u
nivou kolovoza, diferencirana horizontalnom signalizacijom od povrsSine na kojoj se nalazi i zbog
nedostatka prostornih mogucnosti namenjena i biciklistickom i motornom saobracaju.

« Biciklisticka staza (BS) je saobracajna povrSina namenjena biciklistickom saobraéaju, nivelaciono
odvojena ili fizicki razdvojena od kolovoznih ili pesackih povrsina u regulaciji ulice.

« Nezavisna biciklisticka staza (NBS) je saobrac¢ajna povrsina namenjena biciklistickom saobracaju,
nezavisno vodenom od drugih vidova saobracaja i fizicki odvojena od ostalih saobracajnih povrsina.

Prostorni zahtevi se mogu sagledati na osnovu postupka definisanja saobracajnih povrsina koje su
definisane ako su utvrdeni osnovni elementi poduznog i porecnog profila koji proisticu iz namene
biciklisticke povrsine, njene vrste i na osnovu kriterijuma za izgradnju.
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Osnovni zahtev koji treba da ispuni poduzni profil biciklisticke staze/trake direktno se moze odrediti na
osnovu kriterijuma za izgradnju biciklistickih staza/traka koji se odnose na ograni¢enje nagiba. S obzirom
na karakteristike mikroreljefa Cetinja, u procesu formiranja mreze biciklistickih koridora i u procesu
projektovanja, primenjivace se sledeci kriterijum: nagibi do 5% se mogu smatrati povoljnim za bicikliste
dok se nagibi od 5 - 10 % smatraju uslovno povoljnim i zavise od duzine uspona. Uslovno povoljni poduzni
nagibi Ce se primenjivati samo na kra¢im deonicama i to do duzine do 500 m.

Osnovni zahtev koji treba da ispuni poprecni profil je obezbedivanje bezbednog kretanja biciklista u
odnosu na druge ucesnike u saobracaju, bocne prepreke i sl., kao i racionalno dimenzionisanje uz
uvazavanje mogucih brzina biciklista i prosecnih dinamickih gabarita biciklista.

U formiranju mreze biciklistickih koridora u 1. fazi osnovni princip treba da bude eksploatacija postojecih
ulicnih profila u zatecenim regulacijama ulica, sto zapravo proistiCe iz prostornih ogranicenja tj.
uslovljenosti zatecenom izgradenosc¢u gradskog tkiva. Kao rezultat zatecCenih prostornih ogranicenja
proistec¢i¢e mreza biciklistickih koridora, u najvec¢oj meri, bez veéih gradevinskih intervencija.

U 2. fazi formiranja mreze biciklistickih koridora ¢e se graditi delovi biciklistickih koridora u postojec¢im
regulacijama ulica gde to prostorne mogucnosti tj. zateCena izgradenost dozvoljava, dok ce 3. fazu
predstavljati izgradnja biciklistickih koridora u prosSirenim regulacijama ulica sto ¢e prethodno biti
obezbedeno neophodnom urbanistickom dokumentacijom.

Osnovni principi u vodenju biciklista kroz raskrsnice treba da budu sledeéi: minimiziranje konfliktnih
taCaka, posebno sa dinamickim saobracajem, minimiziranje vremenskih gubitaka, minimiziranje duzine
prelaza preko kolovoza, redukovan broj manevara u zoni raskrsnice, preglednost itd.

Saobracajni objekti i prateéi putni objekti

Na lokalitetu postojeceg parkiralista, uz juznu granicu prema Ulici Stampara Makarija, planira se helidrom
sa poletno-sletnom platformom minimalnog precnika 20,0 m. Pristup helidromu se obezbeduje sa Ulice
Stampara Makarija. Podloga poletno-sletne platforme moze biti ojacana travnata povrsina ili sa betonskim
zastorom.

Predmetnim Planom se planira izgradnja pratec¢ih putnih sadrzaja kao Sto su stanice za snabdijevanje
gorivom i servisi za putnicka i teretna vozila i autobuse. Mjere zastite neophodno je blize utvrditi prema
vazecoj zakonskoj regulativi.

Postojece stanice za snabdjevanje gorivom se zadrzavaju, a nove se mogu realizovati u svim privrednim i
naseljskim centrima, tamo gdje se ukaze potreba ili zainteresovanost potencijalnih korisnika u skladu sa
urbanistickim planovima nizeg reda i vaze¢om zakonskom regulativom u oblasti zastite Zivotne sredine.

Predmetnim Planom se planira izgradnja servisa za putnicka i teretna vozila i autobuse. Lokacije servisa je
neophodno razradivati urbanistickom dokumentacijom nizeg reda uz uslov da se ne dozvoljava da ovakvi
sadrzaji imaju direktan prikljucak na magistralni put M2.3. lzgradnja ove vrste objekata je uslovljena
pouzdanom zastitom zemljista, povrsSinskih i podzemnih voda. Mjere zastite je potrebno blize utvrditi
analizom tj. procjenom uticaja na zivotnu sredinu.

Servisi za putnicka vozila i autobuse mogu se realizovati u svim naseljskim centrima gde se za to ukaze
potreba, Sto ce se razradivati urbanistickim planovima niZeg reda.
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2.5.2.HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Pri obradi postojeceg stanja hidrotehnicke infrastrukture u Prijestonici Cetinje koriS¢ena je raspoloziva
planska, projektna, zakonska i ostala dokumentacija.

POSTOJECE VODOSNABDIJEVANJE

Kk

Po popisu iz 2011. godine u Cetinju ima 16.757 stanovnika. U gradskom podruc¢ju ima ukupno 14.166
stanovnika. Po popisima iz 1971, 1981, 1991, 2003 se vidi da broj stanovnika u Cetinju opada Sto je
relevantan podatak za planiranje kapaciteta vodovodnog sistema.

Tabela: Stanovnistvo na Cetinju po popisima od 1971 do 2011 godine

GODINA POPISA 2011 2003 1991 1981 1971

CETINJE (G) 13991 15137 15964 14088 11876

Iz navedene tabele se vidi da ukupan broj stanovnika u Cetinju opada od 1971 godine do danas.

U samom gradu Cetinju broj stanovnika je na nivou od 1981 godine s tim Sto je bio rast stanovnistva od 1971. godine
do 1991. godine, a od tada je broj stanovnika i u samom gradu u padu.

VODOVOD CETINJE - POSTOJECE STANJE

Danasnje stanje Cetinjskog vodovoda je takvo da se gradski vodovod snabdijeva sa tri izvorista:

- Podgorska vrela minimalne izdasnosti 180 l/s (minimalna izdasnost izmjerena 1970 godine je 170 l/s),
na koti 172 m.n.m

- Vrelo Obzovica, minimalne izdasnosti u ljetnjem period je 0.5 l/s (ponekad i presusuju) i zimi 2- 50 l/s

- Uganjska vrela izdasnosti ispod 5 /s u ljetnjem periodu (postoji period kad i presusuju) i 50l/s u
zimskom periodu (Cak i do 100 l/s), na koti 692m.n.m

Podrucje Cetinja prostire sa na nadmorskoj visini od 630 m.n.m do 750m.n.m.

Po popisu iz 2011. godine u samom gradu Cetinju ima oko 16.800 stanovnika. Gradski dio je pokriven
vodosnabdjevanjem skoro 100% i u pogledu broja stanovnika i u pogledu gradskog podrucja.

Sa usvojenom dnevnom potrosnjom od 350 l/stan/dan i koeficijentom dnevne neravnomjernosti od 1,25,
odnosno satne neravnomjernosti od 1,8 potrebna koli¢ina za vodosnabdjevanje gradskog podrucja Cetinja
u satu maksimalne potrosnje (16 800 stanovnika) je 155 l/s.

Tabela: Proracun potrosnje vode grada Cetinja

Naselje Potrosnja vode Qdnmax (l/s) Ukupno
Kategorija Potrosnja  |[Ukupno Ukupno

CETINJE  [potrosaca Br.stanov. |l/stan/dan /s Kdnmax Khmax /s
Stanovnici 16800 350,00 68,06 1,25 1,80 153,13

Ukupno

usvojeno 155,00

Iz ovog proracuna se vidi da raspolozivo izvoriste Podgor zadovoljava svojom izdasnoScu potrebe grada
Cetinja za vodom i na nivou maksimalne satne potrosnje u danasnjem trenutku. IzvoriSte treba da ima
kapacitet da zadovolji maksimalnu dnevnu potrosnju i na nju se dimenzionisu izvoriSta i dovodni
cjevovodi. Makismalna dnevna potrosnja iznosi (350 l/stan/dan x 16800) / 86400 x 1.25 = 86 l/s

Kao sto je navedeno, voda se u Cetinje sa izvoriSta Podgor doprema cjevovodom pod pritiskom i
prepumpava se u dva stepena. U prvom stepenu se prepumpava sa izvorista “Podgor” sa 172 m.n.m. do
komore Crpne stanice (CS) “Visnjica” na koti 503 m.n.m celicnim cjevovodom profila 400mm, duzine
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2753m. Iz komore “Visnica” se voda prepumpava celicnim cjevovodom precnika 400mm, duzine 5643m do
prekidne komore (PK) “Velja Gora” na visini od 828 m.n.m. Pumpe u CS “Podgor” i CS”Visnjica”, mogu da
pumpaju oko 150l/s. Voda se iz PK Velja Gora do PK Lasor na visini od 754 m.n.m, zapremine 400m3,
doprema gravitacionim cjevovodom profila 350mm, duzine 6200m. Postojeci Celi¢ni cjevovod, precnika
350mm, ukupne duzine 6200m, potrebno je sanirati, zbog zatrpavanja pojedinih dionica potrebno je
buducu trasu dovodnog cjevovoda, gdje god je to moguce izmjestiti u magistralu.

Iz PK Lasor do rezervoara “Zagrablje”voda se transportuje gravitacioni cjevovodom precnika, duzine
1300m. Rezervoar “Zagrablje” se sastoji od malog rezervoara “Zagrablje” na visini od 695m.n.m i
zapremine 1000m3 i velikog rezervoara “Zagrablje”, na visini od 691m.n.m i zapremine 8000m3. Postojeci
dovodni cjevovod PK Lasor - R Zagrablje, ukupne duzine oko 1300m, izveden je od PEHD cijevi precnika
DN 315 u duzini cca 1.100 m te kratkih dionica azbestcementnog - AC cjevovoda precnika 200 mm na
pocetku i na kraju cjevovoda. Te dionice nisu zamijenjene uslijed nerijesenih imovinsko pravnih odnosa.

Iz PK “Lasor” se voda gravitacionim celi¢nim cjevovodom profila 400mm, duzine 5510m transportuje i do
rezervoara “Sandin vrh” na visini od 730m.n.m, zapremine 4000m3 sa dvije komore od po 2000 m3. U
okviru Cetinjskog sistema izgraden je i rezervoar “Skrke” zapremine 500m3, na visini od 708 m.n.m, ali
zbog nepovoljnog visinskog odnosa nije ukljucen u Cetinjski vodovodni sistem. Postojeci transportni
cjevovod PK Lasor - R Sandin vrh (dionica do R Zagrablje) izveden je od celi¢nih cijevi precnika 400 mm,
osim obilaznog voda PEHD DN 315 mm u duzini od cca 180 m koji je izgraden u magistralnom putnom
pojasu radi sanacije postojeceg dovodnog cjevovoda koji je imao velike gubitke na celicnim cijevima.
Ukupna duzina dovodnih cjevovoda je oko 20 km.

Uobicajena koncepcija rada vodovonog sistema je da se odvoje dovodni cjevovodi od potrosnje i da
iskljucivo sluze za dopremanje vode od izvorista do rezervoara odakle se potrosaci snabdjevaju putem
distribucione mreze. Medutim, fakticko stanje Cetinjskog vodovoda je takvo da se sa dionice CS “Visnjica”
- PK ”Velja Gora snabdjevaju naselja Visnjica, Prekornica Kokorin, Gluvi do i Pacarade.

Na dionici dovodnog gravitacionog cjevovoda od PK “Velja Gora” do PK”Lasor” postoji oko 70 prikljucaka.

Od izvorista “Uganjska vrela” voda se transportuje pod pritiskom, PEHD cjevovod (polietilenski cjevovod
visoke gustoce), precnika 355mm, duzine 932m. Taj cjevovod se spaja sa dovodnim vodom od izvorista
“Obzovica”, azbestcementni cjevovod (ACC), precnika 200mm,duzine 2283m i celicnim cjevovodom
precnika 355mm, duzine 141m i od tacke spoja voda se vodi zajednickim cjevovodom koji se spaja na
dovodni cjevovod od PK”Velja Gora” do PK “Lasor”.

U ljetnjem periodu moze se smatrati da se potrebe za vodom Cetinja mogu zadovoljavati samo sa
Podgorskih vrela, jer se sa “Uganjskih vrela” i “Obzovice” prvenstvono snabdjevaju istoimena naselja, a
ponekad izdasnost ovih izvorista, kako je navedeno opadne i na 0 l/s. Snabdjevanje vodom sa ovih vrela se
moze razmatrati u zimskom periodu u smislu smanjenja potrosnje sa Podgorskih vrela, odnosno smanjenja
troskova elektricne energije za pumpanje. To se postize maksimalnim koris¢enjem vode prevenstveno sa
“Obzovice”koja se u grad doprema gravitaciono i sa “Uganjskih vrela” gdje je u mnogome manja visina
pumpanja sa 692 m.n.m u odnosu na “Podgorska vrela” sa visinom od 172m.n.m. | u zimskom periodu
prvenstvo snabdijevanja sa ovih izvora ima lokalno stanovnistvo.

Izvorista Cetinjskog vodovoda nisu zasticena u skladu sa zakonskim propisima, odnosno nisu adekvatno
postavljenje zone zastite izvoriSta. Na izvoristu Podgor uspostavljena je samo zona neposredne zastite
koja je ogradena. U pripadaju¢em slivu nalazi de vise seoskih naselja: Utrg i VSnjica u blizini izvorista, dok
su u udaljenim dijelovima Obzovica, UgljeSi¢e, Bukovik, Gluhi do, Drenov Do. Kroz sliv prolazi i magistralni
put Budva - Cetinje i viSe lokalnih puteva.

Na izvoristu Uganjska vrela uspostavljena je samo neposredna zona zastite izvorista. Ostale zone uza i Sira
nisu odredene. U pripadajuc¢em slivu oko izvorista nema naselja.

Na izvoristu Vrelo Obzovica uspostavljena je samo neposredna zona zastite izvorista. Ostale zone (uza i
sira) nisu odredene. Slivno podrucje je nenaseljeno.

U pogledu rezervoarskog prostora od ukupno 13.000m3 racunajuci oba rezervoara “Zagrablje” i rezervoar
“Sandin vrh” pri potrosnji od 155l/s, rezervoarski prostor predstavlja skoro 24 casovnu rezervu, a
uzimajuéi u obzir i rezervoarski prostor rezervoara “Lasor” (V = 400m3, koji u sistemu ima funkciju
prekidne komore) sa ukupno 13400m3 predstavlja cjelodnevnu rezervu u snabdjevanju. Potrebna
zapremina za cjelodnevnu rezervu je: V = (155 /s x 3600s x 24h)/1000 = 13 392m3.

Cjevovodi precnika 400mm, sa ekonomicnim proticajem od 120 do 160l/s imaju dovoljan kapacitet za
transport i maksimalne satne potrosnje od 155l/s, odnosno da se napravi ekonomican plan pumpanja vode
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sa Podgora imajuci u vidu potrebu za 86 /s maksimalne dnevne potrosnje i vise nego dovoljan rezervoarski
prostor.

Imajuéi u vidu da se u iznos specificne dnevne potrosnje po stanovniku, pored manjih privrednih i
komercijalnih subjekata, uracunavaju i gubici do 20%, iz navedene analize se vidi da u pogledu kapaciteta
izvorista, dovodnog cjevovda i rezervoarskog prostora, sadasnja infrastruktura Cetinjskog vodovoda ima
zadovoljavajuci kapacitet.

Cetinje ima dva podrucja distribucije jedno koje gravitira rezervoaru “Zagrablje” i koje predstavlja prvu
visinsku zonu od 620 m.n.m do 670 m.n.m i podrucje koje gravitira rezervoaru “Sandin vrh” i predstavlja
drugu visinsku zonu od 670 m.n.m do 720 m.n.m i trecu visinsku zonu od 720 m.n.m do 770 m.n.m koja
se snabdjeva sa rezervora “Sandin vrh” uz podizanje pritiska preko CS “Bajice”. Distirbuciona mreza
Cetinja je precnika od 350mm do 80mm. U okviru ovog plana, graficki su prikazani glavni vodovi
vodovodne mreze precnika do 200mm. U distribucionoj mrezi preovladuju liveno gvozdene cijevi, a
zastupljene su i azbestcementne i PE (poliester) cijevi. Ukupna duzina distibucione mreze je 38 km.

Gubici u Cetinjskom vodovodu se procjenjuju iznad 80%. Rekonstrukcijom potrebnih dijelova cjevovoda i
smanjenjem gubitaka Cetinjski vodovod, sa postojec¢im kapacitetom izvorista i vodovodne infrastrukture,
moze da snabdjeva postojece stanovnistvo u Cetinju sa vise nego dovoljnom koli¢inom vode. Na krajnjim
tackama samog Cetinja postoje podrucja sa niskim pritiskom. Nakon sanacije gubitaka u distribucionom
mrezi vjerovatno ¢e se u tim zonama povecati pritisak. Potrebno je nakon sanacije vodovodne mreze
vrsiti mjerenja pritiska na ovim podrucjima.

Na podrucju grada Cetinja vrsena je i eksploatacija vode sa 10-ak bunara. Ovaj nacin vodosnabdjevanja
se moze predvidjeti kao alternativni u toku nestasice vode, odnosno kao snabdjevanje tehnickom vodom u
zavisnosti od raspolozivog kvaliteta vode sa ovih bunara.

POSTOJECE ODVODENJE OTPADNIH VODA

U prethodnom periodu na Cetinju je bila razvijena industrija: metalopreradivacka, ,,Obod“ Cetinje,
»,Kostana“, izrada obuce. Industrijske otpadne vode ove dvije fabrike kao i od ,Sanitasa“, ,Bojane“-
autoprevoznog preduzeca, ,Kartonaze* nisu se preciscavale prije upustanja u gradski kanalizacioni sistem
Cetinja.

Danas je industrija na Cetinju ugasena, pa nema ni vecih kolic¢ina industrijskih otpadnih voda. Vode koje bi
trebalo da imaju predtretman prije upustanja u gradsku kanalizaciju su otpadne vode hotela ,,Grand“ sa
povecanim sadrzajem ulja i masti. Dakle na Cetinju su uobicajene vrste otpadnih voda: komunalne
otpadne vode (od stanovnika i administrativnih jedinica), industrijske otpadne vode (otpadne vode sa
povecanim sadrzajem jestivih ulja i masti od restorana i hotela i otpadne vode sa povecanem sadrzajem
masinskih ulja i masti iz servisnih jedinica za autobuse i automobile).

Proizvodaci otpadnih voda ciji kvalitet moze bit razli¢it od kvaliteta komunalnih otpadnih voda su
navedeni u nastavku poglavlja. Njihove otpadne je potrebno kvantitativho i kvalitativno mjeriti i
osmatrati i ako se utvrdi da im je kvalitet razli¢it od kvaliteta komunalnih otpadnih voda potrebno ih je
precis¢avati prije upustanja u gradsku kanalizaciju. To su preduzeca koja vrsi preradu i proizvodnju
suhomesnatih proizvoda D.0.0. "MARTEX“ Bajice, D.0.0. ”DDR” Mianja, DOO ”Interprodukt” i Stamparija
“Obod”, ,

Uobicajena praksa je da se otpadne vode ne smiju upustati u atmosfersku kanalizaciju jer je to samo
posredno upustanje u recipijent, kao i da se da se sprijeci upustanje kisnice, odnosno oborinskih voda u
fekalnu kanalizaciju.

Medutim cetinjski sistem je koncipiran i ve¢im dijelom izgraden kao mjesoviti kanalizacioni sistem kojim
se odvode i fekalne otpadne vode i atmosferske otpadne vode. lzuzetak je dio kanalizacionog sistema
stambenih blokova gradenih 70-ih godina gdje je kanalizacioni sistem izgraden kao separatni.

Kao sto je navedeno veci dio kanalizacionog sistema izgraden kao mjeSoviti kanalizacioni sistem, sem
dijela kanalizacionog sistema oko blokova zgrada izgradenih kasnih 70-ih i pocetkom 80-ih godina.

Kanalizacioni sistem je koncipiran tako da prati pad planiranog podruéja i sakuplja vode od
sjeverozapadnog dijela Cetinja Kasnovog kraja (od fabrike Obod) prema jugoisto¢nom dijelu Cetinja u
Donjem polju gdje se evakuisu otpadne vode na neprihvatljiv nacin preko kraskog ponora. Taj ponor -
»Glavni ponor“ u kraskom podrucju sa smanjenom moci autopurifikacije, odvodi otpadne vode velikom
brzinom i direktno ugrozava slivno podrucje Rijeke Crnojevica odnosno Skadarskog jezera svojim
zagadenjem.

PlanetCluster & MonteCEP 59



Prostorno-urbanisticki plan Prijestonice Cetinje Plan 2014.

U okviru kanalizacionog sistema izdvajaju se dvije kanalizacione mreze. Jedna mreza odvodi otpadne vode
ponorom u ,,Vladicinoj basti“ i pokriva manji dio sliva ispod Manastira. Druga mreza odvodi otpadne vode
od Barutane, odnosno od Kruznog puta do Donjeg polja i pokriva skoro Citav dio grada i otpadne vode se
odvode ,,Glavnim ponorom“. Ovo slivno podrucje se odvodi putem kolektora koji ide Bulevarom Lenjina i
Ulicom Baje Pivljanina. Otpadne vode se dalje uvode u stariji zidani kanal u nivou Hotela ,,Grand“ i
odvode do ,,Glavnog ponora*.

Kanalizacion mreza Cetinja sastoji se od cjevovoda razli¢itih precnika od 1000mm do 400mm kolektori i od
400mm do 250mm kanalizaciona sekundarna mreza.

U okviru ovog plana graficki su prikazani glavni kolektori. Zastupljeni su i razliciti materijali od betonskih
cijevi, zidanih kanala, cjevovodi razlic¢ite starosti. Kao sto je navedeno, zastupljena su i dva koncepta
mjesoviti kanalizacioni sistem i separatni kanalizacioni sistem u blokovima ,GIPOS“ i ,4. Juli“ i u
istorijskom jezgru grada. Otpadna voda koje dolazi iz uzvodnih dijelova grada je mjesovita tako da ovi
pojedinacni dijelovi grada nemaju veliku ulogu u razdvajanju otpadne vode. U ovim blokovima zgrada
dolazi do plavljenja i potrebno je izvrsiti rekonstrukciju kanalizacione i atmosferske mreze.

Nije tacno poznat broj stanovnika priklju¢enih na kanalizacioni sistem. Smatra se da je manje od 60%
gradskog stanovnistva prikljuceno na kanalizacionu mrezu, odnosno skoro polovina gradskog stanovnistva
odvodi otpadne vode putem septickih jama.

Mada je sto se tiCe zastite prirode, evakuisanje otpadnih voda na ovakav nacin je neprihvatljivo, ali se
godinama otpadna voda odvodi preko ,,Glavnog ponora“. Na ulaznom dijelu ponora postavljena je resetka
koja je sprecavala da se ponor zacepi. Medutim usljed nedovoljnog odrzavanja i ciscenja kao i
zapunjavanja ponora talogom nastalim iz otpadnih voda neodgovaraju¢eg kvaliteta doslo je do
zacepljavanja ponora i plavljenja Cetinjskog polja u viSe navrata. Velike poplave su se desile 1973, 1980, i
1986 godine. Formiralo se jezero od oborinske i fekalne vode. Za vrijeme poplave 1980 godine postavljena
je prelivna cijev 1000mm od ,,Glavnog ponora“ do obliznjeg ,,Ponora 2 radi evakuisanja otpadnih voda. U
ovom dijelu grada ima ukupno 3 ponora ,,Glavni ponor», odnosno ,Ponor 1%,“Ponor 2“ i «Ponor 3», a u
Vladic¢inoj basti Cetvrti ponor. Preko ovih ponora evakuisu fekalne i atmosferske vode iz mjesovitog
kanalizacionog sistema kao i oborinske vode uopste. Urbanizacija, neodrzavanje ponora, odnosno
smanjenje njihovog kapaciteta dovelo je do toga da nisu dovoljnog kapaciteta za evakuisanje navedenih
otpadnih i oborinskih voda. Ukazuje se potreba da se otpadne i oborinske vode evakuisu iz Cetinjskog
polja, koje je sa svih strana omedeno uzvisenjima, izgradnjom hidrotehnickog tunela. Pocela je realizacija
izgradnje hidrotehnickog tunela i prokopano je 230 m tunela od projektovnih 1800m.

Stanovnistvo gradskog podrucja koje nije prikljuceno na kanalizacioni sistem odvodi otpadne vode putem
individualnih objekata septickih jama i upojnih bunara. Najcesce se radi o objektima koji se nepropisno
nazivaju septickim jamama, a u stvari predstavljaju upojne bunar. To su objekti bez betoniranog dna.
Obicno imaju armirano betonsku plocu i nepropusne zidove (mada ima objekata starije gradnje gdje su
suho zidani). Otpadana voda se drenira kroz propusno dno i u ovom kraskom podrucju sa velikim brzinama
teCenja podzemne vode i malom mogucnosc¢u samopreciséavanja predstavljaju izvor zagadenja okolnog
podrucja.

Potrebno je rekonstruisati vodovodni sistem Cetinja tako da se mjeSoviti kanalizacioni sistem pretvori u
separatni kanalizacioni sistem. Nakon pregleda i potrebnih popravki postojece mjesovite mreze potrebno
je manje profile ostaviti u sklopu sistema za fekalne otpadne vode, a vece profile ostaviti u sklopu sistema
za atmosferske otpadne vode.

Na podrucju grada Cetinja ne postoji postrojenje za preciS¢avanje otpadnih voda. U toku je izrada
projektne dokumentacije za gradnju PPOV Cetinje - Idejni projekat uredaja za precis¢avanje otpadnih
voda Cetinja i kanalizacione mreze sa prate¢im objektima kojim se planira lokacija PPOV u Dobrskom selu.

Potrebno je izvrsiti razdvajanje postoje¢eg mjesSovitog kanalizacionog sistema na separatni kanalizacioni
sistem odnosno poseban sistem za odvodenje fekalne otpadne vode i poseban sistem za odvodenje
atmosferske otpadne vode. Potrebno je izvrsiti inspekciju i CiScenje postojece kanalizacione mreze i
nakon toga potrebnu rekonstrukciju, a posebno u blokovima «4.juli» i «GIPOS».

Potrebno je pokriti kanalizacionom mrezom dijelove grada koja nisu priklju¢ena na kanalizacionu mrezu.

ODVODENJE ATMOSFERSKIH VODA

Za Cetinje odvodenje otpadnih voda se posmatra u okviru cinjenice da je kao Sto je navedeno otezana
evakuacija i fekalnih i atmosferskih voda iz Cetinjskog polja, Sto se vrsi preko ponora.

Specificnost karstnih oblika reljefa karstnih polja i vrtaca je ta da se u njima nakupljene padavine obicno
dreniraju preko ponora. Ponekad ti ponori ne mogu da evakuisu nakupljenu vodu u poljima i vrtacama,
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usljed prirodno malih dimenzija u odnosu na veliku kolic¢inu padavina, pa dolazi do plavljenja navedenih
karstnih formacija. Ponekad su ti ponori zapuseni slojevima crvenice, a ponekad i l[judskom nemarnoscu,
odnosno otpadom, pa i to prouzrokuje povecano plavljenje.

Odvodenje atmosferskih voda se moze posmatrati u 3 segmenta:

Odvodenje atmosferskih voda mrezom atmosferske kanalizacije

Kao sto je navedeno, na vecem dijelu Cetinja izgraden je mjesoviti kanalizacioni sistem kojim se odvode i
zajednicki i fekalne otpadne vode i atmosferske otpadne vode. Atmosferske vode se odvode preko
kolektora koji idu od Kruznog puta, Bulevara Lenjina i NjegoSeve ulice i kolektora koji ide Ulicom Baja
Pivljanina i primajuci vode pripadajucih slivnih podrucja odvode atmosferske otpadne vode zajedno sa
fekalnim otpadnim vodama u ,,Glavni ponor® u Cetinjskom polju. Potrebno je rekonstruisati vodovodni
sistem Cetinja tako da se mjeSoviti kanalizacioni sistem pretvori u separatni kanalizacioni sistem. Nakon
pregleda i potrebnih popravki postojece mjesovite mreze potrebno je manje profile ostaviti u sklopu
sistema za fekalne otpadne vode, a vece profile ostaviti u sklopu sistema za atmosferske otpadne vode i
prosiriti ga potrebnim dionicama.

U blokovima ,,GIPOS“ i ,,4. Juli“ i u istorijskom jezgru grada je izgradena separatna kanlaizaciona mreza.
Otpadna voda koje dolazi iz uzvodnih dijelova grada je mjesovita tako da ovi pojedinacni dijelovi grada
nemaju veliku ulogu u razdvajanju otpadne vode. U ovim blokovima zgrada dolazi do plavljenja i potrebno
je izvrditi rekonstrukciju kako kanalizacione tako i atmosferske mreze. Cesto dolazi do izlivanja
atmosfersek vode po ulicama i trotoarima. Potrebno je vrsiti redovno cisc¢enje atmosferske kanalizacije da
bi se ovaj problem plavljenja koliko toliko otklonio do perioda rekonstrukcije atmosferske i kanalizacione
mreze u ovom dijelu grada.

Odvodenje atmosferskih voda putem otvorenih kanala i potoka

Imajuéi u vidu bezvodnost kraskog terena na Sirem podrucju Prijestonice nije izrazena pojava potoka i
bujica. Nazalost povremeni potoci i bujice prorade u vrijeme velikih padavina kada je otezana njihova
evakuacija, a svojim uvecanim vodotocima otezavaju i evakuaciju atmosferskih voda okolnih podrucja. Na
podru¢ju Grada Cetinja najveca buijica je potok ,Borovik®“. Potok se formira ispod istoimenog brda
»Borovik“ na jugzapadnom dijelu Cetinja i te¢e prema jugoistocnom dijelu Cetinjskog polja i ponire u
ponorima u Donjem polju. Kad se napusti praksa upustanja otpadnih voda u ponore Donjeg polja, ponore
je i dalje potrebno odrzavati i Cistiti da bi se Sto veci dio atmosferskih voda koje se dreniraju potokom
»Borovik® ili podzemnim vodama evakuisao iz Cetinjskog polja.

Odvodenje atmosferskih voda kao padavina u Sirem smislu

Atmosferske vode koje padaju na podrucju Cetinja se slivaju ka Donjem polju i evakuisu se preko ponora u
Donjem polju. Preko ovih ponora evakuisu se atmosferske otpadne vode koje se slobodno slivaju i oticu,
atmosferske vode u vodotocima i kanalima, atmosferske vode u zacijevljenim sistemima i fekalne otpadne
vode. Cetinjsko polje u kojem cijem Donjem polju su navedeni ponori je karstno polje okruzeno brdima i
ne postoji mogucnost direktnog oticanja atmosferskih voda.

Razvojem Cetinja, odnosno urbanizacijom, smanjila se velic¢ina zelenih povrsina, smanjila se moc¢ upijanja
padavina i povecala kolicina atmosferske vode koja se treba odvesti preko ponora. Istovremeno je doslo do
ve¢ spomenutog procesa zaprljanja, zacepljavanja i smanjenja proticajnog kapaciteta ponora usljed
zapusavanja materijama iz industrijskih i komunalnih otpadnih voda koje su se ispustale u prethodnom
periodu. Smanjio se i broj ponora. Smatra se da je u Cetinjskom polju bilo od 9 do 17 aktivnih ponora, ali
da su uglavnom zatrpani izgradnjom kuca u bilizini njihovih lokacija.

Danas u Cetinjskom polju ima ukupno 5 ponora. U jugoistocnom dijelu polja ima ukupno 3 ponora ,,Glavni
ponor* (ili ,,Ponor 1) ,“Ponor 2“ i «Ponor 3», u Vladi¢inoj basti je Cetvrti ponor, a 5 ponor je u krugu
fabrike Obod.

Kao sto je navedeno u vise navrata, kapacitet i broj ponora se smanjio vremenom i bio je manji od
potrebnog da bi se odvele sve potrebne fekalne i atmosferske vode te je doslo do plavljenja Cetinjskog
polja. Ova plavljenja i ugrozavanja objekata i stanovnistva u Cetinjskom polju postala su jedan od glavnih
komunalnih proglema Grada Cetinja. Od 1982 godine pocelo se raditi na dokumentaciji kojom bi se rijesilo
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odvodenje atmosferskih i fekalnih otpadnih voda iz Cetinjskog polja. Predlozeno je da se atmosferske i
fekalne vode evakuisu hidrotehni¢kim tunelom kroz Belvedere sa dva odvojena zacijevljena sistema, a da
se slobodno slivaju¢e atmosferske vode evakuisu samim hidrotehnickim tunelom. Fekalne vode bi se prije
upustanja u prirodni recipijent precis¢avale do nivoa propisanim navedenim Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju.

U pogledu smanjenja mogucnosti plavljenja na ostalim podrucjima Prijestonice Cetinje, potrebno je
ponore i kanale za oticanje koliko to mogucnosti dozvoljavaju Cistiti od otpada prirodnog (liS¢a, i ostalih
ostataka biljnog i Zivotinjskog porijakla) i antropogenog porijekla (otpad) bez abrazivnih metoda, da ne bi
doslo do poremecaja tokova u ranjivom karstnom sistemu.

Potrebno je provjeriti da oticanju voda nisu uska grla dimenzije samog grotla nego zemljani nanosi
pokrivac, koje je u tom slucaju potrebno pazljivo i redovno Cistiti.

U pogledu sprecavanja erozije zemljiSta usljed padavina, potrebno je planski zasadivati drvece i Zbunasto
rastinje po eventualno ugrozenim podrucjima, sve buduce objekte, usjeke, nasipe kod izgradnje puteva
potrebno je zatraviti i osigurati od erozije (odredenim geotekstilnim strukturama) dok ne stasa zasadeno
drvece i rastinje. Potrebno je gdje je to god moguce zatravniti kanale kojim otice voda. Potrebno je da se
prati ponasanje terena kod svih novoizvedenih infrastrukturnih i drugih objekata. Ako se primijeti pocetak
erozije zemljista, potrebno je blagovremeno sprijeci odgovaraju¢im mjerama.

POSTOJECE UPRAVLJANJE OTPADOM

Sakupljanje i odvoz otpada u Prijestonici se vrSi sa gradskog podrucja i dijela seoskog podrucja, dok
odredeni dio seoskog podrucja nije pokriven ovom vrstom usluge.

Prema podacima iz Nacrta Strategije upravljanaja otpadom procijenjena kolic¢ina otpada koja se proizvede
na teritoriji Prijestonice Cetinje iznosi 5.813 t.

0d kolicine sakupljenog otpada, vrste sakupljenog otpada iznose: papir i kartonska ambalaza 17%, staklo
7%, tekstil 3%, PVC 10%, metal 4%, otpad iz parkova i drugi 32%, ostali mijeSani otpad 27%.

Na podrucju Prijestonice Cetinje (prema StrateSkom planu razvoja Prijestonice Cetinje za period 2012 -
2016), treba biti postavljeno je na 176 kontejnera postavljeno na gradskom podrucju, Postavljeno je
ukupno 29 veca kontejnera, zapremine 5-7m3. Za selektivno sakupljanje otpada je postavljeno 34
kontejnera.

Na podrucju Cetinja ne postoji sanitarna deponija. Lokacija i mjesto za odlaganje otpada je udaljeno 7km
od samog Cetinja, i nalazi se na putnom pravcu Cetinje - Budva, u reonu Zabrde na mjestu Vrtijeljka. Na
ovom odnosno neurednom odlagalistu vrsi se odlaganje otpada bez selekcije, pomocu mehanizacije,
posipanjem zemljom i pjescanim frakcijama. Mehanizacija za upravljenje otpadom je u prosjeku stara 25
godina. Procjenjuje se da je zapunjenost odlagalista otpada oko 55% i, ovo odlagaliste ne zadovoljava
sanitarne uslove za odlaganje otpada.

Zavrsena je izrada dokumentacije vezane za upravljanje otpadom - Analiza nacina prikupljanja, prevoza i
prerade otpada iz Prijestonice Cetinje i ldejnog rjesenje za sanaciju nesanitarnog odlagalista ,,Vrtijeljka“ i
tenderske dokumentacije za sanaciju nesanitarnog odlagalista ,,Vrtijeljka“. U toku je zrada dokumentacije
Studija o recikliranju, (Il Nacrt).

PLANIRANO VODOSNABDUJEVANIE

U gradskomm podruc¢ju Cetinja vodosnabdjevanje se vrsi putem jednog centralizovanog javnog
vodovodnog sistema. Mali procenat stanovnistva sa koje ne koriste javni vodovod, koriste svoje sopstvene
izvore snabdjevanja kao Sto su bunari ili pak snabdjevanje putem cisterni.
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KRITERIJUMI ZA DIMENZIONISANJE

Da bi se dimenzionisali potrebna distributivha vodovodna mreza, potrebno je usvojiti specificnu dnevnu
potrosnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti. Odredivanje specificne
potrosnje je jako osjetljivo, jer se bazira na ¢itavom nizu pretpostavki i drugih parametara i osnovnih
kriterijuma kao Sto su: veli¢ina i tip naselja, struktura potrosaca, stepen opremljenosti stanova ili
porodi¢nih kuca, struktura i kategorija hotelskih opdnosno smjestajnih kapaciteta, klimatski uslovi,
zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veli¢ina okucnica, saobracajne povrsine i drugi zahtjevi koje
treba da zadovolji procjenjena dnevna bruto potrosnja po korisniku.

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rjesenja i izbjegle vece greSke u investicionim
zahvatima vezanim za objekte vodosnabdijevanja, znacajno je utvrditi perspektivne potrebe za vodom.
Kao polazni podatak za odredivanje normi potrosnje vode razmatrane su specificna potrosnja vode po
stanovniku na dan iz Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore i ostalih navedenih dokumenata.

U Vodoprivrednoj osnovi navedeno je da je prosjecna specificna potrosnja u litrima po stanovniku na dan u
Crnoj Gori 1996. godine, iznosila oko 300 l/stan/dan

Predlozene norma za potrosnju vode po stanovniku na dan u Vodoprivrednoj osnovi, za gradske vodovodne
sisteme za Jadranski sliv, za period 2001, 2011, 2021, iznose 400, 460, 520 l/kor/dan, respektivno,
odnosno za Crnomorski sliv za isti period 380, 420, 480 l/kor/dan respektivno.

Za seoske vodovodne sisteme, u Vodoprivrednoj osnovi, predloZzene su sljedece norme za potrosnju, za
Jadranski sliv, za period 2001, 2011, 2021, 300, 320, 360 l/kor/dan, respektivno, odnosno za Crnomorski
sliv za isti period, 280, 300, 320 l/kor/dan respektivno.

Za turiste predlozene norma za potrosnju za Jadranski sliv, za period 2001, 2011, 2021, su 540, 570, 600
l/kor/dan respektivno odnosno 490, 520, 550 l/kor/dan za isti period za Crnomorski sliv respektivno.

U zavisnosti od vrste hotela u Vodoprivrednoj osnovi usvojene su sljedece specificne potrosnje:
¢ hotel A kategorije 650 l/kor. na dan
¢ hotel B kategorije 450 l/kor. na dan
¢ hoteli nizih kategorija 350 l/kor. na dan
e  privatan smestaj 350 l/kor. na dan

Potrosnja za turiste se moze posmatrati i kao prosjecna kroz zastupljenost turista razlicitih kategorija pa
su odredene prosjecne norme potrosnje za turiste. Predlozene su predlozene norma za potrosnju za
Jadranski sliv, za period 2001, 2011, 2021, u l/kor/dan 540, 570, 600 respektivno odnosno 490, 520, 550
za Crnomorski sliv respektivno.

Imajuéi u vidu da se od vremena kad je usvojena Vodoprivredna osnova ide na smanjenje specificne
potrosnje vode po stanovniku na dan, kao i da se u Vodoprivrednoj osnovi ne preporucuje striktno
odredivanje specificne dnevne potrosnje prema Vodoprivrednoj osnovi, ve¢ prilagodavanje datom slucaju
za navedeno podrucje, uobicajeno se usvajaju manje norme potrosnje od naznacenih u Vodoprivrednoj
0snovi.

Za Grad Cetinje se usvaja norma za potrosnju vode za gradsko podrucje Crnomorskog sliva kako je
strukturno predlozeno u Vodoprivrednoj osnovi, ali sa smanjenom potrosnjom. Potrosnja po stanovniku u
Vodoprivrednoj osnovi data je za potrosnju za l/kor/dan sa uracunatom komercijalnom industrijskom i
potrosnjom usljed gubitaka, pa ¢e se taj pristup zadrzati i u ovom planskom dokumentu. Ukoliko su u
gradu prisutni vedi industrijski potrosaci, njihova se potrosnja obracunava posebno.

PredloZena norma potrosnje za Cetinje za stanovnike je 300 l/stan/dan, odnosno 350 |/stan/da, ako se ne
racuna industrijska potrosnja vode posebno, a za turiste 350 l/stan/dan. Cetinje je, u periodu do 1992
godine, imalo veoma razvijenu industriju koja se od tog perioda rapidno gasi, ali se formiraju manja i
srednja preduzeca koja su potrosaci vode. Poseban potrosac¢ vode su i skole i predskolske ustavnove, dom
zdravlja, ali su one uracunate u komercijalnu potrosnju vode u okviru norme potreosnje. Veéi potrosac
vode je i Bolnica ,,Danilo 1. Imajuci sve navedeno u vidu usvaja se potrosnja od 350 l/stan/dan u koju je
uracunata i potrosnja vode za industriju odnono ustanove, dok se ne bude mogla precizno definisati
industrijska potrosnja. lako se navedena potrosnja po stanovniku na dan smatra vecom od uobicajene, iz
istog razloga nemogucnosti preciznosti definisanja industrijske potrosnje zadrZava se navedena planirana
potrosnja po glavi stanovnika. Smatra se da ¢e se u narednom planskom periodiu smanjiti gubici vode u
cjevovodu sa sadasnjih 80% na realnih 20%, da ce se sa porasti svijesti stanovnistva smanjiti specifi¢na
potrosnja po stanovniku na dan. Sve to ostavlja prostora da uz rast potrosnje vode za industriju ukupna
potrosnja ostane ista.

Potrebno je razmotriti jos jedan alternativni tip vodosnabdjevanja tehnickom vodom, usko povezan sa
odvodenjem i precis¢avanjem otpadne vode koji se ve¢ duze vremena primjenjuje u svijetu, a to je
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koriS¢enje preciscene sive vode. Otpadna voda kao i Cvrsti otpad se moZe odvajati na samom mjestu
nastanka na sivu vodu, vodu od pranja i crnu vodu, vodu od upotrebe toaleta. Po sakupljenim podacima,
zavisno od potrosaca, udio sive vode u otpadnoj vodi iznosi od 50 % do 80%. Ova siva voda je mnogo manje
zagadena od crne vode i ako se odmah precis¢ava na mjestu nastanka odvojeno od crne vode u septickim
jamama za sivu vodu, te pjescanim filterima, poslije preciScavanja se moze koristit za zalivanje ili u
odvojenim instalacijama za ispiranje toaleta. Sa druge strane u potrosnji vode na dio koji se koristi za
ispiranje toaleta otpada oko 25% potrosnje po stanovniku. Dakle koris¢enjem tehnicke vode za ispiranje
toaleta smanjila bi se potrosnja po stanovniku za 25%, a kolic¢ina otpadne vode za oko 50% (uz koris¢enje
ostatka tehnicke vode za zalivanje). Ovakav nacin vodosnabdjevanja zahtijeva temeljnu i sveobuhvatnu
edukaciju stanovnistva.

Imajuéi sve navedeno u vidu, preporucuje se sljedeca specificna potrosnja po stanovniku na dan:
Grad Cetinje

- gosti u hotelu 350 l/stan/dan

- potrosnja po stanovniku 350 l/stan/dan

Koeficijent dnevne neravnomjernosti se usvaja 1,25 za grad Cetinje, a koeficijentom satne
neravnomjernosti Khmax od 1,8.

Kao sto je navedeno, u okviru proracuna potrebnih koli¢ina vode u dnevnoj normi potrosnje po stanovniku,
uobicajeno je da se sem dnevnih koli¢ina potrebnih za jednog korisnika, obuhvate i potrebne koli¢ine za
komercijalne potrebe, komunalne potrebe kao i samo zalivanje zelenih povrsina oko veéih objekata.
Predlaze se da se na planiranom podrucju, koristi autohtono rastinje koje je prilagodeno velikim
nesrazmjerama u koli¢inama padavina ljeti i zimi, koje nije potrebno dodatno zalivati.

Tabela - Potrebne kolicine voda za snabdjevanje grada Cetinja za pretpostavljani broj stanovnika

Khmax Ukupno Ukupno
Potrosnja vode Qhmax Qhmax
Grad Potro3aci Qdnmax (l/s) (I/s) Khmax (I/s)
1 2 3 4 5 6 7
Spec.potros | (1x
Naselja Stanovnika | |/stan/dan 2) (3x4) (5x6)
Ist jezgro 599 350.00 2.43 1.25 3.03 1.8 5.46
Aerodrom 6201 350.00 25.12 1.25 31.40 1.8 56.52
Bogdanov
kraj 3162 350.00 12.81 1.25 16.01 1.8 28.82
Grude 6502 350.00 26.34 1.25 32.92 1.8 59.26
CETINJE Donji kraj 4203 350.00 17.03 1.25 21.28 1.8 38.31
Crna greda 660 350.00 2.67 1.25 3.34 1.8 6.02
Bajice 4247 350.00 17.20 1.25 21.51 1.8 38.71
Zagrablje 0 350.00 0.00 1.25 0.00 1.8 0.00
Industrijaka
z. 1345 350.00 5.45 1.25 6.81 1.8 12.26
Ukupno 26919 109 136 245

U tabeli potrebnih koli¢ina vode analizirane su potrebne kolicine vode za grad Cetinje za planirani broj
stanovnika od 26900 sa normom potrosnje od 350l/stan/dan. Dobijene maksimalne dnevne potrosnje vode
su 136l/s, a maksimalna satna 245 |/s za cijelo gradsko podrucje. U tabeli su dat emaksimalne dnevne i
maksimalne satne potrosnje po naseljima. podru¢jima

Analizama i mjerenjimaje utrvrdeno da se od PS Podgor do PS Visnjica i od PS Visnjica do PK Velja Gora
transportuje 150 l/s Sto dosta premasuje planiranu potrosnju pri pretpostaljenom broju stanovnika grada
Cetinja. | magistralni cjevovodi od PK Velja Gora do PK Lasor mogu propustiti potrebne koli¢ine vode. 1z
navedenog proizilazi da koncepcija postojecih dovodnih cjevoda moze da se zadrzi s tim Sto je potrebno
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zamijeniti potrebne dionice: CS Podgor - CS Visnjica, PK Velja Gora - PK Lasor, PK Lasor Rezervoar
Zagrablje, PK Lasor - R Sandin vrh (do stadiona).

Dakle maksimalna dnevna potrosnja za podrucje Cetinja iznosi od 136 l/s zavisno od broja stanovnika i to
ej klicina koja se doprema do rezervoarskog prostora i na koju se dimenionisu dovodni cjeovvodi.
Maksimalna satna potrosnja iznosi 245l/s i na nju se dimenzioniSe distribuciona mreza po naseljima.
Imajuci u vidu da je postojan trend smanjenja norme potrosnje, sa smanjenjem norme sa 350l/stan/dan
na 300 l/stan/dan, potrosnja ¢e se smanjivati za isti broj stanovnika, Planira se da ¢e sa smanjenjem
specificne potrosnje vode po glavi stanovnika, rasti potrosnja vode za industriju usljed razvoja djelatnosti
u industrijskoj zoni.

Potreban rezervoarski prostor pri normi potrosnje od 350l/s i 14 satnoj rezervi za isti broj stanovnika
iznosi od 6.850m3 Sto je manje od raspolozivog rezervoarskog prostora.

POZARNA REZERVA

U okviru proracunate potrosnje u rezervoarskom prostoru potrebno je obuhvatiti i pozarnu rezervu.
Potrebna koli¢ina za gasenje pozara za naselja do 25000 stanovnika u koje spada Cetinje je 10 l/s sa
planiranim trajanjem od 2 sata uz predvidena 2 istovremena pozara, Sto iznosi 144 m3.

Za ovu kolicinu treba uvecati rezervoarski prostor i ova koli¢ina vode mora biti stalno u rezervoaru za
gasenje eventualnog pozara za podrucje grada Cetinja.

Imajuci u vidu da postojedi rezervoarski prostor grada Cetinja iznosi preko 13.000 m3, zakljucak je da je
postojeci rezervoarski prostor vise nego dovoljan samo ga treba ispitati na vododrzivost i izvrsiti potrebne
rekonstrukcije.

SANITARNE ZONE ZASTITE

Oko svih izvorista koja se koriste za vodosnabdijevanje potrebno je uspostaviti propisan rezim zastite
izvorista prema postojecoj zakonskoj regulativi, Pravilnik o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zastite izvorista i ograni¢enjima u tim zonama (SL.l. CG br. 66/09).

Zone sanitarne zastite koje je potreno odrediti i uspostaviti oko izvorista su:
- | zona zastite (zona neposredne zastite) - zona strogor rezima zastite
- Il zona zastite (UZa zona zastite) - zona ograni¢enog rezima zastite
- lll zona zastete (Sira zona zastete) - zona nadzora

Za izvorista koja snabdijevaju do 200 stanovnika ne odreduje se lll zastitna zona, a za izvorista koja
snabdjevaju vodom za pic¢e do 20 stanovnika ne odreduje se Il | lll zastitna zona.

| zona zastite ima granicu udaljenu 10m od objekata za zahvatanje vode. Podrucje | zone zastite mora biti
ogradeno ogradom od neovlaséenog pristupa. u | zoni se mogu obavljati samo aktivnosti vezane za
upravljanje vodosnabdjevanjem.

Il zona zastite za izvorista Cija je izdasnost manja od 10l/s ima granicu na udaljenosti od 10 m od granice |
zastitne zone. U drugoj zoni je zabranjeno izvodenje radova i objekata koji mogu ugroziti izvoriste
(ispustanje otpadnih voda, odlaganje otpada, gradenje saobracajnica bez kontrolisanog sistema odvodnje,
poljoprivredna proizvodnja sa vjestackim dubrivima, pesticidima i herbicidima), stocarska proizvodnja
osim za vlastite potrebe domacinstva. Za izvorista manja od 50 l/s granica Il zone je 50 m od granice |
zone, a za izvorista koja imaju izdasnost vecu od 50 l/s granica Il zone je najmanje 50 m udaljena od |
zone.

Il zona zastite se odreduje nakon hidroloskih i hidrogeoloskih ispitivanja, odnosno u skladu sa
hidroloskim, hidrogeoloskim i drugim svojstvima zemljista i slivnih podruéja i predvidenim nacinom
njihovog koris¢enja. U Ill zoni sanitarne zastite zabranjeno je ispustanje nepreciséenih otpadnih voda,
odlaganje otpada sem na sanitarne deponije, gradenje saobracajnica bez kontrolisanog sistema odvodnje,
gradenje industrijskih i drugih objekata Cije otpadne vode mogu ugroziti, zagaditi izvoriste). Zone
sanitarne zastite se utvrduju Rjesenjem o zastiti izvorista.

Za izvorista Podgor, Obzovica i Uganjska vrela uspostavljena je samo | zastitna zona. Potrebno je
uspostaviti i Il zastitnu zonu udaljenu najmanje 50 m od granice | zastitne zone. Za odredivanje i
uspostavljanje Ill zastitne zone potrebno je napraviti plan i projekat i izvrsSiti potrebna hidroloska i
hidrogeoloska ispitivanja, i nakon tih ispitivanja u skladu sa hidroloskim, hidrogeoloskim i drugim
svojstvima zemljista i slivniog podrucja odrediti lll zonu zastite izvorista.
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Za izvorista koja snabdijevaju manje od 20 stanovnika predlaZze se uvodenje | zone i mada je zakonom
neobavezujuce, po mogucnosti druge zastitne zone. Kao sto je navedeno granica | zone ¢e biti 10 m od
objekata vodozahvata, a granica Il zone 10m od granice | zone

Posebno za Ivanova Korita, Ljubin potok, izvorista koja su predvidena za snabdjevanje Ivanovih korita i
izvoriste Koritnik za snabdjevanje Njegusa predlaze se uvodenje I, Il, i Ill zastitne zone. Kao Sto je
navedeno granica | zone ¢e biti 10 m od objekata vodozahvata, granica Il zone 20 m od granice | zone, a
granica lll zone, fakticki granica slivnog podrucja ce se utvrditi hidoloskim | hidrogeoloskim ispitivanjima.

Posebno je potrebno uraditi kvalitetnu, kontorlisanu regulaciju odvodnje atmosferskih voda sa
saobracajnica u zastitnim zonama.

Na osnovu Zakona u vodama 27/2007 iz poglavlja Obaveze i kontole kvantiteta i kvaliteta vode, Clan 51
vidi se da je duzno preduzece za vodovod i kanalizaciju “da postavi uredaje obezbijedi stalno i
sistematsko registrovanje koli¢ina vode i ispitivanje kvaliteta vode na vodozahvatu” za izvorista koja su
zakonskom regulativom predvidena za vodosnabdjevanje. Za podrucje prijestonice Cetinje to su izvorista
Podgorska vrela, Obzovica, Uganjska vrela, Sturge (Rijeka Crnojevi¢), Karuc, Volac.

PLANIRANO RIJESENJE

VODOVODI NA GRADSKOM PODRUCJU

U okviru planskog podrucja Prijestonice Cetinje vodosnabdjevanje ¢e se u planiranom periodu vrsiti kao i
da sada sa izvorista Podgor, Obzovica i Uganjska vrela. Koncepcija magistralni cjevovoda se zadrzava uz
zamjenu cjevovoda na pojedinim dionicama i otklanjanje kvarova radi saniranja gubitaka, kao i izgradnje
novih distribucionih cjeovovda uz glavne magistralne, odnodno dovodne cjevovode.

Posebno je potrebno istaci probleme koji se desavaju sa transportnim, odnosno dovodnim cjevovodom na
relaciju prekidna komora (PK) Lasor - rezervoar (R) Zagrablje. Usljed izgradnje objekata u neposrednoj
blizini ovog dovodnog cjevovoda, vrseno je nasipanje terena i do 10m, pa je ovaj dovodni cjevovod ostao
sa nadslojem od 6 do 10 m, Sto u mnogome otezava ili ¢ini skoro nemoguéim vrsenje popravki na ovom
dijelu cjevovoda. Slican problem se javlja i na dionici dovodnog, odnosno transportnog cjevovoda PK Velja
Gora - PK Lasor. Zbog toga se planira izmjeStanje dovodnih cjevovoda u dionicu magistrale. Prilikom
planiranja izmjene cjevovoda rukovodilo se i podacima iz navedenog Idejnog projekta Unapredenje
sistema snabdijevanja vodom stare kraljevske prijestonice Cetinje.

Na dionici PK Lasor - R Zagrablje predvidena je izgradnja tri cjevovoda, dva transportna i jedan
distribucioni. Za cijevni materijal je predviden polietilen visoke gustoce (Poliethilene High Density) - PEHD
sa navedenim vanjskim - nazivnim, odnosno nominalni precnicima (diameter nominal) - DN i duzinama
cjevovoda

- izgradnja novog transportnog PEHD cjevovoda PK Lasor - R Zagrablje, DN 315, duzine 1.500m,

- izgradnja novog transportnog PEHD cjevovoda PK Lasor - R Sandin vrh (dionica PK Lasor - R

Zagrablje), DN 315, duzina 1500m,
- izgradnja distributivnog cjevovoda DN 160m, duzine 1500m

Navedenim Idejnim projektom predviden je precnik za distribucioni cjevovod 125mm. Ovim planskim
dokumentom je predvideno da na ovoj dionici distribucionog cjevovoda bude prec¢nik 200mm, s obzirom da
¢e se sa ovog cjevovoda snabdijevati osim pripadajuceg stanovniStva i industrijski objekti sa jos precizno
nedefinisanim potrebama u vodi i da je u industrijskim podruéjima povecan rizik od pozara. Takode je
povecana duzina distribucionog cjevovoda u odnosu na ovaj ldejni projekat jer se planira prikljucenje
distribucionog cjevovoda na samu PK Lasor i R Zagrablje, a ne na prikljucni Saht kako je predvideno
projektom. Ovaj planirani distribucioni cjevovod ce se u slucaju kvara na dovodnom cjevovodu PK Lasor -
R Zagrablje moci koristiti kao dovodni cjevovod Cime se povecava sigurnost u vodosnabdjevanju. U
periodima male potrosnje na distribucionom rezervoaru, vrsi¢e se punjenje rezervoara Lasor. Definitnivno
rjesenje ce biti dato u buduc¢em glavnom projektu.

Trasa sva tri cjevovod dva dovodna i jednog distribucionog, planirana je neposredno uz magistralni put
Podgorica - Cetinje - Budva radi lakSeg odrzavanja cjevovoda i to sa desne strane magistrale gledajuéi u
pravcu od samog grada Cetinja prema PK Lasor.

Na distribucionom cjevovodu se, pored kuénih prikljucaka, planiraju tri veca prikljucka, PEHD 110 mm za industrijsku
zonu H1, H2 i H3.

U prikazu postojece infrastrukture navedeno je da je postojeci dovodni cjevovod PK Lasor - R Zagrablje,
ukupne duzine oko 1300m, izveden je od PEHD cijevi precnika DN 315 u duzini cca 1.100 m te kratkih
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dionica azbestcementnog - AC cjevovoda precnika 200 mm na pocetku i na kraju cjevovoda. Te dionice
nisu zamijenjene uslijed nerijesenih imovinsko pravnih odnosa.

Kao sto je navedeno postojeci transportni cjevovod PK Lasor - R Sandin vrh (dionica do R Zagrablje)
izveden je od celicnih cijevi precnika 400 mm, osim obilaznog voda PEHD DN 315 mm u duzini od cca 180
m koji je izgraden u magistralnom putnom pojasu radi sanacije postojeceg dovodnog cjevovoda koji je
imao velike gubitke na celicnim cijevima.

Ukupna duzina postojeceg celicnog cjevovoda precnika 400mm od PK Lasor do R Sandin vrh iznosi oko
5510m. Od toga se planira zamijeniti, pored navedene dionice PK Lasor - R Zagrablje od 1500m, i dionica
od R Zagrablje do stadiona. Na ovom dijelu bi se poloZio novi dovodni cjevovod po novoj trasi smjestenoj
sa desne strane magistrale gledano od Cetinja prema Lasoru u duzini od oko 1900m, PEHD cjevovod DN
450mm. Na preostaloj dionici od stadiona do R Sandin vrh bi se vrsile rekonstrukcije cjevovoda po potrebi
u okviru redovog odrzavanja.

Predvida se i sanacija magistralnog cjevovoda na relaciji PK Velja Gora - PK Lasor. Postojeci celicni
cjevovod, precnika 350mm, ukupne duzine 6200m, potrebno je sanirati i kao Sto je navedeno, zbog
zatrpavanja pojedinih dionica potrebno je buducu trasu dovodnog cjevovoda, gdje god je to moguce
izmjestiti u magistralu. Ukupna dionica koja se planira izmjestiti u magistralu iznosi 4720m. Dio ovog
dovodnog cjevovoda u duzini od 1200m je obraden navedenim Idejnim projektom, Unapredenje sistema
snabdijevanja vodom stare kraljevske prijestonice Cetinje. Novi cjevovod se planira od PHD cijeve,
precnika 450 mm. od PEHD cijevi. Na preostalom dijelu Celicnog cjevovoda, prvenstveno je potrebno
ugraditi katodnu zastitu.

Paralelno uz dovodni cjevovod PK Velja Gora - PK Lasor planira se i distribucioni PEHD cjevovod, precnika
160mm na koji bi se prikljucili potrosaci koji su sada ilegalno prikljuceni na navedeni dovodni cjevovod.

Za postojeci Celicni transportni cjevovod PS Visnjica - PK Velja Gora, precnika 400 mm, ukupne duzine
5.640 m prema navedenom Idejnom projektu, Unapredenje sistema snabdijevanja vodom stare kraljevske
prijestonice Cetinje, vrSice se sanacija i rekonstrukcija objekata na trasi potisnog cjevovoda
(rekonstrukciju ukupno 27 armirano betonska Sahtova, sa svim potrebnim fazonskim komadima i
armaturama). Na samom cjevovodu nema vecih problema, nije potrebna njegova kompletna
rekonstrukcija, nego je u planu samo postavljanje katodne zastite.

Ovim planskim dokumentom se planira i izmjena potisnog cjevovoda Podgor - Visnica u duzini od 2750.
Novi cjevovod se planira trasom uz postojeci cjevovod, istog precnika od 400mm i isto Celicni kao i
postojeci cjevovod.

Planira se i zamjena postojeceg cjevovoda PVC 110mm prema romskom naselju i reciklaznoj stanici
Vrtijeljka sa planiranim PEHD cjevovovodom, precnika 160mm, ukupne duzine 890m. Potrebno je u okviru
planske dokumentacije niZeg reda ispitati rentabilnost izgradnje rezervoarskog prostora za ovo podrucje.

Planiran je PEHD cjevovod, precnika 200mm, koji bi se polozio od grada kroz hidrotehnicki tunel
“Belvedere” do uredaja za precisc¢avanje otpadnih voda. Sem za snabdjevanje PPOV, ovaj cjeovvod bi se
koristio i za vodosnabdjevanje Dobrskog sela.

Na osnovu Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne zastite i ograniCenjima u tim
zonama (Sl.l CG 66/09), Clan 32 “Pojas sanitarne zasStite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti
od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda sa obje strane” “U pojasu zastite nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nac¢in mogu zagaditi
vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.” Na osnovu navedenog, u okviru planskih dokumenata nizeg reda od
prostornog potrebno je predvidjeti zastitni pojas oko cjevovoda prema navedenim uslovima.

Postojeci rezervoarski kapacitet od 13000 m3 kako je prethodno pokazano vise nego duplo premasuje 14
satnu rezrvu maksimalnog dnevnog proticaja Sto je uobicajena norma pri proracunu potrebnog kapaciteta
rezervoara. Postojece rezervoare je potrebno ispitati na vododrzivost i izvrsiti njihovu rehabilitaciju.
Potrebno je maksimalo koristiti vodu sa Obzovice koja se do Cetinja doprema gravitaciono. Prvenstvo
snabdjevanja sa ovog vrela ima podrucje Obzovice. U zimskom periodu kada se voda doprema iz Podgora, i
kada se sa Obzovice i Uganjskih vrela dopremaju maksimalne moguce kolicine vode dolazi do prigusenja i
do prelivanja vode u PK Velja Gore. Potrebno je povecati zapreminu PK Velja Gora na 1000m3 ukoliko se
problem ne prevazide opremom za regulaciju protoka i pritiska.

Distrubuciona mreza je u samom gradu odvojena od dovodnih cjevovoda. Uz permanentno praéenje i
otklanjanje postojecih gubitaka, koji iznose preko 80%, i sukcesivne zamjene ostacenih dionica, odnosno
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potrebne zamjene azbest cementnih cjevovoda, postojeca distribuciona mreza grada Cetinja se u cjelosti
planira zadrzati.

Na mjestima gdje su distribucioni vodovi spojeni na magistralne cjevovode potrebno je izvrsiti razdvajanje
dovodnih cjevovoda i distribucione mreze.

Na rubnim podrucjim grada postoje dijelovi sa smanjenim pritiskom. Ako se nakon otklanjanja gubitaka
niski pritisci zadrZze potrebno je u okviru detaljnih planova rijesiti ovaj problem postavljanjem
distribucionih vododvoda veceg od postojeceg. Potrebno je striktno razdvojiti mrezu po visinskim
zonama.

Kao sto je navedeno na magistralni tlacni cjevovod CS Visnjica - PK Velja Gora prikljucena je distribuciona
mreZa naselja ViSnjica, Prekornica Kokorin, Gluvi do i Pacarade. Za naselje Visnjica, Gluh do i Prekornica
planira se izgradnja posebne pupne stanice za sanbdjevanje ovih naselja ukoliko se to pokaze rentabilno
za planirani broj stanovnika ovog podrucja.

Sa magistralnog cjevovoda OD PK Velja Gora do PK LaSor i od PK Lasor do rezervoara (R) Zagrablje
potrebno je dislocirati sve prikljucke koji ¢e se prespojiti na novoplanirani distribucioni cjevovoda profila
200mm od PEHD cijevi PK Velja Gora - PK Lasor - R Zagrablje. Takode je potrebno dislocirati i prikljucke
sa magistralnog cjevovoda PK Velja Gora - PK Lasor, na novoplanirani distributivni cjevovod.

Imajuéi u vidu da je radi sigurnosti u vodosnabdjevanju potrebno izbjegavati snabdjevanje preko pumnih
stanica direktno u sistem Sto je sada slucaj sa naseljem Bajice koje se snabdjevaju preko buster stanice
postavjene na cjevodod koji se snabdjeva iz rezervoara Sandin vrh i Romskim naseljem koje se snabdjeva
direktno preko pumpnog postrojenja iz PK Lasor planira se izgradnja rezervoarskog prostora koji bi
pokrivali navedena podrucja potrosnje. Za Bajice se planira izgradnja rezervoara od 200m3 na visini od
805 m.n.m. Za podrué¢je Romskog naselje i reciklazne stanice potrebno je ispitati rentabilnost gradnje
rezeroarskog prostora. Za Bajice bi sadasnja mreZa ostala distribucviona, a izgradio bi se novi potisni
cjevovod PEHD 160mm.

Podrucja vodosnabdjevanja po visinskim zonam bi bila podjeljena kao i do sada na podrucje | visinske zone
koje gravitira rezervoarskom prostoru Zagrablje, podrucje Il visinske zone koje gravitira rezervoaru Sandin
vrh i podrucje lll visinske zone koje gravitira podruc¢ju novoplaniranih rezervoara za Bajice i Romsko
naselje.

Potrebno je u daljoj projektnoj dokumentaciji hidrauliCim proracunima utvrditi mogucnost prikljucenja
postiojeceg rezervoara Skrke u distribucioni sistem pomocu posebnog dovodnog cjevovoda od PK Lasor sa
kotom 754 m.n.m. do rezervoar Skrke sa kotom 715 m.n.m. Rezervoar Skrke, koji je planiran kao
kontrarezervoar na kraju podrucja snabdjevanje, se ne koristi u sistemu oko 20 godina i dovodtni
cjevovod je blindiran naoko 200 m od prije rezervoara. Druga alternativa je da se na postojeci blindirani
cjevovod postavi buster stanica koja bi pumpala vodu u rezervoar Skrke. Potrebno je uraditi i
tehnoekonomsku analizu da se utvrdi ekonomska isplativost ovih rjesenja dovodenja vode u rezervoar
Skrke, a imajuci u vidu vieSe nego dvostruko dovoljnu zapreminu rezervoara u distribucionoj mrezi
Cetinja. Potrebno je ispitati moguénost da se u rezervoaru Skrke vrsi skladistenje kinice koja bi se mogla
koristiti u tehnicke svrhe, odnosno zalivanje za pripadajuce podrucje.

Kao sto je navedeno na podrucju grada Cetinja vrsena je i eksploatacija vode sa 10-ak bunara. Potrebno
je napraviti plan i projekat ispitivanja podzemnih voda Cetinja, revitalizacije postojec¢ih bunara i
izgradnje novih. Vodosnabdjevanje sa bunara se moze predvidjeti kao alternativni u toku nestasice vode,
odnosno kao snabdjevanje tehnickom vodom u zavisnosti od raspolozivog kvaliteta vode sa bunara.

Urbanisticko tehnicki uslovi za projektovanje spoljasnjih vodovodnih instalacija daju kroz sljedece

preporuke.

- U vodovodnu mrezu ugradivati PEHD (polietilen visoke Cvrsto¢e) za manje precnike i DCI (daktilni liv)
za vece precnike cijevi.

- Pritisak u distribucionoj vodovodnoj mrezi ne smije prelaziti 6 bara.

- Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je prikljucenje potrosaca.

- Potrebno je da minimalni precnik bude 100 mm, odnosno 90mm da bi se vodovodna mreza koristila
ujedno kao i hidrantska

- Razmak hidranata treba da bude minimalno 70 do 100m i da se ugraduju nadzemni hidranti.

- Kucne prikljucke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima i svaka jedinica
treba imati vlastiti vodomjer pomogucnoscu sa daljinskim ocitavanjem. U slucaju vise stambenih
jedinica u jednom objektu, ugraditi vodomjer posebno za svaku stambenu jedinicu. Vodomjerni Saht
treba biti obavezno van objekata sa nesmetanim pristupom
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- Uskladiti polozaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama

PLANIRANO ODVODENJE OTPADNIH VODA

U okviru posmatranog podrucja Cetinja, vazno je naglasiti da upotrebljene vode koje se upustaju u
gradsku kanalizaciju trebaju biti takvog kvaliteta da ispunjavaju zakonom propisane parametre za kvalitet
otpadnih voda koje se upustaju u gradsku kanalizaciju.

KRITERIJUMI ZA DIMENZIONISANJE

Uobicajena praksa u planiranju je da se kolic¢ine otpadnih voda obracunavaju kao 80% potrosene kolic¢ine
vode uzimajuéi u obzir da su za dimenzionisanje kanalizacionih infrastruktura mjerodavna maksimalne
satne kolicine potrosene vode. Kanalizaciona mreZa posmatranog podrucja formira se tako da se omoguci
odvodnja otpadne vode sa planiranog podrucja i da je poslije preciS¢avanja upusta u prirodni recipijent
najkra¢im mogucim putem. Otpadna voda se koliko je to moguce usmjerava gravitaciono kanalizacionom
mrezom koja prati mrezu saobracajnica. U slucaju potrebe izbjegavanja granicnog pada kanalizacionih
cijevi, formiraju se kaskadni sahtovi.

Na gradskom podrucju se planira izgradnja centralizovanih uredaja za precis¢avanje, a na seoskom
podrucju se planira izgradnja uredaja za precis¢avanje za jedan ili viSe objekata u vidu propisne septicke
jame sa nepropisnim zidovima i dnom, sa kontinuiranim precis¢avanjem vode i redovnim praznjenjem
sadrzaja.

Tabela proracuna proticaja otpadnih voda za podrucje grada Cetinja za pretpostavljeni broj stanovnika

Za planiranu projekciju stanovnistva za 2015, 2020, 2021 i 2025 potrosnja je data u donjoj tabeli. U tabeli
je dat broj stanovnika ukupno za Cetinje i Bajice jer u pogledu vodosnabdjevanja ova dva naselja Cine
cjelinu.

Tabela proracuna proticaja otpadnih voda za podrucje grada Cetinja za projekcije stanovnistva

Grad Naselje Qdnmax | Koeficijent Otpadne vode Q(l/s)
1 2 3
(1x2)

Ist jezgro 599 5.46 0.8 4.37

Aerodrom 6201 56.52 0.8 45.22

Bogdanov kraj | 3162 28.82 0.8 23.06

Grude 6502 59.26 0.8 47.41

Donji kraj 4203 38.31 0.8 30.65

Crna greda 660 6.02 0.8 4.81

Bajice 4247 38.71 0.8 30.97

Zagrablje 0 0.00 0.8 0.00

Cetinje | Industrijaka z. | 1345 12.26 0.8 9.81

Ukupno 26919 245 196

U tabeli proizvedenih koli¢ina otpadne vode analizirane su kolic¢ine otpadne vode za grad Cetinje po
naseljima za projekciju stanovniStva od 26900 stanovnika. Dobijene su koli¢ine otpadne vode u satu
maksimalne potrosnje od 196 l/s.

U okviru precis¢avanja otpadnih voda predlaze se da se razmotri moguénost odvojenog precis¢avanja sivih
i crnih voda, odnosno kao sto je ve¢ navedeno otpadnih voda od pranja i od toaleta.

Dakle, potrebno je ozbiljno razmotriti na ovom podruc¢ju odvajanje otpadne vode na mjestu nastanka na
sive vode i crne vode. Siva voda nastala kao otpadna voda od pranja ima mnogo manje nitrata, mnogo
manje patogenih organizama i brze se razlaze, a samim tim i preciscava od crne vode, vode od toaleta.
Siva voda spajanjem sa crnom vodom gubi sve navedene pogodnosti za brze precis¢avanje i vrlo brzo
poprima osobine crne vode i samim tim zahtijeva kompleksniji nacin preciscavanja sa povecanim
trajanjem. Kao Sto je navedeno prema podacima na osnovu iskustava upotrebe precis¢ene sive vode na
nivou Evropskih drzava koli¢ina sive otpadne vode se krec¢e od 50% do 80%. Tesko da bi se moglo izvesti
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razdvajanje u postojecim sistemima u gradu Cetinju. Potrebno je ovakav pristup postepeno planirati za
manja podrucja.

Dakle razdvajanjem otpadne vode na mjestu nastanka na crnu i sivu vodu koli¢ina otpadne vode u
Ivanovim Koritima bi se smanjila sa 1.18 I/s na 0.59 /s, na podrucju Njegusa sa 0.57 l/s na 0.29 l/s. Siva
otpadna voda bi se precis¢avala tako sto bi se nakon taloZenja u septi¢koj jami i filtriranja na pjes¢anim
filterima vodila na precis¢avanje u otvorene bazene koji su ukopani u zemlju i gdje su posadene biljke
koje vrse finalno precioscavanje. Ovako preciscena voda se moze koristiti u tehnicke svrhe, za zalivanje i
za ispiranje toaleta.

PLANIRANO RJESENJE

Na osnovu planiranog broja turista u pojedinim naseljima potrebno je izgraditi lokalne kanalizacione
sistem sa sakupljanjem, precis¢avanjem i ispustanjem otpadnih voda u recipijent u skladu sa drzavnim i
medunarodnim propisima.

Kanalizacioni sitem grada Cetinja

Prema planiranom rjeSenju, postoje¢i kombinovani kanalizacioni sistem, koji sacinjavaju dijelovi sa
mjesovitom kanalizacijom i djelovi sa fekalnom kanalizaciojom, bice u potpunosti razdvojen na sistem
fekalne i sistem atmosferske kanalizacije. Planirano rijeSenje fekalnog kanalizacionog sistema sa
uredajem za presis¢avanej otpadnih voda kao i planirano rjesenje atamosferskog kanalizaionog sistema u
svemu se uskladuje prema rjesenju datom u navedenom Idejnom projektu.

Postojeci sistem mjesSovite kanalizacije ¢e na dijelu gdje su manji precnici ostati kao dio fekalne
kanalizacije, a ostala podrucja ¢e se pokriti novoplaniranom mrezom fekalne kanalizacije. Dio postojeceg
kanalizaciog sistema gdje su veci precnici bice buduci sistem atmosferske kanalizacije, a ostali dio grada
¢e se pokriti novoplaniranom atmosferskom kanalizacijom.

Koncepcija resenja je bazirana na separatnom sistemu, tako da se i fekalne i atmosferske vode sa
podrucija Cetinjskog polja evakuisu kroz bududi i tunel ,Belveder“ u pravcu Dobrskog Sela i dalje prema
Rijeci Crnojevica. Ovo resenje se samo nameée kao najpovoljnije iz sljedeéih razloga:

o deo buduceg tunela ,,Belveder“ kao istrazno - eksploatacione stolne od cca 230m je izveden i moze da
primi preko ponora izvjesne ali ne i proverene koliine vode.

o reSenjem ldejnog projekta ,,Zastita Cetinja od poplava“ - Centroprojekt, 1987.godine, pokazalo se da je
izgradnjom tunela ,,Belveder® najpovoljniji nacin odvodenja voda sa podrucija Cetinjskog polja.

U centralnoj gradskoj zoni planirana su dva gravitaciona kolektora, jedan duz ulice Bulevar Lenjina i drugi
duz ulice Baja Pivljanina. Duz Bulevaru Lenjina, zbog Sirine saobracajnice, planirana su dva kolektora duz
lijeve i desne trake saobracajnice, oba precnika 300mm. Na kraju Bulevara ova dva planirana kolektora
se spajaju u postojeci fekalni kolektor precnika 500mm koji ide NjegoSevom ulicom, zatim pored Hotela
“Grand” i lzdavacko Stamparskog preduzeca “Obod” do ponora. Na desni kolektor (gledajuc¢i u smjeru
prema Njegosevoj ulici) koji prolazi Bulevarom Lenjina planira se i prikljucenje kanalizacione mreze koja
sakuplja otpadne vode Bajica. Na ove kolektore su prikljuceni kolektori iz pripadajucih poprec¢nih ulica
koji sakupljaju otpadne vode iz objekata sa lijeve i desne strane Bulevara Lenjina.

Drugi kljucni kolektor kroz gradsku zonu, kao Sto je navedeno ide Ulicom Baje Pivljanina. Novoplanirani
fekalni kolektor pocinje u visini Naselja “4.juli” i do ukrStanja sa Ulice Nikca od Rovina je precnika
400mm, odatle se prespaja na postojeci kolektor precnika 400mm do ukrstanja sa Ivan Begovom ulicom, a
odatle ima precnik 500mm i pruza se do kraja Ulice Baja Pivljanina il dalje pored Srednje medicinske
Skole “NH Stanko Martinovi¢”, kroz Park “13 juli” do ponora.

Treci znacajniji kolektor gradskog podrucja je planirani kolektor u Ulici Kruzni put sa precnikom 250mm
do Naselja Ivanisevi¢ i dalje ima precnika 400mm i ide pored Sportskog drustva “Partizan” i Osnovne Skole
i Ulicom Vuka Mi¢unovica do Ponora.

Na podruciju Donje Polje - Gruda gdje nema postojeée kanalizacione mreze, planiran je kolektor 250mm
koji vodi od Borovika putem za Grude kroz Grude i dalje starim putem paralelno sa Potokom Borovik i
dalje prema ponoru.

Planirani kolektori su predvideni duz saobracajnica i svi gravitiraju ka Glavnom Ponoru. Od Glavnog
Ponora sve prikupljene fekalne vode gravitaciono se odvode kroz dvije postojece Celicne cevi precnika
400 mm do ulaznog portala buduceg tunela ,,Belveder®, odakle se takode gravitaciono planira odvodenje
otpadne voda do lokacije PPOV-a u Dobrskom Selu.

Postojecu kanalizacionu mrezu, koja postaje dio planiranog sistema za odvodenje otpadnih voda, potrebno
je detaljno pregledati i ispitati i izvrSiti rekonstrukciju potrebnih dijelova kanalizacione mreze.
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Na grafickom prilogu su uneseni kolektori precnika 300mm o veci, sem za podrucje Donjeg polja gdje je
unesen kolektor 250mm koji ide glavnom saobradajnicom da se moze steci graficki uvid da je i Donje polje
pokriveno kanalizacionom mrezom.

Za odvodenje otpadnih voda industrijske zone H1, H2, H3 planirana su dva rjesenja. Jedno rjesenje je da
se industrijske otpadne vode preciscavaju na lokalnom uredaju za precis¢avanje i preciscene do potrebnog
kvaliteta prema vazecoj zakonskoj regulativi, da se mogu upustati u recipijent, upustaju u okolinu preko
upojnih bunara.

Drugo rjesenje je da se vode industrijske zone odvode prema gradskoj kanalizacionoj mrezi prema tunelu i
odvode do uredaja za preciscavanje otpadnih voda. Na ovom odvodnom kanalizacionom cjeovvodu
potrebno je na dionicama sa velikim padom terena postavljati kanalizacione Sahtove za denivelaciju
kanalizacionog voda.

U oba slucaja je potrebno industrijske vode, u okviru pojedinih industrija, precistii u okviru predtretmana
do kvaliteta komunalnih otpadnih voda prema veZecoj zakonskoj regulativi.

Odabir rjesenja c¢e zavisiti od vremenske uskladenosti razvoja industrijske zone i kanalizacione mreze
Donjeg polja. Lokalni uredaj za preciscavanje otpadnih voda u samoj industrijskoj zoni moze biti prelazno
rjesenje.

Dakle, za fekalni kanalizacioni sistem predvideno je da se sve prikupljene vode posebnim cevovodom kroz
pomenuti tunel dopreme do lokacije postrojenja u Dobrskom Selu i nakon precis¢avanja otpadne vode do
potrebnog kvaliteta zahtijevanog navedenom zakonskom regulativom, odnosno u Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, ispuste u
otvoreni kanal u Dobrskom selu i dalje gravitaciono odvedu do Rijeke Crnojevica hidrotehnickim objektima
predvidenim za evakuaciju oborinskih voda Cetinja.

Lokacija buduceg postrojenja za precis¢avanje otpadnih vode (PPOV) za Prijestonicu Cetinje, planirana je
lokaciji u blizini Dobrskog sela. Lokacija PPOV za Cetinje ¢e obuhvatiati povrsinu oko 8000 m2. Kao sto je
navedeno, otpadna vode se sakupljaju u samom gradu Cetinju sa dva glavna kolektora od kojih jedan ide
Bulevarom Lenjina i Njegosevom ulicom, a drugi Ulicom Baja Pivljanina u koje se uliva fekalna kanalizacija
bocne kanalizacione mreze i dalje kanalizacija gravitaciono dolazi do lokacije PPOV fekalnim kolektorom
DN 400mm. Zbog velike visinske razlike od izlaska kolektora iz buduceg tunela Belveder do lokacije
postrojenja, predviden je veéi broj kaskadnih Sahtova da se savlada ova denivelacija uz postovanje
ograniCenja pada kanalizacionih cijevi dat dalje u urbanisticko tehnickim uslovima. Minimalni precnik
kanalizacione mreze u Cetinju je 250mm i dalje rastu precnici do kolektora od 400mm. Uobicajeno je bilo
da se minimalni precnik usvaja od 200mm, ali pregled kamerom se moZe obavljeti samo u precnicima od
250mm pa na vise, pa je u posljednje vrijeme praksa usvajanja minimalnog precnika cijevi kanalizacione
mreze 250mm.

Mali dio domadinstva, koja nece biti prikljucena na gradski kanalizacioni sistem, ce i dalje odvoditi svoje
otpadne vode putem septickih jama koje trebaju biti propisne septicke jame u kojima ce se dostici
potreban stepen precis¢avanja otpadnih voda. Otpadne vode iz septickih jama potrebno je odvoditi Sto
dalje od ponora i to ako je moguce u porozan nanos.

Mogu se koristiti i fabricki proizvedene vodonepropusne septicke jame od polipropilena ili polietilena koje
imaju, zavisno od kapaciteta, dvije ili tri komore. Ove septicke jame mogu biti kapaciteta 5, 10, 15, 20
ekvivalentnih stanovnika (ES).

Urbanisticko tehnici uslovi za projektovanje fekalne kanalizacije daju se kroz sljedece preporuke:

- U kanalzacionu mrezu se ugraduju PEHD i PE (polietilen) i PP (polipropilen) cijevi.

- Minimalni, odnosno makimalni pad u kanalizacionoj mrezi iznosi 2%. i 6% respektivno vodeci racuna
o precnicima cijevi.

- Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, i mjestima promjene precnika i prikljucenja
kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione Sahtove.

- Na kanalizacionim cijevima u pravcu razmak sahtova predvidjeti ne veci od 30m.

- Minimalni precnici cijevi su 250mm

- Ne upustati kisnicu u fekalnu kanalizaciju.

- U slucaju izgradnje objekata prije kanalizaciong sistema izgraditi propisne septicke jame sa
uredajima za precis¢avanje otpadnih voda

- Zabraniti izgradnju propusnih “septickih jama” odnosno upojnih bunara

- Uskladiti polozaj fekalnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama

PLANIRANO ODVODENJE ATMOSFERSKIH VODA
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Za Cetinje odvodenje otpadnih voda se posmatra u okviru Cinjenice da je kao Sto je navedeno otezana
evakuacija i fekalnih i atmosferskih voda iz Cetinjskog polja, Sto se vrsi preko ponora.

Specificnost karstnih oblika reljefa karstnih polja i vrtaca je ta da se u njima nakupljene padavine obic¢no
dreniraju preko ponora. Ponekad ti ponori ne mogu da evakuisu nakupljenu vodu u poljima i vrtacama,
usljed prirodno malih dimenzija u odnosu na veliku koli¢inu padavina, pa dolazi do plavljenja navedenih
karstnih formacija. Ponekad su ti ponori zapuseni slojevima crvenice, a ponekad i ljudskom nemarnoscu,
odnosno otpadom, pa i to prouzrokuje povecano plavljenje.

Prilikom planiranja mreze buducih kisnih kanala kroz grad Cetinje, osnovni kriterij je bio da se Sto brze i
uspjesnije evakuisu padavine sa gradskog podrucja, kako bi se izbjeglo plavljenje ovog podrucja. Potrebno
je da se iskoriste kanali mjeSovitog kanalizacionog sistama tako Sto ¢e postojeci kanali mjesovitog sistema
vecih profila biti dio planiranog sistema za odvodenje atmosferskih voda.

S obzirom da su prije ovog plana ve¢ izradeni Idejni projekti relevantni za odvodenje oborinskih voda
(Idejni projekat zastite Cetinja od poplava - Centroprojekt, Beograd, lIdejni projekat uredaja za
preciscavanje otpadnih voda Cetinja i kanalizacione mreze sa pratecim objektima, IK Konsalting i
Projektovanje), u ovoj planskoj dokumentaciji se pruzima rjeSenje za odvodenje atmosferskih voda iz tih
idejnih projekata.

Predlaze se gdje je to moguce i odvodenje oborinskih voda u Cetinju preko plitkih kanala - rigola za
sakupljanje i odvodenje kisnice. Postojeci rigoli su napravljene od Cvrstog materijala pa su nepropusni.
Potrebno je nove rigole planirati kao objekte - rigole-kanalete sa propusnim dnom tako da mogu da se
uklope u tzv. Odrzivi sistem odvodjenja kisnih voda (SUDS - Sustainable Urban Drainage System). Rigoli
mogu biti izgradeni kao dio uobicajenih puteva, raskrsnica ili mogu biti nezavisni od ulica naselja
smjesenih na granici podslivova. Takodje je u daljoj projektnoj dokumentaciji, potrebno  razmotriti
primjenu ostalih komponemata (elemenata) SUDS-a (kao Sto su porozni asfalti, retenzioni bazeni da bi se
povecala mogucnost prirodne odvodnje vode, a smanjila opsnost od poplava.

U kombinaciji sa sistemom kanaleta bice neophodno da se projektuje sistem otvorenih kanala odnosno
mreza kanalizacionih cijevi kako bi se povrsinski oticaj od rigola odveo van grada prilagodeno konfiguraciji
terena.

PLANIRANO RJESENJE

Odvodenje atmosferskih voda mrezom atmosferske kanalizacije

U ovom planskom dokumentu prikazana su rjesenja za zastitu Cetinja od poplava koja su data u postojecoj
planskoj i projektnoj dokumentaciji. Sveobuhvatno i kvalitetno rjeSavanje problema odvodenja oborinskih
voda Prijestonice Cetinje bi se trebalo bazirati na studijskim i istraznim radovima koji daju osnovne
pokazatelje o koli¢inama i rezimu atmosferskih voda koje treba odvesti iz Cetinjskog polja. Obradivac
predlaze da se za potrebe rjesavanja problema zastite Cetinja od poplava, po ubrzanom postupku
obezbijedi izrada Vodoprivredne studije sa potrebnim istraznim radovima, za podrucje Cetinja sa
gravitacionim hidroloskim slivom.

Navedena studija omogudila bi donosenje odluke o odgovaraju¢em investiciono - tehnickom rjesenju, koje
bi bilo prihvatljivo sa ekonomskog i tehnickog gledista. Na osnovu toga bi se pristupilo izradi odgovarajuce
projektne dokumentacije za zastitu Cetinja od poplava kao i izgradnji potrebnih objekata koji bi pored
funkicije zastitne od oborinskih voda, imali i privredno - ekonomsku funkciju. Oborinske vode prikupljene
kanalisanjem mogle bi se koristiti za navodnjavanje poljoprivrednih povrsina, obezbjedenje dodatnih voda
za vodosnabdijevanje tehnickom vodom, nekih prostora obuhvacéeni ovim prostornim planom (uz potrebno
precisc¢avanje) kao i za proizvodnju elektricne energije kao i za neke druge namjene odredene daljnom
dokumentacijom. U okviru plana dat je nacin odvodnje atmosferske vode i precoscene otpadne vode
poslije tunela i PPOV prema Studiji Energoprojekta. Definitivan nacin odvodenja ovih voda ce se rijesiti u
okviru Vodoprivredne studije ¢ija se izrada planira.
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Pravac pruzanja atmosferka kanalizacije vec¢im dijelom je paralelan sa fekalnom kanalizacijom. Glavni
atmosferski kolektori su dva paralelna toka Bulevarom Lenjina i dalje Njegosevom ulicom i drugi Ulicom
Baja Pivljanina, pored Srednje medicinske skole ,,NH Stanko Martinovi¢“, Parkom ,,13.juli“. Oba kraka idu
do Velikog Ponora. Na planirani atmosferski kolektor u ulici Bulevar Lenjina bice prikljucen kolektor koji
sakuplja oborine iz Bajica.

Planirani kolektor u Bulevaru Lenjina do ponora je postojeci mjesoviti kolektor. Pocinje precnikom 600mm
do Ulice Nikce od Rovina, zatim je precnika1000mm duz Njegoseve ulice do ukrstanja sa Ulicom Vojvode
Batrica, a zatim u zidano betonski kanal dimenzija 1500 x 2250 mm i pruza se do postojeceg Glavnog
Ponora.

Paralelno Njegosevom ulicom, desnom stranom gledajué¢i u pravcu Ponora postavljen je jos jedan
atmosferski kolektor. Pocinje od Ulice Nikce od Rovina precnika je 300mm, zatim od Ulice Jovana
Tomasevica precnika je 400mm, od Ulice BalSi¢a bazar precnikaje 500 mm i u Ulici Vojvode Batrica
ukljucuje se u glavni kolektor u Njegosevoj ulici.

U Ulici Baja Pivljanina planirani atmosferski kolektor je postojec¢i mjesoviti kolektor sve do Ponora.
Kolektor pocinje prec¢nikom 800mm do Ulice Nikce od Rovina, prelazi na precnik 1000mm do Ulice
Vojvode Batriéa i dalje precnikom 1200mm odvodi atmosfersku vodu do Ponora.

Na glavne kolektor u Bulevaru Lenjina i Ulici Baja Pivljanina prikljuceni su kolektori iz poprecnih ulica.

Na kolektor u Ulici Baje Pivljanina prikljucuje se i postojeci kolektor iz Ulice Kruzni put koji sakuplja
oborinske vode u naselju Luke Ivanisevica i 4. Jul i naselje koja su lijevo od kolektora gledajuci u pravcu
Ponora. Kolektor pocinje kod Fabrike “Obod” precnikom 500mm do Jabuckovacke ulice, dalje ide
precnikom 630 mm Kruznim putem, ide pored Sportskog drustva “Partizan” i Osnovne Skole i Ulicom 13.
novembra gdje se ukljucuje u kolektor u Ulici baje Pivljanina.

Oborinske vode Naselja 4. Juli i Luke IvaniSevoca odvodi i kolektor koji se pruza Ulicom Vojvode Boze
Petrovica precnika 630 mm i spaja se na kolektor na raskrsnici sa Ulicom Jovana Tomasevica spaja se na
kolektor u Ulici Baja Pivljanina.

Na podrucju Donje Polje - Gruda koje nema atmosfersku kanalizacionu mrezu planirani su novi kolektori
duz postojecih i planiranih saobracajnica koji gravitiraju ka Glavnom Ponoru ili potoku Borovik koji se
direktno uliva u Stolnu i odvodi vodu dalje iz Cetinjskog polja.

Planirano je da se atmosferske vode poslije tunela Belveder odvode brzotokom, pa trapeznim kanalom i
dalje kroz Tunel Obod do Rijeke Crnojevica.

Dimenzije precnika kolektora planirane kisne kanalizacije bi¢e od 300 mm do 700 mm i bice postavljeni u
blagom nagibu prateci konfiguraciju terena. Postojecu atmosfersku mrezu, koja postaje dio planiranog
sistema za odvodenje oborinskih voda, potrebno je detaljno pregledati i ispitati i izvrSiti rekonstrukciju
potrebnih dijelova atmosferske mreze.

Na grafickom prilogu, radi preglednosti prikazana je atmosferska mreza od 400mm pa navise sem na
podrucjima gdje je potrebno graficki ilustrovti postojanje atmosferske kanalizacije pa su prikazani i manji
profili - 300mm.

U okviru dalje projektne dokumentacije, nakon ispitvanja kvaliteta vode potrebno je razmotriti gradnju
podzemnih retenzionih bazena za taloZenje sedimenta i eventualno separatorima ulja prije ulivanja kisne
vode u recipijent.

Odvodenje atmosferskih voda putem otvorenih kanala i potoka

Kao sto je navedeno na Sirem podrucju Prijestonice nije izrazena veca i konstantna pojava potoka i
bujica. Povremeni potoci i bujice se formiraju u vrijeme velikih padavina kada je otezana njihova
evakuacija, a svojim uvecanim vodotocima otezavaju i evakuaciju atmosferskih voda okolnih podrucja. Na
podrucju Grada Cetinja najveca buijica je potok ,,Borovik* koji ponire u ponorima u Donjem polju. Nakon
prestanka upustanja fekalnih otpadnih voda u ponore Donjeg polja, ponore je i dalje potrebno odrzavati i
Cistiti da bi se Sto veci dio atmosferskih voda koje se dreniraju potokom ,,Borovik® ili podzemnim vodama
evakuisao iz Cetinjskog polja. Potok je potrebno redovno odrzavati i Cistiti, gdje god je to moguce izvrsiti
regulaciju potoka zatravljivanjem, a ne betoniranjem da bi se omogucila i odvodnja pripadajucih
podzemnih voda. U daljoj projektnoj dokumentaciji ispitati formiranje retenzija na potocima i bujicama
radi ublazavanja poplavnog talasa.
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Odvodenje atmosferskih voda kao padavina u Sirem smislu

U toku perioda velikih padavina u Cetinju se formira oticanje atmosferskih voda sa sopstvene teritorije, ali
i oborinske vode koje padaju na okolnu teritoriju, a formiraju tok kao prelivne vode kroz sami grad.

Najveci deo prelivnih voda formira se iz Manastirske pecine i na lokalitetu Bogdanov kraj. Manji deo voda
pojavljuje se i u predelu Grude.

Severozapadno od naselja Cetinje se nalaze suzeni delovi Cetinjskog polja, prema Bajicama i sa ove
teritorije se mogu formirati znacajne koli¢ine vode, koje povrsinski teku ka Cetinju.

Na jugozapadu gradske teritorije Cetinja nalazi se sliv Borovika, ¢ije vode teku u Cetinjsko polje. Vode iz
pravca Bojica teku direktno ka Cetinju, vode potoka Borovika teku u Donje polje. U Donjem polju u
poslejdnje virijeme se izgradio veliki broj stambenih i privrednih objekata koje vode Borovika ugrozavaju.
U ekstremnim kiSnim periodima u Manastirskoj pecini i Bogdanovom kraju se aktiviraju izvorista i dolazi
do pojave velike kolic¢ine vode u samom gradu, odnosno na njegovom obodu.

Kao sto je navedeno u Cetinjskom polju ima 5 aktivnih ponora dok je ranije bilo znatno vise, vecih |
manjih (9-17). Aktivne ponore je potrebno redovno odrzavati i Cistiti. Potrebno je veoma ozbiljno ispitati i
Sto je vise moguce realizovati otrpavanje i Ciscenje zatrpanih ponora. Time bi se u monogome povecala
mogucnost odvodnje oborinskih voda sa gradskog podrucja Cetinja. Kapacitet odvodnje Glavnog ponora se
procjenjuje na 20 m3/s, a ostalih ponora 3-5 m3/s.

Procjenjuje se da na podrucju Cetinja u periodu velikih padavina oti¢e ukupno 129 m3/s vode:

Bajice 10 m3/s, Bogdanov kraj 20 m3/s, Manastirska pecina 30 m3/s, Vladi¢ina Basta 19 m3/s, Donji kraj
30 m3/s, Borovik 18 m3/s, Podrucje Cetinaja obuhvaceno GUP-om 2 m3/s.

Procjenjene kolil¢ine oborinskih voda kao i rijesenje sistema odvodnje, kao Sto je navedeno, preuzeti su iz
Idejnog projekta zastite Cetinja od poplava - Centroprojekt, Beograd, 1988. Godine i Idejnog projekta
uredaja za precisc¢avanje otpadnih voda Cetinja i kanalizacione mreze s pratecim objektima, IK Konsalting
i Projektovanje.

Najnepovoljnija je situacija kada je visok snjezni pokrivac i kada je tlo zamrznuto, a padne jaka kisa i
istovremeno snijeg bude zahvacen intenzivnim topljenjem, ali tlo ostaje zamrznuto. Zbog male moci
upijanja tla, koeficijent oticanja bude veliki i sa podrucja Cetinja oticu velike koli¢ine vode.

Kolicine vode koje se pojavljuju na obodima i u granicnom pojasu prostora obuhvacenog GUP-om Cetinje,
predstavljaju zbir povrsinskih i podzemnih voda koje gravitiraju ka Cetinjskom Polju pri pojavi velikih
padavina. Dalje se navodi rjeSenje odvodenja atmosferskih voda koje se slivaju u Cetinjsko polje za
podrucje izvan podru¢ja GUP-a Cetinje. Ranije usvojeno rjesenje se mijenja na dijelu od prihvatanja voda
sa podrucja Bajica do ponora u Vladic¢inoj Basti. Odavde, s obzirom da je ovaj ponor prakti¢no zapusen,
voda ce se kolektorom odvoditi do kanala Borovik, koji ¢e se prosiriti i koji ¢e se ulivati u postojecu Stolnu
koja predstavlja | fazu izvedenog tunela ,,Belveder“. Ovo rjeSenje ne oslobada od obaveze prociscavanja
ovog ponora u Vladicinoj Basti.

Rjesenje sistema za odvodenje voda, na potezu fabrike obuée Kosuta - Vladi¢ina Basta Cine sljededi
elementi. Pravougani, armirano betonski kolektor se pruza od kruzne saobracajnice fabrike ,,Kosuta“ do
Manastirske pecine. Prihvata iz Bajica 10 m3/s vode i iz podruc¢ja Bogdanov kraj 22 m3/s oborinske vode,
odnosno ukupno 30,0 m3/s. Dimenzije poprecnog presjeka su mu 2,5m sa 2,0m, a duzina 1160m.

Druga dionica ovog kolektora predstavlja tunelski dovod na potezu od Bogdanovog kraja, u koji se uvode
vode okolnih ponora, do Manastirske pecine (Cetinjske pecine). Predvideno je da kroz ovaj kolektor, pored
prethodno tranzitnih 30 m3/s, uzvodno sakupljenih oborinskih voda, prode i 30 m3/s voda koje isticu iz
kaverni Manastirske pecine Sto ¢ini ukupni protok od 60 m3/s. Dimenzije ovog tunelskog dovoda su 3,0 x
3,0 m, sa slobodnim te¢enjem vode u njemu.

0d Vladicine Baste pri velikim vodama istice dodatnih procenjenih 19 m3/sec vode, Sto predstavlja ukupan
protok od 79 m3/sec. Prema navedenim rjeSenjima predvideno je da se oborinska voda otvorenim
trapezastim kanalom odvodi do postojeceg kanala Borovik. Umjesto otvorenog kanala je potrebno izgraditi
podzemni tunelski odvod 4,0 x 3,5m, da se ne bi zauzimao znacajan gradski prostor. Ovako bi se
atmosferske vode koje ne moze da primi veliki ponor, preko preliva ovog ponora prevodile posebnim
kolektorom do postojeceg ulaznog portala u tunel ,Belveder®. lzgradena je Stolana u duzini od 230m.
Preusmjeravanjem oborinske vode iz kanala Borovik u tunel ,,Belveder®, najprihvatljivije je resenje kojim
se prikupljene atmosferske vode iz zaleda Cetinja i dovedene do Vladic¢ine Baste transportuju ka kanalu
Borovik i kroz njega dopreme do ulaska u tunel.
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Kao sto je navedeno, kroz postojeci veliki ponor moze da se evakuise oko 22,0 m3/s vode, te sve preostale
koli¢ine od 107 m3/s od ukupnih 129 m3/s, treba da se odvedu kroz postojecu Stolnu, odnosno bududi
tunel Belveder u pravcu Dobrskog polja i dalje do Rijeke Crnojevica.

Zbog naglog pada terena, po izlasku iz tunela Belveder u Dobrsko polje, prije upustanja vode kroz ovo
polje, odnosno da bi se voda umirila i uvela u otvoreni kanal koji prolazi kroz ovo polje, rijeseno je da se
izgradi objekat - brana na lokaciji kamenoloma. Ovim rjeSenjem, voda bi se prihvatila ispred brane i
energetski umirila, a zatim preko preliva uvela u projektovani kanal. Trasom odvodnog kanala od
Belvedera do pocetka Dobrskog polja voda ce slobodno oticati i nema potreba za dodatnim radovima. Kroz
Dobrskog polje predviden je kanal kako bi voda kontrolisano oticala. Trasa kolektora je polozena blize
brdu, tj. na povrsinama koje se slabije obraduju. Projektovan je trapezasti kanal Sirine 7,0 m sa stranama
u padu 1:1,50 koji predstavlja minor korito za protoke do 30 m3/s. Visina vode u kanalu je oko 1,5 m, a
visina strana - dubina kanala je 2,0 m. Za maksimalne protoke od preko 100 m3/sec dato je rijesenje sa
prosirenim kanalom, tj. pored datog minor korita isto je sa obe strane od dubine 1,50 m prosireno sa po
5,0 m i povecanim nasipima 1:1,15 visine 1,5 m. Ovakvo resenje proSirenog poprecnog preseka kanala
obezbeduje protok od oko 139 m3/s vode. Predvideno je da se preciscene vode iz PPOV-a koje se nalazi na
lokaciji u blizini Dobrskog polja upuste u odvodni kanal.

Kao sto je navedeno planirano je da se atmosferske evakuisu hidrotehni¢kim tunelom kroz Belvedere
slobodno se slivajuce. Planirano je da se atmosferske vode poslije tunela Belveder odvode brzotokom, pa
trapeznim kanalom i dalje kroz Tunel Obod do Rijeke Crnojevi¢a. Potrebno je ispitati mogucnost
postavljanja minielektrane na ovom podrucju jer se radi o velikoj visinskoj razlici.

U pogledu smanjenja mogucnosti plavljenja na ostalim podrucjima Prijestonice Cetinje, odnosno da bi se
sto je vise moguce smanjio priliv atmosferske vode na tunel Belvedere, potrebno je sve ponore i kanale za
oticanje na podruc¢ju grada Cetinja redovno Cistiti od otpada. Ni u kom slucaju se ne smiju zatvarati
postojeci otvoreni ponori.

U pogledu sprecavanja erozije zemljiSta usljed padavina, potrebno je planski zasadivati drvece i Zbunasto
rastinje po eventualno ugrozenim podrucjima, sve buduce objekte, usjeke, nasipe kod izgradnje puteva
potrebno je zatraviti i osigurati od erozije (odredenim geotekstilnim strukturama) dok ne stasa zasadeno
drvece i rastinje. Potrebno je gdje je to god moguce zatravniti kanale kojim otice voda. Potrebno je da se
prati ponasanje terena kod svih novoizvedenih infrastrukturnih i drugih objekata. Ako se primijeti pocetak
erozije zemljista, potrebno je blagovremeno sprijeci odgovaraju¢im mjerama.

Urbanisticko tehnici uslovi za projektovanje kisne kanalizacija:

- Striktno zabraniti upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije
- U oborinsku mrezu se ugraduju PEHD i PE (polietilen), PP (polipropilen) cijevi

- Minimalni precnici cijevi za atmosfersku kanalizaciju su 300mm

- Ne upustati kisnicu u fekalnu kanalizaciju.

PLANIRANO UPRAVLJANJE OTPADOM

Otpad je prema Direktivi 75/442/EEC (dopunjena sa 2006/12/EC) i prema Zakonu o upravljanju otpadom
(»Sluzbeni list RCG“, broj 64/11) svaka materija ili predmet koje je vlasnik, odnosno imalac odbacio,
namjerava da je odbaci ili je duzan da odbaci. Otpad se klasifikuje po grupama i podgrupama u skladu sa
porijeklom otpada i vrstama u zavisnosti opasnih svojstava otpada. Vrste otpada su opasnhi i neopasni
otpad, a u pogledu odlaganja i inertni otpad. Imalac otpada, pravno ili fizicko lice koje proizvodi ili
posjeduje otpad, snosi troskove preventivnih mjera i mjera upravljanja otpadom, troskove sanacionih
mjera zbog zagadjivanja i Steta koje se nanose Zivotnoj sredini i imalac otpada je duzan da upravlja
otpadom u skladu sa zakonom i zahtjevima zastite zZivotne sredine.

Prilikom planiranja upravljanja rukovodilo se principima usvojenim u navedenim dokumetnima i zakonskim
aktima:

Strateski master planu za upravljnje ¢vrstim otpadom na drzavnom nivou (Gopa 2004, Projekat finansiran od EU),
Plan upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period od 2008 do 2012

Nacionalni politika upravljanja otpadom (2004)

Zakon o upravljanju otpadom (,,Sluzbeni list CG“, broj 64/11),

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,Sluzbeni list CG*, br. 35/12)
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Zakon o komunalni djelatnostima (,,Sluzbeni list RCG“, broj 12/95)

- Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i
nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada (,,Sluzbeni list CG*, broj 50/12),

- Pravilnik o nacinu pakovanja i odstranjivanju otpad akoji sadrzi azbest (Sluzbeni list CG“, broj 59/13),

- Pravilnik o blizim karakteristikama lokacije, uslovima izgradnje, sanitarno-tehnickim uslovima, nacinu izrade i
zatvaraja deponija (,,Sluzbeni list CG*, broj 31/13),

- Pravilnik o uslovima za preradu biootpad i kriterijumi za odredivanje kvaliteta produkata organskog recikliranja
iz biootpada (Sluzbeni list CG“, broj 59/13),

- Lokalni plan upravljanja otpadom Prijestonice Cetinje 2011 -2015.(Nacrt)

- Analiza nadina prikupljanja, prevoza i prerade otpada iz prijestonice Cetinje

Prilikom Upravljanja otpadom potrebno je posebno se rukovoditi osnovnim principima upravljanja
otpadom koji su obuhvaceni Zakonom o upravljanju otpadom (Clanom 4.). Principi su bili utvrdeni i
Drzavnim planom upravljanja otpadom i svi Lokalni planovi upravljanja otpadom trebaju se rukovoditi
ovim principima.

1. princip odrzivog razvoja - kojim se obezbjedjuje efikasnije koriscenje resursa, smanjenje koliCine
otpada i postupanje sa otpadom na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju ciljeva odrzivog razvoja;

2. princip blizine i regionalnog upravljanja otpadom radi tretiranja ili odlaganja otpada Sto je moguce
blize mjestu nastajanja u skladu sa ekonomskom opravdanosc¢u izbora lokacije. Regionalno upravljanje
otpadom obezbjedjuje se razvojem i primjenom regionalnih strateskih planova zasnovanih na evropskom
zakonodavstvu i nacionalnoj politici;

3. princip predostroznosti, odnosno preventivnog djelovanja, preduzimanjem mjera za sprecCavanje
degradacije zivotne sredine i u slu¢aju nepostojanja naucnih i stru¢nih podataka;

4, princip «zagadjivaC placa» prema kojem vlasnik otpada snosi troskove preventivnih mjera i mjera
upravljanja otpadom i troskove sanacionih mjera zbog zagadjivanja i Steta nanijetih zivotnij sredini;

5. princip hijerarhije kojim se obzbjedjuje postovanje redosljeda prioriteta u praksi upravljanja otpadom
(prevencija, redukcija, ponovna upotreba otpada, reciklaza, iskoris¢avanje vrijednosi otpada kroz
kompostiranje, proizvodnju energije i dr., odlaganje ili spaljivanje otpada).

Otpad na lokalnom nivou se stvara u domadinstvima, proizvodnim kapacitetima, trgovinama, obrazovnim
institucijama, turistickim organizacijama i subjektima, medicinskim ustanovama i dr. Na podrucju
Nacionalnog parka Lovéen otpad ce se generisati u domadinstvima i turistickim subjektima.

Jedinica lokalne samouprave ima obavezu pracenja aktivnosti upravljanja otpadom na svojoj teritoriji i to
u saradnji sa Ministarstvom za zaStitu zivotne sredine i Agencijom za zastitu zivotne sredine kao i da
sacCinjava izvjestaje o svim pitanjima zastite Zivotne sredine i otpada. Poslovi upravljanja otpadnom,
odnosno sakupljanja, transporta i odlaganja otpada, na podrucju Opstine Cetinja, do sada su bili
organizovani u okviru Javnog komunalnog preduzeca, kome je to bila osnovna djelatnost i Ciji je osnivac
Prijestonica Cetinje. Upravljanje otpadom se vrsu na teritoriji Prijestonice Cetinje, na gradskom
podrucju, podru¢ju Nacionalnog parka Lovcen i seoskom podrucju. Od 2013. stupila je na snagu Odluka o
osnivanju drustva sa ogranicenom odgovornos¢u "Komunalno" - Cetinje (Sl.list Crne Gore - Opstinski
propisi br. 30/13)

Na podrucju grada Cetinja najvise je zastupljen komunalni otpad, bioloski razgradljivi otpad, posebne
vrste otpada u koje spada otpad od elektricnih i elektronskih proizvoda, otpadna vozila, otpadne gume,
otpadne baterije i akumulatori, otpadna ulja, otpadna ambalaZa, gradevinski otpad, otpad koji sadrzi
cement, kanalizacioni mulj, medicinski i veterinarski otpad.

Bioloski razgradljiv otpad je pogodan za anaerobnu (bez prisustva vazduha) ili aerobnu (uz prisustvo
vazduha) razgradnju i to je otpad u koji spada biotpad, papir, karton. Biootpad je bioloski razgradljiv
otpad iz vrtova, parkova, od hrane i drugi otpad koji nastaje u domacinstvu ili ugostiteljskim i
maloprodajnim objektima.

Na podrucju Nacionalnog parka najvise je zastupljen komunalni otpad, biootpad razgradljivi otpad i
eventualno gradevinski otpad (usljed izgradnje rekonstrukcije turistickih kapaciteta i stambenih
objekata).

Na seoskom podrucju najvise je zastupljen komunalni i biolootpad razgradljivi otpad.

Komunalni otpad, kako navodi Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalog otpada je kucni otpad i slican
komercijalni i industrijski otpad. To je, dakle, otpad nastao u domacinstvima kao i drugi otpad koji je po
svojim svojstvima slican otpadu nastalom u domadinstvima i koji ne sadrzi opasan otpad. U komunalni
otpad spada i otpad dobijen iz turistickih objekata. U ovaj otpad spada i otpad sa javnih povrsina (Sastav
komunalnog otpada mijenja se u zavisnosti od sredine u kojoj nastaje i zavisi od standarda stanovnistva,
tipa naselja, kvaliteta infrastrukture i sl.

PlanetCluster & MonteCEP 76



Prostorno-urbanisticki plan Prijestonice Cetinje Plan 2014.

Ovdje ce biti obradeno upravljanje komunalnim otpadom. Klasifikacija komunalnog, sanitetskog i opasnog
otpada je izvrsena u okviru navedenog Zakona o upravljanju otpadom i Pravilnika o klasifikaciji otpada i
katalog otpada.

Sistem upravljanja opasnim otpadom zasniva se na osnivanju buduceg Centra za tretiranje opasnog otpada
i odgovarajuce deponije koja bi opsluzivala citavu teritoriju Crne Gore.

Sistem upravljanja medicinskim otpadom, uobicajeno se zasniva na organizovanju prikupljanja otpada sa
odredenih lokacija i odlaganja na meduopstinske deponije u posebne celije namijenjene za odlaganje
medicinskog otpada.

Vlada Crne Gore je usvojila Koncesioni elaborat za upravljanje medicinskim otpadom u Crnoj Gori i
odabran je koncesionar koji je u obavezi da sakupi i obradi proizveden medicinski otpad i obezbjedi
njegovu sterilzaciju. Na ovaj nacin se dobija od medicinskog otpada inertni otpad koji se moze odlagati na
deponije za neopasan otpad. Do sada se oprema za obradu medicinskog otpada instalirala u Beranam,
ocekuje se uskoro instaliranje ove vrste opreme u Podgorici, NikSi¢u, Baru, i drugim opstinama u Crnoj
Gori.

Strateskim Master planom utvrdjeno je da se generalno komunalni otpad sastoji od sledecih glavnih
frakcija:

e Organski otpad (otpad iz dvorista, trava, liS¢e, odsjecene grane, otpad od hrane, drveée); papir i
karton (novine, knjige, Casopisi, kancelarijski materijal, papir za pakovanje, toaletni papir, papir za
ciséenje i sl.);

Plastika, ambalazni materijal, kutije, boce, plasticne kese, folije;

Staklo (boce, tegle za hranu i ambalaza za pice, ravno staklo, napr: prozor i sl.);

Metal (limene kante, aluminijum, gvozdje i drugi metal);

Tekstil i koza;

Ostalo (prljavstina,pepeo, ulicno smece, prasina, neidentifikovani materijal).

Saglasno Strateskom Master planu, procjena sastava komunalnog otpada (prosjecni godiSnji sastav), u
Centralnom regionu, kome pripada i Prijestonica Cetinje iznosi:

Papir i karton 17%
Staklo 7%
Metal 4%
Plastika 10%
Tekstil 5%
Organski 25%
Ostali 32%

Na podrucju Prijestonice, uslugama sakupljanja i odvoZenja otpada svakodnevno su obuhvaceni
proizvodjaci otpada na podrucju Cetinja.

Sakupljanje otpada se vrsi iz kontejnera gdje se odlazu sve vrste otpada, a koji su postavljeni na
odredenim lokacijama u gradu. Kontejnere treba postaviti shodno planu postavljanja koji donosi
"Komunalno” - Cetinje, uz saglasnost organa lokalne uprave za komunalne djelatnosti. Koriste se
standardni kontejneri zapremine 1,1 m3 i kontejneri zapremine 5 - 7 m3. Zatim se otpad vozilima za
sakupljanje transportuje do odlagalista - deponije i odlaze bez posebnog tretmana i obrade.

Vozni park za transport komunalnog otpada karakterise nedovoljan broj vozila, kao ni vozila
odgovarajuceg tipa, a i starost postojecih je preko 20 godina, a slicna situacija je i sa kontejnerima koji se
ne odrzavaju na odgovarajuci nacin.

Gradjevinski otpad se odlaze na nekontrolisanim odlagalistima jer za isti nisu utvrdjene posebne lokacije,
jedan dio ovog otpada se odlaZe na deponiju zajedno sa komunalnim otpadom.

Izvorni proizvoda¢ komunalnog otpada duzan je da vrSi odvojeno sakupljanje komunalnog otpada, a
jedinica lokalne samouprave je duzna da organizuje selektivno sakupljanje otpada do 2015 godine.

Na teritoriji Prijestonice Cetinje ovim planom planirano je da se vrsi selektivno sakupljanje otpada radi
reciklaZe otpada. Predvidena je da se postave kontejneri 1,1 m3 za materijale koji ¢e se reciklirati:
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Za papir i karton

Za staklo

Za konzerve i limenke

Za otpad iz dvorista

Nacdin na koji se vrsi odvojeno sakupljanje komunalnog otpada radi obrade utvrduje se prema zakonu
propisom nadleznog organa jedinice loakalne samouprave. Nakon usvajanja Drzavnog plana upravljanja
otpadom i Lokalnog plana upravljanja otpadom Prijestonice Cetinje, nacin selektivnog sakupljanja otpada
Ce biti prciziran od strane lokalne samouprave.

Planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period od 2008-2012 godine svaka jedinica lokalne
samouprave je duzna da odredi lokaciju za zbrinjavanje gradevinskog otpada za navedeni period,
kompostiste kao i reciklazno dovriste.

Prijestonica Cetinje nije jos usvojila Lokalni plan upravljanja otpadom za period za koji je usvojen Plan
upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period od 2008 do 2012 (Cije je vazenje produzeno do kraja 2013
godine).

Cetinje ima Nacrt Lokalnog plana upravljanja otpadom Prijestonice Cetinje za period 2011 - 2015, ali nije
jos usvojen.

Na teritoriji Prijestonice Cetinje ne postoji odredena lokacija ni za reciklazno dvoriste ni za kompostiste
ni za deponiju inertnog materijala.

Lokalnim Planom upravljannja otpadom Prijestonice Cetinje 2011- 2015 (nacrt) definisan je nacin
upravljanja otpadom za koji je nadlezna lokalna jedinica samouprave, formiranje pretovarnih stanica,
reciklaznih dvoriSta centar za kompostiranje, lokaciju za inertni gradevinski otpad, sanacija postojeceg
odlagalista otpada Vrtijeljke i buduca lokacija deponije otpada za Prijestonicu Cetinje.

OdlagaliSte smeca na Vrtijeljci ne ispunjava uslove predvidjene Zakonom o upravljanju otpadom i
Direktivama EU i potrebno ga je sanirati, u skladu sa prethodno utvrdjenim planom sanacije. Na deponiji -
odlagalistu smeca na Vrtijeljci, potrebno je u cilju sanacije preduzeti odgovarajuce aktivnosti sa
adekvatnom opremom i materijalom, a u skladu sa zakonom i utvrdjenim standardima.

Takode je na isti nacin potrebno izvrsiti sanaciju bivseg odlagaliSta Sevrlja kao i ostalih nesanitarnih
nekontrolisanih odlagaliSta na Cetinju.

Za Prijestonicu Cetinje je Planom upravljanja otpadom predvidjeno jedno potpuno opremljeno reciklazno
dvoriste. Da bi se isto uradilo potrebno je prethodno uraditi Studiju o izboru lokacije i upravljanja ovim
dvoristem. Nakon uradjene tehnicke dokumentacije o postavljanju dvorista potrebna je dozvola od lokalne
samouprave. Planom upravljanja otpadom takodje je predvidjena izgradnja Reciklaznog centra u
Podgorici za Opstine Podgorica, Danilovgrad i Cetinje.

Reciklazno dvoriste je posebno nadgledani prostor i mjesto specijalno opremljeno za odvojeno sakupljanje
iskoristivih frakcija otpada i to na mjestu njegovog nastanka kao i mjesto za problematicne opasne
materije iz domacinstva. U njemu se odvojeno odlazu sve vrste otpada koje nastaju u domacinstvu a po
svom sadrzaju ne pripadaju komunalnom neopasnom otpadu. Reciklazno dvorista treba biti na mjestu
dostupnom gradanima, Prema ovom planskom dokumentu lokacija reciglaznog dvorista se planira na
Vrtijeljci,

Dakle, planom upravljanja otpadom, predvidjeno je za Prijestonicu Cetinje jedno reciklazno dvoriste,

potpuno opremljeno. U njemu ce gradjani, u posebne kontejnere, moci, odlagati:
e Karton, papir;

Staklenu ambalazu (obojenu i prozracnu);

Ravno staklo (od polomljenih prozora, vrata i dr.);

Limenke, gajbe (za pivo, vino, sokove i sl.);

Ambalazni materijali, stiropor;

Automobilske gume;

Kabasti plasti¢ni materijal;

Bijelu tehniku (frizideri, zamrzivadi, Stednjaci dr.);

Elektro opremu (video i audio tehnika, kompjuteri);

Mobilne telefone;

Celi¢ni manji otpad, otpadne kablove;

Obojene metale (bakar, aluminijum, cink i dr.);

Tekstil
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2.5.3.ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

ELEKTROENERGETSKA MREZA

Razvoj elektroenergetske mreze

Elektroenergetska infrastruktura u privrednom razvoju uvijek se javlja kao ogranicavajuci faktor
razvoja.

Prenosni sistem 110kV zadovoljava sadasnje potrebe i nije ga potrebno doradivati za sledeéih 10-15
godina. Buduci razvoj elektroenergetske mreZe zahtijeva usaglasavanje razvoja kapaciteta u
transformaciji i mrezi vodova svih naponskih nivoa.

Osnovna napojna mreza konzuma je naponskog nivoa 110kV koju cine DV 110 kV ,Podgorica 2 -
Cetinje”“ i ,Budva - Cetinje“ koji obezbjeduju dvostrano napajanje konzuma i time pouzdano
snabdijevanje el.energijom na ovom nivou.

Glavni izvor napajanja na prostoru ovog Generalnog urbanistickog rjrsenja je trafostanica 110/35kV
»Cetinje“, snage (20+31.5) MVA. U ovoj TS postoji rezerva u snazi koja pokriva sadasnje potrebe grada
i opstine Cetinje i smatra se da ¢e u narednom planskom periodu zadovoljiti potrebe Prijestonice s
obzirom da pretpostavljena vrsna snaga do kraja planskog perioda nece preci 34 MVA.

Na podrucju ovog GUR-a nalaze se tri TS 35/10kV i to TS ,,Humci“ (2x8) MVA, ,, TS Stari Obod“ (2x4)
MVA i TS ,,Novi Obod“ (2x8) MVA. Dakle, instalirana snaga postojecih TS 35/10kV u 40 MVA.

Tabela: Broj i struktura ugradenih TS 10/0,4 kV u zahvatu GUR-a Cetinja

Red. Naponski Vlasnistvo Instalisana God.
broj Naziv i tip TS nivo Snaga (kVA) | stavljanja
(kV) u pogon

1 TS Termoelektrana_Kucna 10/0.4 ED 630 1953.
2 TS Centralna biblioteka-Kucna 10/0.4 Privatno 400 1981.
3 TS 4.jul I-Kuéna 10/0.4 ED 400 1977.
4 TS S-40-Kucna 10/0.4 ED 630 1974.
5 TS Zeljezara-Kuéna 10/0.4 ED 1 000 1984.
6 TS Nova pijaca-Kuéna 10/0.4 ED 2x 630 1978
7 TS Dom zdravlja-Kuéna 10/0.4 Privatno 630 1981.
8 TS Opstina-Kuc¢na 10/0.4 Privatno 400 1967.
9 TS Turska ambasada-Kuéna 10/0.4 ED 630 1992.
10 TS Studentski dom |-Kuéna 10/0.4 Privatno 630 1986.
11 TS Hotel-Kuéna 10/0,4 Privatno 2x1000 1986.
12 TS Kosuta-gumara-Kucna 10/0,4 Privatno 630+400 1970.
13 TS Decanska-Kucna 10/0.4 ED 400 1988.
14 TS Fabrika vesmasina-Kuc¢na 10/0,4 F. Novi Obod 1600 1978/79.
15 TS Fabrika h.zamrziv.-Kuc¢na 10/0,4 F. Novi Obod 1000 1978/79.
16 TS Energetska stanica-Kucna 10/0,4 F. Novi Obod 1000 1978/79.
17 TS Fabrika veSmasina-Kuéna 10/0,4 F. Novi Obod 2x 1000 1978/79.
18 TS Fabrika v.zamrziv.-Ku¢na 10/0,4 F. Novi Obod 3x 1000 1978/79.
19 TS Fabrika elektomot.-Kuéna 10/0,4 F. Novi Obod 2x 630 1978/79.
20 TS Galvanizacoija-Kuéna 10/0,4 F. Novi Obod 630 1978/79.
21 TS Ekstruzija-Kucna 10/0,4 F. Novi Obod 630 1978/79.
22 TS Fabrika ledomata-Kucéna 10/0,4 F. Novi Obod 630 1978/79.
23 TS Fabrika svetiljki-Kucna 10/0,4 F. Novi Obod 630 1978/79.
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24 TS Fabrika kl.hladnjaka-Kucna 10/0,4 F. Novi Obod 630 1978/79.
25 BTS Boksiti 10/0,4 ED 400 1973.
26 BTS Stankova gomila 10/0,4 ED 400 1972.
27 BTS Trgopromet 10/0,4 Privatno 400 1974.
28 BTS Skolski centar 10/0.4 ED 630 1971.
29 BTS Aerodrom 10/0.4 ED 100 1971.
30 BTS Crvenkapa 10/0.4 ED 630 1985.
31 BTS Bajice | 10/0.4 ED 630 2001.
32 BTS Bajice Ill 10/0.4 ED 630 2001.
33 BTS S-52 10/0.4 ED 630 1972.
34 BTS Rezidencija 10/0.4 Privatno 630

35 BTS Gruda | 10/0.4 ED 630 2001.
36 BTS Gruda Il 10/0.4 ED 630 2001.
37 BTS Policija 10/0.4 Privatno 630 2001.
38 BTS Donje polje 10/0.4 ED 630 1976.
39 BTS Stamparija 10/0.4 ED 630 1967.
40 BTS Zelena kuca 10/0.4 ED 630 1971.
41 BTS Ponor 10/0.4 ED 630 2001.
42 BTS Medicinski centar 10/0.4 ED 630 1965.
43 BTS Nova bolnica 10/0.4 ED 630 2001.
44 BTS Bolnica 10/0.4 ED 400

45 MBTS Dzebeana 10/0.4 ED 630 1995.
46 MBTS S-28 10/0.4 ED 1 000 1984.
47 MBTS S-53 10/0.4 1ED 630 2003.
48 MBTS Banski stanovi 10/0.4 ED 630 1965.
49 MBTS Svedske kuce 10/0.4 ED 250 1985.
50 MBTS Bogdanov kraj 10/0.4 ED 630

51 MBTS Bajice Il 10/0.4 ED 400 1990.
52 MBTS Donji kraj | 10/0.4 ED 630 1995.
53 MBTS Gipos 10/0.4 ED 2x630 1981.
54 MBTS Donji kraj Il 10/0.4 ED 630 1995.
55 MBTS Donji kraj IlI 10/0.4 ED 630 2011.
56 MBTS 4.juli Il 10/0.4 ED 400 1987.
57 MBTS Nikole Lekica 10/0.4 ED 400 1986.
58 MBTS Nikca od Rovina 10/0.4 ED 400 1986.
59 MBTS Crna greda 10/0.4 ED 400 1994.
60 MBTS Tara Zagrablje 10/0.4 Privatno 400

61 MBTS Manastir 10/0.4 ED 630 1988.
62 MBTS Vladin dom 10/0.4 Privatno 630+1000 1987.
63 MBTS Ivanbegova 10/0.4 ED 630 1990.
64 MBTS V Proleterska 10/0.4 ED 630 1990.
65 MBTS Sanitas 10/0.4 ED 2x630 1989.
66 MBTS Autobuslka 10/0.4 ED 630 1990.
67 MBTS Staro igraliste 10/0.4 ED 630 1990.
68 MBTS Pobjeda 10/0.4 ED 2x630 1985.
69 STS Dubovik 10/0.4 ED 50 1994.
70 STS Ceranici 10/0.4 ED 250

71 STS Savatrans 10/0.4 Privatno 100
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U krugu Fabrike Novi Obod postoji 11 trafostanica 10/0,4 kV, tipa-ku¢na - koje su vezane sa dva
kablovska 10kV-na izvoda na TS 35/10kV “Novi Obod”.

Od postoje¢ih 71 TS 10/0,4 kV, na prostoru GUR-a Cetinja, u privatnom vlasnistvu je 12, a 11
tafostanica pripadaju Fabrici Novi Obod dok su ostale u vlasnistvu ED.

Ukupna instalirana snaga postojecih TS 10/0.4kV je 49220 kVA.
Prognoza vrsne snage

Proracun vrsne snage na prostoru Generalnog urbanistickog rjesenja Cetinja, izvrSen je primjenom
analiticke metode. Ova metoda se zasniva na procjeni potroSnje stanovanja i tercijarnih deltnosti
(kultirno-prosvjetne i zdravstvene ustanove, poslovne i drustvene prostorije, turisticki objekti, razni
lokali, prodavnice, manje zanatske radnje i ostali mali potrosaci), kao i na standardu elektrificiranosti
domacinstava.

Potrosnja elektricne energije

Prognoza potreba za elektricnom energijom zasnovana na Analitickoj metodi podrazumijeva
odredivanje vrsnih opterecenja stanovanja i tercijarnih djelatnosti kao i njihovu meduzavisnost.

Na podrucju Generalnog urbanistickog rjesenja Cetinja postoje sledece kategorije potrosaca:
- domadinstva,
- turisticki objekti,
- Industrijski potrosaci,
- ostali potrosaci,
- javna rasvjeta;

Vrino opterecenje domacinstava
Kao osnhovni element prognoze, uzima se standard elektrificiranosti stana.

U cilju sto realnijeg planiranja, domacinstva (stanovi) ¢e biti, pri izradi osnova plana podijeljeni u
dvije kategorije, a sve u zavisnosti od nacina grijanja stambenih prostorija:
- | (prva) kategorija, domacinstva koja za zagrijavanje prostorija koriste elektricnu energiju;

- Il (druga) kategorija, domacinstva koja za zagrijavanje prostorija koriste Cvrsta, tecna ili
gasovita goriva ( drvo, ugalj, gas, lozZ ulje, pelet).

Za model potupno elektrificiranog prosjecnog domadinstva uzima se domadinstvo koje posjeduje

aparate za kuvanje, pranje vesa i posuda, grijanje prostorija, uredaje za klimatizaciju, zagrijavanje

vode, rasvjetu, TV i razne sitne aparate. Instalisano opterecenje ove kategorije procjenjuje se na
41060W.

U domadinstvu u kojem se koriste drugi energenti za potrebe kuvanja, zagrijavanja vode, grijanja
prostorija, procjenjuje se instalisana snaga na 29060 W.

Na osnovu analize potrosnje elektricne energije, na ovom podrucju, u prosjeku 15 % domadinstava
koristi elektricnu energiju za grijanje dok ostali koriste drugu vrstu energije za grijanje, kuvanje i
pripremu tople vode i sl.

Dakle, pretpostavljeni odnos | i Il kategorije domacinstava je 15% : 85% i da ce vrsno opterecenje
nastupiti u zimskom periodu.

Imajuéi u vidu instalisana optereéenja i njihovo procentualno ucesce u vrsnom opterec¢enju moze se
izraCunati prosjecna instalisana snaga jednog domacinstva:

Pis = 41060 x 0,15 + 29060 x 0,85 = 30860 W.

U jednovremenom (vrSnom) opterecenju stana svi aparati i uredaji ne ucestvuju istovremeno Sto se
karakterise faktorom potraznje (fp). Kod vece grupe stanova mogucnost jednovremenog djelovanja
aparata i uredaja je manja sto se pokazuje faktorom istovremenog djelovanja.

Vrsno opterecenje, primjenom Analiticke metode, odreduje se prema relaciji:
Pvs = Pvld x n x kn (W), (zan>10)

gdje je:
P.14 - vr$no opterecenje jednog domacinstva (W);
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n - broj domadinstava;
kn - faktor jednovremenosti grupe domacinstava.

Vrsno opterecenje jednog domacinstva dobijeno je na osnovu instalisanog optereéenja i faktora
jednovremenosti(potraznje)i iznosi:

Pvia = fp X Pitg .
Faktor jednovremenosti grupe domacinstava kn odreduje se relacijom:
kn=k.+ (1-k)xn?®°
gdje je:
k. = 0,19 - faktor jednovremenosti zavistan od vrijednosti vrsnog optere¢enja domacinstva.
Na osnovu navedenih podataka i matematickih relacija dobijamo vrsno opterecenje, koje poti¢e od
domacinstava.

Prognozira se da ce do kraja planskog perioda na podrucju Generalnog urbanistickog rjesenja Cetinja
biti 14616 stanovnika.

Racunajuci prosjecno 3,5 stanovnika po domacinstvu dobija se podatak o broju domacinstava do kraja
planskog perioda od 4176.

Podaci o vrsnom opterecenju dati su u slijedecoj tabeli:

Str:rjlovnika g:)?iac'instava kn Pv fl e v
(kW) (kVA)

Domacinstva 14616 4176 0,202 11484
Ostala potrosnja 2297
Turizam Broj lezajeva | kW/lezaju

1506 0.5 735
Industrija S;c[;jcmlenih kW/zaposl.

5760 2 11520
Javna rasveta 1308
UKUPNO 27344 0,7 0,98 23438

U prorac¢unima koris¢eni sledeci parametri:

Prosjecan broj stanovnika po domacinstvu: 3,5;

Prosjecna instalirana snaga po domadinstvu: 30860W;
Faktor potraznje: fp = 0,44;

Vrsna snaga jednog prosje¢nog domacinstva P,y =13887 W;
Faktor jednovremenosti jednog domacinstva k.=0,19;
Gubici u distribuciji el.energije i rezerva: 10% + 10%;
Ucesce javne rasvjete u vrsnom opterecenju: 5%;

Faktor snage: cosgp=0,98;

Faktor jednovremenosti kategorija potrosaca:0,7;

Potrosaci u turizmu

Na prostoru Generalnog urbanistickog rjesenja Cetinja planirani su turisti¢ki kapaciteti i procijenjeni
na 1506 lezajeva. Racunajuci sa 0,5 kW po lezaju dobija se udio u vrSnom opterecenju koji potice od
turizma, sto je prikazano u prethodnoj tabeli.

Industrijski potrosaci

Na prostoru Generalnog urbanistickog rjesenja Cetinja planira se 1152087 m2 za industriju. Ako se
racuna 200m2 po zaposlenom dobija se podatak o 5760 zaposlenih u industriji sto kada se pomnozi sa
specificnom potrosnjom od 2kW po zaposlenom dobija se 11520kW.
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Konzum ostale potrosnje

Konzum ostale potrosnje obuhvata komunalnu djelatnost, kao i sve pratece potrebe naselja kao Sto su
djelatnosti: zdravstvo, skolstvo, ugostiteljstvo, trgovina, administracija, servisi, sport i rekreacija itd.

Procjena potrebne vrsne el.snage za konzum, ’’ostale potrosnje’’ izvedena je na bazi planiranih
urbanistickih kapaciteta i pretpostavke koriscenja drugih oblika energije.

Dio potrosnje koji obuhvata komunalne i sve prateée potrebe grada i stanovniStva u praksi se
procjenjuje na 20% od potreba grupe potrosnje domadinstava.

Konzum javne rasvjete

Vrsno opterecenje javne raSVJete (Pvjr) u ukupnom vrsnom optereéenju , krece se po preporukama od
2,5% do 5% od ukupnog vrsnog opterecenja. Racunajuci sa usvojenim procentom od 5% dobija se vrsno
optereéenje javne rasvjete prikazano prethodnom tabelom.

Ukupna vrsna snaga

Potrebna prividna snaga na nivou konzuma, uz predpostavljeni faktor snage cos¢p = 0,98; rezervu 10%
i gubitke od 10%, iznosi:
Sv = 23438 kVA.

Imajuci u vidu da se ne oCekuje znacajan porast potrosnje el.energije u planskom periodu i stanje
postojece infrastrukture 35kV, na predmetnom podrucju, to se planira sledece:

Potrebno je izgraditi novu trafostanicu 35/10kV “Donje Polje* (2x8) MVA, kao zamjenu dotrajaloj TS
35/10kV ,Stari Obod“ (2x4) MVA, sa uklapanjem u elektrodistributivnu mrezu. TS ,,Donje Polje“ bi
preuzela i dio potrosaca TS 35/10 kV ,,Novi Obod“ koja je preopterecena.

TS 35/10kV ,,Stari Obod*“ demontirati i njene 10kV izvode povezati na novu TS ,,Donje Polje“.
TS 35/10kV ,,Humci“ (2x8) MVA je rekonstruisana 2011. god. i ima dovoljno rezerve u snazi.

Postojeci vodovi 35kV prema Rijeci Crnojevi¢a, Kotoru i Glavi Zete su dijelom rekonstruisani a na
preostalim dionicama porebno je izvrsiti rekonstrukciju.

Planira se rekonstrukcija ili kabliranje DV 35kV od TS 110/35kV ,,Cetinje“ do TS 35/10kV ,,Humci“.
Izgradnja novog 35 kV dalekovoda od TS 110/35kV ,,Cetinje“ do nove TS 35/10kV ,,Ivanova Korita“.

U uzem podrucju grada, 10 kV-mreza je izvedena kao kablovska, sa kablovima tipa: PPOO-A,PP41-A,
NKBA, XHPR, HXP, XHP48, itd. U gradskom reonu, kablovska mreza je uglavhom vezana u prsten.
Kablovski vodovi ¢ine oko 20.0% vodova 10 kV, dok u distributivnoj mrezi Crne Gore ovaj procenat
iznosi 22%.

Koncepcijom razvoja postojece mreze 10 kV vrsice se zamjena i rekonstrukcija mreze koja je u loSem
stanju i izgradnja nove u skladu sa potrebama, lokalnim planovima i planovima ED Cetinje.

Postojeca trafostanica TS 10/0,4kV »Opstina« je staro postrojenje, Cija je dalja eksploatacija jako
nesigurna, posebno u zimskom periodu, kada zbog grijanja raste potrosnja elektricne energije.
Potrebno je, sSto hitnije, izgraditi novu TS 10/0.4kV »Opstina« u istim prostorijama u zgradi
Prijestonice, sa transformatorom od 630kVA, umjesto dosadasnjeg od 400 kVA, sa srednjenaponskim
blokom od dvije vodne i trafo celijom i NN blokom sa 8 izvoda. Predvidjeti i kablovsku 10kV vezu sa TS
»Kod Medicinske« kao rezervno napajanje.

Postojece postrojene TS10/0,4kV<«Termoelektrana«,630kV, koje se nalazi u prizemlju upravne zgrade
ED Cetinje, staro je preko 60 godina, dotrajalo i opasno za dalje koriscenje pa se planira izgradnja
nove TS na lokaciji prema jednoj od varijanti:

a)Postojeca prostorija ED uz adaptaciju i pod uslovom da se odustane od ideje da ona u doglednoj
buducnosti bude u sastavu Tehnickog muzeja;

b)Dvoriste (zelena povrsina) ED. Ovdje bi bili izrazeni problemi povezivanja 10kV i 0,4kV kablova sa TS;

c)Dvoriste Zavoda za zastitu spomenika, kod postoje¢eg betonskog NN stuba, gdje dolaze svi 0,4kV
kablovi koji izlaze iz postojece trafostanice.

Karakteristike buduce TS: transformator 630kVA, SN razvodni blok sa 3 vodne i jednom trafo celijom,
NN razvodni blok sa 6 izvoda.
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U TS 10/0.4kV »Skolski centar«, potrebno je zamijeniti postojeci transformator 630 kVA novim 1000
kVA zbog povecanja broja potrosaca. Pored zamjene postojeceg transformatora potrebno je sanirati SN
i NN razvodni blok, kao i 10kV i 0,4kV kablovske zavrsetke.

Potrebno je izgraditi novu TS 10/0.4kV ,Zicara Cetinje“ za potrebe stanice Cetinje, planirane Zi¢are
»Kotor“- Cetinje“. Planiranu TS povezati kablovima 10kV sa postojecim trafostanicama 10/0.4kV
»Manastir® i ,,Gruda I“Cime ce boti dvostrano napojena.

Uslovi za izgradnju objekata

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih
naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih i
podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i
»Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj siguronosnoj horizontalnoj udaljenosti i
siguronosnoj visini objekata od vodova pod naponom.

Za predvidenu Zzicaru »Kotor - Cetinje«, Cija je krajnja stanica Cetinje, treba ispostovati odredbe
pravilnika koji se odnose na zicaru i to:

- Pri ukrstanju elektroenergetskog voda sa zicarom (iznad ili ispod ZiCare), sigurnosna
udaljenost u najnepovoljnijem polozaju djelova zicare i provodnika iznosi 5,0 m;

- Pri prelasku elektroenergetskog voda preko ZiCare izolacija mora biti mehanicki i elektricno
pojacana;

- U rasponu ukrstanja elektroenergetskog voda sa zicarom nije dozvoljeno nastavljanje
provodnika i zastitne uzadi. Ugao ukrstanja elektroenergetskog voda sa zicarom mora biti
manji od 30°;

- U rasponu ukrstanja elektroenergetskog voda sa zicarom metalni djelovi susjednih nosecih
konstrukcija zicare moraju se uzemljiti.

Gradnju svih objekata, a narocito objekata za stalan boravak ljudi, treba graditi Sto dalje od
dalekovoda 400kV, 220kV i 110kV (min. 25m od DV 110kV, odnosno 30m od DV 220kV). Za dobijanje
odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog nivoa potrebno je pribaviti
saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje ce kao subjekt koji koristi el.energetske
objekte, utvrditi uslove za izgradnju.

Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini vodova
35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5m lijevo i desno horizontalno, od projekcije najblizeg provodnika
u neotklonjenom stanju.

Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije pocetka
izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi ovlas¢ena projektantska
organizacija za takve poslove.

Smjernice za izgradnju elektroenergetskih objekata

Distributivna mreza 10kV

Koncepcijom razvoja postojece mreze 10 kV vrsice se zamjena i rekonstrukcija mreze koja je u loSem
stanju i izgradnja nove u skladu sa potrebama, lokalnim planovima i planovima ED Cetinje.

MreZza 10kV u gradskom podrucju se predvida kao kablovska, dok u prigradskim naseljima moZe biti
djelimicno kablovska, a djelimi¢no nadzemna.

Kablovski provodnici za podzemnu mrezu mogu biti jednozilni kablovi tipa XHE 49 A standardnih
presjeka 150 mm?* Al i 240 mm? Al; za nadzemnu mreZu troZilni upleteni kablovski snop (SKS) presjeka
provodnika 50 mm? Al ili neki drugi kako odredi nadlezna elektrodistribucija.

Pri projektovanju i izgradnji trafostranice 10/0.4kV, opremu tipizirati u skladu sa tehnic¢kim
preporukama EPCG AD - Niksi¢ (TP-1b), odnosno zahtjevima nadlezne Elektrodistribucije.

TS10/0,4kV mogu se graditi u okviru objekata na gradevinskoj parceli ili na slobodnom prostoru u
okviru bloka, kao podzemni li nadzemni objekati. Nadzemni objekat za smjestaj TS10/0,4kV moze biti
montazni ili zidani.

U zonama industrije i servisno-radnim zonama TS 10/0,4kV mogu se graditi u objektu u okviru

kompleksa pojedinacnih korisnika, na slobodnom prostoru u okviru kompleksa pojedinacnih korisnika ili
na javnoj povrsini, kao prizemni objekat ili stubna trafostanica.
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Zidani ili montazni objekat TS 10/0,4kV je povrsine do 25m2, zavisno od tipa i kapaciteta. TS 10/0,4kV
se ne ograduju i nemaju zastitnu zonu. Za TS10/0,4kV propisan je maksimalni nivo buke od 30db danju
i 35db nocu. Zidovi TS 10/0,4kV treba da budu sa ugradenim zvucno-izolacionim materijalom koji ¢e
ograniciti nivo buke.

Zbog spreCavanja negativnog uticaja na zivotnu sredinu u slucaju havarija usled izlivanja
transformatorskog ulja, potrebno je ispod transformatora izgraditi kade ili jame za skupljanje ulja (za
uljne transformatore).

Trafostanicama 10/0,4kV (podzemne, prizemne ili stubne) potrebno je obezbjediti pristupni put
minimalne Sirine 2,5m do najblize javne saobracajnice za pristup teretnog vozila.

Ukoliko se TS 10/0,4 kV gradi na javnoj povrsini u zoni raskrsnice, njen polozaj mora biti takav da ne
ugrozava preglednost, bezbjednost i konfor kretanja svih ucesnika u saobradaju.

Do trafostanica 10/0,4kV moguce je izgraditi prikljucne elektroenergetske vodovode 1kV i 10kV u vidu
podzemnih i nadzemnih vodova.

Podzemni elektroenergetski vodovi 1kV i 10kV polazu se ispod javnih povrSina (ispod trotoarskog
prostora, izuzetno ispod kolovoza saobracajnica, ispod slobodnih povrsina, ispod zelenih povrsina) i
gradevinskih parcela. Podzemni elektroenergetski vodovi 1kV i 10kV postavljaju se u rov minimalne
dubine 0.8m, Sirine u zavisnosti od broja kablova. Na svim mjestima gdje se mogu ocekivati veca
mehanicka naprezanja tla ili postoji eventualna mogucnost mehanickog ostecenja kablovskih vodova,
elektroenergetski vodovodi 1kV i 10kV polazu se iskljucivo kroz kablovsku kanalizaciju ili kroz zastitne
cijevi. Kablovska kanalizacija se primjenjuje na prelazima ispod kolovoza ulica, puteva, zeljeznickih
pruga, kolskih prolaza i dr.

Polaganje svih kablova izvesti prema vazec¢im tehni¢kim uslovima za ovu vrstu djelatnosti. Na mjestima
gdje se energetski kablovi vode paralelno ili ukrstaju sa drugim vrstama instalacija voditi ra¢una o
minimalnom rastojanju koje mora biti sledece za razne vrste instalacija:

o Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanji horizontalni razmak
je 0,5m za kablove 1kV i 10kV, odnosno 1m, za kablove 35kV. Ukrstanje energetskog i
telekomunikacionog kabla vrsi se na razmaku od 0,5m. Energetski kabal se polaze na vecoj
dubini od telekomunikacionog. Ukoliko se razmaci ne mogu posti¢i energetske kablove na tim
mjestima provesti kroz cijev. Pri ukrstanju energetskih kablova sa telekomunikacionim
kablovima potrebno je da ugao bude sto blizi pravom uglu. Ugao ukrstanja treba da bude
najmanje 45 stepeni. Pri ukrstanju kablova za napone 250V vertikalno rastojanje mora da
iznosi najmanje 0,3 a za vece kablove 0,5m.

o Pri  horizontalnom vodenju energetskog kabla sa vodovodnom ili kanalizacionom
infrastrukturnom cijevi najmanji razmak iznosi 0,4m. Energetski kabal se pri ukrstanju polaze
iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi na najmanjem rastojanju od 0,3m. Ukoliko se ovi
razmaci ne mogu postici na tim mjestima energetski kabal poloziti kroz zastitnu cijev.

= Pri paralelnom vodenju kablova i toplovoda najmanje rastojanje izmedu kablova i spoljasnje
ivice toplovoda mora da iznosi 0,7m za 10kV-ni kabal. Nije dozvoljeno polaganje kablova iznad
toplovoda. Pri ukstanju energetskih kablova sa kanalima toplovoda minimalno vertikalno
rastojanje mora da iznosi 0,6m. Energetskie kablove pri ukrstanju poloziti iznad toplovoda. Na
ovim mjestima obezbjediti toplotnu izolaciju od izolacionog materijala (pjenusavi beton)
debljine 0,2m. Pri paralelnom vodenju i ukrStanju energetskog kabla za javno osvjetljenje i
toplovoda najmanji razmak je 0,1m.

Nadzemni elektroenergetski vodovi postavljaju se na stubove. Stubovi se postavljaju na javnim
povrsinama ili na gradevinskim parcelama.
Niskonaponska mreza

Niskonaponska mreza se izvodi kao kablovska podzemna i nadzemna standarnih presjeka provodnika:
150 mm2 Al za podzemne vodove i 70 mm2 Al za nadzemne (SKS) vodove; 25 mm2 Ali 16 mm2 (SKS) za
kuc¢ne prikljucke i javnu rasvjetu. Kablovskim vodovima obavezno treba da budu prikljuceni objekti
kolektivnog stanovanja i drustvenih djelatnosti.
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Javna rasvjeta

Duz saobracajnica, prilaza i trotoara, pjesackih komunikacija, parking prostora potrebno je izvesti
javnu rasvjetu. Svjetleca tijela namjenjena javnoj rasvjeti postavljati na stubove namijenjene za
javnu rasvjetu ili zajedno sa niskonaponskom mrezom 0.4kV, gdje to uslovi dozvoljavaju. Javnu
rasvjetu treba razvijati sa stubovima i svetiljkama tako da zadovolje standarde u pogledu osvjetljaja.
Cjelokupnu rasvjetu grada izvesti svjetiljkama jedinstvenog i uskladenog tipa sa malom potrosnjom
el.energije. Posebnu paznju posvetiti osvjetljenju glavnih i obilaznih saobracajnica. Paznju takode
treba posvetiti dekorativnoj rasvjeti (spomenici kulture). Napajanje instalacije javne rasvjete
predvideno je sa NN polja u TS 10/0.4kV kablovima PP00 3x25 (16) mm2, kao i upravljanje istom sa
fotorelejom ili uklopnim satom.

Solarna energija

Na prostoru Generalnog urbanistickog rjesenja nalaze se tri lokacije pogodne za koris¢enje solarne
energije.

Lokacija koju ¢ine krovovi zgrada u kompleksu bivse fabrike ,,0bod“ (“novi Obod”) povrsina 48 247 m2.
Skoro sve zgrade imaju prizemlje i ravan krov ili kosi krov vrlo blagog nagiba, dok nekoliko zgrada ima
testerasti (“sed”) krov. Moguca instalisana snaga solarne elektrane iznosi 1,2 MW. Na ovom lokalitetu
je predvidena izgradnja MACCOC centra koji u svojim planovima nije predvidio solarne panele ali
ukoliko se ukaze potreba i mogucnost njihove izgradnje svakako treba iskoristiti ovu povoljnost.

Povoljna lokacija su i krovovi zgrada u kompleksu bivseg preduzeca ,,C-promet“. Povrsina lokacije je
9037 m2. Skoro sve zgrade imaju prizemlje i ravan krov ili kos krov vrlo blagog nagiba. Moguca
instalisana snaga ove male solarne elektrane iznosi oko 0,25 MW.

Moguca lokacija nalazi se u zoni skladista i servisa na juznom izlaznom pravcu iz grada Cetinja.
Lokacija je krov zgrade preduzeéa ,,CTC“ skladista, terminali i stovarista Cetinje, d.o.o. Povrsina
lokacije je 1432 m2. Zgrada ima prizemlje i kos krov vrlo blagog nagiba. Moguca instalisana snaga ovog
fotonaponskog postrojenja iznosi oko 40 kW.

Prikljucenje planiranih solarnih elektrana na elektroenergetski sistem bic¢e definisano Studijom
prikljucenja distributivnih izvora energije na elektroenergetski sistem Crne Gore ili kroz Lokalne
studije lokacije.

Pri projektovanju i izgradnji predvidenih solarnih elektrana neophodno je pridrZavati se propisa o
minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o
tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV
do 400kV (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj
siguronosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod naponom.

Za dobijanje odobrenja za izgradnju solarnih elektrana u blizini vodova navedenog naponskog nivoa
potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos ili distribuciju el. energije, koje ¢e kao
subjekt koji koristi el.energetske objekte, utvrditi uslove za izgradnju.

2.5.4.TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

POSTOJECE STANJE

Postojece stanje obuhvata pregled svih licenciranih operatera i usluga koje se pruzaju na podrucju PUP
Cetinja kako je dato u prilozima koji slijede. Procjena postojeceg stanja je zasnovana na izvornim
podacima o broju instaliranih i aktivnih prikljucaka, broju korisnika pojedinih servisa, broju stanovnika
sa poredenjem sa prosjekom CG i EU, kako bi planiranje bilo zasnovano na realnim osnovama (broju i
strukturi stanovniStva, pokrivenosti teritorije i populacije, strategijama razvoja i sl.).

Prema podacim Montstata sa posldnjeg popisa Prijestonica Cetinje broji 16657 stanovnika i 5747
domacinstava, gdje 14166 stanovnika i 4686 domacinstava pripada gradskom dijelu.

Penetracija fiksne telefonije je 24.31% , penetracija mobilne telefonije iznosi 139,87%, penetracija
fiksnog Sirokopojasnog pristupa je 11,57 % .

PlanetCluster & MonteCEP 86



Prostorno-urbanisticki plan Prijestonice Cetinje

Predlog plana (februar 2014.)

Usluge fiksne telefonije na gradskom podrucju Cetinja pruzaju 3 operatera:

A.) Crnogorski telekom , koji ima u funkciji 3 komutaciona cvora:

CT GC SI1200 , CT RASM Gruda , CT RASM Bajice

TKC CT/postojece stanje: Podaci o objektima na prostoru Prijestonice Cetinje

Naziv tk ¢vorista Objekat . GOqu Povrsina RezerYno.AT Lokacija/adresa
izgradnje napajanje
. V Proleterske 2,
TC CETINJE CT, Posta CG 1975 818 da Cetinje
RASM BAJICE poslovni prostor 10 ne MZ, Bajice
RASM GRUDA poslovni prostor 16 ne MZ, Gruda

B.) M: tel ima u funkciji 185 aktivnih telefonskih prikljucaka putem WiMax tehnologije,
C.) Posta Crne gore u svoim poslovnicama pruza uslugu javnih teleofonskih govornica na lokaciji:

Posta Cetinje - 2 PSTN govornice

Usluge fiksnog Sirokopojasanog pristupa Interentu na gradskom podru¢ju Cetinja pruzaju 4
operatera:
A.) Crnogorski telekom koji ima u funkciji 1527 aktivnih ADSL prikljucaka , u okviru 3 ADSL cvirista:

CT RASM Bajice CT RASM Gruda CT RASM Cetinje

B.) M: tel ima u funkciji 364 prikljucka putem WiMax tehnologije,
C.) WiMax Montenegro ima u funkicji 33 prikljucka putem WiMax tehnologije,
D.) SBS Net Montnenegro ima u funkciji 3 prikljucka putem posotjece SAT opreme.

Usluge mobilnih elektronski komunikacija na gradskom podrucju Cetinja pruzaju 3 operatera:
A.) Crnogorski telekom ,
B.) Telenor koji ,
C.) M:tel koji .

Usluge fiksnog-beZi¢nog Sirokopojasnog pristupa Internetu na gradskom podruéju Cetinja pruzaju
2 operatera:

A.) Crnogorski telekom ovu uslugu pruza preko WiFi tehnologije,

B.) MN News ima u funkciji 1 prikljucak putem WiFi tehnologije.

Usluge distribucija radio i TV programa na gradskom podrucju Cetinja pruzaju 4 operatera:
A.) Crnogorski telekom pruza ulsugu za 1911 korisnika putem IP TV tenologije,
B.) MediNet ovu uslugu pruza za 186 korinika putem KSD tehnologije,
C.) BBM ovu uslugu pruza za 159 korisnika putem Mulitchanel Multipoint Distribution Service (MMDS)
tehnologije,
D.) Total TV Montenegro ovu uslugu pruza za 1704 korinika putam Direc to home (DTH) tehnologije.

Uslugu zemaljske radio difuzije pruza Radio difuzni centar, putem svojih objekata (antenskih
stubova i sistema) , koji su naveni u prilozima razrade PUP Cetinje.Radio - difuzni centar u
predmetnoj zoni posjeduje najvazniji emisioni objekat - emisioni centar Stirovnik. Emisioni centar ima
zidani objekat na vise nivoa, dva antenska stuba sa antenama i antensnkim sistemima, rezervoare za
gorivo, bistijernu za vodu, agregate, trafostance 35/0.4kV, dalekovod 35kV iz pravca Kotora i
makadamskog pristupnog puta koji polazi sa Meduvrsja.

Za ovu kotu su vezani radio koridori prema sledec¢im emisionim objektima: Lustica, Vrmac,
Bratogost, Tovic, Krnovska Glavica, Bjelasica, RTV Dom Cetinje.
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U sledecim prilozima su postojeca stanja - pregled :

- komutacioni sistemi CT

- pristupne mreze CT

- infrastrukturni opreateri i servisi
- zgrade operatera elektronskih komunikacija

TKC CT/ postojece stanje: Podaci o komutacionim sistemima Prijestonice Cetinje

. . Instalisani Aktivni S Sirokopojasna
e e RN e kapacitet kapacitet e s zastupljenost
TC CETINJE LC digitalna 5464 3409 direktni da
RASM BAJICE krajnja digitalna 272 201 direktni da
RASM GRUDA krajnja digitalna 272 160 direktni da
TKC CT/postojece stanje: Podaci o CU pristupnim primarnim mreZama PrijestoniceCetinje
’ . . _Bro; . Max. duzina Tk Kablovi Broj Kablovski zone
Pristupna Godina Kapacitet | primarnih .. kablovska . razvod u tk
M . . . korisnicke . . ukupno kablovskih R zahvata
mreza izgradnje mreze kablovskih . linija rova . kanalizaciji .
petlje (m) (m) izvoda o /naselja/
pravaca (m) (%)
Donje
polje,
Centar,
1968-2011 | 8800 13 35964 41263 510 40% naselja
L.lvanisevi
¢, 4.jul,
TC Gipos,
CETINJE 2622 Obod
RASM Bajice,
BAJICE 900 2 2500 3500 5500 50 45% Humei
RASM )
GRUDA 400 2 2200 3000 6000 17 100% Gruda

Pregled infrastrukturnih operatora i servisa

1 Cetinje Crnogorski Telekom Usluge na fiksnoj lokaciji (telefonija, pristup Internetu
(ADSL),distribucija TV i radio programa (IP TV), mobilne

2 Cetinje Telenor Mobilne usluge

3 Cetinje Mtel Mobilne usluge, Fiksni bezi¢ni pristup (WiMax)

4 Cetinje BBM Distribucija TV i radio programa (MMDS)

5 Cetinje | Total TV Montenegro Distribucija TV i radio programa (DTH)

6 Cetinje Radio difuzni centar Zemaljska radio difuzija

Pregled zgrada operatera elektronskih komunikacija

cT 5.Proleterske CT TKC CETINJE 927 P+P1+P2
CcT Bajice CT RASM BAJICE 10 P
CcT Gruda CT RASM GRUDA 16 P
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Pregled Radio-baznih stanica RBS i antenskih stubova operatera elektronskih komunikacija su dati
u obradi PUPa Cetinje

Kontaktne zone

Kontaktne zone PUP Cetinje su: elektronska komunikaciona mreza podrucja opstine Budva, elektronska
komunikaciona mreza podrucja opstine Kotor, elektronska komunikaciona mreza podruéja opstine
Danilovgrad, elektronska komunikaciona mreZa podrucja opstine Niksi¢ i elektronska komunikaciona
mreza podrucja Glavnog grada Podgorica.

Magistrani pravac - opticki kabal koji se nalazi u putnom pojasu na pravcu Podgorica -Cetinje -Budva je
glavni opticki pravac koji povezuje glavno cvoriste EK Prijestonice Cetinje sa ostalim opstinama, putem
optickog spojnog prstena.

*k%k

Na osnovu iznijetih cCinjenica i uvida u postojece stanje, jasan je zakljucak da je neophodna
reorganizacija, rekonstrukcija i izgradnja elektronske komunikacione mreze, odnosno kablovske
distributivne mreze kao i elektronske kablovske kanalizacije.

PLANIRANO RJESENJE

Strategijom razvoja informacionog drustva 2012-2016 ,daje se prioritet razvoju Sirokopojasnih
pristupnih mreza ,kako zicnih tako i bezi¢nih. U skladu se time je potrebno da se planirani kapaciteti
(kanlizacija, objekti i antenski stubovi) predvide za koris¢enje od strane viSe operatera ravnopravno.

GUR Cetinje je planirana u skladu sa savremenim trendovima razvoja elektronskih komunikacija

implementacije novih trzista i tehnologija, liberalizacije trzista i konkurencija u sektoru elektronskih
komunikacija. Plan je takode opredijeljen u skladu sa rastom broja i vrsta servisa i njihovoj
ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i vecoj informisanosti drustva i brzem razvoju privrede i
opstine u cijelini.
Jedan od glavnih ciljeva GUP Cetinje je da se na predmetnom podrucju omoguci planiranje i izgradnja
elektronske komunikacione infrastrukture koja ce zadovoljiti zahtjeve viSe operatera elektronskih
komunikacija, koji ¢e gradanima ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po
ekonomski povoljnim uslovima, a koje ¢e se modi koristiti i za potrebe organa lokalne samoGUPrave.

U skladu sa ,Pravilnikom za odredivanje elemenata elektronskih komunikacionih mreza i
pripadajuce infrastrukture, Sirine zasStitnih zona i vrste radio-koridora u cijoj zoni nije dopustena
gradnja drugih objekata (“Sluzbeni list CG*“ broj 83/09) potrebno je planirati izgradnju predmetne
infrastrukture vodedi racuna o slede¢im napomenama:

- Da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paZnja obrati zastiti postojece
elektronske komunikacione infrastrukture;

- De se uvijek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postojecih i novih
saobracajnica;

- Da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektroskih komunikacionih sistema mora izvoditi po
najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloSkim standradima.

Savremeni trendovi razvoja elektronskih komunikacija daju veoma Sirok spektar elektronskih
komunikacionih servisa kao i razli¢it pristup pojedinih operatera elektronskih komunikacija. U
elektonskoj komunikacionoj pristupnoj mrezi, koja je predmet ovog projekta, koristice se kablovi tipa
TK59-GM i opticki kablovi FO SM i gradice se kablovska kanalizacija sa cijevima PVC @110mm i pE
@40mm odgovarajuc¢ih kapaciteta, koji ¢e omoguciti dugorocni razvoj elektronskih komunikacionih
servisa na ovom podrucju. Do svakog kablovskog razdjelnika (KROS ormar) projektovana je kablovska
kanalizacija sa minimalno 1xPVC @110mm i privodnim oknom unutrasnjih dimenzija 60x60x90 cm.
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Radio - difuzni (bezicni) sistem

U fazi izrade GUR Cetinje nije moguce planirati lokaciju za bazne stanice radio-difuznih sistema,
jer to prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihovih mjerenja i zahtjeva za realizacijom
konkretnih projekata. Medutim, mogu se, kao sto je u daljem tekstu uradeno, dati smjernice i tehnicki
zahtjevi za davanje urbanisticko - tehnickih uslova za svaki projekat te vrste.

Osnovna koncepcija GSM sistema mobilne telefonije bazirana je na klasi¢noj arhitekturi ¢elijske radio-
mreze. Osnovna jedinica ovakve mreze je celija. U cilju pokrivanja zeljene teritorije, servisne zone
osnovnih ¢elija se udruzuju i na taj nacin formiraju jedinstven sistem. Svaka celija ima svoju baznu
stanicu (BTS - Base Transcevier Station) koja radi na dodijeljenoj grupi radio-kanala. Radio-kanali
dodijeljeni jednoj celiji u potpunosti se razlikuju od radio-kanala dodijeljenih susjednim celijama.

Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno funkcionisanje
ne zahtijeva stalna ljudska posada, Sto znaci da u okviru uredenja bazne stanice ne treba da se radi
dovod za vodu, kanalizaciju itd.

Razlikujemo tri tipa baznih stanica, u zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji bazne stanice
postoji ili ne postoji odgovarajuca prostorija za smjestaj opreme bazne stanice. Shodno tome imamo:

= INDOOR bazne stanice (za montazu u okviru postojeceg objekta ili kontejnera),
= OUTDOOR bazne stanice (za instalaciju na otvorenom), i
= MICRO bazne stanice (za pokrivanje manjih zona, kao sto su hoteli, trzni centri i sl.)

Sto se tice zastite Zivotne sredine, bazne stanice svojim radom ne zagaduju Zivotno i tehnicko
okruzenje. Ni na koji nacin ne zagaduju vodu, vazduh i zemljiste. U manjoj mjeri i u ogranicenom
prostoru eventualno moze doci do pojave nedozvoljenog nivoa elektromagnetskog zracenja baznih
stanica, Sto se pravilnim planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima moze predGUPrijediti,
kao da se i u svemu pridrzava Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG“ broj
80/05) i Zakona o zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list RCG*“ broj 12/96 i 55/00).

Maksimalni nivo izlaganja stanovnistva za frekfencijski opseg od 10Mhz-300Ghz dati su ,,Pravilnikom o
najve¢im dozvoljenim snagama zracenja radijskih stanica u gradovima i naseljima gradskog obiljezja“
Agencija za radio - difuziju RCG (br.01-932) iz 2005 godine.

PLANIRANI KAPACITETI ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJA (KANALIZACIJA, KONCENTRACIJE, OBJEKTI)

Kao najvazniji segment daljeg razvoja telekomunikacija na podruc¢ju GUR-a Cetinja tretira izgradnju
kvalitetne kablovske kanalizacije, nezavisno od vlasnistva, jer je to preduslov za razvoj kvalitetne
telekomunikacione mreze. Prilikom rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih saobracajnica prema
mjesnim centrima, treba izvrsiti njihovo povezivanje optickim kablom na magistralne opticke vodove
na nivou drzave (plan predvida EK kanalizaciju na predmetnim trasama). Optickom infrastrukturom se
povezuje Budva-Cetinje i Cetinje-Podgorica. Plan treba predvida izgradnju, rekonstrukciju ili
prosirenje telekomunikacione infrastrukture, prilikom bilo kakvih infrastrukturnih i/ili javnih radova
na podrucju koje tretira ovaj plan, kako bi svim gradanima Cetinje bili dostupni savremeni
telekomunikacioni servisi.

Planirana EK kanalizacija imace za potrebu da se za sve znaCajne objekte je planira EK
kanalizacioni privod od minimalno 2 PVC cijevi @ 110mm koje ce ravnopravno zadovoljiti zahtjeve i
potrebe registrovanih operatera elektronskih komunikacija kao i potrebe lokalne samouprave.

Trasu planirane kanalizacije potrebno je uklopiti uz trase trotoara, saobracajnica ili zelenih povrsina
jer bi se da se okna rade u trasi saobracajnica ili parking prostora morali ugradivati teski poklopci sa
ramom i u skladu sa tim raditi i ojacanja TK okana sto bi bile neekonomicno.

Pozicije TK okna planirana su u skladu sa prakticnim rjeSenjima jer to prevashodno zavisi od
provajdera servisa i zahtjeva za realizaciju konkretnih projekata - date su samo predikcije eventualnih
pozicija.
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Kablovska kanalizacija i TK okna u okviru ove predmetnog plana moraju se izvoditi u svemu prema
vazec¢im propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti. U slucaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa
trasom vodovodne, kanalizacione i elektroinfrastrukture, treba postovati propisna rastojanja i pozicije
postavljanja a dinamiku izgradnje vremenski sinhronizovati.

Izgradnjom nove kablovske kanalizacije treba da bude omoguceno maksimalno iskoristenje planiranih
TK i KDS kablova. Projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata treba definisati plan i nacin
prikljucenja svakog pojedinacnog objekta. Pojedinac¢nim projektima treba planirati privodnu TK
kanalizaciju od tk okana do samih objekata i to sa Alkaten cijevima 2X PE @ 40mm.

Planirana TK kanalizacija

Projektant se opredijelio da dimenzioniSe novu tk kanalizaciju unutar zone predmetnog GUP
Cetinje i odredio da ista bude povezana na kablovske pravce Kotor-Cetinje.

U zoni je predvidena izgradnja stambenih objekata, obrazovnih i kultirnih objekata i dogradnja
postojecih stambenih objakata.

Planirana je privodna TK kanalizacija od 2PVC cijevi @ 110mm od strane Budva i od strane Podgorice,
kojom se na magistralni opticki spojni put Budva-Cetinje-Podgorica povezuje posotjece glavno
elektronsko komunikaicono ¢voriste TC Cetinje . Cjelokupna EK kanalizacija treba da zadovolji potrebe
registrovanih operatera elektronskih komunikacija kao i potrebe lokalne samouprave u skladu sa
savremnim trendovima razvoja elektronskih komunikacija.

Po kablovskim pravcima su definisani i kapaciteti PVC cijevi i ukupna duzina planirane EK kanalizacije:

» sa 2PVC cijevi @ 110mm iznosi 10150m.
= sa 4PVC cijevi @ 110mm iznosi 7970m.

Uz izgradnju EK kanalizacije planirana je izrada 203 novih e.k. okana sa lakim poklopcima. Trasu
planirane kanalizacije potrebno je uklopiti uz trase trotoara, saobracajnica ili zelenih povrsina jer
ukoliko bi se okna radila u trasi saobracajnica ili parking prostora morali ugradivati teski poklopci sa
ramom i u skladu sa tim raditi i ojacanja TK okana sto bi bilo neekonomicno.

EK kanalizacija i EK okna u okviru ovoe GUR a moraju se izvoditi u svemu prema vazecim
propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti. U slu¢aju da se trasa ek kanalizacije poklapa sa trasom
vodovodne, kanalizacione i elektro infrastrukture, treba postovati propisna rastojanja i pozicije
postavljanja a dinamiku izgradnje je potrebno vremenski sinhronizovati.

Izradnjom nove EK kanalizacije treba da bude omoguceno maksimalno iskoriStenje planiranih TK i KDS
kablova. Projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata treba definisati plan i nacin priklju¢enja
svakog pojedinacnog objekta. Pojedinac¢nim projektima treba planirati privodnu EK kanalizaciju od Ek
okana do samih objekata i to sa Alkaten cijevima 2X PE @ 40mm.

Kuénu EK instalaciju u objektima treba izvoditi u tipskim ITO LI ormari¢ima, lociranim na ulazu u
objekat na propisnoj visini. Na isti nacin planirati distributivni ormari¢ za koncentraciju kucne
instalacije za potrebe distribucije kablovskog TV signala i sa opremom za pojacanje i modulaciju TV
signala.

Ku¢nu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa instalacionim kablovima FTP Caté 4P 24AWG
odnosno FTP Cat7 ili sa kablovima slicnih karakteristika koji se provlace kroz gibljive PVC cijevi u
odgovarajuci broj prolaznih kutija i vode do ITO LI, ili optickim kablovima koji bi zavrsavali u optickim
terminacionim kutijama radi pruZanja dalje modernizacije elektronskih komunikacija (FTTH
tehnologije), a bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova.

Za poslovne prostore predvidjeti instalaciju za 4 ek prikljucka dok za stambene objekte treba
predvidjeti instalaciju za 2 ek prikljucka ili odogovraju¢im optickim kablovima koji bi zavrsavali u
optickim terminacionim kutijama.Takode treba predvidjeti i mogucnost za montazu javnih telefonskih
govornica .
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Planirana TK kablovski pravci i TK koncentracije

EK kablovski pravci se poklapaju sa pravcima EK kanalizacije. Za novoizgradjene objekte je
planirati privod sa optickim kablom minimalnog kapaciteta 12 optickih vlakana i bakarnim TK kablom
TK59GM ili slicnih karakteristika prema tehni¢kim uslovima i potrebama registrovanih operatera
elektronskih komunikacija kao i potrebama lokalne samouprave.

EK kablovski pravci :

Kablovski pravac 1. TC Cetinje - TC Cetinje2 planirana(4PVC ciijevi)
Kablovski pravac 2. TC Cetinje - TC Gruda (4PVC ciijevi)
Kablovski pravac 2. TC Cetinje - TC Bajice (4PVC ciijevi)

U kanalizacionom pravcima 1, 2 i 3 predvidjeti jednu cijev za opticke kablove kojima se postojece
lokalne elektronske koncentracije TC Gruda i Bajice , kao i planirana lokalna elektronska koncetracija
TC Cetinje2 ,povezuju na glavni elektronsku koncentraciju TC Cetinje. Ostale cijevi predvidjeti u
skladu sa planiranim potrebama licenciranih provajdera EK usluga i potrebama lokalne samouprave.

Planirana je jedna elektronska koncetracija TC Cetinje 2 u zoni K.O. Cetinje2 (dato na grafickom dijelu
projekta) , da bi se rastertilo glavno ¢voriste EK TC Cetinje i smanjila duzina pretplatnicke petlje.

Potrebno je takode ostaviti mogucénost provlacenja optickih kablova do svake stambene odnosno
stambeno-poslovne jedinice FTTX i FFTB, odnosno kablovsku kanalizaciju za potrebe lokalne
samouprave: linkovi za povezivanje opstinskih i drzavnih organa, video-nadzor, telemetrijske tacke,
informativno - turisticki punktovi i sl.

Prilog 1 - Skracenice:

ADSL - Asimetric Digital Subscriber Loop
MIPNET-Montengrin Internet Protocol Network
LLICG-Leased line internet cg

LLTCG- Leased line internet crnogorski telekom
IPTV-Interent Protocol Televisija

KDS-Kablovski Distributivni Sistem

RDS-Radio Difuzni Sistem

MMDS- Multichannel Multipoint Distribution Service
WiMax- Worldwide Interoperability for Microwave Access
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2.6. KULTURNA BASTINA

Sa aspekta zastite, valorizaciije i prezentacije arhitektonske bastine (pod kojom se podrazumjevaju
urbanisticke i gradevinske) prostora obuhva¢enog Generalnom urbanistickom razradom Cetinja
Istorijsko jezgro Prijestonice je od posebne vrijednosti i znacaja.

Istorijsko jezgro Cetinja je kulturno dobro od najveceg nacionalnog znaca, a postupak njegove
medunarodne valorizacije za svjetsko kulturno dobro je u toku. Ovo sve, zbog izuzetnih vrijednosti
koje posjeduje urbana aglomeracija sa umjetnickim i kulturno-istorijskim kvalitetima pojedinacnih
dobara. Ovo zasticeno jezgro predstavlja skladan spoj raznorodnih elemenata, pojedinacno zasti¢enih
objekata, parkovskih struktura, pravilne urbane matrice. Istorijsko jezgo Cetinja je primjer
jedinstvenog i autenti¢no ocuvanog urbanizma malih gradova, prilagodenog okruzenju, sa arhitekturom
visokog kvaliteta.

U cilju adekvatne valorizacije kulturne bastine, sa akcentom na zasticena i potencijalna nepokretna
kulturna dobara, izradeni su sljedeéi dokumenti:

»Menadzment plan Istorijskog jezgra Cetinja (2009);
= Studija zastite kulturnih dobara za potrebe izrade Prostorno-urbanistickog plana Prijestonice

Cetinje (nacrt 2013);

a u toku je izrada urbanistickih planskih dokumenata i to DUP/UP-a Istorijsko jezgro.

U obuhvatu zone zasticenog Istorijskog jezgra Cetinja nalaze se sljedeca pojedinacno zasti¢ena

nepokretna kulturna dobra:

Ostaci manastira Crnojevic¢a na Cipuru

Mlin Ivana Crnojevica

Cetinjski manastir sa crkvom Rodenja Bogorodice
Biljarda - Njegosev muzej

Dvorska crkva na Cipuru

Dvorac kralja Nikole - Dvorski muzej

Dvor prestolonasljednika Danila - “Plavi dvorac”
Vladin dom - zgrada vlade bivse Kraljevine Crne
Gore

Zetski dom - zgrada Kraljevskog pozorista
Bolnica “Danilo I”

Englesko poslanstvo u bivsoj Karljevini Crnoj Gori
Francusko poslanstvo u bivsoj Karljevini Crnoj Gori
Rusko poslanstvo u bivsoj Karljevini Crnoj Gori

a na uzem gradskom podrucju to su jos i:

Italijansko poslanstvo u bivsoj Karljevini Crnoj Gori
Austrijsko poslanstvo u bivsoj Karljevini Crnoj Gori

Tursko poslanstvo u bivsoj Karljevini Crnoj Gori
Grob Vladike Danila na Orlovom krsu

Tablja

Vlaska crkva

Reljef Crne Gore

Zgrada arhiva Crne Gore

Apoteka

Grand hotel “Lokanda”

Spomenik potopljenim dobrovoljcima kod Medove -
“Lovcenska Vila”

Zgrada Prve crnogorske banke

Zgrada bivseg “Vojnog stana”

Zgrada bivseg Djevojackog instituta “Carice Marije”

Crkva Sv. Antuna Padovanskog
Prva elektricna centrala

Takode, zasti¢ena su i memorijalna obiljezja. U Registar su upisani spomenici i spomen obiljezja
crnogorskih i oslobodilackih ratova i NOB-a, njih ukupno osamnaest.

Bista Vuka Mandusica, Park ,,13 jul*

Bista Sime Milutinovic¢a, Njegosev park

Bista Ljube Nenadovica, Njegosev park
Spomen-bista Jovana Tomasevica, Trg Revolucije
Spomen-bista Marka Masanovicéa, Trg Revolucije
Spomen-kosturnica na Trgu revolucije
Spomenik na BalSi¢a pazaru

Spomen-ploca na Umjetnickoj galeriji
Spomen-ploca na zgradi Komiteta Cetinje
Spomen-ploca trojici strijeljanih Bjelosa
Spomen-ploca na zgradi P.T.T.

PlanetCluster & MonteCEP

Spomen-ploca na kuéi Jovana Tomasevica
Spomen-ploca u ulici Jovana Tomasevica br. 2
Spomen-ploca na kuéi u kojoj je poginuo Marko
Masanovic

Spomen-ploca na restoranu ,,Crmnica“
Spomen-bista na grobu Jovana Tomasevica, Staro
groblje

Spomen-grobnica Musi Buta Hodzi¢u na Novom
groblju

Spomen-ploca, Donji kraj

93



Prostorno-urbanisticki plan Prijestonice Cetinje Predlog plana (februar 2014.)

Potencijalna kulturna dobra na gradskom podrucju Cetinja, su:

Zgrada bivseg Njemackog poslanstva Kuca Spasi¢a, Njegoseva ulica br. 114

Zgrada bivSeg Bugarskog poslanstva - Gradska kafana Kuca Jovana Tomasevica, NjegoSeva ul. br. 120
Zgrada bivieg Srpskog poslanstva - Etnografski muzej Kuca Vucekovica, Balsica pazar

Bivsi hotel ,,Njujork® - Objekat Poste Stambene vile, ulica Vuka Micunovica br. 11 br. 3
Zgrada Crkvenog suda - Bogoslovija Zgrada Osnovne skole ‘Njegos', Ivanbegova ulica br. 2
Kuca Vukotica, Njegoseva ulica br. 135 Zgrada Uprave Zetske Banovine

Zgrada bivse Hipotekarne banke - Ministarstvo kulture Bivsa upravna zgrada Oboda

Zgrada Zadruznog doma Crkva Rodenja Bogorodice

Bivsi hotel ,,Niksi¢“, Bajova ulica br. 6i br. 8 Zgrada Zatvora ,,Bogdanov kraj“

Bivsi hotel ,,Beograd, ulica Petra | br. 3 Banski stanovi

Kuca Vujovica, Njegoseva ulica br. 137 Zgrada Gimnazije

Kuéa Dukanovica ("Cetiri godi$nja doba")

......

LEGENDA

: Istorijsko jezgro
[ zasticena okolina
3 Kulturna dobra
B Potencijalna kulturna dobra

Zasticeni parkovi
A Spomen obiljeZja

E__ . 77#

> Vg ~
I >\>\>/ (Z/

Sl.4 Kulturna dobra Cetinja sa granicama Istorijskog jezgra i zasti¢ene okoline

* Podaci za svako zasticeno i potencijalno dobro nalaze se u Studiji zastite kulturnih dobara za potrebe izrade
Prostorno-urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (nacrt 2013)
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ZASTITA | REVITALIZACIJA ISTORIJSKOG JEZGRA CETINJA
Planira se na osnovu sljedecih opstih pravila

zastita i uredenje sredisnjeg prostora grada koji ima vrijednost kulturne bastine,

ocCuvanje primarne namjene, zastita stanovanja (nije moguca prenamjena kvalitetnog stambenog
prostora u neku drugu namjenu osim u prizemljima gradevina ili ukoliko se istim zahvatom planiraju
novi stambeni prostori iste povrsine), uz isklju¢ivanje sadrzaja koji nijesu u skladu s vrijednostima
prostora,

maksimalno oCuvanje postojecih definisanih javnih povrsina, zastita kvalitetnih pojedinacnih stabala, i
posebno zastita zelenih povrsina,

obavezno je minimizirati saobracaj vozilima kroz istorijski prostor uz stimulisanje javnog saobracaja
primjerenog istorijskom prostoru, samo na obodnom podrucju,

osiguranje mogucénosti kolsklog pristupa uz posebnu regulaciju, za urgentni saobracaj i za
reprezentativne potrebe,

potrebe za parkiranjem stanovnistva osigurati na javnim parkiralistima ili u javnim garazama izvan
podrucja,

sve intervencije na ovom prostoru moguce su iskljucivo uz posebne uslove i saglasnosti nadlezne sluzbe
zastite.

ZASTITA, UREDENJE | DOGRADNJA ISTORIJSKOG JEZGRA
Planira se na osnovu sljedecih opstih pravila

zastita, odrzavanje i uredenje kulturne bastine, uz zadrzavanje odnosa parcelacije i gradnje,
zadrzavanje postojece urbane strukture i mreze javnih povrsina,

zadrzavanje postojece raznolikosti visina uli¢nih gradevina posebno imajuc¢i u vidu vrijednost i
oblikovnu dovrsenost gradevina, te ambijentalne karakteristike i kvaliteta cjeline,

zastita i zadrzavanje kvalitetnih stabala na ulicnim parcelama; ¢uvanje i obnova postojecih drvoreda i
mogucnost sadnje novih,

neizgradene zelene dvorisne povrsine i kvalitetna pojedinacna stabla obavezno sacuvati,

sve intervencije na ovom prostoru moguce je izvoditi iskljucivo uz posebne uslove i saglasnost nadlezne
sluzbe zastite.

ZASTITA, UREDENJE | DOGRADNJA ZASTICENIH DIJELOVA NISKE GRADNJE
Planira se na osnovu sljedecih opstih pravila

zasStita, odrzavanje i uredenje cjelina koje imaju vrijednost kulturne bastine, uz postovanje razmjere
gradnje,

zadrzavanje postojece urbane mreze, s karakteristikama otvorenog bloka, odnosno obodne gradnje
slobodno stojecih ili dvojnih gradevina uz ulicu, sa prednjim i zadnjim vrtovima,

zadrzavanje postojece prevladavajuce visine gradevina, gradevinske i regulacione linije,

zaSticene gradevine ili valorizirane kao gradevine vrijednih tipoloskih obiljezja kroz izradu
konzervatorskih studija i propisanih detaljnijih planova, ne mogu se rusiti i graditi nove/zamjenjujuce
gradevine, ili rekonstruisati bez posebnih uslova i saglasnosti nadlezne sluzbe,

nije moguce smanjivanje postojecih javnih zelenih povrsina, obavezno zastita i zadrZavanje kvalitetnih
stabala na uli¢nim parcelama, ¢uvanje i obnova postojecih drvoreda i mogucnost sadnje novih,
uredenje dvorista s time da nije moguca gradnja u dvoristima (u unutrasnjosti bloka), moguce je samo
uklanjanje postojecih pomocnih i drugih objekata,

javne garaze i javna parkiraliSta u pravilu se smjestaju na obodu podrucja zastite, veli¢inom primjereni
zastiti predjela i kapacitetu pristupnih ulica.

ZASTITA, UREDENJE | DOGRADNJA ZASTICENE BLOKOVSKE IZGRADNJE XIX | XX VIJEKA
Planira se na osnovu sljedecih opstih pravila

zastita, odrzavanje i uredenje cjelina koje imaju vrijednost kulturne bastine, uz zadrzavanje odnosa
parcelacije i gradnje,

zadrzavanje postojece urbane strukture i mreze javnih povrsina, zadrzavanje postojecih zatvorenih ili
poluzatvorenih blokova bez nove gradnje u unutrasnjosti blokova, osim kroz zamjenu postojecih
legalnih granevina,

zadrzava se postojeci kontinuirani gradevinski pravac,

zadrzavaju se postojece kontinuirane visine vijenaca granevina,

ispod postojecih uredenih zelenih povrsina nijemoguca gradnja osim ukoliko se ne gradi na nacin da se
sacuva zelena povrsina ili da se ne smanjuje ukupna povrsina zelenila,

zastita i zadrzavanje kvalitetnih stabala na ulicnim parcelama, Cuvanje i obnova postojecih drvoreda te
sadnja novih, gdje postojeci uslovi to omogucavaju,
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omogucava se uredivanje dvorista postojecih blokova s time da je u unutrasnjosti bloka moguce samo
uklanjanje ili zamjena postojec¢ih objekata (izgradenost unutrasnjosti bloka ne moZe se povecati bez
izrade detaljnijeg plana uredenja), omogucava se izgradnja podzemnih potpuno ukopanih garaza.

Za potrebe zastite kulturnih dobara na prostoru gradske zone, koje do daljnjeg treba sprovoditi i na
potencijalno zasti¢enim nepokretnim kulturnim dobrima, definisani su sljedeci uslovi zastite kulturnih
dobara:

U

Sacuvati arhitektonsko rjesenje predmetnog kulturnog dobra: gabarit, oblik, izgled, rasporeda otvora,
rijeSenje i nagiba krova, konstruktivne elemente, materijalizaciju, stilske karakteristike (dekorativni
elementi) i dr. elemente osobenosti/jedinstvenosti;

Iskljucuje se mogucnost izvodenja intervencija kojima se mijenja gabarit, oblik, izgled, (zabrana
dogradnje i nadgradnje) i ugrozava staticka stabilnost;

Rekonstruisati ostec¢ene ili nedostajuce elemente arhitekture u svemu prema dokumentovanim
podacima u pogledu autenti¢nosti, ili izuzetno po uzoru na sacuvane primjere istih tipoloskih rjesenja.
Uvodenje savremene infrastrukturne opreme (vodenje elektro i TK vodova podzemnim putem,
gromobranskih i uredaja za zastitu od pozara) prilagoditi prostornim kapacitetima predmetnog
kulturnog dobra kao i slobodnog neizgradenog prostora u njegovom neposrednom okruzenju;

Nije dozvoljeno postavljanje objekata (npr. rashladnih uredaja, prikljucnih ormara, kutija i/ili drugih
elemenata) infrastrukturne opreme na vidnim povrsinama kulturnog dobra;

Posebnu paznju posvetiti uredenje pripadajucih dvorista u pogledu odnosa slobodnih zelenih i
poplocanih povrsina.

Izbor sadnog materijala prilagoditi prezentaciji, tj. sagledivosti kulturnog dobra i obazbjediti
odrzavanje dekorativne flore.

cilju adekvatnog pracenja medusektorske usaglasenosti na realizaciji definisanih aktivnosti zastite

arhitektonske bastine predlozene su sljede¢e mjere:

Valorizacija Sireg konteksta Istorijskog jezgra Cetinja u cilju utvrdivanja kulturnog pejzaza.

Obezbjediti uskladenost koncepta razvoja grada sa karakterom zasticenog urbanog tkiva i
kriterijumima zastite arhitektonske bastine.

Pristupiti realizaciji projekta valorizacije Cetinjske pecdine u koju ce biti izmjestena ikona Bogorodice
Filermose, koja je sada smjeStena u specijalizovanoj - Plavoj kapeli Narodnog muzeja. Cilj ovog
ambicioznog projekta za Cetinje je uspostavljanje dimenzije duhovnosti i posvecenosti, a isti ¢e biti od
medunarodni znacaja.

Urbanistickim projektom predvidjeti sanaciju postojeceg stanja degradiranih djelova prostora
ugrozenih gradnjom podvoznjaka i parking prostora.

U cilju poboljsanja kvaliteta Zivota stanovnika planirati unaprijedenje odrzavanja gradskih parkova i
ocuvati i oplemeniti slobodne neizgradene povrsine.

U cilju pravilne turisticke valorizacije potencijala kulturnih dobara (kulturnog identiteta) zone grada
potrebno je analizirati trziste i utvrditi ciljne grupe.

U skladu sa rezultatima prethodne analize obezbijediti nedostajuce turisticke kapacitete (smjeStajne i
ugostiteljske visih kategorija 3 - 5 zvjezdica).

Obnoviti pozorisni muzej u Zetskom domu i osnovati Muzej knjige u zgradi bivSeg Francuskog
poslanstva.

Obezbijediti odgovarajucu fizicku zastitu pokretnih kulturnih dobara u pogledu obezbijedenja
adekvatnog prostora za njegovu prezentaciju (izlozbenih prostora, opreme za Cuvanje, zastitu i
konzervaciju muzejskog materijala, muzejskih depoa, prostora za prezentaciju i prodaju promo
materijala, suvenira, antikviteta i dr.).

Podsticati i razvijati usluzno zanatstvo kroz organizaciju sitne zanatske proizvodnje, narocito unikatne
i maloserijske (izrada umjetnina i suvenira karakteristicnih za Cetinje).

Rijesiti problem prostora za parkiranje.

Rijesiti pitanje infrastrukturne opreme gradske zone (bolja saobracajna povezanost, stabilno
snabdijevanje vodom, adekvatan tretman fekalne i atmosferske kanalizacije, kao i Cvrstog otpada).

U pogledu energetske infrastrukture zamjeniti vazdusne vodove elektricnog napajanja podzemnim na
cijelom podru¢ju Cetinjskog polja; instalirati nove savremene trafostanice na kriticnim mjestima u
gradu i rekonstruisati dalekovode prema Rijeci Crnojevica, Podgoru i Vrelima.

Sprovodenje svih mjera propisanih zakonskom regulativom iz oblasti zastite kuturnih dobara, gradenja i
nelegalnog gradenja.

DUP-/UP-om Istorijskog jezgra bice definisani konzervatorski uslovi kao i urbanisticko-tehnicki uslovi za
svako zasticeno i potencijalno nepokretno kulturno dobro.
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2.7. SUMARNI BILANS PLANIRANIH POVRSINA PO NAMJENAMA | PROSTORNIM CJELINAMA

A B C D E F G H I UKUPNO PO
NAMJENA / POVRSINA ZONE (m2) IST.JEZGRO | AERODROM | BOGDANOV | GRUDA- DONJI CRNA BAJICE | ZAGRABLJE | IND. SbAIE A
KRAJ DONJE KRAJ GREDA ZONA
POLJE

ﬁ flfﬁ'?&' ::%J; MALIH GUSTINA 1046 98717 119804 341699 140104 | 87321 947949 |/ 85416 | 1822056

<

§ i‘;ﬁf‘zg‘éﬁ”t'f:aSREDNJ'H GUSTINA 20612 118709 132873 316353 255746 | / 8812 / 57560 | 910665

E s&ggf)s\&r::/i;/fcm GUSTINA / 133040 10759 / / / / / / 143799
POVRSINE MJESOVITE NAMJENE 94948 45835 55239 19632 / 13792 47870 / 6146 283462
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI 40968 / 8289 36842 8973 26689 5082 / 225504 | 352347
POVRSINE ZA TURIZAM 14628 / / / / 17672 / / / 32300
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOC. ZASTITU 40329 10857 23437 3506 / / 3367 / / 81496
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU 18429 / 2678 / / / / / / 21107
POVRSINE ZA KULTURU 28469 12881 19135 / / / / / / 60485
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU 44624 / / / / / / / / 44624
POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU / / / / / / / 800126 22794 | 822920
PUJ- PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE | 260657 / / 133375 / / / / / 394032
OSTALE PRIRODNE POVRSINE / / / 32388 / 56867 / / / 89255
SUMSKE POVRSINE 9175 / 46011 133608 152112 | 169001 152579 | 29867 / 692353
POVRSINE SAOBRACAJINE INFRASTRUKTURE | 9155 / / 25619 / 4058 / / / 38832
POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 7490 / / 7263 2324 / / / / 17077
POVRSINE ZA GROBLJA 7507 / 38688 / / / 4119 / / 50314
POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE 9133 1531 646 / / / / / / 11310
POVRSINE ULICA 80635 83831 67196 75233 35452 18111 69147 1246 31476 | 462327
UKUPNO PO CJELINAMA 687964 505401 525754 1126383 594710 393515 1238905 | 831239 428916 | 6332787
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UPOREDNI PRIKAZ PLANIRANIH POVRSINA | POVRSINA POSTOJECEG STANJA - PO NAMJENAMA | PROSTORNIM CJELINAMA-
Parametar: procentualno ucesée povrsina pod odredenom namjenom u ukupnoj povrsini date prostorne cjeline odnosno u obuhvatu GURa

: A B [d D E F G H I UKUPNO PO
NAMJENA / POVRSINA ZONE (m2) IST.JEZGRO | AERODROM BOGDANOV GRUDA- DONJIKRAJ | CRNA GREDA BAJICE ZAGRABLJE IND. NAMJENAMA
KRAJ DONJE POLJE ZONA

PROCENTUALNO UCESCE POST/PLAN POST/PLAN POST/PLAN POST/PLAN POST/PLAN POST/PLAN POST/PLAN POST/PLAN POST/PLAN | POST/PLAN

STANOVANJE MALIH GUSTINA

(do 50st/ha) - STANOVANJE SA | / / 23.71/0 34.7/0 40.4/0 24.97/0 30.84/61.51 | / 26.1/0 21.29/12.03

POLJOPRIVR.

o 1200ty CUSTINA 1 4.00/0.16 46.46/19.53 | 21.97/22.79 | 0/30.3 0.89/23.56 | 0/22.19 0/15.01 / 0.59/19.91 | 6.1/16.74
| 120950 st TOHGBT: | 2.67/3.08 | 4572349 2.52/25.27 0/28.09 0/43.0 / 0/0.71 / 01342 | ogsiazs |
2 | STANOVANJE VECIH GUSTINA / <,
;:f. (250-500st/ha) 0.3/0 25.97/26.32 | 0.34/0.14 / / / / / 213227 §
£ | STANOVANE VELKIHGUST. | 0.6470 0.27/0 2.01/0 ! / / / / / 0.26/0 S
P MJESOVITE NAMJENE 8.24/13.8 0/9.07 0/10.51 0/1.74 / / / / / 0.9/4.48
P ZA CENTRALNE DJELATNOSTI 2.36/5.95 0.82/0 0/1.58 0/3.27 0/1.51 / 0/0.41 / 0/52.58 0.32/5.56
P ZA KULTURU 2.8/4.14 2.64/2.55 3.6/3.64 / / / 0.44/0 / 0/16.91 0.9/0.96
P ZA SKOLSTVO | SOC. ZASTITU 2.67/5.86 2.15/2.15 4.16/4.46 0/0.31 / / 0/0.27 / / 0.81/1.29
P ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU 2.68/2.68 0.5/0.51 / / / / / / 0.33/0.33
P ZA TURIZAM 1.9/2.13 / / / / / / 0.21/0.51
P ZA INDUSTRIJU | PROIZVOD. 5.17/0 0.27/0 1.47/0 3.04/0 / 0.73/0 / 21.42/96.26 | 54.95/5.31 | 7.82/12.99
P KOMUNALNE INFRASTR. 1.09/1.09 0/0.64 0/0.39 / / / 0/0.49 0.12/0.27
PEJZAZNO UREDENJE -PUJ 38.16/37.89 | 0/1.21 1.03/11.84 / / / / / 4.33/6.22
P ZA SPORT | REKREACIJU 7.61/6.49 0.46/0 0/1.1 / / / / / 0.86/0.7
P ZA GROBLJA 1.09/1.09 6/7.36 / / / 0.35/0.33 / 0.54/0 0.72/0.79
POLJOPRIVREDNE POVRSINE / 8.12/0 22/0 17.47/0 / 40.57/0 13.95/0 15.11/0
OSTALE PRIRODNE POVRSINE / 0/2.88 / / / / / 0/1.41
SUMSKE POVRSINE 0.83/1.33 15.2/8.75 32.89/11.86 39.01/25.58 69.56/42.95 24.63/12.32 78.51/3.59 0/0.09 30.31/10.93
P ZA VJERSKE OBJEKTE 1.06/1.33 0.28/0.3 0/0.12 / / / / / / 0.14/0.18
P SAOBRACAJNE INFRASTR. 2.06/1.33 / / / / / / / / 0.22/0.61
POVRSINE ULICA 14.67/11.72 | 16.15/16.59 | 10.45/12.78 6.35/6.68 2.2/5.96 4.74/4.6 3.17/5.58 0.08/0.15 3.87/7.34 | 6.27/7.3
UKUPNO-POVRSINA CJELINE 687964 505401 525754 1126383 594710 393515 1238905 831239 428916 6332787

T u obracunima su u povrsine saobracéajne infrastrukture uracunate samo javne parking povrsine
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SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

3.1. SMJERNICE ZA DALJU PLANSKU RAZRADU PODRUCJA GENERALNOG URBANISTICKOG
RJESENJA CETINJA

Donosenjem ovog plana, prestaje da vazi i da se primjenjuje

1. Prostorni plan opstine Cetinje (,,Sl.list RCG“,-0.p. br. 3/92)

2, Generalni urbanisticki plan Cetinja (,,SL. list RCG“ - opstinski propisi br. 7/90),

3. Sve Izmjene i dopune GUP-a Cetinja za potrebe izrade DUP-ova, donijete do usvajanja ovog GUR-a
DUP-UP ,,Istorijsko jezgro Cetinje“ (,,Sl. list RCG“ - o.p. br. 7/90) se primjenjuje do narednih izmjena i
dopuna. Preporuka ovog GUR-a je da se DUP ,Bajice-Osoje (podzona G3)“, (,,Sl. list RCG“ - o.p. br.
14/90), stavi van snage, a iz razloga neusaglasenosti tog plana sa postojec¢im stanjem i potrebama razvoja
podrucja Bajica, zbog cega je plan nesprovodiv.

Donosenjem ovog plana i dalje su na snazi i sprovode se slijedeci planski dokumenti:

Izmjene i dopune DUP-a ,,Bogdanov kraj (zona C)“, (,,Sl. list CG“ - o.p. br. 26/13),

DUP ,Industrijska zona (zona I, podzona 12)“, (,,Sl. list CG“ - o.p. br. 26/13),

Izmjene i dopune DUP-a ,,Aerodrom (zona B)“, (,,SL. list CG* - o.p. br. 18/12),

DUP ,,Donji kraj (zona E)“, (,,SL. list CG“ - o.p. br. 18/12),

DUP ,,Gruda-Donje polje (zona D) “, (,,Sl. list CG“ - o.p. br. 18/12),

DUP ,,Zona sporta (podzona A2) “, (,,SL. list CG“ - 0.p. br. 29/13),

Izmjene i dopune DUP-UP ,Istorijsko jezgro - Autobuska stanica®“, (,,Sl. list CG* - o.p. br. 29/12).
Urbanisticki projekat ,,Stari Obod“, (,,Sl. list CG*“ - o.p. br. 10/11).

Navedem DUP-ovi primjenjuju se u cjelosti.

Medutim, u slucaju izrade novog detaljnog plana za neko od navedenih podrucja, ili izmjena navedenih
planskih dokumenata za odredene zone, moraju se postovati namjena povrSina i svi drugi uslovi i
kapaciteti izgradnje dati u ovom Generalnom urbanistickom rjesenju.

PN R WN =

SMJERNICE ZA PROSTORNU ORGANIZACIJU | IZRADU NOVIH DETALJNIH URBANISTICKIH PLANOVA (DUP)i
URBANISTICKIH PROJEKATA (UP)

Na podrucju u obuhvatu Generalnog urbanistickog rjesenja Cetinja planirana je obavezna izrada DUP-ova i
UP-ova za slijedece zone:

1. DUP ,,Bajice-podzona G1i dio podzone G2, okvirna povrsina 85ha,

Izmjene i dopune DUP-a ,,Bajice-Osoje (podzona G3)“, okvirna povrsina 21ha,
DUP ,,Humci-podzone I3, 14, dio podzone G2, okvirna povrsina 35ha,

DUP ,,Crna greda (zona F)“, okvirna povrsina 26ha

DUP ,,Zagrablje-podzona H1-1“, okvirna povrsina 25ha

DUP ,,Zagrablje-podzona H1-2“, okvirna povrsina 25ha

DUP ,,Zagrablje-podzona H2“, okvirna povrsina 11ha

DUP ,,Zagrablje-podzona H3“, okvirna povrsina 23ha

9. Izmjene i dopune DUP-UP,,Istorijsko jezgro“, okvirna povrsina 56ha

10. UP "Crna greda-F2", okvirna povrsina 1.5ha

® NSO A WD

Navedenim DUP-ovima i UP-ovima pokriveno je podrucje u obuhvatu GUR-a uz izuzetak nekoliko manjih

cjelina za koje nije predvidena razrada planskim dokumentima nizeg reda, ve¢ se sprovodenje moze

odvijati direktno, na osnovu smjernica i uslova datih u ovom GUR-u, a to su slijedece cjeline:

= kompleks MACCOC (prostor nekadasnjeg industrijskog kompleksa "Obod"), za koji je uraden Master
plan. Ovaj kompleks moze se realizovati direktno, na osnovu smjernica i uslova datih u ovom
Generalnom urbanistickom rjesenju (poglavlje 3.3.Posebna pravila i uslovi izgradnje po cjelinama).
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Ukoliko se ukaze potreba da se predmetna lokacija ne realizuje kao jedinstven kompleks, na jednoj
urbanisti¢koj parceli, ve¢ dijeli na manje prostorne cjeline koje bi bile zasebne urbanisticke parcele,
ovim GUR-om se ostavlja mogucnost razrade kompleksa MACCOC kroz izradu idejnih arhitektonsko-
urbanistickih rjesenja, u skladu sa Master planom, a na osnovu Odluke lokalne samouprave.

Radi cjelovitog sagledavanja kompleksa preporucuje se izrada Urbanistickog projekta.
* manja Sumska povrSina na prostoru BogiSinog krsa i pojas ostalih prirodnih povrSina na potezu uz
magistralni put ka Podgorici (podrucje Crne grede); Na ovim povrSinama nije predvidenja izgradnja.

= katastarske parcele broj 1356, 1355/1, 1355/2, 1357, 1358, 1359, 1360, 1361 i 4697, KO Cetinje 1,
namjenjene su za razvoj mjesovite namjene, i to stanovanje srednjih gustina sa djelatnostina, pa je za
njih predvideno direktno sprovodenje - mogu se izdati UTU uslovi u skladu sa smjernicama i uslovima
ovog Generalnog urbanistickog rjeSenja, poglavlje 3.2.1. PRAVILA | USLOVI ZA STAMBENU IZGRADNJU.

U nastavku je dat tabelarni pregled dokumentacije sa kojom ce se uredivati podrucje u obuhvatu ovog
Generalnog urbanisti¢kog rjesenja-detaljnih urbanistickih planova (DUP) i urbanistickih projekata (UP):

gg/I?UMENTACIJE DOKUMENT ?éxkkg'fﬁ;\ (ha) | KOMENTAR
1 Izmjene i dopune DUP-a ,,AERODROM(ZONA B)“ 49.8 postojeci plan
2 DUP ,,DONJI KRAJ (ZONA E)“ 59.5 postojeci plan
3 DUP ,,GRUDA-DONJE POLJE (ZONA D)“ 112.6 postojeci plan
4 Izmjene i dopune DUP -a ,,BOGDANOV KRAJ(ZONA C)" 52 postojeci plan
5 DUP ,,INDUSTRIJSKA ZONA (ZONA I, PODZONA 12)“ 10 postojeci plan
6 Izmjene i dopune DUI:/UP-a . 23 postojeci plan
,»ISTORIJSKO JEZGRO*-,,AUTOBUSKA STANICA
3?3??«7&'. ¢ |7 | DUP ZONA SPORTA" (PODZONA A2) 6,3 postojedi plan
PLAN 8 DUP ,,CRNA GREDA* (ZONA F) 26 izrada DUP-a u toku
/DUP/ 9 Izmjene i dopune DUP/UP-a ,,ISTORIJSKO JEZGRO“,, 56 izrada DUP-a u toku
10 | DUP ,,ZAGRABLJE-PODZONA H2* 11 izrada DUP-a u toku
11 | DUP ,,BAJICE-PODZONA G1 i DIO PODZONE G2 85 donijeta Odluka o izradi DUP-a
12 | DUP ,,HUMCI (PODZONE I3, 14, DIO PODZONE G2)“ 35 donijeta Odluka o izradi DUP-a
13 IGz;n;iene i dopune DUP-a ,,BAJICE-OSOJE (PODZONA 21 planirana izrada DUP-a
14 | DUP ,,ZAGRABLJE-PODZONA H1-1¢ 25 planirana izrada DUP-a
15 | DUP ,,ZAGRABLJE-PODZONA H1-2“ 25 planirana izrada DUP-a
16 | DUP ,,ZAGRABLJE-PODZONA H3* 23 planirana izrada DUP-a
URBANISTICKI 17 | UP "STARI OBOD" 3.6 postojeci UP
7ROJEKAT/ vP 18 | UP "CRNA GREDA-F2" 1.5 planirana izrada UP-a

Granice navedenih dokumenata date su na karti "SMJERNICE ZA SPROVODENJE'. Naglasava se da su
predlozene granice podrucja detaljne razrade, prikazane na toj karti, samo orijentacione i, u skladu sa
potrebama i odlukama lokalne samouprave, moguce su njihove korekcije, narocito na potezima uz vaznije
saobracajnice i druge povrsine od javnog interesa.

Odlukom lokalne samouprave (nadleznog organa) moze se pristupiti Izmjenama i dopunama DUP-ova i UP-
ova koji su ovim GUR-om navedeni kao planovi na snazi. To se posebno odnosi na DUP "Gruda-Donje polje”
u kojem je data namjena povrsina drugacija od namjene prikazane u ovom GUR-u, i to za dvije lokacije:

* u sjevernom dijelu plana, na potezu uz ulicu Stampara Makarija, ovim GUR-om predvidena je velika
parking povrsina, kako bi se zadovoljile novonastale ptrebe za parkiranjem uzrokovane lociranjem
pocetne stanice zicare Kotor - Ivanova korita - Cetinje; u DUP-u "Gruda-Donje polje” ta povrsina je zona
sporta i rekreacije;

» takode u sjevernom dijelu plana, u bloku izmedu ulica Stampara Makarija i Vucedolske, ovim GUR-om
data je namjena stanovanje malih gustina, a DUP-om "Gruda-Donje polje" ta povrsina je planirana za
stanovanje srednjih gustina. Ova izmjena je napravljena iz razloga sto je predmetni blok dio "buffer
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zone" Istorijskog jezgra grada i velika gustina naseljenosti dodatno opterecuje prostor oko pocetne
stanice zicare Kotor - Ivanova korita - Cetinje, koji treba da ima veliku turisticku posecenost.
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Prilikom izrade novih Detaljnih urbanistickih planova i Urbanisti¢kih projekata odnosno pri izradi Izmjena i
dopuna planova koji su na snazi, moraju se postovati namjena povrsina i svi drugi uslovi i kapaciteti
izgradnje dati u ovom Generalnom urbanistickom rjesenju. Detaljne smjernice date su u poglavljima:

3.2. OPSTA PRAVILA | USLOVI IZGRADNJE PO NAMJENAMA i
3.3. POSEBNA PRAVILA | USLOVI IZGRADNJE PO CJELINAMA

Prilikom dalje planske razrade (izrade planova nizeg reda-DUP-ova) mogu se definisati zone, blokovi,
manje prostorne cjeline za koje ce se raspisivati konkursi. Ovo se posebno odnosi na lokacije koje traze
poseban pristup u svojoj razradi jer su specificnog karaktera, od velikog znacaja za razvoj grada, dio su
prepoznatljivih i ambijentalno vrijednih prostorno-urbanistickih cjelina i sl.

sl.5. Prikaz obuhvata planskih dokumenata kojima ce se uredivati predmetno podrucje

‘M

-"I o = S
Ly s
i‘} S e

1

T&4T I T
LEGENDA:
OBUHVAT GENERALNOG URBANISTIC|
GRANICA ISTORLISKOG JEZGRA || BUFFER ZONA IST. JEZGRA
GRANICA ZASTITNE ZONE NACIONALNOG PARKA "LOVCEN"
POSTOJECI DUP-ovi i UP KOJI SE | DALJE SPROVODE:
IZMJENE | DOPUNE DUP-a "AERODROM"
NE.| DUP "DONJI KRAJ"
[-D | DuP"GRUDA-DONJE POLJE"
IZMJENE | DOPUNE DUP-a "BOGDANOV KRAJ"
DUP "I-INDUSTRIJSKA ZONA, podzona 12"
DUP "ZONA SPORTA" (podzona A2)
[ /ZMUENE | DOPUNE DUP-UP ISTORIJSKO JEZGRO™-"AUTOBUSKA STANICA
[ ] uprstarioson
POTREBNA IZRADA DUP-a, UP-a
DUP "CRNA GREDA-F"
DUP "HUMCI" (podzone 13, 14, dio G2)

DUP "BAJICE-G (podzona G1, dio podzone G2)"
DUP "BAJICE-OSOJE" (podzona G3)

Fe
7

DUP "ZAGRABLJE-H1-1"
% DUP "ZAGRABLJE-H1-2"
W
o

=

AN -

%
b

DUP “ZAGRABLJE-H2"
DUP “ZAGRABLJE-H3"
UP "CRNA GREDA-F2"
= IZMJENE | DOPUNE DUP/UP "ISTORIJSKO JEZGRO"
17" DIREKTNO SPROVODJENJE PREMA USLOVIMA 17 PUP-a:
3 - BIZNIS ZONA 1:"MACCOC" (M uz MOGUCNOST IZRADE UP-A)
[5577] sumske 1 oSTALE PRIRODNE POVRSINE
@ MIESOVITA NAMIENA

% REZIDENCIJA "ZELENI DVOR"
{ A7 5 1

T AN ¢

-7

Al

PlanetCluster & MonteCEP 102



Prostorno-urbanisticki plan Prijestonice Cetinje Predlog plana (februar 2014.)

3.2. OPSTA PRAVILA | USLOVI IZGRADNJE PO NAMJENAMA

Osnovne smjernice prostornog uredenja

Generalnim urbanistickim rjeSenjem definisana je namjena povrsina gradskog podrucja Cetinja. Za svaku
od namjena plan daje opsta pravila, uslove uredenja povrsina kao i pravila i parametre izgradnje objekata
u zonama predvidenim za tu namjenu. Ove uslove i parametre uredenja i izgradnje potrebno je postovati
pri daljoj detaljnoj razradi pojedinacnih cjelina/zona, odnosno izradi odgovarajucih planova nizeg reda.

OSNOVNE SMJERNICE U SPROVODENJU PRAVILA O KOMPATIBILNOSTI NAMJENA

Namjena povrsina prikazana na grafickom prilogu 03-PLAN NAMJENE POVRSINA, koji je sastavni dio
elaborata ovog GUR-a, predstavlja preteznu namijenu. Prilikom dalje planske razrade, kroz izradu
odgovarajucih planova niZeg reda, pretezna namjena se moZe kombinovati sa nekom od kompatibilnih
namjena, navedenih u tabeli namjena datoj u poglavlju 2.3. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA, a u skladu sa
slijedec¢im pravilima kompatibilnosti:

= mijesovita namjena predstavlja stanovanje, razli¢itog tipa odnosno gustina, u kombinaciji sa drugim
nestambenim namjenama; tip stanovanja je onaj koji dominira u okolnom urbanom tkivu (susednim
blokovima); sadrzaji mjesovite namjene dati su na nivou bloka ili manje prostorne cjeline i nestambene
djelatnosti mogu biti planirane i do 70% ukupne BGP-pri tome, nestambene djelatnosti mogu biti
organizovane kao jedna veca jedinstvena zona ili date sporadicno, kao integralni dio stambenih
objekata; preporuka ovog plana je da, ukoliko se organizuju u okviru stambenih objekata da budu u
prizemnim etazama kako bi se aktivirao ulicni front koji ti objekti formiraju;

= stambene zone mogu se planirati i sa gustinama stanovanja manjim od onih koje su ovim GUR-om
prikazane: stanovanje srednjih gustina u stanovanje malih gustina, a stanovanje vecih gustina u
stanovanje srednjih gustina; Pri tome, ukoliko se radi o Izmjenama i dopunama nekog od planova koji
su trenutno na snazi, ovakva prenamjena moze se uraditi jedino ako na nivou bloka nije ve¢ zapoceta
izgradnja po vazecem planu, jer bi se, u suprotnom, dobila neujednacena fizicka struktura i vizuelno
razbijen ulicni front;

= unutar planiranih stambenih zona, duz glavnih saobracajnica (primarna ulicna mreza prikazana u ovom
GUR-u) mogu se predvidjeti veci pojasevi i punktovi mjeSovite namjene a sa ciljem aktiviranja datih
komunikacionih poteza;

= sadrzaji drustvenih djelatnosti (Skolstvo i socijalna zastita, zdravstvo i kultura) mogu se planirati unutar
svih blokova sa ¢ijom su namjenom kompatibilni i to sa udjelom i vecim od 50%, ukoliko je to u interesu
grada i u skladu sa Odlukama lokalne samouprave i nadleznih institucija;

Smjernice za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima tri osnovna zahtjeva:

1. da prilikom zemljotresa bude sto manje gubitaka ljudskih Zivota, Sto manje povrijedenih i da bude
sto manje materijalnih i drugih steta,

2. da troskovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veci od troskova projektovanija,
izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti oste¢enja ili rusenje, kao i njima
izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,

3. prilagodavanje izgradnje novih objekata nivou ocekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu
svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata.

Ovim Planom definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i
osnovna pravila i uslovi izgradnje objekata, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slucaju razaranja objekata i
prostor za intervencije pri rasc¢is¢avanju rusevina.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:

= izraditi geotehnicki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla,
nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od znacCaja za seizmicku sigurnost objekta i
diferencijalna slijeganja tla za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,
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= za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu proracunom stabilnosti i
sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljucujuéi i seizmicku stabilnost, te da
objekat nece ugroziti susjedne objekte,

= vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nacinu osmatranja tla i
objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),

= aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu uskladenosti
projekata sa urbanistickim planom, strucnu kontrolu projekata i nadzor pri izgradnji, od strane strucnih
i ovlascenih lica i nadleZnih organa, uz striktno postovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa,
tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,

= ukoliko postoji nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutom), koji se nalazi u
povrsinskom sloju, ukloniti ga jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje objekata, a nije
pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga drugim kvalitetnim materijalom,

= projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce ili trake) i
koji premoscéuju sve nejednakosti u slijeganiju,

* objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne da prihvate
dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

= zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa padine i
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

= poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

= sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

= sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom zastitom od uticaja
procjednih gravitacionih voda,

* bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama osigurati
buduci iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar, postojece instalacije izradom
projekta zastite iskopa i susjednih objekata, a linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine,
projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u sto kra¢im dionicama (4 do 5 m),

= vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze unutrasnje
mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti kao fleksibilne, kako bi se omogucilo
prihvatanje eventualne pojave neravhomjernog slijeganja,

= vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i izgraditi preko
vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

= fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju do PPOV, a nikako nije
dozvoljena primjena propusnih septickih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

= kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda vrsiti prema saobracajnim i pjesackim povrsinama putem
kisnih kanala (rigola) i njima najkra¢im putem u vodotok. Voda sa krovnih povrsSina, sa trotoara oko
objekata i sa ostalih djelova parcele moze da se odvodi i u zelene povrsine, ali sto dalje od objekata,
kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna
nagla slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno utiCe na oCuvanje stabilnosti terena.

Smjernice za nesmetano kretanje lica sa smenjenom pokretljivoscu

Za nesmetano kretanje lica sa smanjenom pokretljivos¢u projektovanjem objezbediti:

= oborene ivicnjake na mjestu pjesackih prelaza,

= povezivanje rampom denivelisanih prostora,

= obezbjediti dovoljne Sirine svih komunikacija sa bezbjednim nagibima i odgovarajucom obradom
povrsina.

Predvidjeti pristup lica sa smanjenom pokretljivoscu u sve objekte i djelove objekata koji svojom
funkcijom podrazumjevaju javni pristup.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12 (8,3%).
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U svakoj urbanistickoj cjelini objezbediti najmanje jedan pravac kretanja, koji povezuje periferne sa
centralnom zonom, a u kome su otklonjene prepreke za kretanje gradana sa smanjenom sposobnoscu
kretanja. Objezbjediti na slican nacin i medusobno povezivanje pravaca koji se formiraju za osobe sa
smanjenom pokretljivoscu iz susednih urbanistickih cjelina.

Kod javnih povrsina treba izbjegavati razli¢ite nivoe pjesackih prostora, a kada je promjena neizbjezna
rjesavati je obavezno i rampom, a ne samo stepenistem.

Ostale mjere za olaksanje kretanja primjenjuju se u skladu sa vaze¢im propisima Crne Gore.

Programiranje, planiranje i izdavanje uslova za projektovanje i realizaciju intervencija za prilagodavanje
objekata uslovima za kretanje osobama sa smanjenom pokretljivos¢u mogu se raditi neposredno, na
osnovu ovog PUP (GUR).

3.2.1. PRAVILA | USLOVI ZA STAMBENU IZGRADNJU | MJESOVITU NAMJENU

TIP 1: STANOVANJE MALIH GUSTINA

PODTIP 1A: stanovanje malih gustina do 50st/ha - stanovanje sa poljoprivredom
Opsti uslovi i parametri izgradnje su slijededi:

= Stambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojeci objekti ili dvojni objekti;

= Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne proizvodnje
(poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda, staje i drugi
pomocni i ekonomski objekti) kao i garaze;

= Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

= Minimalna povriina novoformirane urbanisticke parcele je 500m* a minimalna $irina fronta parcele je
12m;

= Osnov za formiranje urbanistickih parcela je postojeca parcelacija i mreza postojecih i novoplaniranih
saobracajnica. Urbanisticka parcela moze obuhvatiti i vise katastarskih parcela, a moze se formirati i
od dijela katastarske parcele (slucajevi dijeljenja postojece parcele u cilju omogucavanja izgradnje
novog objekta) uz postovanje kriterijuma direktne pristupacnosti sa javne komunikacije.

= Maksimalna spratnost objekata je P+1;

= Gradevinska linija novih objekata treba da se formira u skladu sa okolnim tkivom. Ovim planom daje se
kao preporuka da se gradevinska linija novih objekata definise na minimum 3,0m od regulacije ulice ali
se to rastojanje, pri daljoj planskoj razradi, moze mijenjati, u skladu sa odlikama datih urbanih cjelina,
blokova, uli¢nih frontova;

= Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boc¢ne i zadnje granice parcele je 2.0m;
= Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.3 ;
= Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele.

PODTIP 1B: stanovanje malih gustina (50-120st/ha)

Opsti uslovi i parametri izgradnje su slijededi:
= Stambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
= Minimalna povrsina novoformirane urbanisticke parcele je 300m?, min. $irina fronta parcele je 12m;

= Osnov za formiranje urbanistickih parcela je postojeca parcelacija i mreza postojecih i novoplaniranih
saobracajnica. Urbanisticka parcela mozZe obuhvatiti i vise katastarskih parcela, a moze se formirati i
od dijela katastarske parcele (slucajevi dijeljenja postojece parcele u cilju omogucavanja izgradnje
novog objekta) uz postovanje kriterijuma direktne pristupacnosti sa javne komunikacije.

= Maksimalna spratnost objekata je P+1+Pk;

= Gradevinska linija novih objekata treba da se formira u skladu sa okolnim tkivom. Ovim planom daje se
kao preporuka minimalno udaljenje gradevinske od regulacione linije ali se to rastojanje, pri daljoj
planskoj razradi, moze mijenjati, u skladu sa arhitektonskim i ambijentalnim odlikama odredenih
urbanih cjelina, blokova, uli¢nih frontova. Preporuka ovog plana je:

PlanetCluster & MonteCEP 105



Prostorno-urbanisticki plan Prijestonice Cetinje Predlog plana (februar 2014.)

na potezima uz primarnu uli¢nu mrezu, prikazanu u ovom GUR-u, gradevinska linija treba da je na min.
3,0m od regulacije ulice;

na potezima uz sekundarnu ulicnu mrezu (koja se definiSe kroz dalju plansku razradu), gradevinska
linija moze da bude i na rastojanju manjem od 3,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost susjeda;

Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.4;

Dozvoljene su kompatibilne djelatnosti (poglavlje 2.3. PLANIRANA NAMJENA PROSTORA)u sastavu objekata
stanovanja uz uslov da ne remete osnovnu namjenu;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane
na savremen nacin,

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele.

TIP 2: STANOVANJE SREDNJIH GUSTINA

Opsti uslovi i parametri izgradnje su slijededi:

Stambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

Minimalna povr$ina novoformirane urbanisticke parcele je 400m* a minimalna $irina fronta parcele je
12m;

Osnov za formiranje urbanistickih parcela je postojeca parcelacija i mreza postojecih i novoplaniranih
saobracajnica. Urbanisticka parcela moze obuhvatiti i vise katastarskih parcela, a moze se formirati i
od dijela katastarske parcele (slucajevi dijeljenja postojece parcele u cilju omogucavanja izgradnje
novog objekta) uz postovanje kriterijuma direktne pristupacnosti sa javne komunikacije.

Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.5;

Maksimalna spratnost objekata je P+2+Pk; u odredenim djelovima podruc¢ja mogu se formirati manji
blokovi viseporodi¢nog stanovanja spratnosti do P+3+Pk;

Gradevinska linija novih objekata treba da se formira u skladu sa okolnim tkivom. Ovim planom daje se
kao preporuka minimalno udaljenje gradevinske od regulacione linije ali se to rastojanje, pri daljoj
planskoj razradi, moze mijenjati, u skladu sa arhitektonskim i ambijentalnim odlikama odredenih
urbanih cjelina, blokova, uli¢nih frontova. Preporuka ovog plana je:

na potezima uz primarnu ulicnu mrezu, prikazanu u ovom GUR-u, gradevinska linija treba da je na min.
3,0m od regulacije ulice;

na potezima uz sekundarnu ulicnu mrezu (koja se definiSe kroz dalju plansku razradu), gradevinska
linija moze da bude i na rastojanju manjem od 3,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocCne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost susjeda;

Dozvoljene su kompatibilne djelatnosti (poglavlje 2.3. PLANIRANA NAMJENA PROSTORA) u sastavu
objekata stanovanja uz uslov da ne remete osnovnu namjenu;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane
na savremen nacin; Za zone koje se u neposrednom kontaktu sa Istorijskim jezgrom postovati uslove
Uprave za zastitu kulturnih dobara;

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele.

TIP 3: STANOVANJE VECIH GUSTINA

Pojedini delovi blokova kolektivnog stanovanja izgradeni su objektima individualnog stanovanja i ne
posjeduju odlike prepoznatljive ambijentalne cjeline, pa se dozvoljava njihova zamjena objektima
kolektivnog stanovanja i formiranje blokova jedinstvenih karakteristika. Opsti uslovi i parametri izgradnje
su slijededi:

Osnov za formiranje urbanistickih parcela je postojeca parcelacija i mreza postojecih i novoplaniranih
saobracajnica. Urbanisticka parcela moze obuhvatiti i vise katastarskih parcela, a moze se formirati i
od dijela katastarske parcele uz postovanje kriterijuma direktne pristupacnosti sa javne komunikacije.

Stambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojeci objekti, maksimalne spratnosti do P+4+Pk; ukoliko
se grade unutar postojeceg bloka kolektivnog stanovanja, spratnost, formu i arhitekturu novih objekata
treba uskladiti sa odlikama postojecih;
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= Maksimalan indeks zauzetosti na nivou bloka je 0.3;

= Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati jedino u okviru stambenog objekta, nikako kao zaseban
objekat unutar bloka kolektivnog stanovanja; Maksimalan udio djelatnosti odnosno nestambenih
sadrzaja je 30% ukupne BRGP na parceli;

= Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele odnosno bloka-preporuka plana je
da se grade podzemne garaze kako bi se slobodne povrsSine bloka koristile kao zelene i rekreativne
povrsine.

TIP 4: MJESOVITA NAMJENA - STANOVANJE RAZLICITIH GUSTINA | DRUGE NAMJENE

Ova namjena je kombinacija razlicitih tipova stanovanja i drugih nestambenih djelatnosti, prvenstveno
drustvenih i centralnih. Udio djelatnosti u ovim blokovima moze da bude i preko 50% pa cak i cio blok da
bude bez stambenih objekata.

Opsti uslovi i parametri izgradnje su slijededi:
= tip stanovanja uskladiti sa dominantnim tipom i naCinom stambene izgradnje prostorno-urbanisticke
cjeline kojoj data mjeSovita namjena pripada; U skladu sa time su i pravila i uslovi izgradnje.

= Osnov za formiranje urbanistickih parcela je postojeca parcelacija i mreza postojecih i novoplaniranih
saobracajnica. Urbanisticka parcela moze obuhvatiti i vise katastarskih parcela, a moze se formirati i
od dijela katastarske parcele uz postovanje kriterijuma direktne pristupacnosti sa javne komunikacije.

= Kompatibilni sadrzaji dati su u poglavlju 2.3. PLANIRANA NAMJENA PROSTORA);

= Objekti kompatibilnih sadrzaja grade se u skladu sa pravilima i uslovima definisanim za datu namjenu-
poglavlje 3.2. OPSTA PRAVILA | USLOVI IZGRADNJE PO NAMJENAMA

= Kako je ova namjena planirana za djelove grada izuzetnih kulturno-istorijskih i ambijentalnih
vrijednosti -ZONA A:ISTORIJSKO JEZGRO GRADA- precizniji uslovi uredenja i izgradnje bice definisani
planovima nizeg reda.

3.2.2. PRAVILA | USLOVI ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

Koncentracija centralnih djelatnosti prvenstveno je odlika primarnog centra grada (Istorijsko jezgro) i
sekundarnog centra (MACCOC i njegovo neposredno okruzenje i potez duz Bulevara Crnogorskih heroja) i
za ove prostore data su posebna pravila u poglavlju 3.3.(Posebne smjernice za izradu UP-a ,,ISTORIJSKO
JEZGRO“ i Posebne smjernice za kompleks ,,MACCOC* (biznis zona 1))

Medutim, u funkcionalnoj organizaciji grada veoma veliki znacaj imaju lokalni centri organizovani unutar
rubnih stambenih zona-Bajice, Donji kraj, Gruda-Donje polje, Bogdanov kraj i Crna greda, kojima se
obezbjeduje snabdijevenost svim prate¢im sadrzajima stanovanja i tako smanjuje upucenost stanovnistva
na centar grada.

Osnovni uslovi i pravila organizacije lokalnih centara:

= dominantni sadrzaji su: trgovinsko-usluzni centri (prodavnice, manji i veci trgovacki centri ...), zanatski
centri, poslovni i kancelarijski objekti, objekti uprave i administracije, ugostiteljski objekti;

= kompatibilni sadrzaji su i manji proizvodni pogoni, radionice , manji poslovni parkovi i sl. kompleksi
koji zadovoljavaju ekoloske uslovei svojom aktivnoséu ne ometaju odvijanje drugih funkcija u
neposrednom okruzenju;

= mogu se organizovati razliciti sadrzaji iz domena drustvenih djelatnosti (poput kulture, zdravstva,
socijalne zastite, predskolskih ustanova), sporta i rekreacije, vjerskih objekata, a u skladu sa
potrebama stanovnistva i mogucnostima i procjenama lokalne samouprave;

= ovim planom definisane povrsine za centralne djelatnosti ne mogu se koristiti za namjenu stanovanija;

= objekti i kompleksi svojom organizacijom i oblikovnim karakteristikama treba da budu ukomponovani u
ambijentalnu cjelinu u kojoj se nalaze:

= maksimalni indeks zauzetosti je 0.6 a indeks izgradenosti i spratnost treba da su uskladeni sa pravilima i
parametrima gradnje datim za stambenu zonu unutar koje se nalaze; Pri tome, objekti centralnih
djelatnosti mogu da imaju maksimalno jednu etaZzu vise od planiranih stambenih objekata;

= u okviru parcele obezbijediti potrebne parking povrsine, za zaposlene i za posjetioce.
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3.2.3. PRAVILA | USLOVI ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

Proizvodne djelatnosti su, kao pretezna namjena, prvenstveno na podrucju Zagrablja, u okviru biznis zone

2. Ove zona dominantno je predvidena za vece industrijske i proizvodne pogone a uslovi i parametri

organizacije, uredenja i izgradnje su slijedeci:

= dominatne djelatnosti i sadrzaji su: privredni pogoni, robnotransportni centri, komunalno servisne
povrsine, skladista i otvorena stovarista, auto placevi, benzinske pumpe i sl.;

= dozvoljeni su i: objekti male privrede, poslovno kancelarijski objekti, trgovacki i zanatski centri, manji
usluzni objekti;

= jzuzetno se mogu dozvoliti sadrzaji drustvenih djelatnosti poput zdravstva, predskolskih objekata i
objekata socijalne zastite, kao i manji smjestajni i rekreativni objekti, a koji su u funkciji
zadovoljavanja potreba zaposlenih i korisnika datog privrednog kompleksa;

= ovim planom definisane povrsine za industriju i proizvodnju ne mogu se koristiti za namjenu
stanovanija;

= svi objekti i sadrzaji moraju biti u skladu sa odgovarajucim ekoloskim propisima za datu djelatnost i
principima odrzivog razvoja;

= maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.7 a spratnost P+2; maksimalna visina objekata je 15m osim u
situacijama u kojima tehnologija proizvodnje zahtijeva vece spratne visine;

= unutar parcele obavezno predvidjeti prostor za sve potrebne manipulativne i parking povrsine;

Kao zona izuzetno pogodna za razvoj manjih proizvodnih pogona, ovim Generalnim urbanistickim

riesenjem prepoznaje se dio nekadasnje industrijska zone-podzona 12, unutar koje su hale industrijskog

pogona "Kosuta“, preduzeée "Kartonaza" i nekoliko drugih proizvodnih pogona. Pretezna namjena ovog
podrucja su centralne djelatnosti kojima bi se zaokrusila ponuda kompleksa MACCOC i time formirao

sekundarni centar grada. Medutim, postojeca fizicka struktura, prate¢e manipulativne povrsine kao i

infrastrukturna mreza, pruzaju brojne mogucénosti rekonstrukcije i dogradnje ovog prostora u pravcu

formiranja jos jednog proizvodnog centra, manje invanzivnog karaktera, specificnih sadrzaja
komplementarnih sa centralnim djelatnostima:

- kako je zona I2- Industrijska zona vrlo blizu urbanog dijela grada, preporuka plana je da se, u procesu
transformacije postojecih i izgradnje novih kompleksa, stavi veéi akcenat na poslovne parkove i
savremene privredne komplekse uskladene sa zahtjevima novih tehnologija; Takode, pri organizaciji
kompleksa uz Bulevar Crnogorskih heroja, uz uli¢ni front razvijati komercijalno-poslovne i sl. sadrzaje
koji iziskuju intenzivniju komunikaciju sa korisnicima usluga i prolaznicima, a Cisto proizvodne,
skladisne i manipulativne povrsine povuci u dubinu parcele;

- u kontaktu planiranih proizvodnih sadrzaja i okolnog stambenog tkiva neophodno je obezbijediti
tampon zastitnog zelenila, cija Sirina i struktura zavise od tipa i karaktera predvidenih djelatnosti,
intenziteta proizvodnje i drugih aspekata odvijanja proizvodnih procesa vezanih za uticaj koji oni mogu
da imaju na neposredno i Sire okruzenje;

3.2.4. PRAVILA | USLOVI ZA TURIZAM

Ovim planom definisane su 3 zone u kojima se predvida razvoj turizma kao dominantne namjene i za njih
vaze slijedeca opsta pravila uredenja i gradenja:

= dominatni sadrZaji su vezani za obezbijedenje smjesStaja i pruzanje svih vrsta usluga turistima pa se
predvida izgradnja objekata hotela, motela i dr. objekata manjih smjestajnih kapaciteta, kao i
objekata ugostiteljstva i poslovanja koji su u direktnoj vezi sa turizmom;

* medu dominantnim sadrzajima mogu se razvijati i svi oni oblici administrativnih i upravnih aktivnosti
kojima se turistima obezbijeduje visok nivo usluga;

= dozvoljeni su i manji trgovacki centri, poslovno kancelarijski objekti, usluzni i zanatski objekti, manji
sportsko-rekreativni centri, objekti drustvenih djelatnosti (kultura, zdravstvo, predskolske ustanove,
socijalna zastita) koji su u funkciji pruzanja usluga turistima; komplementarni sadrzaji koji se
organizuju u sklopu turistickih zona treba da budu uskladeni sa namjenom i karakterom urbanog tkiva u
neposrednom okruzenju;

= zone turizma ne mogu se koristiti za namjenu stanovanja;
= Zzone turizma ne mogu se koristiti za izgradnju srednjih proizvodnih pogona a narocito ne za izgradnju
vecih industrijsko-proizvodnih kompleksa; izuzetno se mogu dozvoliti mali proizvodni pogoni ukoliko je

to u interesu razvoja grada i na inicijativu lokalne samouprave, a u skladu sa svim mjerodavnim
ekoloskim propisima i zahtjevima;
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= uslovi i parametri izgradnje objekata su slijedeci:

- maksimalni indeks zauzetosti je 0.5,

- maksimalna spratnost objekata je P+3 a ukoliko postoji potreba da neki dijelovi objekta imaju vecu
visinu, i time predstavljaju visinski reper u arhitekturi odredenog dijela grada ili uticu na gradsku
siluetu, neophodna je saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara;

- za novoplanirane objekte i komplekse obavezno predvidjeti u granicama parcele sve pristupne i
manipulativne povrsine kao i potreban broj parking mjesta;

- neizgradene povrsine parcele odnosno zone treba pejzazno obogatiti i opremiti mobilijarom tako da
one predstavljaju jos jedan aspekt kreiranja ambijentalnosti datog prostora; takode, pjesacki tokovi
unutar ovih zona treba da se nadovezuju na pesacka kretanja neposrednog okruzenja i budu integralni
dio turisticke mape grada; ovo se narocito odnosi na turisticku zonu oko "Hotela Grand" u cijoj je
neposrednoj blizini planirana stanica zicare, koja ima veliki znacaj u povezivanju grada i drugih
turistickih destinacija Prijestonice, kao i zonu "Lokanda” jer je ona sastavni dio gradskog centra;

* s obzirom na to da se turisticke cjeline "Hotel Grand" i "Lokanda" nalaze unutar odnosno u buffer zoni
Istorijskog jezgra grada , uslovi i parametri izgradnje objekata u tim cjelinama, ovim planom su dati
samo okvirno i mogu se mijenjati u skladu sa uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Objekti turisticke namjene manjih kapaciteta mogu se planirati i unutar drugih namjena sa kojima su
kompatibilni. U tim situacijama vaZe uslovi i parametri izgradnje zone u koju su implementirani.

3.2.5. PRAVILA | USLOVI ZA DRUSTVENE DJELATNOSTI

Skolstvo i socijalna zastita:

U narednom periodu se planira sanacija i rekonstrukcija objekata predskolskih ustanova, VJ ,,Centralni
vrti¢“, kao i njihovo tehnicko osavremenjavanje u skladu sa savremenim standardima za ovakve ustanove.

Takode, neophodno je uredenje otvorenih prostora za sva tri objekta, kao i otvaranje radnog mjesta za
preventivno zdravlje.

Normativi za dimenzionisanje objekata predskolskih ustanova dati su u okviru poglavlja 5.DRUSTVENE
DJELATNOSTI (knjiga 2)

Za objekte osnovnog obrazovanja se planira slijedece:
0S ,Njegos“:
e Sanacija i rekonstrukcija objekta;
e Adekvatno opremanje sportskog terena i dvorista;
e Unaprijedenje nastave, savremenim opremanjem ucionica;
_» Unapredenje dostupnosti objekta kroz saobracajno opremanje i parterno uredenje prilaznih povrsina
0S ,Lovéenski partizanski odred“:
Sanacija Skolske zgrade,
Izgradnja sale za fizicku kulturu i otvorenog sportskog terena;
Izgradnja pristupne rampe za djecu sa posebnim potrebama;
Unapredenje dostupnosti objekta kroz saobrac¢ajno opremanje i parterno uredenje prilaznih povrsina
Definisanje i ogradivanje povrsine za skolsko dvoriste,

Normativi za dimenzionisanje objekata osnovnog obrazovanja dati su u okviru poglavlja 5.DRUSTVENE
DJELATNOSTI (knjiga 2)

U narednom periodu, na postojecim objektima srednjeg obrazovanja se predvida:

Gimnazija:
e Sanacija i adaptacija krova i fiskulturne sale

Srednja likovna skola ,,Petar Lubarda“:
e Sanacija i rekonstrukcija objekta;
e Poboljsanje prevoza ucenika na relaciji Podgorica-Cetinje-Podgorica i Budva-Cetinje-Budva;
e Obezbijedenje adekvatnih protivpozarnih uslova;
e Adekvatno opremanje specijalistickih kabineta;
Srednja strucna skola:
» Unaprijedenje nastave kroz tehnicko osavremenjavanje prostora skole;
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Normativi za dimenzionisanje objekata srednjeg obrazovanja dati su u okviru poglavlja 5.DRUSTVENE
DJELATNOSTI (knjiga 2)

Za potrebe srednjeg i visokog obrazovanja u gradu Cetinju postoji ucenicki i studentski dom koji se nalazi
u zgradi Djevojackog instituta. Medutim, uocen je nedostatak prostornih kapaciteta za sve zaineresovane
koji ucCe i studiraju, a dolaze iz drugih sredina, zbog cega je predviden novi objekat u okviru
Univerzitetskog kompleksa, na lokaciji Stari Obod, za 180 studenata, dok postojeci objekat ostaje za
ucenicki dom.

Normativi za dimenzionisanje objekata visokog obrazovanja dati su u okviru poglavlja 5.DRUSTVENE
DJELATNOSTI (knjiga 2)

Normativi za dimenzionisanje objekata socijalne zadtite dati su u okviru poglavlja 5.DRUSTVENE
DJELATNOSTI (knjiga 2)

Zdravstvena zastita:

U narednom periodu se predvida sanacija postojece zgrade JZU "Dom zdravlja", rekonstrukcija stare decje
bolnice kao i tehnicko osavremenjavanje bolnice "Danilo I".

Normativi za dimenzionisanje objekata zdravstvene zaStite dati su u okviru poglavlja 5.DRUSTVENE
DJELATNOSTI (knjiga 2)

Kultura:

Uz kadrovsko jacanje i dalju izgradnju institucija kulture na Cetinju, poseban akcenat se stavlja na
odgovarajuce ukljucivanje pozorista “Zetski dom”, Ljetnje pozornice i druge kulturne manifestacije koje
se odrzavaju u ljetnjem periodu u kulturne aktivnosti na relaciji Podgorica-Cetinje i Budva - Cetinje, kako
bi se ostvarila puna afirmacija Cetinja na planu turizma. U narednom periodu planira se rekonstrukcije i
restauracije pozorista “Zetski dom” - planira se vracanje objekta u prvobitno stanje, ukljucujuci sve
arhitektonske, ambijentalne i kulturne vrijednosti;

Takode, predvida se i formiranje centra za kulturu, kao stecista ne samo kulturnih deSavanja grada ve¢ i
onih socijalnog, obrazovnog, sportskog karaktera. U tom smislu se predvida Sirok spektar aktivnosti i
sadrZzaja koji se unutar ovog prostora mogu organizovati: galerije, sale za predavanja/prezentacije,
biblioteka, bioskopske i druge predstave, decije igraonice, klubske prostorije za razliCite strukture
korisnika, ugostiteljski i trgovinski sadrzaji i dr. Ovim Generalnim urbanistickim rjeSenjem nije precizno
definisana lokacija novog kulturnog centra, to puno zavisi i od potreba gradske uprave i zemljista koje im
je na raspolaganju, ali i od uslova na trzistu, pa je ostavljena mogucnost da se on formira na lokaciji koja
se u datom momentu pokaze kao najpovoljnija.

Kako je ovakav centar po svom sadrzaju komplementaran sa velikim brojem namjena planiranih unutar

podrucja Prijestonice, on se ne mora realizovati samo na povrsinama predvidenim za kulturu vec i onim

¢ija je pretezna namjena centralne djelatnosti, turizam, mjesovita namjena. Centar za kulturu moze da

se smesti:

- u okviru novoplaniranog MACCOC centra,

- na nekoj od lokacija unutar centra grada, koji je dominantno planiran za mjeSovitu namjenu, pa su svi
sadrzaji kulturnog centra komplementarni sa takvim okruzenjem,

- unutar nekog od bivsih poslanstava iz kojih se sada izmeSta studentska nastava (i prebacuje u
Univerzitetski centar) - nova namjena poslanstava su centralne djelatnosti sa kojima su navedeni
sadrzaji centra za kulturu komplementarni.

Normativi za dimenzionisanje objekata kulture dati su u okviru poglavlja 5.DRUSTVENE DJELATNOSTI
(knjiga 2).

3.2.6. PRAVILA | USLOVI ZA REKREACIJU | SPORT

Glavna gradska sportsko-rekreativna zona planirana je na Obili¢a poljani i njena razrada data je u DUP-u
,ZONA SPORTA*“ (PODZONA A2).

Za sve ostale sportsko-rekreativne povrsine opsti uslovi i parametri izgradnje i uredenja su slijededi:

= dominantno su predvideni sadrzaji u funkciji sporta i rekreacije: sportske hale i tereni, objekti uprave i
administracije, rekreativne povrsine razlicitog tipa;
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= kao kompatibilni se mogu planirati sadrzaji: poslovno-kancelarijski objekti, trgovinsko-zanatski centri
manjeg kapaciteta, objekti ugostiteljstva i turisticki (smjestajni) objekti manjeg kapaciteta;
= zone sporta i rekreacije ne mogu se koristiti za izgradnju stambenih objekata;

= zone sporta i rekreacije ne mogu se koristiti za izgradnju proizvodnih objekata pa ¢ak ni onih svrstanih
u red malih pogona;

= maksimalan indeks zauzetosti je 0.3 pri cemu se u zauzetost zemljista ne uracunavaju sportski tereni i
igralista;

= maksimalna spratnost prateéih poslovnih i objekata uprave je P+2 a visina hala uslovljena je
funkcionalnim zahtjevima odvijanja odredenih vrsta sportova i takmicenja, u skladu sa programom
aktivnosti za dati sportski kompleks;

= potrebe za parking povrSinama rjesiti unutar parcele.

3.2.7. PRAVILA | USLOVI ZA DIPLOMATSKO-KONZULARNA PREDSTAVNISTVA

Na podrucju grada locirane su zgrade nekadasnjih poslanstava koje umnogome svjedoce o bogatoj istoriji
razvoja Prijestonice i imaju velike spomenicke i kulturno-istorijske vrijednosti. Vremenom su ove zgrade
vec¢inom izgubile svoju prevashodnu namjenu i njih su smjestene druge aktivnosti poput kulture
(etnografski muzej u nekadasnjem Srpskom poslanstvu, nacionalna biblioteka u nekadasnjem Francuskom
poslanstvu i sl.) a mnoge su posluzile za razvoj visokoskolskog obrazovanja pa je tako:

- u zgradi Ruskog poslanstva-fakultet likovnih umjetnosti,

- u zgradi Engleskog poslanstva-muzicka akademija,

- u zgradi Turskog poslanstva-fakultet dramskih umjetnosti.

Kako je u toku realizacija novog Univerzitetskog centra (na podrucju starog "Obod" kompleksa) fakulteti ¢e
moci da budu izmesteni iz ovih zgrada, a time one oslobodene za odvijanje svoje dipolomatsko-konzularne
funkcije.

Smjernice za uredenje:

= Objekti nakadasnjih poslanstava dio su gusto izgradenog urbanog tkiva Istorijskog jezgra pa je glavni
akcenat na njihovoj rekonstrukciji, sanaciji, opremanju i drugim oblicima interevencija kojima ce se
oni funkcionalno prilagoditi potrebama diplomatsko-konzularnog predstavnistva.

= Urbanisticki koncept izgradnje/rekonstrukcije i uredenja parcela treba da bude prilagoden specificnim
zahtjevima i karakteru ove namjene:

- uredenje i opremanje objekta i parcele za potrebe kako administrativnog tako i rezidencijalnog
aspekta odvijanja ovih funkcija, organizacija svih pratedih sluzbi i sadrzaja;

- Privatni (rezidencijalni) i javni dio mogu se planirati u sklopu jedinstvenog objekta, ili kao nezavisne,
funkcionalno odvojene cjeline;

= Rekonstrukcija i opremanje objekata koji su dio Istorijskog jezgra grada mora se odvijati u skladu sa
uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara.

= Slobodni dio parcele potrebno je parterno urediti i ozeleneti. Planirati odgovarajuce kolske i pjesacke
povrsine kao i odgovarajuce nisko i visoko rastinje;

» Parkiranje za potrebe zaposlenih i stanovnika kompleksa potrebno je rijesiti u okviru parcele, dok se
za posetioce mogu koristiti i planirani javni parkinzi;

= Kompleks ambasade moze se ograditi na bilo koji nacin koji u funkcionalnom i bezbednosnom smislu
zahtijeva ova namena.

PlanetCluster & MonteCEP 111



Prostorno-urbanisticki plan Prijestonice Cetinje Predlog plana (februar 2014.)

3.2.8. PRAVILA 1 USLOVI ZA UREDENJE ELEMENATA TRANSPORTNOG SISTEMA
OPSTA PRAVILA UREDENJA ELEMENATA TRANSPORTNOG SISTEMA

Svi putevi i ulice utvrdeni Planom su javni putevi i moraju se projektovati po propisima za javne puteve,
uz primjenu odgovarajucih standarda (poprecni profil puta, situacioni i vertikalni elementi trase, elementi
za odvodnjavanje, saobracajna oprema, signalizacija). Kako su u pitanju putevi razli¢itih rangova i
razlicitog znacaja, parametre iz propisa odredivati u svakom pojedinacnom slucaju projektnim zadatkom.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje saobracajne infrastrukture,
sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

Izgradnja i rekonstrukcija djelova primarne putne mreze (magistralnih i regionalnih puteva) vrsice se u
skladu sa sledec¢im pravilima:

- Na postoje¢im putevima primarne putne mreze, tamo gde je to potrebno, neophodno je izvrsiti
revitalizaciju i modernizaciju tehnicko-eksploatacionih karakteristika,

- Minimalna Sirina kolovoza na magistralnim putevima van naselja je 7,7 m a 7,0 m na gradskim
dionicama,

- Minimalna Sirina kolovoza na regionalnim putevima van naselja je 6,0 m a 6,5 m na gradskim
dionicama,

- Minimalna srina kolovoza na gradskoj uli¢noj mrezi je 5,5 m,

- Minimalna Sirina kolskih prilaza za max. 4 objekta individualnog stanovanja sa "slepim” zavrsetkom je
3,5m,

- Ukoliko je glavni pristup privrednoj zoni (zbog ocekivanog velikog protoka teskih teretnih vozila) preko
lokalnih puteva, minimalna Sirina kolovoza predmetnog puta je 7,0 m. Kolovoznu konstrukciju na
takvim putevima dimenzionisati za teski teretni saobracaj,

- Minimalna Sirina kolovoza ulica u privrednim zonama je 7,0 m. Kolovoznu konstrukciju na takvim
putevima dimenzionisati za teski teretni saobracaj,

- Minimalna Sirina jednosmernih biciklistickih staza iznosi 1,2 m a dvosmernih 2,2 m,

- Regionalni put koji prolazi kroz naselje, a koji je istovremeno i ulica u naselju, moze se na zahtev
nadleznog organa Opstine, razradom kroz odgovaraju¢u urbanisticku i tehnicku dokumentaciju,
izgraditi kao ulica sa elementima koji odgovaraju potrebama naselja (Sirim kolovozom, trotoarima i sl.)
kao i sa putnim objektima na tom putu koji odgovaraju potrebama tog naselja,

- Pored javnih puteva, u naseljima ili van naselja ne mogu se graditi objekti, postavljati postrojenja,
uredaji i instalacije u dijelu puta koji se zove zastitni pojas, a prema vaze¢em Zakonu o javnim
putevima,

- Sirina zastitnog pojasa sa svake strane javnog puta iznosi: pored autoputeva 40 m, pored magistralnih
puteva 20 m, pored regionalnih puteva 10 m, a pored lokalnog puta 5 m,

- U pojasu kontrolisane izgradnje, za sve javne puteve, koji predstavlja povrsinu sa spoljne strane od
granice zastitnog pojasa koji je iste Sirine kao i zaStitni pojas, zabranjeno je otvaranje rudnika,
kamenoloma i deponija otpada i smeca, izgradnja gradevinskih i drugih objekata, kao i postavljanje
postrojenja, uredaja i instalacija osim izgradnje saobracajnih povrsina pratecéih sadrzaja javnog puta,
kao i postrojenja, uredaja i instalacija koji sluze potrebama javnog puta i saobracaja na javnom putu,

- U zastitnom pojasu javnih puteva mogu da se grade, odnosno postavljaju, vodovod, kanalizacija,
toplovod, Zeljeznicka pruga i drugi slican objekat, kao i telekomunikacioni i elektro vodovi, instalacije,
postrojenja i sl. prema saobracajno-tehni¢kim uslovima i saglasnosti upravljaca javnog puta,

- lzgradnjom dijela puta ili putnog objekta ne smije se narusiti kontinuitet trase tog puta i saobracaja na
njemu,

- Prilikom rekonstrukcije drzavnog puta, javno preduzece nadlezno za odrzavanje puta, duzno je da
smanji broj raskrsnica ili prikljucaka opstinskih ili nekategorisanih puteva na drzavni put, na najmanji
moguci broj, a u cilju povecanja kapaciteta i povecanja nivoa bezbijednosti saobracaja na drzavnhom
putu,

- U zastitnom pojasu sa direktnim pristupom na magistralni ili regionalni put, dozvoljeno je graditi
stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom, autoservise, objekte za privremeni smestaj
onesposobljenih vozila, autobaze za pruzanje pomodi i informacija ucesnicima u saobracaju, a sve to
na osnovu planskog dokumenta za navedene tipove objekata sagledanih, ako je potrebno, i u Sirem
regionu od obuhvata predmetnog Plana,
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Radovi na putevima ili u zastitnom pojasu (prekopavanje, potkopavanje, busenje, obaranje drveca,
odnosenje drvene grade i drugog materijala i sl.), mogu da se izvode samo uz dozvolu javnog
preduzeca koje upravlja putevima,

Ograde, drvece i zasadi pored puteva podizu se tako da ne ometaju preglednost puta i ne ugrozavaju
bezbijednost saobracaja. Ograde, drvece i zasadi pored puteva se moraju ukloniti ukoliko se, prilikom
rekonstrukcije ili rehabilitacije puta, dode do zakljucka da negativno uticu na preglednost puta i
bezbijednost saobracaja,

Na svim javnim putevima potrebno je postaviti saobracajnu signalizaciju o zabrani prevoza i ispustanja
opasnih i Stetnih materija, kao i drugih materija u koli¢inama koje mogu trajno i u zna¢ajnom obimu
da ugroze prirodna dobra (izvorista vode, floru, faunu i sl.),

Duz javnih puteva potrebno je obezbijediti infrastrukturu za prikupljanje i kontrolisano odvodenje
atmosferskih voda,

helidrome formirati sa betonskim zastorom ili kao ojacanu travnatu povrsinu radijusa min. 10,0 m i
pristupom asfaltnim putem koji zajedno mogu da se koriste i kao okretnice za autobuse,

Reklamne table i panoi, oznake kojima se obiljezavaju turisti¢ki objekti, natpisi kojima se obiljezavaju
kulturno-istorijski spomenici i spomen obiljeZja i drugi sli¢ni objekti, mogu da se postavljaju pored
regionalnih puteva na udaljenosti od 7,0 m od ivice kolovoza, odnosno pored lokalnih puteva na
udaljenosti od 5,0 m od ivice kolovoza. Zabranjeno je postavljanje natpisa u pojasu Sirine 60 m pored
autoputeva i

Prateci putni objekti kao Sto su stanice za snabdijevanje gorivom, servisi za putnic¢ka vozila i autobuse
i sl. moraju da zadovoljavaju higijensko-tehnicke zahtijeve (neometan prilaz, protivpozarna zastita i
dr.)

Ulicni profil Cine svi horizontalni konstruktivni djelovi koji su namijenjeni razlic¢itim vrstama kretanja.
Uliéni profil sastoji se najces¢e od kolovoznog dijela i dijela za kretanje pjesaka, kao i sloZenijih
konstrukcija u kojima su i biciklisticke trake, drvoredi, ozelenjene trake, razdijelna ostrva, prostori za
parkiranje i sl.

Izgradnja i rekonstrukcija delova primarne ulicne mreze vrsice se u skladu sa slijede¢im pravilima:

U postoje¢em, izgradenom naselju, regulacija ulica ostaje nepromijenjena, osim ako postoji potreba
za njenom izmenom, kao Sto je to poboljSanje saobracajnog rjesenja, infrastrukture, nivelacije,
promjena visinske regulacije okolnih objekata, stvaranje nove javne povrsine i sl.

Radi postizanja potrebne ulicne Sirine u postoje¢im djelovima grada potrebno je da se izrade detaljniji
urbanisticki planovi kojima bi se precizno sagledali svi elementi za planirane rekonstrukcije. Pozeljno
je da detaljniji planovi za rekonstrukciju ulica obuhvate i okolno tkivo.

U izradi urbanisticke dokumentacije nizeg reda kao i tehnicke dokumentacije trase planiranih
saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama izvedenih saobracajnica
sa odgovarajué¢im padovima.

Nove ulice u novim djelovima grada treba da budu planirane sa odgovaraju¢om trasom i odgovaraju¢om
sirinom. Samo u izuzetnim slucajevima (tezak teren, klizista, druge otezavajuce okolnosti i sl.) moguce
je odstupanje od ovog pravila.

Dozvoljeno je da se zbog obezbijedivanja potrebne Sirine ulice regulaciona linija u detaljnijim
urbanistickim planovima planira tako da presjeca parcele i zgrade koje se nalaze uz ulicu. U tom
slucaju ce parcele i postojece zgrade, u cjelosti ili djelimicno, biti otkupljene radi sprovodenja radova
na prosirivanju ulice.

U slucajevima kada se iz objektivnih razloga (cijena, kvalitetan gradevinski fond i sl.) ne moze
obezbijediti puna ulicna Sirina, moguce je da se kroz detaljnije planove obezbijedi samo Sirina
kolovoza, a da se pjesacke staze i trotoari smjeste pod kolonade u prizemljima zgrada uz ulicu.

Profil ulice, pored saobradajne funkcije, ima i zadatak obezbijedivanja prostora za prolazak
komunalnih instalacija. U postojec¢im ulicama zadrzava se postojeci raspored instalacija i po potrebi
dopunjava i uskladuje sa novim.

U novim ulicama, ili u ulicama koje se rekonstruisu, postoje posebna pravila za vodenje instalacija.
Nadzemni i podzemni djelovi okolnih zgrada i djelovi drugih objekata koji su povezani sa
konstrukcijama saobracdajnica i komunalnih postrojenja (podzemni pjesacki prolazi, podzemne garaze,

tuneli za instalacije, tuneli za saobracaj i sl.) mogu da se nalaze u Sirini ulice izmedu regulacionih
linija, a u skladu sa tehnickim propisima i detaljnijim urbanistickim planovima.
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Prilikom planiranja novih ili rekonstrukcije postojecih ulica, treba teziti, gde god je to moguce, da se
obezbijedi dvostrano ulicno zelenilo (drvoredi, Zive ograde, travnjaci i sl). Najmanja Sirina za ulicno
zelenilo jeste 1,5 m (izuzetno 1,0 m). Ukoliko to nije moguce, obezbijediti dvostrano zelenilo.
Prihvatljivo je i jednostrano i punktalno ozelenjavanje.

Prilikom planiranja prosirenja ulica potrebno je u sto vecoj meri saCuvati postojece kvalitetno drvece.
U sluc¢ajevima stambenih ulica koje nisu duze od 150 m dozvoljeno je da se sacuvano drvece nalazi na
minimum 0,40 m od ivice kolovoza u trotoaru.

Biciklisticke trase (trake i staze) mogu se voditi zajedno sa motornim saobracajem u ulicama niZeg
ranga od autoputa, zajedno sa pjesacima i izdvojeno od ostalih vidova saobracaja. Ukoliko je obim
motornog i pesSackog saobracaja takav da moze ugroziti bezbijednost odvijanja saobracaja treba
biciklisticki saobradaj izdvojiti u posebne staze. Osnovni principi za provlacenje biciklistickih koridora
su: koristiti mirne (stambene) ulice, izbjegavati ulice sa nepovoljnim nagibima, trase polagati kroz
ozelenjene prostore, trasama povezivati zone stanovanja, rekreacije i centralnih aktivnosti i u zonama
atrakcije planirati prostore za parkiranje bicikla. Minimalna Sirina jednosmerne biciklisticke staze je
1,1 m (1,25 m), a dvosmerne 2,2 m (2,5 m).

Pjesacke povrsSine (staze i trotoari) su sastavni elemenat poprecnog profila svih gradskih saobracajnica.
One se obavezno fizicki izdvajaju u posebne povrsine, zasticene od ostalih vidova motornog
saobracaja, izuzev kod zona umirenog saobracaja (integrisanih ulica). Sirina trotoara zavisi od namjene
i atraktivnosti okolnog prostora i intenziteta pesackih tokova. Minimalna Sirina trotoara za kretanje
pjesaka iznosi 0,8 m (1 m), a za kretanja i invalida sa pomagalima je 1,5 m. Za mimoilaZenje pjesaka
minimalna Sirina iznosi 1,5 m a invalida sa pomagalima 1,8 m.

Dimenzionisanje kolovozne konstrukcije izvesti u skladu sa ocekivanim saobracajnim optere¢enjem po
vazecim propisima.

Ulaze u garaze i dvoriSta graditi preko ojacanih trotoara i upustenih ivicnjaka kako bi pjesacki
saobracaja ostao u kontinuitetu.

Nivelaciju novih kolskih i pjesackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrZajima kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda.

Odvodnjavanje atmosferskih voda izvrsiti putem slivnika i cjevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika
uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi (kolovoz ili trotoar).

Kolovozne zastore svih planiranih i postoje¢ih - zadrzanih saobracajnica raditi sa asfaltnim
materijalima.

Povrsine za mirujuci saobracaj na otvorenim parkiraliStima raditi sa zastorom od asfalt-betona ili od
prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade.

Povrsinsku obradu trotoara izvesti sa zavrsnom obradom od asfaltnog betona ili poplocanjem
prefabrikovanim betonskim elementima.

Oivicenje kolovoza, pjesackih povrsSina i parkiralista izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih
ivicnjaka.

Na svakom pjesackom prelazu obavezno ugraditi upustene ivicnjake ili druge odgovarajuce
prefabrikovane elemente kako bi se omogucilo neometano kretanje invalidskih kolica i biciklista.
Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju, na svim saobracajnicama i saobracajnim
povrsinama, isprojektovati i izvesti u skladu sa odredbama Zakona o osnovama bezbijednosti
saobracaja na putevima.

Sa stanovista bezbijednosti saobra¢aja obavezno izvesti kvalitetnu i adekvatnu rasvjetu svih
saobracajnica i saobracajnih povrsina.

Pravila za rjeSavanje parkiranja u okviru parcele

Propisan broj parking mesta rjesiti u okviru urbanisti¢ke parcele.
Podzemne ili nadzemne garaze mogu biti jednoetazne ili viSeetazne.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%, ukoliko ne
postoje neka druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbijednost susjednih objekata.
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3.3. POSEBNA PRAVILA | USLOVI IZGRADNJE PO CJELINAMA

Posebne smjernice za izradu DUP-UP-a ,,ISTORIJSKO JEZGRO“

Zbog specificnosti ambijenta i velikog istorijskog i kulturnog znacaja Istorijskog jezgra Cetinja,
precizni uslovi izgradnje, rekonstrukcije i sanacije ovog prostora bic¢e definisani kroz Izmjene i
dopune DUP/UP-a “Istorijsko jezgro”, a u skladu sa uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Ovim planom data je namjena povrsina podrucja Istorijskog jezgra gde je dominantna mjesovita namjena
odnosno stanovanje (malih, srednjih i vecih gustina) sa centralnim i drustvenim djelatnostima. Medutim, u
skladu sa detaljnim studijama i analizama koje se rade pri izradi svakog DUP/UP-a, a uzimajuéi u obzir
vaznost saradnje sa Upravom za zastitu kulturnih dobara, dozvoljava se da se DUP/UP-om uradi delimicna
prenamjena ovih povrsina, uz postovanje slijedecih uslova:

= GUR-om definisana ulicna mreza treba da se ispostuje;

= preporuka ovog plana jeste da se postojece parkovske i zelene povrSine oCuvaju u Sto vecoj meri
odnosno na njima onemoguci izgradnja svakog tipa;

= blokovi mjesovite namjene mogu se u cjelosti planirati kao stambeni tako da svojom gustinom i tipom
izgradnje budu uskladeni sa okolnim tkivom;

= Novoplanirana stanica zi¢are u blizini Ljetnje pozornice predstavlja izuzetno vazan projekat u
povezivanju Cetinja sa Primorjem. Ovim projektom povecava se broj potencijalnih turista u Prijestonici
ali i prosiruje turisticka ponuda grada, njegovim direktnim i vrlo atraktivnim povezivanjem sa nekim od
najznacajnijih turistickih potencijala Crne Gore. Zato ovaj punkt treba tretirati kao jedan od vaznih
punktova grada, »juznu kapiju« Istorijskog jezgra, i u skladu sa time:

saobracajno unaprijediti tako da ima dobru kolsku i pjesacku pristupacnost, i da zadovoljava potrebe
za parking povrsinama;

- infrastukturno opremiti,

parterno urediti i opremiti i afirmisati pejzazne vrijednosti lokaliteta kao dijela Vladicine baste;
Pjesackim stazama obezbjediti vezu sa lokalnim putem koji vodi do Orlovog krsa.

Posebne smjernice za izradu DUP-ova za podrucje Bajice i podrucje Humci:

DUP ,,BAJICE- PODZONA G1 i DIO PODZONE G2
Izmjene i dopune DUP-a ,,BAJICE-OSOJE (PODZONA G3)“
DUP "HUMCI - PODZONE 13, |14, DIO PODZONE G2"

Osnovne odlike planirane koncepcije uredenja ovog dijela Cetinja su:

1. Razvoj manjih lokalnih centara

Na podrucju Bajica, kao manji lokalni centar, trenutno se moze prepoznati jedino prostor oko crkve i
doma kulture, ali on ne zadovoljava potrebe ovog naselja, ni svojim prostornim kapacitetima ni
zastupljenim sadrzajima. Takode, u Bajicama nisu realizovani vrti¢ i c¢etvororazredna Skola koji su
predvideni GUPom iz 1990.god., ali kako su se demografske prilike znacajno promijenile u odnosu na
projekcije tog planskog dokumenta, a u pravcu smanjenja broja djece Skolskog i predskolskog
uzrasta, nema potreba za izgradnjom novih objekata tog tipa.

Kako je na podrucju Bajice i Humci stanovanje dominantna namjena (stanovanje malih gustina),
potrebno je obezbijediti ponudu razlicitih tipova pratecih nestambenih sadrzaja i aktivnosti, i to kroz
formiranje manjih lokalnih centara, disperzno rasporedenih unutar predmetnog podrucja, a
preporuka plana su slijedece lokacije:

= lokacija oko postojeceg doma kulture (Spomen dom)

Postojeci lokalni centar neophodno je unaprijediti u funkcionalnom smislu - kroz uvodenje novih
sadrzaja (u sklopu lokalnog centra treba da se razvijaju i razliciti oblici centralnih djelatnosti poput
poslovanja, trgovine, usluga i sl.), i u prostorno-fizickom smislu - rekonstrukcijom postojecih
objekata.
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= lokacija u zaledu postojeceg urbanog dijela naselja Humci, na podrucju Bovani, gdje su vece
neizgradene povrsine koje treba urediti i aktivirati izgradnjom nove fizicke strukture.

Ovim Generalnim urbanistickim rjeSenjem predmetnu lokaciju tangira novoplanirana ulica veceg
ranga (glavna gradska ulica kojom se Bajice i Humci povezuju sa Bogdanovim krajem i dalje sa
centrom grada), ¢ime se znacajno poboljsava pristupacnost i saobracajna dostupnost ovog dijela
Cetinja, Sto je osnovni preduslov njegovog afirmisanja. S obzirom na velike prostorne kapacitete,
lokacija je pogodna za formiranje multifunkcionalnog centra sa Sirokim spektrom poslovno-
komercijalnih i usluznih djelatnosti ali i njima kompatibilnih sadrzaja za kojima se, u odredenom
periodu, zavisno od trzisnih i drugih drustvenih okolnosti, javi potreba - drustvene djelatnosti
(kultura, obrazovanje, zdravstvo, socijalna zastita). takode, lokacija je izuzetno pogodna za razvoj
razli¢itih tipova sportsko-rekreativnih aktivnosti, kojih u ovom dijelu Cetinja prakti¢no i nema.

2. Linearni centralitet na potezu uz Bulevar Crnogorskih heroja

Preporuka ovog plana jeste da se stambena izgradnja intenzivira na potezu uz Bulevar Crnogorskih
heroja, kako bi se naglasio znacaj tog poteza i postigao veci nivo urbaniteta. U tom smislu, vaznu
ulogu imaju prateci nestambeni sadrZaji koje treba razvijati u prizemljima objekata. Takode, veci
udio nestambenih djelatnosti mozZe se predvidjeti i duz drugih ulica (narocito glavne gradske ulice i
sabirnih), duz kojih se moZe predvidjeti i javni gradski prevoz, ¢ime bi se formirali glavni potezi
urbanog Sirenja ovih naselja. Duz ovih komunikacionih poteza mogu se predvidjeti veci pojasevi i
punktovi mjesovite namjene a sa ciljem njihovog aktiviranja.

3. Razvoj stanovanja malih gustina i njegovo povezivanije sa djelatnostima turizma

Turizam u ovom dijelu grada moze se razvijati u formi manjih privatnih inicijativa, disperzno po zoni
namjene stanovanje malih gustina, a kroz:

=  aktiviranje stambenih parcela i u svrhu eko-turizma,
= afirmisanje i distribuciju lokalnih proizvoda.

Namjenu povrSina definisati u skladu sa grafickim prilogom 09c-PLAN NAMJENE fOVRglNA i uslovima
datim u tekstualnom dijelu elaborata, u poglavlju 2.3. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA.

Uslove uredenija i izgradnje definisati u skladu sa pravila datim u poglavlju 3.2. OPSTA PRAVILA |
USLOVI IZGRADNJE PO NAMJENAMA.
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Posebne smjernice za izradu DUP-ova na podruéju Zagrablja - biznis zone 2:

DUP "ZAGRABLJE (PODZONA H1-1)" | DUP "ZAGRABLJE (PODZONA H1-2)"
DUP "ZAGRABLJE (PODZONA H3)

Zona H (H1, H2, H3)-Zagrablje (biznis zona 2) predstavlja glavnu industrijsko-proizvodnu cjelinu grada.
Opsti uslovi za njenu izgradnju i uredenje dati su u poglavlju 3.2.3 PRAVILA | USLOVI ZA INDUSTRIJU I
PROIZVODNJU.

Zona H.1. 1i H1.2. mogu biti predmet zazrade jedinstvenog DUP-a zone H1.

Posebna pravila parcelacije i izgradnje za zone H1-1, H1-2 i H3:

= unutar planirane proizvodne zone mora se organizovati servisna saobracajnica sa koje ¢e se obezbijediti
pristup urbanistickim parcelama - direktan kolski pristup na pojedinacne parcele sa magistralnog puta
M2.3 Cetinje-Budva nije dozvoljen;

= urbanisticka parcela na kojoj se gradi mora imati velicinu i oblik koji omogucuje gradnju, povrsina min.
0.2ha (2000m?);

= Minimalna Sirina fronta parcele kojom izlazi na servisnu saobracajnicu je 30m;

= Parcela mora imati direktan izlaz na glavnu servisnu saobracajnicu ili kolski prilaz sa servisne
saobracajnice min Sirine 7.0 m; javni put-na neku od servisnih saobracajnica;

= Namjena objekata mora da bude u skladu sa opstim pravilima datim u poglavlju 3.2.3. PRAVILA | USLOVI
ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU;

= maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.7 a spratnost P+2; maksimalna visina objekata je 15m osim u
situacijama u kojima tehnologija proizvodnje zahtijeva vece spratne visine; maksimalna spratnost
pratecih administrativnih objekata je P+1+Pk;

= planirana izgradnja na parceli realizuje se unutar zone gradenja definisane gradevinskim linijama;

= gradevinska linija je linija na zemlji (GL1) i predstavlja liniju do koje se moze graditi:

- minimalno rastojanje gradevinske linije od regulacije servisne saobracajnice je 5.0m,

- minimalno rastojanje gradevinske linije od boc¢nih i zadnje granice parcele je 5.5m kako bi se
obezbijedio protivpozarni prolaz sa svih strana objekata (dio parcele oko objekata koji je bez fizickih
barijera);

= dozvoljava se izgradnja posebnih objekata, koji nemaju korisnu BGP, kao Sto su infrastrukturni-fabricki
dimnjaci, vodovodni i drugi tornjevi ili reklamni stubovi, ¢ija visina se odreduje prema tehnoloskim
potrebama; Ovakvi objekti postavljaju se tako da ne predstavljaju opasnost po bezbjednost, da ne
ometaju znacajno funkciju i sagledljivost objekata, i da su prihvatljivi u odnosu na njihov uticaj na
zivotnu sredinu;

= dozvoljena je izgradnja vise objekata na parceli; Medusobno rastojanje objekata je min.1/3 visine viseg
objekta a ne manje od 4m;

= unutrasnju organizaciju pojedinacnih kompleksa subzonirati u odnosu na sagledljivot i pristup
kompleksu, tako da se manje atraktivni sadrzaji (skladisni, tehnoloski, infrastrukturni prostori i objekti)
organizuju u zoni koja nije neposredno okrenuta potencijalnim korisnicima;

= prostor izmedu objekata i glavne servisne saobracajnice obavezno urediti kao slobodnu zelenu povrsinu
u okviru koje se moze organizovati pristup kompleksu ili povrsine za stacionarni saobracaj;

= minimalan procenat ozelenjenih povrsina:

- na parceli povrsine do 1ha je 20%,

- na parceli povrsine 1-5ha je 25%,

- na parceli povrsine veée od 5ha je 30%,

= unutar parcele obavezno predvidjeti prostor za sve potrebne manipulativne i parking povrsSine;
podzemne etaze mogu zauzeti maksimalno 70% povrsine parcele;
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POSEBNE SMJERNICE ZA IZGRADNJU NA PODRVUCJIMA ZA KOJA SE NE PREDVIDA DONOSENJE
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA ILI URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovim Generalnim urbanistickim rjesenjem, kao zone u kojima ce se graditi bez prethodne izrade planova
nizega reda, definisane su dvije zone: biznis zona 1 -prostor kompleksa ,,MACCOC“ i kompleks
rezidencijalnog stanovanja “"Zeleni dvor” u Bajicama.

Posebne smjernice za kompleks ,,MACCOC“ (biznis zona 1) :

(prostor nekadasnjeg velikog industrijskog kompleksa ,,0bod“)

Ovaj kompleks je vrlo specifican po svojoj namjeni, prostornom sklopu i arhitekturi objekata i kao takav
je prepoznatljiv u urbanoj strukturi Cetinja i predstavlja jedan od najvaznijih gradskih repera.

Kao pretezna namjena ovog prostora planom su definisane centralne djelatnosti koje obuhvataju brojne
aktivnosti i sadrzaje. Medutim, unutar kompleksa mogu se razvijati i komplementarne djelatnosti medu
kojima su i turizam i razliCiti oblici malih i srednjih proizvodnih pogona. Time se stvara mogucnost
formiranja novog razvojnog centra Prijestonice, koji moZe znacajno da doprinese ekonomiji grada, kroz
realizaciju novih oblika kulture i umjetnosti koji su u sadejstvu sa proizvodnim i turistickim djelatnostima.
Takode, zbog znacaja ovog prostora za dalji razvoj Prijestonice, Planom se ostavlja mogucnost realizacije
komplementarnih namjena na nacin da one prerastu u pretezne namjene, ukoliko se takva opcija pokaze
kao povoljnija za razvoj ovog kompleksa, a uslovljeno potrebama grada, mogucnostima izgradnje odnosno
rekonstrukcije kompleksa, stanjem na trzistu i sl., i sve u skladu sa odgovaraju¢im Odlukama lokalne
samouprave.

Kompleks ,,0Obod“ je predmet

razrade Master plana ,,MACCOC*

koji predvida slijedece:

= Prenamjenu postojeceg ind.
pogona ,,0BOD“ u medunarodni
kulturni centar, kroz
rekonstrukciju, dogradnju i
revitalizaciju objekata i
povrsina kompleksa;

= Uvodenje  komercijalnih i
proizvodnih povrsina u
funkcionisanje kompleksa
kojima bi se pomoglo
finansiranje kulture;

= Organizaciona sema kompleksa D OBJEKTI BETONSKE KONSTRUKCIJE
odrazava nekoliko osnovnih
principa na kojima se bazira
njegovo funkcionisanje:

1. Sadejstvo kulture i razlic¢itih oblika proizvodnih djelatnosti i njihovo podjednako procentualno
ucesce u funkcionalnoj strukturi kompleksa;

2. Specificnost nasuprot fleksibilnosti - veliki rasponi novih blokova kreiraju prostor maksimalne
fleksibilnosti po pitanju njegovog koriscenja a, nasuprot njima, su postojeci objekti koji se
zadrzavaju i koji svojom konstrukcijom i arhitekturom omogucavaju uvodenje tacno odredenog tipa
aktivnosti i sadrzaja;

3. Sinergija sadrzaja - prozimanje sadrzaja kulture i drustvenih djelatnosti sa proizvodnjom razli¢itog
tipa i obima;

4. Privatno nasuprot javnom - naglasen je javni karakter fronta uz glavnu ulicu (Bulevar Crnogorskih
heroja) kao ulazne kapije u kompleks, dok se sa udaljenjem od glavnog ulaza ka dubini parcele
povecava i privatnost planiranih sadrzaja.

. OBJEKTI U RUSEVNOM STANJU

D OBJEKTI CELIENE KONSTRUKCIJE
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ISTORIJSKI

ULAZ

@ Visitor Center &Event Space

@ MAI Tower Cultural Bar

@ Brownfield Industry @
Worker's Club
@ Brownfield Industry

@ Art Parking 0 Film Studios
@ Communist Archive @ Theater
Brownfield Industry
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1. ULAZNI DIO | CENTRALNI PARK (ENTRY AND PARK ZONE)

U ovom dijelu dominantno su koncentrisani sadrzaji javnog karaktera: ulazni trg, centar za posetioce
i retail prostori koji se nadovezuju na centralni park namijenjen za organizaciju aktivnosti na
otvorenom (,,outdoor events“). Ulaz u kompleks naglasen je MAI kulom, kao glavnom kapijom centra
vizuelnim reperom ovog dijeta grada. U ovoj zoni planiran je i hotel kapaciteta do 100 soba. Q‘@
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2. ISTORIJSKI DIO (HISTORIC BLOCK - Brownfield)

Dominantna namjena povrsina i objekata u ovom dijelu kompleksa je arhiviranje i prezentovanje
vrijednosti razlicitog tipa: od umjetnickih djela do materijala kojim se dokumentuje bogata istorija ovog
podruc¢ja. Takode, ovdje se mogu organizovati kancelarije za obavljanje svih administrativnih poslova
vezanih za rukovodenje proizvodnim i drugim djelatnostima koje se unutar kompleksa odvijaju.
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3. NOVI BLOKOVI (NEW BUILD BLOCK - Greenfield)

U novom bloku je najveci stepen izgradnje nove fizicke strukture koja treba da omoguci sto fleksibilniji
prostor unutar kojeg se mogu smjestiti: pozoriste (kapaciteta do 600 mjesta), klub za zaposlene, filmski
studio, ali i razliciti oblici produkcije novih tehnologija. Filmski studio kao program je interesantan jer vec
postoji istorija filma na prostorima bivse Jugoslavije a prisutni su brojni afirmisani filmski studiji u
Istocnoj Evropi.
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= Glavni pristup kompleksu je sa Bulevara Crnogorskih heroja; u tu svrhu moze se iskoristiti postojeéi ulaz
OBOD pogona i adaptirati za glavni pjesacki ulaz; postojeca servisna ulica OBOD pogona moze se i u
Nnovoj organizaciji prostora aktivirati - za obezbijedenje kolskog pristupa kompleksu kao i planiranim
parking povrsSinama; servisni pristupi mogu se predvidjeti i iz Mojkovacke ulice;

sssss

AREA = 13|
VISITORS

m .-

P1
NP =274
AREA = 7,200m*

= Predvidena je fazna realizacija kojom se omogucava koris¢enje postojecih povrsina i objekata prije
izgradnje nove fizicke strukture i potpune prenamjene prostora. Objekti se mogu koristiti za one
performanse za Cije izvodenje su postojedi uslovi zadovoljavajuéi, a novac dobijen na taj nac¢in moze se
potom iskoristiti u izgradnju i preuredenje kompleksa:

- faza 1-uklanjanje objekata u rusevnom stanju i objekata celi¢ne konstrukcije - formiranje centralnog
trga i organizovanje festivala, izlozbi, koncerata i drugih desavanja na otvorenom, a sa ciljem Sto
brzeg aktiviranja ovog prostora;

- faze 2-postepeno uklanjanje i drugih objekata, Cija konstrukcija i organizacija ne odgovaraju
novoplaniranim namjenama, i izgradnja nove fizicke strukture;

POSTOJECE STANJE PRVA FAZA

DRUGA FAZA

NEW BUILD
WORKER'S CLUE

NEW BUILD
INDUSTRY

ATELIER!
STUDIO

VISITOR'S
CENTER
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= Preporuceni kapaciteti izgradnje:

Obod MACCOC
Previous Build Area measured —_— Proposed Build Area measures
52,300 m? 72,630 m?
Site Zone Building Program Height [m] Area [m?]
Park an Park 30,900
® Hotel & Retail 20 10,960
@ MAI Tower <50 2,500
@ Visitor Center & Event Space 8.5 2,640
Entry
Parking 3 7,600
Total Building Area (not incl. parking) 16,100
Total Building Area (incl. parking) 23,700
Cultural Bar 4 3,440
@ Art Parking 10.7 2,610
Historic Block @ Communist Archive 10.7 2,190
Brownfield @E(®@) Industry (81-83) 6-10.7 9,170
@ Office 12.1 5,400
Total Building Area 22,810
@ Worker's Club 6 4,740
B Theater < 32 4,800
Film studios <20 11,400
New Build Block
Greenfield @ Industry (G1-G4) <15 12,780
Parking 3 22,800
Total Building Area (not incl. parking) 33,720
Total Building Area ( incl. parking) 56,520
Total Building Area (not incl. parking) 72,630
Total Parking Area 30,040
MACCOC
Total Building Area (incl. parking) 103,030
Site Area 133,930
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Osnovne smijernice i urbanisticki parametri izgradnije:

= Preporuka GUR-a Cetinje je da maksimalni indeks zauzetosti, na nivou cijelog kompleksa, bude 0.5,
kako bi postojali prostorni preduslovi za odvijanje i razli¢itih sadrzaja na otvorenom; S obzirom na
autenticnost arhitekture postojecih objekata, kao reprezenata moderne industrijske forme, kroz
nova rjesenja treba ih oCuvati i revitalizovati u sto vecoj meri:

= preporucena maksimalna spratnost objekata je P+1, kako bi se oCuvale vizure na Sire okruzenje i
izbjegla forma “megalomanskih kubusa”, posebno sto su nekadasnji fabricki objekti velikih
horizontalnih gabarita a karakter planiranih sadrzaja i aktivnosti iziskuje vece spratne visine;

- glavni ulaz u kompleks (iz ulice Bulevar Crnogorskih heroja) treba i vizuelno naglasiti pa se u ovom
dijelu predvida izgradnja MAI »kule« koja bi predstavljala visinski reper ne samo MACCOC kompleksa
ved Sireg okruzenja (nova kapija grada na ulazu iz pravca Njegusa).

= Preporuka GUR-a Cetinje je da se, pri rekonstrukciji i izgradnji predmetnog podrucja razmotri
mogucnost upotrebe solarnih panela a u skladu sa principima unaprijedenja energetske efikasnosti
objekata i prostora;

Predlog urbanisticke parcelacije

Pri izgradnji predmetnog kompleksa preporucuje se fazna realizacija (kako bi se olakSao proces
sprovodenja) i podijela podrucja na manje prostorno-funkcionalne cjeline;

= Ukoliko prostorno-funkcionalne cjeline treba da predstavljaju i zasebne urbanisticke parcele
potrebno je obezbijediti slijedece preduslove:

- Da bi se omogucilo funkcionisanje cjelina i kompleksa, prostor mora da se opremi ulicnom i
infrastrukturnom mrezom;

- Svakoj parceli mora da se obezbijedi prilaz sa javne komunikacije;

- Predlozena parcelacija je data okvirno tako sto je, za svaki od objekata predvidenih Master planom,
formirana urbanisticka parcela na nacin da postoji pristupna staza oko objekta u Sirini od minimium
1.0m, potrebna za pristup objektu kako pri izgradnji tako i u procesu koriscenja, kao i dovoljno
slobodnih povrsina za organizaciju parkinga; parcelacija se moze mijenjati u skladu sa rjesenjem iz
Master plana i potrebama realizacije kompleksa;

- U prvim fazama realizacije, parkiranje moze da se privremeno rjeSava na otvorenim parkinzima,
mogu da se neki od postojecih objekata hala adaptiraju u garaZe ili na neki drugi nacin obezbijedi
potreban broj parking mjesta, dok se ne realizuje garaza za cio kompleks, predvidena Master
planom.

= Prijestonica moze da raspolaze cijelom povrsinom parcele kompleksa, da je po potrebi dijeli i
novoformirane dijelove prodaje ili samo ustupa na koris¢enje zainteresovanim licima;

= Park moze da bude u nadleznosti Prijestonice ili da se i ta parcela nekom dodijeli;

= Da bi se cio kompleks bio realizovan na nacin predviden Master planom, preporuka ovog GUR-a je da
Prijestonica treba da formira organ, sluzbu, agenciju i sl., u ¢ijoj nadleznosti bi bio proces izgradnje
MACCOC kompleksa, u skladu sa ukupnim kapacitetima i namjenama datim u Master planu;

OKVIRNI PREGLED POVRSINA:

CJELINA PREPORUCENA NAMJENA PO MASTER PLANU OKVIRNA POVRSINA (m?)

1.1 HOTEL 5521
PRVA 1.2 MAI KULA 1961

1.3 CENTAR ZA POSETIOCE 4584

1.4 PARK 20485

2.1 »BROWNFIELD“ PROIZVODNJA 16602

2.2 POSLOVNI PROSTOR 4101
DRUGA 2.3 »ARHIVA KOMUNIZMA*“ 3662

2.4 UMJETNICKA RADIONICA 3664

2.5 »KULTURA“ BAR 6233

3.1 »GREENFIELD PROIZVODNJA“ 14361
TRECA 3.2 FILMSKIVSTUDIO 10940

3.3 POZORISTE 2615

3.4 KLUPSKE PROSTORIJE 12158
OSTALE POVRSINE-ULICE | PRILAZI 35643
UKUPNA POVRSINA KOMPLEKSA MACCOC 142530m”
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Posebne smjernice za kompleks rezidencijalnog stanovanja ,,Zeleni dvor“:

Predmetne katastarske parcele u KO Cetinje 2 namjenjene su za izgradnju kompleksa rezidencijalnog
stanovanja "Zeleni dvor". Ukupna povrsina kompleksa je okvirno 8ha. Kompleks je predviden za izgradnju
porodi¢ne kuce potomaka dinastije Petrovi¢ Njegos, a u skladu sa Zakonom o statusu potomaka dinastije
Petrovi¢ Njegos.

Uslovi za izgradnju su sledeci:

rezidencijalno stanovanje predstavlja oblik stanovanja srednjih gustina sa specificnostima kojima se
obezbeduje vedi stepen urbaniteta i eksluzivnosti nacina zivota;

dominantna namjena je stanovanje a kao kompatibilne namjene mogu se razvijati sve one koje su ovim
GUR-m predvidene za stambene zone;

Stambeni objekat se moze graditi kao slobodnostojec¢i objekat, povrsine do 300m2, sa pripadajué¢im
zemljistem;

Maksimalna spratnost objekta je P+2;

Minimalno udaljenje stambenog objekta od regulacije pristupnog puta je 10.0m;

Najmanje rastojanje objekta od bocne i zadnje granice parcele je 5.0m;

Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.5;

Potrebe za parkiranjem resavati unutar granica parcele;

U izgradnji objekta koristiti elemente tradicionalne arhitekture ukomponovane na savremeni nacin;
Prilikom projektovanja voditi racuna o klimatskim karakteristikama ovog podrucja;

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa vezanih za zastitu zivotne
sredine, zasStite od pozara, zastite od buke, termotehnicke zastite objekata i sve druge potrebne
zastite;

Mjere zastite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmickim podlogama i sezmickoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom
podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko-geoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na
kome ce se graditi objekat;

Sve instalacije projektovati i prikljuéiti po uslovima nadleznih preduzec¢a koja ih odrzavaju
(elektroinstalacije, tk instalacije, vodovod i kanalizacija) kao i prema vazecim tehnickim propisima i
standardima;
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