CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu zivotne sredine

Broj: 05-332/22-UP1-250
Cetinje, 01 .03.2023.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i za&titu zivotne sredine Prijestonice Cetinje, postupajuci
po zahtjevu Radovi¢ Lazara iz Cetinja, Za legalizaciju bespravnog stambenog objekta, na
kat. parceli br. 1224/8 K.O. Cetinje |, izgraden u skladu sa planskim dokumentom DUP
Humci” (,Sl.list CG-opstinski propisi’, br. 28/15), na osnovu clana 154 stav 3 Zakona ©
planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sllist CG", br. 64/17, 44/18. 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 4/23) i €lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list CG', br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE O LEGALIZACIJI

1 Odobrava se Radovi¢ Lazaru iz Cetinja, legalizacija bespravnog stambenog objekta
(objekat br. 1, stambeni prostor-duplex), spratnosti P+1, povr§ine u OSNovi 67m?, ukupne
neto povrsine objekta 116m2. na kat. parceli br. 1224/8 K.O. Cetinje |, UP 1224/1, u
»ahvatu DUP-a ,Humci” (,Sl.list CG-opétinski propisi”, br. 28/15).

2 Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu-snimanje i
etazna razada objekta na kat.parceli br. 1224/8 K O. Cetinje |, uraden je od strane
licencirane  geodetske organizacije ,GEO INVEST" d.o.o. Podgorica, od

01.04.2018.godine.

3 Danom izvrsnosti riesenja o legalizaciji stiCu se uslovi za upis podataka iz rieSenja o
legalizaciji bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

4. Sastavni dio ovog rjesenja je prilog - smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
bespravnog objekta 1z DUP-a ,Humci“ (,Sl.list CG-opétinski propisi®, br. 28/15), tekstualni
dio, tacka 5 Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta (Urbanisticko tehnicki uslovi i
smjernice za izgradnju objekata-uslovi za oblikovanje i materijalizaciju, strana 81-84).

5 Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled bespravnog stambenog objekta sa
smjernicama iz tacke 4 dispozitiva ovog rjesenja u roku od tri godine od dana izvrsnosti
rjiesenja o legalizaciji.

Obrazlozenje

Radovié Lazar iz Cetinja, obratio se Sekretarijatu za odrzivi razvoj i infrastrukturu
Prijestonice Cetinje zahtjevom br. 05-360/18-UPI-189 od 18.06.2018. godine, Za
legalizaciju bespravnog stambenog objekta na kat. parceli br. 1224 K.O.Cetinje |.

Uz zahtjev je prilozena sledeéa dokumentacija:

- elaborat originalnih terenskih podataka O izvréenim radovima na terenu-snimanje |
etazna razada objekta na kat.parceli br. 1224/8 K O. Cetinje |, uraden od strane
licencirane  geodetske organizacie  ,GEO INVEST” d.o.0. Podgorica, od
01.04.2018.godine, ovjeren od strane Uprave za nekretnine-Podgorica, br. 953-261/2018
od 14.05.2018.godine;

- list nepokretnosti 3291-prepis, br. 119-956-3103/2018 od 18.06.2018.godine, za Kat.
parcelu br. 1224/8 K.O. Cetinje |, izdat od strane Uprave za nekretnine-Podruéna jedinica

Cetinje.




F

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu ovaj organ je 17.09.2018.godine donio rjesenje kojim
se prekida postupak legalizacije bespravnog objekta do stupanja na snagu odluke 0
donosenju plana generalne regulacije Crne Gore, zbog prekoracenja povrsine objekta u
osnovi od 4m?, jer, kako je tada utvrdeno, u skladu sa vazeéim planskim dokumentom,
shodno proporcionalnom odnosu urbanisticke odnosno katastarske parcele moguca |je
izgradnja objekta maksimalne povrSine u osnovi 63m°, BRGP 126m° i maksimalne
spratnosti P+1.

-

Ovaj organ je po sluzbenoj duznosti izvré_ib'naknadnu provjeru u vazeci planski dokument
DUP “Humci” (,Sl. list CG - opstinski propisi’, br. 28/15), kojom je utvrdeno da je doslo do
greske ovog organa, iz razloga sto je u tekstualnom dijelu plana data mogucnost da za
objekte koji su zavr$eni bez gradevinske dozvole i koji su prekoracili parametre o izgradnji
objekata (indeks zauzetosti zemljista, indeks izgradenosti zemljiSta, maksimalno dozvoljena
spratnost, parkiranje), a kojima je stvarna BGP u odnosu na maksimalnu dozvoljenu BGP
za predmetnu parcelu prekoracena do 25%, moze se pristupiti postupku legalizacije u
zateCenom gabaritu.

Imajuci prednje u vidu, ovaj organ je nasao da je predmetni zahtjev osnovan, a ovo sa
sljedecih razloga:

Uvidom u prednje navedeni Elaborat utvrdeno je da je predmet ovog upravnog postupka
legalizacija bespravnog stambenog objekta, oznaCenog kao zgrada br. 1 snimljen kao
porodiéna stambena zgrada, spratnosti P+1, povrSine u oshovi 67m? ukupne neto

povrsine objekta 116m?.

Uvidom u planski dokument DUP ,Humci” u Cijem zahvatu se nalazi predmetni objekat
utvrdeno je da kat. parcela br. 1224/8 K.O. Cetinje | ¢ini dio UP1224/1, povrsine 321m°%,
koja po namjeni povrSina pripada stanovanju malih gustina, na kojoj je planiran objekat
maksimalne povrsine u osnovi 128m°, maksimalne bruto povr§ine 257m i maksimalne
spratnosti P+1. S obzirom da se predmetna kat. parcela nalazi na dijelu UP, njena povrélna
se umanjuje i iznosi 157,2m°?, pa je dozvoliena maksimalna povr§ina u osnovi 63m?,
maksimalna bruto povrsina 126m | maksimalna spratnost P+1.

U smjernicama plana za tretman neformalnih objekata, navedeno je da za objekte koji su
zavrSeni bez gradevinske dozvole i koji su prekoracili definisane urbanistiCke parametre o
izgradnji objekata (indeks zauzetosti zemljista,indeks izgradenosti zemljista, maksimalno
dozvoljena spratnost, parkiranje), a kojima je stvarna BGP u odnosu na maksimalnu
dozvoljenu BGP za predmetnu parcelu prekoracena do 25% moze se pristupiti postupku
legalizacije u zateCenom gabaritu.

Na osnovu gore navedenog, maksmalna povr§ina objekta u osnovi je 78,75m%
maksimalna bruto povrsina objekta je 157,5m” i maksimalna spratnost P+1.

Nadalje, u postupku je pribavljena i sljedeca dokumentacija:

- list nepokretnosti 3291-prepis, br. 119-956-3113/2020 od 25.06.2020.godine, za kat.
parcelu br. 1224/8 K.O. Cetinje |, izdat od strane Uprave za nekretnine- Podrucna jedinica
Cetinje, kao dokaz o rijesenim Iimovinsko- -pravnim odnosima na zemljiStu na kome je

bespravni objekat izgraden,;
-analiza privrednog drustva koje je ispitivalo statiCku i seizmiCku stabilnost bespravnog

objekta neto povrsine do 500m?, uradena od strane ,I-MODEL PROJEKT" d.o.o. Niksi¢ sa
izjavom ovog privrednog drustva da je objekat stabilan i siguran za upotrebu-obrazac 4 od
februara 2023.godine;




-rie$enje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, br. 05-332/23-UPI-11
od 27.02.2023.godine kojim se utvrduje naknada za urbanu sanaciu za bespravni
stambeni objekat, na kat. parceli br. 1224/8 K.O. Cetinje |,

-dokaz o uplati cjelokupnog iznosa naknade za urbanu sanaciju-uplatnica od
27.02.2023.godine.

Glanom 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
rie$enje o legalizaciji donosi nadleZni organ lokaine uprave.

Stavom 4 prednje navedenog ¢lana Zakona propisano je da se riesenje o legalizaciji moze
izdati za bespravni objekat koji je izgraden u- skladu sa osnovnim urbanistickim
parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta donijetog do stupanja na
snagu ovog zakona odnosno u roku iz ¢lana 217 1218 ovog zakona i koji se nalazi na orto-
foto snimku iz ¢lana 155 ovog zakona. -

Stavom 6 istog ¢lana Zakona propisano je da su osnovni urbanisticki parametri namjena,
indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji, dok je stavom 7 propisano da rie$enje o legalizaciji bespravnog objekta
obavezno sadrzi smijernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz planskog
dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri godine od dana izvrSnosti riesenja.

Glanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17,
44/18. 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) propisano je da se do donosenja plana generalne
regulacije Crne Gore moze graditi na dijelu UP, ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele
ne utite na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu umanje za nedostaju¢i dio urbanistiCke

parcele.

Uvidom u dokumentaciju koja je predata uz zahtjev i potrebnu dokumentaciju | dokaze 1Z
&lana 158 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, te planski dokument
DUP Humci” utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za izdavanje rieSenja o legalizaciji
bespravnog objekta, pa je odlu¢eno kao u dispozitivu rjiesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti zalba Glavnhom administratoru
Prijestonice, u roku od 15 dana od dana prilema istog. Zalba se podnosi preko ovog

Sekretarijata, u dva primjerka, taksirana sa 4€ a.t.
ﬁaPROROi

IC, mast.ing.arh.
Sekretarka

Rukovoditeljka Odjeljenja za legalizaciju
bespravnih objekata
Marija MiloSevi¢, dipl.ing.grad.

Obradile:

Ana Lagator, dipl.pravnik f*\(a R
lvana Borozan, dipl.pravnik Qe >
Dostavljeno:

-Radovi¢ Lazaru, BCJ Cetinje,

-Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji, IV Proleterske brigade 19 Podgorica,
_Upravi za katastar i drzavnu imovinu-Podru¢na jedinica Cetinje,
-Sekretarijatu,

-Arhivi.
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