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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

Adiesa Baja Pivhaning 2
B1250 Cettrne, Cmas (Gom
Tl +3K2 41 231 720

( :r.rlm Gora _ Muls: 4382 67 263 445
™ 1] estonica f.,eﬂll]l c-mall schecranpruprs@ccanic me

W Colinpe.mne

. villoai
Sekretarijat za uredenje prostora P L T AR
| zastitu Zivotne sredine Tha N ﬂr
o2 Bkl
Broj: 05-332/26-327 Cetinje, 27.05 2026 godine

Sekretanjat za uredenje prostora i za8titu Zivotne sredine. na osnovu élana 143, stdy 3. Zakaha o
uredenju prostora (,SluZbeni list CG*, br. 19/25, 28/256 | 49/25) | Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list CG*, br. 19/25 | 92/25), &lana 1 Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarsiva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (.Sl list Crne
Gore”, br. 12/24 1 73/24), | podnijetog zahtjeva Mrvaljevié Dragana. izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na katastarskim parcelama br. 2320 | 2325/1 K.O. Ljuboting . u zahvatu
Prostorno-urbanistickog plana Prijestonice Cetinje {,S. list CG - a.p.”, br. 12114).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MRVALJEVIC DRAGAN

POSTOJECE STANJE
{Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojeteg stanja, u va®eéem planskom dokumentu Prostomo
urbanistiCkog plana Prijestonice Cetinje, kal. parcele br, 2329 | 2325/ K.O. Ljubetinj I, se nalaze
u prostoru naselja i drugih izgradenih struktura,

Pe listu nepokretnosti br. 713 — prepis, na kat. parceli br. 2328 K O.Ljubetinj | nalaze se Sume 6.
kiase povrsine 480m” a na kat. parceli br. 2325/1 K.O.Ljubotinj | nalaze se $ume 5. kiase
povriine 118ny,

PLANIRANO STANJE

5.1) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako se katastarske parcele broj 2329 i 2325/1 K.O. Ljubotinj | nalaze u granici naselja | drugih
zgradeninh sfruktura, ovim Planom utvrdena mjesovita namjena u kojoj se pored funkcije
stanovanja kao prioritetne mogu razvijati | ostale proizvodne, poslovne. drustvene | javne
funkcije.

Prostorno - urbanisticki plan Prijestonice Cetinje moguée je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadleZzno ministarstvo, na internet stranici:

hitp Swww planovidozvole mrt.gov me/LAMP/PlanningDocument?m=CT

5.2) Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela se formira od kalastarske parcele, od vige katastraskih parcela il od djelova
katastarskih parcela. minimalne povrine 500m?

5.3.) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




puteva ne mogu se graditi stambene i druge zgrade, podizati postrojenja | uredaji |

(%
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obiekli na odredenoj udaljenosti od th puteva (zastitni pojas). Sirina zastitnog pojasa u dme =

ne mogu otvarati rudnici | kamenolomi, graditi krecane | ciglane. vadit &ljunak i pijesak, gradific)

U skiadu sa &lanom 70 Zakona o putevima ("SL list Cme Gore”. br. 82/20 | 140/22), ;:;r:?ﬁm

siunkare ili glinokopi. podizati industrijske zgrade i postrojenja. kao i shcni objekti iznosi poreds*_

autoputeva | magistrainih puteva 60 metara, pored regionalnin puteva 40 metara, a pored
lokalnih puteva 20 metara, ratunajudi od spoljne ivice putnog pojasa.

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, posiovne, pomocne i sliéne
zgrade, kopati rezervoan, seplicke jame i st.. niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi. pored
autoputeva 40 metara, pored magistrainih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15
metara, a pored lokalnin puteva 10 metara, ratunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

lzuzetno od stava 2 ovog &lana u brdsko planinskim predjelima sa nepovoljnom lopografjom
mogu se graditi stambene, poslovne, pomacne i slicne zgrade i u zastitnom pojasu, ali ne blize
od 15 metara pored magistrainih puieva. 10 metara pored regionalnih puteva i 5 metara pored
lokalnih puteva, raéunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimalne Sinne
4.5m.

Parcela treba da je praviinog oblika, kojim omoguéava smjesta) objekia. Odnos strana
urbanietitke parcele — duina prema inni ne smije biti vedi od 1:3.

Sirina fronta urbanisticke parcele prema javnom kolskom prilazu (putu, ulici) je minimalno 15m.
Minimaina udaljenja objekata od botne i zadnje granice susjednih parcela iznosi 5,0m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQ | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje | izvodenje objekata |
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1688-1 i nacignalnim standardom
MEST EN 1088-1/NA. kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zagticeni, oStetena ograniCena.
objekti od znataja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivem stanju.

Da bi se obezbjjedila stabilnost objekta, kao | prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno je
postovati Zakonom o gecloSkim istrazivanjima {,Sluzbeni list RCS'. br. 28/93, 27194, 26/07}) i
Pravilnikom o sadrzaju projekatagecioskih istraZivanja ( SluZbeni list RCG”, br, 68/23).
Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Citava tertonja
seizmicki aktivna i visokog seizmilfkog intenziteta od 9o MCS. Mjera zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima | preporukama  Elaborata o seizmickim podicgama |
seizmitko] mikroreonizaciji podruéja Cme Gore’.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju
(.SI. list CG*, br. 13/07, 32/11, 54/16) i Pravilnikom o mjerama zadlite od elementarnih nepogoda
(.Sl list RCG", br. 8/1993).

Smijernice za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nive seizmickog rizika

Chezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmitkog rizika generaino ima tn osnovna zahtjeva

» da prilikom zemljotresa bude &to manje gubitaka ljudskin Fivota, &to manje povrijedenih i
da bude &to manje materijalnih | drugih steta:

o da troékovi sanacije &tete nastale usljed zemljolresa ne budu veci od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskin ulaganja kojima su se mogla sprijediti ostecenja il
rudenje, kao i njima izazvane povrede | gubici ljudskin zivota;

« prilagodavanje izgradnje novih objekata nivau ocekivanog seizmitkog hazarda kroz punu
primjenu svin urbanistickih, arhitektonskib, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju
smanjenja seizmiéke povred|jivesti objekata.

Ovim Planom definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost
objekata | gradevinske linje. ¢éime se obezbjeduju rastojanja u slutaju razaranja objekata |
prostor za intervencije pri rasciSZavanju rusevina.
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7)

Da bi se abezbijedili stahilnost chjekata i prihvatijiv nivo seizmitkog rizika obavezno:

izraditi geotehniéki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehaniCke karakteristike

temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od znacaja za seizmicku

sigumost objekta | diferencijaina slijeganja tla za svaki planirani objekat visckogradnje |
niskogradnje;

za svakl planirani objekat visokogradnje | niskogradnje u Glavnom projekiu proracunom

stabilnosti i sigumosti objekta dokazat stabinost | sigurnost objekte ukljudujudi |

seizmitku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte;

e wriiti osmatranje tia | objekata prema odredbama Pravilnika o naéinu i postupku
esmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe;

e assizmicko projektovanje | gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata | nadzor pri
zgradnjl, od strane struénih i ovlagcenih lica | nadleZmh organa, uz striktno poStovanje
vazecih zakona, praviinika, normativa, tehnickit normi, standarda i normi kvaliteta;

» ukolko postoji nasip (zemljani materjal pomijesan sa gradevinskim sutom), koji se nalazi
u povrdinskom sloju, ukloniti ga jer ne predstavija sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podioga za sacbradajnice, | zamijeniti ga drugim
kvalitetrim matenijalom,;

« projekiovati | zgraditi temelje koji cbezbjeduju dovolinu krutost sistema (temeljne ploce i
trake) | koji premogcuju sve nejednakosti u slijeganju;

» objekie na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstruksije, sposobne
da prinvate dio litostatitkih pritisaka sa padine | da obezbijede uzajamnu stabilnost
objekta | padine;

* Zzidove ukopanih dijelova projektovati i izgradili lako da pribvate litoloske pritiske sa
pading | obezbijede uzajamnu stabilnost objekta | padine,;
poshie iskopa za temelje izvrgiti zbijanje podtia;
sve potpormne konstrukcije projektovati i izgraditi uz pnmjenu adekvatne drenaze;
sve ukopane djelove objekata projektovali | izgraditi sa propisnom hidrotehnickom
zaétitom od uticaja procjednih gravitacionih voda;

« bezbjedno izvediti radove na izgradnji objekata | gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurati bududi iskop. padinu, postojeée objekte, susjedne objekte, trotoar, postojece
instalacije zradom projekta zastite iskopa | susjednih objekala, a linijske zasjeke i iskope,
paralelne sa pruZzanjem padine, projektovati | izgraditi uz obavezno podgradivanje u 5to
kratim dionicama (4 do 5 m),

« vodovodnu | kanalizacionu mreZu projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljagnjom mrezom izvesti kao fleksibiine.
kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja;

» vodove mreza kanalizacije i vodovoda koj su neposredno uz objekie, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala);

« fekalne | druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju do PPOV, a
nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama ili slobodno oticanje ovih voda u
teren:

« kontrolisano odvodenje svih povrSinskih voda wrdili prema saobracajnim | pjesackim
povréinama putem kiSnih kanala (rigola) | njima najkracéim putem u vodolok. Voda sa
krovnih povréina, sa trotoara oko cbjekata | sa ostalih djelova parcele moze da se cdvedi |
u zelene povriine. ali §to dalje od objekata, kake bi se sprijetilo da voda dode do temelja
ili u podtlo, raskvasi ga | zazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporuCuje se koriSéenje propisa EUROCODES. naroiito
EUROCODE B - Projektni propis za zemljetresnu otpomost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrii procjena uticaja na #ivotnu sredinu
("Sl list RCG", br. 27/07 i ,Sllist CG”, br. 47/13,53/14 i 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleZnog organa za zastitu Zivoine sredine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( S1.list CG”, br. 76/18). Zakonom o Zivotnoj
sredini { Sl.list CG", br. 52/18 i 73/19), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 028/11, 0D1/14, 002/18) i Odluke o utvrdivanju akustitkih zona na teritorij




Pnjestonice Cetinge (.SluZbeni list Crne Gore-opstinski propisi’, br. 017/21). y.
Nosilac projekta ne moze pristupiti izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog /s

Takode se preporuduje zadrlavanje postojedeg diveéa 1| druge vegetacije na gradevins!
parcelama. gdje god je to moguce, jer povolino utice na ocuvanje stabilnosti terena. N

B) USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

- Preporuka je da se parcele. narodito van regulacije, ne ograduju il eventualno ograduju
Zivom ogradom.
" lzuzetno parcele se agraduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (ratunajuéi od kote
trotoara) ednosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine max 1.60m.
Zidane i druge vrste ograda postavijaju se iza regulacione linije, | to tako da ograda, stubovi
ograde | kapije budu na parceli koja se ograduje.

9) USLOVI | MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA | ZASTICENIH PRIRODNIH DOBARA
Predmetna lokacija se ne nalazi u zoni zasticenih kulturnih dobara.
10) USLOWVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objekiu koji mogu da konste lica smanjens pokretljivosti, takode nivelaciju svih
piesackih staza | prolaza raditi u skladu sa vazetim Pravilnikom o bliZim uslovima i nadéinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(.SI. list CG." br. 48/13, 44/15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukorn o posiaviianju odnosno grademju |
uklanjanju pomacnih obfekala na tentori Prjestonice Cetinge (,S1. list CG — o.p°, br. 12/14). Pri
izgradnji objekata voditi ratuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistitkim parametrima.
Parcele se mogu ogradivati transparentnom ogradom, visine do 1.6 m,
» Ograda se postavija iza regulacicne linije prema pratokolu regulacije. i to tako da ngrada,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se cgraduje
* Uz ogradu mogude je planirati zasad Zivice (Ziva ograda),

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Owva vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.
13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.
14} MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Projektovanje i izgradnju objekta u okviru katastarske parcele uraditi u cielosti.
15) USLOVI ZA PRIKLJUCEN.E NA INFRASTRUKTURU
15.1)  Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije — faze elekircinsialacija podtovall tehnicke preporuke

Cmogorskog elektrodistributivnog sistema .CEDIS® d.o 0. Podgonca date na njihovo] intemet
atranici.




-~ 152) Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

m podruéju ne postoji izgradena gradska vodovodna | kanalizaciona mreza u odnosu na
mogh propisati uslovi prikljuéenja u skladu sa posebnim propisima,

15.3) i priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

navedeno| kat parceli je sa kal parcele br. 4679 K.O.Ljubotinj I{(nekategorisani put, po
listu nepokretnosti 110 — prepis. svojina Drzava Cma Gora, raspolaganje Viada Cme Gore),

154) Ostali infrastrukturni uslovi

F‘rliitm'rl izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sliedede propise:
Zakon o energetici {31 list CG" br. 5/16, 51/17, 82/20, 29/22 | 152/22).
Zakon o zaétiti i zdraviju na radu (.Sl. list CG" br. 34/14, 44/1B} - pri izradi tehnitke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uraﬂen;‘u prostora i izgradnji
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za zgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pomocne prostorije | objekie gdje se tehnoloski proces
obavija na otvorenom prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skiadu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.
. Zyazkun o zastiti | spasavanu (.S, list CG" br. 13/07, 05/08, 86/08, 32/11, 54/16, 146/21 i
3).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sljedede
preporuke’

1. Prilikom izrade tehnicke dockumentacije potrebno je postovati:
Zakon o elektronskim komunikacijama (.Sl. list Cme Gorg", br. 100/24), a posebno
tlanove 8-26 iz Poglavlia II. Elektronske komunikacione mreke, infrastrukiura | povezana
oprema | usluge:
Zakon o koriécenju fizicke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih
mre2a valikih brzina ("SluZbeni list Crne Gore" broj 1/22),
- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (,.Sl. list Cme Gore”, br. 33/14),
Pravilnik o izmjeni pravilnika o tehniékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju 1
koriscenje eleklronske komunikacione mreZe, elektranske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme u zgradama (,SL list Crme Gore', br. 131/25),
- Pravilnik ¢ uslovima za planiranje. zgradnju. odrZavanje | koniséanje elekironskih
. komunikacionih mreZa, elekironske komunikacione infrastrukiure | povezane opreme (,Sl.
list Crne Gare”, br. 096/25)
Pravilnik o nacinu i uslovima pristupa, kolokacije | zajednitkog koriécenja elektronske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme (.Sl list Crne Gore™, br. 107/25) i
Pravilnik a granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,S/. list Crne Gore™, br. 6/15).

2. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrabno je da se:

- Postuju odredbe tlana 19 Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sl. list Cme Gore”, br.
100/24) | da s= u skladu sa rjim izradi projekat zaStite 1ili izmjestanja elekiranske
komunikacione mreZe ili elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme | za
projekat pribavi saglasnost viasnika;

Uvjek planira i lzgradi infrastruktura za postavijanje elektronske komunikacionih kablova
duZ svih saobracajnica. Treba projektovati postavijanje odgovarajuteg broj cijevi sa abje
strane predmetne saobracajnice. Neophodno je projektovati dovoljan broj kanalizacionih
kablovskih prelaza, kake bi sacbraéajnicu zastitili od naknadnog prekopavanja,

U sluéaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije i elekironskih komunikacionih
kablova poklapa sa trasama druge infrastrukture (vodovodne, elektro i dr.}, u swrhu
eliminisanja moguceg mehanitkog | hemiskog oStedenja elektronske komunikacicne
infrastrukture i povezane opreme kod paraleinog vodenja, priblizavanja | ukritanja sa




ostalom infrastrukturom u prostory, posdtuju propisana minimaina rasiojanja, a
izgradnje vremenski uskladitr,

Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elekironskih komunikacionih mreZa |
komunikacione infrastrukture izvedi po najvisim tehnoloskim, ekonomskim | ek
krterijumima; ot 1)
Elekironska komunikaciona mre#a, elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema treba gradi na nadin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu, unapriedenje |
koriétenje koje nije uslovijeno nadinom upotrebe pojedinih konsnika |ii operatora,

e odnasno treba da bude cbezbijeden prstup | nesmetano odrzavanje iste tokom Citavog

vijeka trajanja,

Kod gradnje novih objekata | rekonstrukcije postojetih treba obavezno obezbijediti zasttu
postojecih elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
poveZane opreme,

. Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje, uzmu u obzir koridori radio-
relejnih veza u skladu sa Pravilnikom o sinm za$titnih zona | vrsti radio koridora u kojima
nije dopustenc planiranje i gradnja drugih objekata (,SI. list Crne Gore” br. 33/14), a swi
neophodni podaci mogu se dobiti od Agencije za elekironske komunikacije | postansku
dielatnost na osnovu pisanog zahtjeva

- Naophodno je vediti ratuna o postovanju sekundamih zona od granica radio—centara za
radio—bazne stanice, radio—goniometriju i fiksnih kontrolno—-mjernih stanica namijenjenih
za kontrolu i manitoring radio-frekvencijskog spektra u skladu sa Pravilnikom o Sirini
zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje | gradnja drugih
objekata.

Takode, neophodne je poitovati sljiedeée preporuke date na internet slranici Agencije za
glektronske komunikacije | postansku djelatnost Crne Gore:

hitps /fekip. me/pageselectronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sait na kome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehniCke
dokumentacije:

hitps. llekip me/pagelelectronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp:/igeoportal ekip. me/, preko koga sve zainteresovane strane maogu da zatraze
od otvaranje konsnickog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elekironske
komunikacione infrastrukture.

16) POTREBA |ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skiadu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (.SluZbeni list RCG", br. 28/83, 2794, 26/07) i
Pravilnikoem o sadrfaju projekata geolodkih istraZivanja (Sluzbeni list RCG'. br. 66/23)
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrsiu objekta.

17) POTREBA |ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

18) URBANISTICKO ~ TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznake katastarskih parcela: 2328 1 23251 K.O.Ljubaetinj |
—  Povréina katastarske parcele: 598m7
- Minimalna povriina kat. parcele za

izgradnju abjekta 500m?

Maksimalni indeks zauzelosti: /

Maksimalni indeks zgradenosti: /

Maksimalna povrsina u osnovi objekia '}




~  Bruto gradevinska povriina objekta (max BGP): 200m?

ksimalna spratnost objekta: P+1 ili P+P;

ksimalna visinska kota cbjekta: Maksimalna visina objekata je 8,0m
za objekie spratnosti dvije etaze, |
to rafunajudi od naniZze kote
konatno uredencg | nivelisancg
terena oko objekta do sljemena;

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa vigina mo2e se organizovati prostor za
stanovanje. ali samo u funkciji posjednje elaZe - galerija. a nikako kao nezavisna stambena
pevrsina.

Objekti mogu biti slobodnostojeci objekti na parceli ili dvojni objekti.

Dozvoliena |e izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vie od
1.0m.

Ukoliko je konfiguracija terena sa vedim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze. koja
j& sa tri strane ukopana u teren.

Podrumske i suterenske etaze ulaze u obraéun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranje.
Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljenc je ukoliko je

rastojanje od botnog susjeda vece od 10m,
Kota poda prizemlja moZe bitt za stambene prostore od 0 do 1 I]m od kote kanacéno uredenog i

nivelisanog terena oko objekta.
Parametri za parkiranje odnosna garaZiranje vozila:

Potreban broj parking mjesta treba abezbijediti u okviru parcele, na otvarenom, u garaZi u
sklopu i van objekta.

- Kod objekata na nagnutom terenu. garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

- Broj mjesta za parkiranje vozila se adreduje po principu 1PM na 1 stan.

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja;

= Oblikavanje | arhitekturu objekia prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
maternijala (preteZno kamen i v manjo; mjen drvo, kanalica i dr.).

= |Zbjegavali krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m), vel koristiti strukture blize
tradicicnainim (pravougacne osnove, €irine traktova od 6-7,5x7-8m, maksimalne duZine
do B, a izuzetna ako je niz do 15m).

* Fasadu izvediti U kamenu (pristupnu v cjelini ili dijelimitno u nizim etazama - etaza
suterena | prizemlja) ili maltensanu | bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog
tonaliteta.

* Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni i njede
Cetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzy. "kapa” sa
prepustima. Dozvoljavaju se leZzeci krovni prozorn. Krovni pokrivac je tamnocrvena
kanalica.

= Zastitu otvora prozora i vrata predvideti 8kurima, punim ili tipa finta arilja®, roletne nisu
dozvoljene.

= Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

= Balkone formirali iskljucivo u ravni fasade, a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija 1.5x1,5-
2.5m (nije prihvatijivo formirati balkane du? objekta - s kraja na kraj fasade).

Ograda na balkonima treba da bude drvena il puna zidana (iskljuduu se balusteri).
Nije dazvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje enargetske ofikasnosti:

Na planu racionalizacije potrognje energije predia2u se tri osnovne mjere: Stednja, pobolji$anje
energetske efikasnosti | konscenje alternativnih. odnosno obnovljivih izvora energije. Objekie
projektovali | graditi kao ,pasivne kuce®, obzirom na energetsku regulativu koju Cma Gora treba
da uskladi sa onom u EU. Pasivhe kuce se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje kanvencionalnim izvorima energije.

=




a) Stednja energije
1. Osnovna mjera je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem
dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrZava toplotu, pa stoga treba pojacati

izolaciju objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu — Tehnicki usl::'.}ﬁ},z'll.i-._

projekiovanje i gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002). L8 ¥h

Koristiti energetski efikasne potrogade elekiricne energije klase A+ ili A
Koristiti solarne kolektore za zagrijavanje tople vode.
Pasivni dobici toplote u vidu pretjeranog zagrijavania moraju se regulisati | optimizovati u
zadovoljavajucu cielinu sredstvima za zasttu od sunca. pokretnim sunéanim zastorima
od materijala koji spristavaju prodor UV zracenja koie podife temeperatury,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom. prirodnim provijetravanjem i sl.
5. Pri projektavanju i izgradnji objekata voditi raéuna o
* orjentaci | dispoziciji objokata,
obliku objekata,
nagibu krovnih povrsina,
medusobnom odnosu objekata i okoline u smislu zasjentenja,
razudenosti fasadnih povréina,
toplotno] akumulaciji objekata,
bojama | materijalima fasade objekata,
adekvatneo) veliini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblia,
rasporedy otvora u zavisnosti od orijentacije fasade | dr.

L) B

b) PoboljSanje energetske efikasnosti

1. Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projeklovanje | izgradniu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode
koriscenjem solamih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasviete upctrebom izvora
svietla sa malom instalisanom snagom (LED, $tedne sijalice ili HPS za spoljasnje
osvijetlienje), koncepla inteligentnih zgrada (upravijanje potrognjom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta).

2. Pn projektovanju i izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu struénu | zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91FC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Joumal L 001.04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima
Zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 godina.

c) Kori$éenje alternativnih, odnosno obnovijivih izvora energije

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovijive izvore energije — sunéevo zratenje, vode. vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovijivi izveri energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog sunfevog zrafenja.

Ovo podrucje spada u red podrufja sa vrlo povelinim osnovnim parametrima za znacajnije
koriscenje energije neposrednog sunfevog zradenja. Klimatski uslovi | nezasjenjenost prasicra
Plana omogutuju koris¢enje sunteve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasitni solarni kolektori) | za proizvodnju elektriéne energiie (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu kuca vaZnu ulogu igraju toplotni efekti sunéeveg zradenja.

Za poboljganje energetske efikasnosti neophodno je:
1. Sunéevu energiju kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristiti na tri naéina;
* pasivno - za grijanje | osvietljenje prostora;
» aklivno - sistem kclektora za pripremu tople vade;
» fotohaponske suncane Celije za proizvodnju elektrizne energie.
2. Pri projektovanju i izgradniji objekata voditi racuna o
* onjentaciji da bude prema jugu, pri éemu staklene povréine treba koncentrisati na JuZnoj
fasadi, dok prozare na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranite toplotni
gubici;
* nagibu kravnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora:




o poloZaju objekata u ednosu na zasjenjenost, zioZenost dominantnim vietrovima,

« oblikevanju objekata prilago@avanjem za konscenje sunceve energije i dr
3 naponske elemente konsltiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobicajena 1
: , @ za znacajniju proizvodnu elekiriCcne energye pomocu ovih sistema, potrebno je
uradit] grethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickin, ekonomskih | ekoloskih parametara
ietiti “daylight” sisterme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksqu. lomijenje
syleflosnih zraka ili za aktivni ili pasivai prihvat svijetla

12) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva. UrbanistiCko - gradevinskoj inspekciji,
: Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarnijatu i Arhivi

20) OBRAPIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovic, dipl.ing.arh. = ;

.l | ﬂ':ﬁﬂ.l: I ARpRPA
-ﬂﬂhﬁ‘ FRUHGGIG {I‘I'Iasmnz .arh.

21) \ M.P.

PRILOZI
Grafitki prilozi iz planske dokumentacije (PUP Cetinje je mogude preuzel iz Ragistra planske
dokumentacije ko vodi nadlezna ministarsiva, na intemet stranict.

hito fwww.planovidozvole.mr. goy. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT);

- Listovi nepokretnosti br. 110 1 713 — prepis. kao | kopija plana br. 817-118-405/2026 od
26.05.2026.god. ;
Saobracajno tehnitki uslovi br. 016-332/26-368 od 25.052026.god., od Sekretanjata za
stambeno komunalne poslove | sacbraca,

NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora {,Sluzbeni list CG°,
br. 189/25 | 28/25), Pravilnikom o nadinu izrade tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sl. list CG", br. 44/18 i 43/18), Pravilnikom o nacinu vréena revizije glavnog projekta (.Sl list
CG", br. 18/18), kao | propisima kaoji reguliu izgradnju objekata
Prije podnosenja zahtjeva za zdavanje gradevinske dozvole neaphadno je rijesti imaovinsko-
pravne odnose | dostaviti dokaz (list nepokretnosti | kopip plana).

. Potrebno je da se obartite Sekretarnijatu za finansije | ekonomsk razvoj, radi izdavanja vodnih
uslova, za potrebe izrade projekine dokumentacije, u skladu sa clanom 144, stav 1, Zakona ¢
vodama (.51 list RCG™ br. 27/07 1 Sl list CG” br. 3211, 48/15, 52/16 | 84/14).

H



CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
| | zastitu Zivolne sredine

|zgradnja objekta, na kat, parcelama
br. 2329 1 2325/1 K.O.Ljubotinj |, u okviru

Cetinje, 27.05 2026.godine Prastorno - urbanistitkog plana
Broj. 05-332/26-368 Prijestonice Cetinje
Investitor: Mrvaljevi¢ Dragan

RAZ:1:500

Obradio;
- Petar Martinovi¢. dipling.arh. LISERRE TARKA

Marija P’Rﬁﬁﬂléi ], Mast.inz.arh.
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Sekretarijat ze stambono komunaine poslove i saobradaj

o 096-335/26-368 Cetinge, 25.maj 2926, godine

Na esnavu 8 17 Zakona o putevima {SL List CG br.082/20), postupaiuti po zahtjovu
Sekretarijata za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredmne, bro; U16-33226-388 od
20.05.2025 godine, Sekretari;at za stambeno komunaine poslove | saobracaj, izdzjo

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentacije. za izgradnju objekia na kalastarskim parcelama
br. 2329 | 23251 K.O.Ljubetinj 1, u zshvatu Prostormog  urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje ( , Sl List CG- a.p.*, br.12/14),

* Projekinu dokumentaciju predmetneg objekta | njegovog prikljudka na lekaini ot
uradii prema smjemicama u okvirt Prosto mog urbanisickog plana Prijestonice
Cetinje ( . Sl List CG- 0.p.”, br.12/14).

* U projektu prikazati miesto | nadin prikljucka katastarske parcele na javni put

« Sirinu pristupnog puta projektovati u zavisnosti od ofekivancg intezilets kalskog
saobrataja | mjerodavnog vozila.

» Sirina kolovoza prsiupnog puta ne moZe biti manja od 3,5m, a §irina putnog pojasa
najnanja im sa obje strane puta ratunajudi od spoljne ivice puta, usjeka. jara il
nasipa

« Mjesto prikljucka na iavni put mora biti povoinih geometrijskih karskieristika uz
ocbezbjedenje dobre pregiednosti

* Trasu pristupnog puta u situacicnom | nivelacionom planu prilagoditt taren) |
kotama izvedene lokalne sacbratajnice ez odgovarajudim padovima.

+ Parkiranje njesiti u okviru pripadaiuce parcele prema zahljevima kaji proistitu iz
namjene prosiora, a u skladu sa vaZedim standardima | nosmativima.,

» Kolovozne povrdine radili s2 asfaltnim metenjalima.

+ Prilikom projektovanja saobraéajnih povrsing pridrZavati se odredbl Pravilnika o
plizim uslovima | nadinu prilagodavania objekala za pristup i kretanju lica smanjena
pokretiivesti | ica sa Invaliditetom ( sl list CG. br. 48/43 i 44/158).

* Pri projektovanju svih sacbraéajnih povréina unutar i van predmetnog kempleksa,
pridrzavati se Zakona o bazbiednost saobracaja na putevima (.Sl ListCrne Gore®
or.066/19) | Zakona o putevima { ,Sl.list Crne Gore" br 032/20 | 140/22)

Ovi opSlti Saobraésjno - tehnidki uslovi su sastavni dio nacrs UTU-a 2a izradu
projektne dokumentacije, za izgradnju obiekta na katastarskim parcelama br. 2329 |
23251 K.O.Ljubotiinj |, v zehvaty Prostomnog urbanistickog planz Friestonice
Cetinje ( , Sl.List CG- o.p.*. br 12/14)

Lostavljeno:Naslovu, Sekrefariiztu, Arhiv
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
(CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

. By | 19-919-285 172024

Duter: « 26082026,
K LIUBOTING .

Na cenovn Elann 173 Zakona o difavnom premjern i katastu nepokretnosti ("S1. list RCG® br. 29407, "S1. list CG" br. 7310
OI1L. 040011, DEA/LS, 037417 | 17418), postupajudi po zehtjeve Sekrezasijat 7a uredenje prostom | 7aftit Zivoine sredive,

Vg br. 05.33226-368, Cetinje, 20 polrebe ITT uslove zdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 110 - 1ZVOD

Nacin koritéenio Buo, .
Drwj ] g Bus. | pyusgina m3  Privod
P " TR aliTeit eatls ALY FRpR] T
LIS FRAVML FROPES
33231 1)
Podaci o viasniku ili nosiocu
Wistn o) - 10 bew) | NAZlY MOSotn prave - adress | o0 DRnon pravn TFhim prava
A1 1101 30 DRIAVA CRNA GORA ' wojird il
PODFIRICA  Podrones
o901 ID0ESEAL VIADA CRNE CORL | T T
VIERZICA 17 Podpories

Ne postoje tereli i ograniéenja.

Naplita takse je oslobodcne nu osnove Elana 17 Zakona o wdminigtrativnim taksama (*SLlist CC, be. 1819). Nuplatn
nukninde oslohodena je na osnove Elana 174 Zakona o drZevoom premjery | ketastre pepokrenosti {"S1. Tist RCO* In. 2907,
“SI. list CG" be. TH10, U32411, 04001 1, 043715, 037417 © 1WI8),

o "‘i qu_iﬁiu; -;*%:‘?HH
r; b -*ﬂc\\‘h
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Daomtt2

Datum 1 vojemie: 26,05 2028, 10:18.26
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Na gsaovy Slana 173 Zakona o difavaom premijery | kitastnu ncpokremosa ("S1. list RCG" br. 20407, "SL hst CG" W, 7310,
032411, D40¥11, VL3414, 037417 i L 718). postupajul po zabitieve Sekretarija 72 uredenje prostors | 248 Jivotne sredioe,

Vad br 05-3327726-368, Cednje. o potrebe UT wsiove izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 713 - IZVOD

Podaci o parcelama
Tlan Fuores 11 Moian koriscemjs Hham. 1
braf Podbrof U0 | Gen | 90 o | ey | budai broj Ossoy sticanja e Biivesdho] R
25 i I 002002 PIUAKOY TRDEO e 5, He 118 ey
w) NASLI
21129 I DL REDIAC [;-m. T s T T 24
¥ N A%LISDE
08 11
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matséni bruj - D b | Nariv_nosince prave - #dress | mesio IEnity [icaval Obim priva
_".'I'!'Tr}".'lr"’ M7 IO [swojus ]

Ne postoje tereti | ogranifenja.

Naplamn tekse je oslobodens na csnovu Glana 17 Zakona n administrutiviim taksama {"Sldist CG. br. 1819). Napiata

naknade oslobodena je na osmova élns 174 Zakona o ditavnom premjers i katastro nepokretnostt (“S1 hst RCGY br. 29407,

Wl list CGY be, 7300, 032711, 040711, 04315, 04T § 17/18).

Datumm 3 voijeme:

26 04,2020, 10:04.32
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