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Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zahtjevu investitora
“Zrnozit” d.o.o. Cetinje za davanje saglasnosti na Idejno rieSenje, na osnovu é&lana
88, a u vezi sa &lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18) i €lana 18 i 116 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/1 7) donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev investitora “Zrnozit” d.o.o. Cetinje za davanje saglasnosti na
Idejno riesenje stambeno-poslovnog objekta, projektovanog na lokaciji formiranoj od
UP 433, UP434, UP435 i UP436, na dijelu kat. parcele br. 4028 KO Cetinje |, u
Zahvatu DUP-a “Gruda-Donje polje (Zona D)” (“Sl.list CG — o.p.”, br. 18/12), izradeno
od strane “COVJEK | PROSTOR” d.o.0. Podgorica.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/20-UPI-15 od 03.04.2020. godine, investitor “Zrnozit’ d.o.o.
Cetinje se obratio Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno
riesenje stambeno-poslovnog objekta, projektovanog na lokaciji formiranoj od UP
433, UP434, UP435 | UP436, na dijelu kat. parcele br. 4028 K.O. Cetinje I, u zahvatu
DUP-a “Gruda-Donje polie (Zona D)” (“Sllist CG — o.p.”, br. 18/12), izradeno od
strane “COVJEK | PROSTOR” d.0.0. Podgorica

Dana 08.04.2020. godine Glavni gradski arhitekta je, a shodno &lanu 111 Zakona o
upravnom postupku, Investitoru dostavio obavjestenje o rezultatima ispitnog
postupka kojim je Investitora obavijestio da je potrebno u skladu sa Zakonom 0
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18)
priloZzene urbanisti¢ko tehnicke uslove dopuniti Listom nepokretnosti i Kopijom plana
parcele, usaglasiti priloge po pitanju imenovanja glavnog inZenjera, korigovati
obracun povrina, rjesenje parkiranja kao i uskladiti namjenu dijela objekta sa
Planom.

U smislu oblikovanja riesenje poslednje etaze ne odgovara definiciji potkrovlja, pri
¢emu su kori§¢eni nagibi i rje$enja krovnih ravni koji nisu doprinijeli da se za ovako
veliki objekat, koji bi dominirao kompletnim naseliem u neposrednoj blizini
zasticenog gradskog jezgra, stvori kvalitetna arhitektura. Planom nije dozvoljeno da
erkeri, konzole i sli&no, prelaze gradevinsku liniju, pa je potrebno postovati taj uslov.
Objekat je u prizemlju prikazan na 3D modeluy kao staklena fasada sa nosedim
stubovima bilo da su u ravni fasade ili izvugeni naprijed, koji nose gornje pune g&etiri
etaZe i ne odaju utisak dobrog rasporeda masa, pri &emu raspored stubova nije



osmislien da korespondira sa preostalom fasadom u smislu isticanja vertikalnosti ili
pravilnog ritma a ni u okviru samo prizemne etaze ne formiraju sliku nezavisne
cjeline u odnosu na ostale djelove objekta. Takode na bo&noj sjevero-istoénoj fasadi,
s obzirom na veliku duZinu fronta, otvorena garaza predstavlja znadajan elemenat
arhitekture objekta pri éemu je nize ukopana i vise otvorena a da pri tom formom i
detaljima nije unaprijedila fasadu, ve¢ uti¢e na cjelokupno oblikovanje objekta.

U tehnic¢kom opisu pomenute drvene pergole, koje nisu tipiéan detalj za Cetinje i vise
se vezu za primorski dio, nije moguée sagledati iz 3D modela. Sa priblizno 200
stambenih jedinica nije planirano dovoljno zelenila, a prikazane zelene povrine u
prizemlju nije moguce sagledati u 3D modelu. Ni u samom tehniékom opisu nisu
akcentirani detalji fasade u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrini tehni¢ke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od
06.07.2018). Iz prilozenog teksta kao i 3D modela veéina detalja u smislu boja i
materijala na ovom objektu je u domenu pretpostavki. S obzirom na planirane
gabarite i na €injenicu da su u okruZenju trenutno porodiéne kuée &iji ée kvalitet
stanovanja zanacajno da se promijeni izgradnjom ovog objekta, neophodno je da isti
unaprijedi ambijent, stvori okruZenje koje neée sacbracajno opteretiti i ugroziti okolne
parcele i objekte, ve¢ postati pozitivan reper u prostoru &iji sadrzaji ée podiéi nivo
stanovanja kako u samom objektu tako i u okruzenju.

Buduéi, da se Investitor, u ostavljenom roku, nije izjasnio o rezultatima ispitnog
postupka, niti je uvaZio primjedbe i smjernice Glavnog gradskog arhitekte na koje mu
je, kao nadlezan, ukazao u cilju uskladivanja dostavljenog Idejnog rije$enja sa istim,
to je primjenom &lana 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku Glavni gradski
arhitekta odluéio kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu odrZivog
razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko
Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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