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2) Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu zivotne sredine, na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18 1 63/18), Clana 1

Uredbe o povijeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja 1 turizma jedinicama
lokalne samouprave (Sl.list CG br. 87/18), 1 podnijetog zahtjeva Nenezi¢ Vladimira, 1zdaje:

3) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

4) za izgradnju objekta za proizvodnju, na kat. parcelama br. 1224, 1230, 1231 1 1233 K.O.
Velestovo, u okviru Prostornog urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (,S1. list CG - o.p.",

br. 12/14).

5) PODNOSILAC ZAHTJEVA: NENEZIC VLADIMIR

6) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Namjene povrsina, u vazeCem planskom dokumentu Prostorn:
urbanisti¢ki plan Prijestonice Cetinje, kat. parcele br. 1224, 1230, 1231 1 1233 K.O. Velestovo,
se nalaze najveéim dijelom u zahvatu ostalih prirodnih povrsina (gariga, makija, krs, kamenjar),
manji dio u naselja i druge izgradene strukture kao i u zahvatu Detaljnog prostornog plana
jadransko - jonskog autoputa, na dijelu prostora na kojem nije moguca izgradnja objekata.
Prema Listu nepokretnosti 101 - prepis, na kat. parceli br. 1224 nalazi se pasnjak 7.klase
povrsine 3990m?, na kat. parceli br. 1230 nalazi se livada 6.klase povr$ine 540m®, na kat. parceli
br. 1231 nalaze se $ume 6.klase povr§ine 346m” a na kat. parceli br. 1233 nalazi se pasnjak
7 klase povrsine 8415m”.

7) PLANIRANO STAN]JE
7.1.)  Namjena parcele odnosno lokacije

Kako planom namjene povr$ina, gore navedene kat. parcele pripadaju prostoru ostalih
prirodnih povrsina (gariga, makija, krs, kamenjar), ovim Planom moguca je 1zgradnja malih 1
srednjih proizvodnih pogona, s tim da svojom funkcijom ne smiju ugroziti zivotnu sredinu 1
druge namjene u neposrednom okruzenju, kao $to su: uticaji na kvalitet vazduha, intenzitet

buke 1 sl.
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.2.)  Pravila parcelacije
Planom nijesu dati podaci.
7.3.)  Gradevinska 1 regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U skladu sa Zaakonom o putevima (,Sl.list CG*, br. 92/17), u brdsko planinskim predjelima sa
nepovoljnom topografijom mogu se graditi stambene, poslovne, pomocne 1 slicne zgrade 1 u
zastitnom pojasu, ali ne blize od 15 metara pored magistralnih puteva, 10 metara pored
regionalnih puteva 1 5 metara pored lokalnih puteva, racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.
Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da 1ma kolski pristup sa javnog puta, minimalne
Sirine 7,0m:;

Urbanisticka parcela se formira od katastarske parcele, od vise katastraskih parcela ili od
djelova katastarskih parcela, minimalne povrsine 2000m? ;

Parcela treba da je pravilnog oblika, kojim omogucava smjestaj objekta. Odnos strana
urbanisticke parcele = duzina prema sirini ne smije biti veci od 1:3 ;

Sirina fronta urbanistiCke parcele prema javnom kolskom prilazu (putu, ulici) je minimalno
20m:

8) PREPORUKE ZA SMANJEN]JE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Istrazivanja, studije 1 analize sprovedene za opsunu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija
seizmicki aktivna 1 visokog seizmiCkog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima 1 preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama 1
se1izmiCko) mikroreonizaciji podrucja Crne Gore“.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti 1 spasavanju
(,Ol. list CG®, br. 13/07, 32/11, 54/16) 1 Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,,Sl. list RCG*, br. 8/1993).

Predvidjeti mjere protiv pozarne zastite kao i mjere zastite na radu.
9) USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru raspolozivih mehanizama za zasutu zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih 1 urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz
vazecCih zakonskih propisa, prvenstveno:

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,, ,Sl. list CG*, br. 75/18);

- Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,,SI. list

RCG, br. 20/07, ,S1. list CG*, br. 47/13, 53/14 i 37/18);
- Zakon o zivotnoj sredini (,S1. list CG“, br. 52/16);
Prilikom 1zrade tehnicke dokumentacije postovati narocito Uredbu o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,S1. list RCG*, br. 20/07, ,,SI. list CG*, br. 47/13,
53/14 i 37/18).

10) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVAN]JE

Neophodno je uciniti parcelu pristupacnom 1 objekat saglediv sa svih strana.
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inimalan procenat ozelenjenih povrsina:
- na parceli povrsine do 1ha je 20%;
- na parceli povrsine 1-5ha je 25%;
- na parceli povrsine vece od 5ha je 30%.

11) USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se ne nalazi u blizin1 nepokretnih kulturnih dobara.

12) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju 1 izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom 1li stambeno-
poslovnom objektu koj1 mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pjesackih staza 1 prolaza raditi u skladu sa vazecim Pravilnikom o blizim uslovima 1 nacinu
prilagodavanja objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivost1 (,SI. hist CG.“ br.

48/13, 44/15).

13) USLOVI ZA POSTAVLJAN]JE I GRADN]JU POMOCNIH OBJEKATA

U slucaju da stranka zeli 1zgradnju pomocnog objekta, neophodno je da se ist1 obrati zahtjevom
ovom Sekretarijatu, u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju 1 uklanjanju
pomocnih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje ("Sl. list CG - o.p", br. 12/14)

14) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

15) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

16) MOGUCNOST FAZNOG GRADEN]JA OBJEKTA

U skladu sa potrebama investitora projektovati faznu izgradnju objekta.

17) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1)  Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati tehnicke preporuke
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksic 1 DOO Cedis Podgorica, date na njthovim internet

stranicama.

17.2)  Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
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‘Na datom podrucju ne postoji izgradena gradska vodovodna 1 kanalizaciona mreza u odnosu na
koju bi se mogli propisati uslovi prikljuc¢enja u skladu sa posebnim propisima.

17.3)  Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz navedenoj kat. parceli je sa kat. parcele br. 1300 K.O.Velestovo, tj. sa lokalnog
nekategorisanog puta.

17.4)  Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sledece propise:
- Zakon o energetici (,SL.list CG“ br. 5/16, 51/17)
- Zakon o zastit1 1 zdravlju na radu (,SLlist CG* br. 34/14, 44/18)
- Zakon o zastit1 1 spasavanju (,S1.list CG“ br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 1 54/16)

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sledece

preporuke:
- Zakon o elektronskim komunikacijama (,,S1.list CG” br. 40/13, 56/13 1 2/17);

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona 1 vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje 1
eradnja drugih objekata (,SlLlist CG®, broj 33/14) kojim se propisuju nacin 1 uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionith mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture 1 povezane oprema 1 radio koridora u Cijoj zoni nije
dopusteno planiranje drugih objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim 1 drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju 1 koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske, komunikacione intrastrukture 1 povezane
opreme u objektiyma (,,Sl.list CG*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki 1 drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju 1 koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme u poslovnim 1 stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje 1 koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme (,SLlist CG“, broj 59/15 1 39/16), koji propisijju uslovi za planiranje, 1zgradnju,
odrzavanje 1 koriceje pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme (,Sl.list CG“, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i na¢in zajednickog koriscenja
elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme, kao 1 mjere za povecanje

raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

18) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa potrebama projektanta 1 investitora odraditi geodetsko snimanje terena 1 okolnih
objekata.
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1% POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do 1steka vazenja planskog dokumenta Prostornog urbanistickog plana Prijestonice Cetinje
(»oL. list CG - 0.p.%, br. 12/14), odnosno do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17), nije
potrebna 1zrada urbanistickog projekta.

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE I

URBANISTICKE PARAMETRE

—  Oznaka-urbanisticke (katastarskih) parcela: 1224, 1230, 12311 1233 K.O.
Velestovo

— Povrsina katastarske parcele: 13.291m"

—  Maksimalni indeks zauzetosti: 0.5

—  Maksimalni indeks 1zgradenosti: 0.5

—  Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP): /

— Maksimalna spratnost objekta: P

— Maksimalna visinska kota objekta: Maksimalna visina objekata nije

propisana 1 zavisi od
tunkcionalnog zahtjeva djelatnosti;

— Parametr1 za parkiranje odnosno garaziranje vozila:
e trgovine 1 usluge 1 PM na 60 m? BRGP
® stanovanje 1 PM na 1 stan.

— Smyernice za oblikovanje 1 materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja:
Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti u skladu s namjenom i tehnoloskim procesom;
Dozvoljava se izgradnja posebnih objekata, koji nemaju korisnu BRGP, kao $to su
infrastrukturni-fabricki dimnjaci, vodovodni 1 drugi tornjevi ili reklamni stubovi, &ija visina se
odreduje prema tehnoloskim potrebama. Ovakvi objekti postavljaju se tako da ne predstavljaju
opasnost po bezbednost, da ne ometaju znacajno funkciju i sagledivost objekata 1 da su
prihvatljivi u odnosu na njihov uticaj na zivotnu sredinu;
Dozvoljena je izgradnja vise objekata na parceli. Medusobno rastojanje objekata je min 1/3
visine viseg objekta, a ne manje od 4,0m;
Unutrasnju organizaciju pojedinacnih kompleksa subzonirati u odnosu na sagledivost i pristup
kompleksu, tako da se manje atraktivni sadrzaji (skladidni, tehnoloski, infrastrukturni prostori i
objekt1) organizuju u zoni koja nije neposredno okrenuta potencijalnim korisnicima;
Organizacija sadrzaja unutar parcele 1 funkcionalno-tehnoloski proces u ovoj djelatnosti mora
bit1 takav da ne utiCe negativho na stanje zivotne sredine i njenih osnovnih ¢inilaca vode,
vazduha 1 zemljista, nit1 proizvoditi buku, zagadenje ili neprijatne mirise.

— Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se tri osnovne mjere: Stednja, poboljSanje
energetske etikasnosti 1 koriscenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Objekte
projektovati 1 graditi kao ,pasivne kuce”. Pasivne kuce se defini$u kao gradevine bez aktivnog
sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje 1. izgradnju
niskoenergetskih zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
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orisCenjem solarnih panela za zagrijavanje, unapredenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa
malom instalisanom snagom (LED, stedne sijalice ili HPS za spoljasnje osvjetljenje), koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potrosaca s jednog centralnog
mjesta).
Pri projektovanju 1 izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu strucnu i1 zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of
buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, Sto
podrazumijeva obavezu i1zdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok
valjanosti nije duzi od 10 godina.

21) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko - gradevinskoj ispekciji, upravi
lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu 1 arhivi.

22) OBRADIVACI UBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Petar Maﬂian.ing.arh.

23) SEKRETARKA
Snezana Kujovic, dipl.ing.mas.

24) M.P. gf%"’a ¢

25) PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;

NAPOMENA:

- Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora 1 1zgradnj
objekata (,S1. list CG*, br. 64/17, 44/18 1 63/18), Pravilnikom o nacinu i1zrade, razmjeri 1
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,S1. list CG*, br. 44/18), Pravilnikom o
nacinu vrsenja revizije glavnog projekta (,S1. list CG“, br. 18/18), kao 1 propisima koji regulisu
1zgradnju objekata.

Neophodno je prije podnosenja dokumentacije za prijavu gradenja rijesiti imovinsko pravne
odnose.
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CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE

Sekretarijat za uredenje prostora [zgradnja objekta za proizvodnju, na kat.

L zastitu zivotne sredine parcelama br. 1224, 1230, 1231 i 1233
S K.O. Velestovo, u okviru Prostornog
Cetinje, 09.08.2019.god. urbanistickog plana Prijestonice Cetinje

Broj: 05-351/19-687
[nvestitor: Nenezi¢ Vladimir
RAZ:1:2000

Obradio:

Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh.
\ _F ML(:"’ SEKRETARKA

Snezana Kujovic, dipl.ing.mas.
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