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Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupaju¢i po zahtjevu investitora
Jovana Duraskovi¢a, za davanje saglasnosti na Idejno rieSenje, na osnovu ¢lana 88,
a u vezi sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) i ¢lana 18 i 116 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17)
donosi

RJESENJE

Jovanu BPuraskoviéu daje se saglasnost na Idejno rjeSenje objekta vinarije, bruto
povr§ine 94,91m?, spratnosti Su, projektovanog na katastarskoj parceli br. 2543 KO
Ceklin, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br.12/14), izradenim od strane “ACOS” d.o.o. RoZaje.

Obrazlozenje

Zahtievom broj 01-332/22-UPI-10 od 30.03.2022. godine, investitor Jovan
Puraskovié, obratio se Glavhom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno
rieSenje vinarije, bruto povrSine 94,91m? spratnosti Su, projektovanog na
katastarskoj parceli br. 2543 KO Ceklin, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opstinski propisi” br.12/14), izradenim od strane
“ACOS” d.o.o. Rozaje.

Clanom 87 stav 4 tacka 1 alineja 1i 2 a u vezi sa ¢lanom 88 stav 1 i stav 3, Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 082/20) propisano je da se saglasnost daje u pogledu usaglasenosti
idejnog rje§enja sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog Zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Do dono§enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju
se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju
objekta — €lan 215 Zakona.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju ove vrste objekata u
okviru Prostorno urbanistiskog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opStinski
propisi” br.12/14) utvrdeno je da pri izgradniji objekata treba voditi ratuna da:

“Na poljopriviednom zemlji§tu se mogu postavijati objekti agroindustrije
(poljoprivredno-preradivacki kompleksi).”

“Uslovi za postavijanje ovih objekata su:



da svojom funkcijom ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu i druge namjene u
neposrednom okruZenju, kao $to su: uticaji na kvalitet vazduha, intenzitet buke,
opterecenje saobracajnih tokova vecom frekvencijom vozila, znacajno uvecanje
potreba za parking povrsinama i sl.”

“Pravila za izgradnju objekata: Maksimalna spratnost je P, Visina spratne etaZe kao
ni maksimalna visina objekata nije propisana i zavisi od funkcionalnog zahtjeva
djelatnosti. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti u skladu s namjenom i
tehnoloskim procesom. Dozvoljava se izgradnja posebnih objekata, koji nemaju
korisnu BRGP, kao $to su infrastrukturni-fabricki dimnjaci, vodovodni i drugi tornjevi
ili reklamni stubovi, cija visina se odreduje prema tehnolodkim potrebama; Ovakvi
objekti postavijaju se tako da ne predstavijaju opasnost po bezbednost, da ne
ometaju znacajno funkciju i sagledivost objekata i da su prihvatljivi u odnosu na
njihov uticaj na Zivotnu sredinu; Dozvoljena je izgradnja viSe objekata na parceli;
Medusobno rastojanje objekata je min.1/3 visine viseg objekta a ne manje od 4,0m;
Unutrasnju organizaciju pojedinacnih kompleksa subzonirati u odnosu na sagledivost
i pristup kompleksu, tako da se manje atraktivni sadrZaji (skladisni, tehnoloSki,
infrastrukturni prostori i objekti) organizuju u zoni koja nije neposredno okrenuta
potencijalnim korisnicima; Organizacija sadrZaja unutar parcele i funkcionalno-
tehnoloski proces u ovoj djelatnosti mora biti takav da ne utice negativno na stanje
Zivotne sredine i njenih osnovnih cinilaca vode, vazduha i zemijiSta, niti proizvoditi
buku, zagadenje ili neprijatne mirise.”

“Zelene povrsine: prostor izmedu objekata i glavne servisne saobracajnice obavezno
urediti kao slobodnu zelenu povrinu u okviru koje se moZe organizovali pristup
kompleksu ili povrsine za stacionarni saobracaj.”

Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova osnovni urbanisti¢ki parmetri, za ovu vrstu
objekata na predmetnoj katastarskoj parceli 2543 KO Ceklin, glase:

- Maksimalni indeks zauzetosti 0,5

- Maksimalni indeks izgradenosti 0,5

- Spratnost P

- Minimalna udaljenja objekata od bo¢ne i zadnje granice susjednih parcela
iznosi 5 m a pored nekategorisanih puteva 10 metara radunajuci od spoljne
ivice putnog pojasa

Uvidom u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta je
ocijenio da su arhitektonske karakteristike predlozenog Idejnog rjeSenja objekta
vinarije u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata kao i u skladu sa urbanistitkim parametrima, u okviru Prostorno
urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje. Objekat vinarije je projektovan kao
slobodnostoje¢i, BRP 94.91 m?, pri éemu je spratnost objekta Su- suteren sa fri
strane ukopan u postojeci teren.

Na osnovu izloZenog pravnog i &injeni¢nog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je
na%ao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Jovanu Buraskovicu
na Idejno rieSenje objekta vinarije, bruto povrsine 94,91m?, spratnosti Su,
projektovanog na katastarskoj parceli br. 2543 KO Ceklin, u zahvatu Prostorno
urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opstinski propisi” br.12/14),
izradenim od strane “ACOS” d.o.0. RoZaje, u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i



materijalizaciju i osnovne urbanistiCke parametre, pa je shodno ¢lanu 18 i ¢lanu 116
Zakona o upravnom postupku odlu¢eno kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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